LAMINA DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA 572 EMISSAO,
SERIE UNICA, DA

)}:( leverage

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Companhia Securitizadora — Codigo CVM n° 949 — Categoria S1
CNPJ n° 48.415.978/0001-40 | NIRE 35.300.603.257
Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, Sao Paulo - SP
("Emissora” ou “Securitizadora”)

Lastreados em créditos imobilidrios cedidos pela

DUARTE E LIMA ADMINISTRAGAO DE PATRIMONIOS E PARTICIPAGOES LTDA.
Sociedade limitada
CNPJ n° 11.415.857/0001-99 | NIRE 29.203.393.117
Rua Santa Catarina, n° 399, Bela Vista, CEP 46430-000, Guanambi - BA
("Cedente”)

no montante total de

R$ 30.600.000,00

(trinta milhdes e seiscentos mil reais)

CODIGO ISIN BRLSECCRI3U5

INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informagbes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto Definitivo da Oferta Publica
de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios 572 Emisséo, Série Unica, da Leverage Companhia
Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos pela Duarte e Lima Administracdo de Patrimbnios e
Participagdes Ltda. (“Prospecto’).

A deciséo de investimento deve levar em consideragdo as informagdes constantes do Prospecto, principalmente a se¢éo relativa
a fatores de risco.

ALERTAS
perda do principal Segéo 4 do Prospecto
Risco de: falta de liquidez Secéo 4 do Prospecto

[ dificuldade de entendimento

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
HA RESTRIGOES A REVENDA DOS CRI.




1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

MAIS INFORMAGOES

A. Valor mobiliario 0 CRA/R CRI Secao 2 do
Prospecto

a.1) Emissao e série Emissdo: 57° Segao 2 do
Prospecto

Série: Unica Segédo 2 do

Prospecto

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por
acdes, com registro de companhia securitizadora perante a CVM,
na categoria S1, sob 0 n° 949, com sede na cidade de Séo Paulo,

Capa do Prospecto

a.2) Ofertante/Emissor estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala egz)iazgtgo
132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n° P
48.415.978/0001-40

B. Oferta

b.1) CRI da 57? Emissao, Série Unica

b.1.1) Codigo de negociagéo codigo: Codigo ISIN BRLSECCRI3U5 Capa e Segdo 2 do

proposto [0 N/A: a ser obtido quando da concess&o do registro da Oferta Prospecto

b.1.2) Mercado de Negociagéo nome fantasia: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o — Balcdo B3 Segéo 2 do
[ ndo sera negociado em mercado organizado Prospecto

b.1.3) Quantidade ofertada — 30,600 (trinta mil e seiscentos) Secédo 2 do

oferta base Prospecto

b.1.4) Prego R$ 1.000,00 (mil reais) Segéo 2 do

Prospecto

b.1.5) Taxa de remuneragao Sim: 10,5% a.a. (dez inteiros e cinco décimos por cento ao ano), Segéo 2 do

(intervalo) com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Prospecto
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia
dos CRI.

0 Nao
b.1.6) Montante ofertado dos CRI RS 30.600.000,00 Segéo 2 do
Prospecto

b.1.7) Lote suplementar I Sim Secédo 2 do
Nao Prospecto

b.1.8) Lote adicional I Sim Secédo 2 do
Nao Prospecto

b.1.9) Titulo classificado como 0Sim Secgéo 2 do

“verde”, “social”, “sustentavel” ou B Prospecto
Néo

correlato?

C. Outras informagoes

c.1) Agente Fiduciario

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, inscrita no
CNPJ sob o n° 03.751.794/0001-13, com sede na cidade de Séo

Capa do Prospecto
e Segéo 2 do
Prospecto




1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n° 100, 5°
andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000

) Mais
2. PROPOSITO DA OFERTA .
INFORMAGOES
Qual sera a destinagéo Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados
dos recursos da oferta? exclusivamente pela Emissora para (i) pagamento do preco de
aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Secédo 3 do
Cesséo (lastro); (ii) pagamento das Despesas e demais custos Prospecto
relacionados a Oferta; e (iii) constituigdo do Fundo de Despesas e do
Fundo de Reserva.
’ Mais
3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS -
INFORMAGOES
Tipo de Lastro Concentrado Capa e Segao 2
do Prospecto
Principais informagdes sobre 0 Os CRI sdo lastreados nos direitos creditorios imobilidrios Secdo 2 do
lastro decorrentes dos respectivos e competentes: (a) Contrato Atipico de Prospecto

Locagéo de Imovel Urbano para Uso Comercial e Outras Avencgas
celebrado em 01 de julho de 2020, conforme aditado em 26 de
setembro de 2024, 03 de setembro de 2024, 07 de margo de 2025 e
27 de marco de 2026, tendo por objeto o Imoével Guanambi
(“Contrato de Locagdao Guanambi’); e (b) Contrato Atipico de
Locagéo de Imével Urbano para Uso Comercial e Outras Avencas
celebrado em 29 de julho de 2021, conforme aditado em 05 de
outubro de 2022, 12 de setembro de 2024, 03 de setembro de 2024
e 27 de margo de 2026, tendo por objeto o Imével Brumado
(“Contrato de Locagao Brumado’, e, em conjunto, “Contratos de
Locagao”); devidos pela CESG - CENTRO DE EDUCACAO
SUPERIOR DE GUANAMBI S/A, sociedade por ages com sede na
Cidade de Guanambi, Estado da Bahia, na Avenida Pedro Felipe
Duarte, n° 4.911, Sao Sebastido, CEP 46430-000, inscrita no CNPJ
sob o n° 04.097.860/0001-46, sociedade integrante do grupo
socioecondmico da Fiadora Locaticia (Grupo Anima Educagdo)
(‘Devedora” ou “Locataria”) e cedidos a Emissora pela DUARTE E
LIMA ADMINISTRAGAO DE PATRIMONIOS E PARTICIPAGOES
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Guanambi, Estado da Bahia, na Rua Santa Catarina, n° 399, Bela
Vista, CEP 46430-000, inscrita no CNPJ sob o n® 11.415.857/0001-
99 (“Cedente”), nos termos do “Contrato de Cesséo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas” celebrado em 26 de dezembro de
2025, conforme aditado em 17 de abril de 2026 (“Contrato de
Cessao’); sendo que os Créditos Imobiliarios foram vinculados pela
Emissora as Cédulas de Crédito Imobiliario n° 001 e 002, Série
Unica, respectivamente (em conjunto, as “CCI"), para representar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios.




3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS MAIS -
INFORMAGOES
Ezustenma de crédito Néo N/A
n&o performado
.l nforlmagoes estatisticas sobre N&o hé histérico de inadimpléncia para os Créditos Imobiliarios. N/A
inadimplementos
SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO DEVEDOR E/OU COOBRIGADO E/OU ORIGINADOR IMPACTO
(NO CASO DE CREDITO NAO PERFORMADO) RESPONSAVEIS POR MAIS DE 20% DO PROBABILIDADE FINANCEIRO
LASTRO
A Devedora pode ter sua capacidade de pagamento diminuida em fun¢do de
diversos fatores externos, podendo haver uma predisposicdo ao inadimplemento
dos Créditos Imobiliarios, aumentando o risco de ndo pagamento dos Créditos Maior Maior
Imobiliarios e dos CRI, podendo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos 1 Menor I Menor
Imobiliarios; observado que a capacidade de pagamento da Devedora esta O Média 1 Médio
diretamente atrelada a performance de venda das unidades autbnomas do
Empreendimento.
Caso haja aIteragégs na legislagéo trit?utéria aplic’:ével as atividades da Dev<’ed.ora, 0 ] Maior ] Maior
custo do desenvolvimento de seu negécio podera ser afetado. Caso 0s negdcios da
. . e , 1 Menor 1 Menor
Devedora sejam afetados, o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios podera o o
ser afetado. Média Médio
A Devedora poderé estar sujeita a riscos advindos de motivos alheios ao seu
controle, como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios que 0 Maior Maior
influenciem de forma relevante o mercado brasileiro (incluindo, mas nao se limitando Menor 1 Menor
ao mercado imobiliario), incluindo variagbes nas taxas de juros ou inflagdo, que 1 Média 1 Médio
poderdo resultar inadimpléncia dos Devedores dos Créditos Imobiliarios.
Eventuais alteragdes e restrigdes futuras de natureza legal e/ou regulatéria podem
afetar a administragdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e 1 Maior L1 Maior
terceiros contratados. Na hipétese de tais alteragdes ocorrerem, o fluxo de Menor [ Menor
pagamento dos Créditos Imobiliarios podera ser interrompido, podendo, desta 1 Média Médio
forma, comprometer a continuidade do fluxo de pagamento dos CRI.
A deterioragdo da situagao financeira e patrimonial de sociedades relevantes de seu 1 Maior 1 Maior
grupo econdmico podera afetar de forma negativa os negécios da Devedora, Menor Menor
afetando de forma negativa o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios. O Média 0 Medio
. ] Mais
4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO .
INFORMAGOES
Informagoes sobre o valor mobiliario
Principais caracteristicas Os certificados de recebiveis do imobiliario séo lastreados em créditos Sec¢éo 2 do
imobiliarios oriundos dos Contratos de Locagdo e devidos pela Prospecto
Devedora, os quais foram cedidos pela Cedente.
Vencimento/Prazo 3.276 (trés mil duzentos e setenta e seis) dias corridos contados da Data Segédo 2 do
de Emissao, vencendo, portanto, em 15 de dezembro de 2034. Prospecto
Remuneragéo IPCA + 10,5% a.a. (dez inteiros e cinco décimos por cento ao ano), com Segédo 2 do




4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Mais

INFORMAGOES
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, Prospecto
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI.

Amortizagéo Amortizagdo mensal, correspondente ao valor unitario da “i-ésima” Secgéo 2 do
parcela de amortizagéo, calculado com 4 (quatro) casas decimais, sem Prospecto
arredondamento, conforme férmula demonstrada no Termo de
Securitizagao.

Duration Aproximadamente 4 (quatro) anos. Segdo 2 do

Prospecto

Possibilidade de resgate Sim, nas hipéteses de pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios,

antecipado facultativo Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios ou Recompra N/A
Compulséria dos Créditos Imobiliarios.

CondigOes de recompra N&o ha opc¢éo de recompra antecipada dos CRI, a qual ocorrera somente

antecipada se houver o vencimento antecipado, resgate antecipado ou amortizagao N/A
extraordinaria dos CRI.

Condllgoes de vencimento Conforme previsto no Contrato de Cesséo. N/A

antecipado

Restrigdes a livre negociagéo Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda restrita a investidores qualificados.

[0 Revenda a investidores qualificados apos decorridos 6 (seis) meses

do ;nal da oferta.’ |- - | | . Secdio 7 do
[J Revenda ao publico em geral apos decorrido 6 (seis) meses do fina Prospecto

da oferta.

[ Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores néo
profissionais.

[0 Nao ha restricbes a revenda.

Formador de mercado N&o ha. Clausula 8.6. do
Prospecto
Garantias (se houver)

Garantia 1 Alienacéo Fiduciaria de Imdvel: A alienagéo fiduciaria do Imével (adiante Secdo 2 do
definido) a ser constituida pela Cedente, na qualidade de fiduciante, em Prospecto
beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar
o cumprimento das Obriga¢des Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével.

Garantia 2 Coobrigacdo: A garantia fidejusséria de coobrigacdo outorgada no Secéo 2 do
Contrato de cesséo pela Cedente, na qualidade de terceira garantidora Prospecto
e principal pagadora dos Créditos Imobiliarios devidos pela Locatéaria,
em favor da Emissora, nos termos da legislagdo em vigor.

Garantia 3 Fianca: A garantia fidejussoria prestada pelos Fiadores (partes Segéo 2 do
relacionadas da Cedente), para assegurar o cumprimento das Prospecto
Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao.

Garantia 4 Fianca Locaticia: A garantia fidejusséria prestada pela ANIMA Segéo 2 do

#




Mais

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO ~
INFORMACOES

HOLDING S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Sao Prospecto
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Harmonia, n° 1.250, 9° Andar,
Sumarezinho, CEP 05435-001, inscrita no CNPJ sob o n°
09.288.252/0001-32 — parte relacionada da Devedora (“Fiadora
Locaticia”) para assegurar o cumprimento das obrigacdes assumidas
pela Devedora nos Contratos de Locacdo

Garantia 5 Fundo de Despesas: O fundo de reserva a ser constituido na Conta Secdo 2 do
Centralizadora, por meio do desconto do Valor Inicial do Fundo de Prospecto
Reserva sobre os primeiros recursos oriundos da integralizacdo dos
CRI, e mantidos na Conta Centralizadora para garantir o pagamento das
obrigacdes do Patrimdnio Separado, o que inclui, mas sem limitagéo, as
despesas do Patrimdnio Separado e as parcelas de pagamento de
remuneracéo e de amortizagéo dos CRI, diante de eventual insuficiéncia
de recursos na Conta Centralizadora

Garantia 6 Fundo de Reserva: O fundo de reserva a ser constituido na Conta Sec¢éo 2 do
Centralizadora, por meio do desconto do Valor Inicial do Fundo de Prospecto
Reserva sobre os primeiros recursos oriundos da integralizagdo dos
CRI, e mantidos na Conta Centralizadora para garantir o eventual
descasamento dos indices de atualizagdo monetéria dos CRI (IPCA) e
dos Contratos de Locagdo (INPC), bem como o pagamento das
obrigagdes do Patrimdnio Separado, o que inclui, mas sem limitagéo, as
despesas do Patrimdnio Separado e as parcelas de pagamento de
remuneracéo e de amortizagéo dos CRI, diante de eventual insuficiéncia
de recursos na Conta Centralizadora.

Garantia 7 Cessdo Fiduciaria: A cessao fiduciaria sobre a totalidade dos recursos Secdo 2 do
que sejam recebidos, mantidos e depositados na Conta Vinculada, nos Prospecto
termos e condigdes previstos no Contrato de Cessao.

Classificagao de Risco (se houver)

Agenma de Classificagao de N&o ha. N/A
Risco

Classificacdo de Risco N&o ha. N/A

Mais

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA A
INFORMAGOES

Participagédo na oferta

Quem pode

Investidores Profissionais.

Segéo 2 do

participar da Investidores Qualificados.

oferta? Prospecto

O Pablico em geral.

Informagdes
sobre a
existéncia e
forma

de exercicio

N&o aplicavel.

N/A




5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Mais

INFORMAGOES
do direito de
prioridade
Qual o valor Secdo 2 do
minimo para R$ 1.000,00 (mil reais) Prospecto
investimento?
Como . . - . . . . . Secdo 8 do

. Os Investidores interessados na subscri¢do dos CRI deverdo enviar ordens de investimento as
participar o o - Prospecto
Instituicbes Participantes da Oferta.
da oferta?
Como sera Secédo 8 do
feito o rateio? Por ordem de chegada Prospecto
Como poderei Secdo 8 do
saber o Sera informado ap6s o término do Periodo de Distribuigéo, por endereco eletrénico ou telefone |  Prospecto
resultado do indicado no Pedido de Reserva ou na Ordem de Investimento.
rateio?
N ofertan.t e. Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragbes Segdo 8 do
pode desistir . L o . . . Prospecto
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.
da oferta?
Quais sa0 0s Secdo 2 do
tributos Prospecto
incidentes
f . .

zzbgsbieoaerta Na presente data: Imposto de Renda; Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas Retido;

rentabilidade
ou

IOF/Cambio; e IOF/Titulos.

remuneracao
esperada?
Indicagdo de Securitizadora:
local para LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agbes com registro de
obtengdo do companhia securitizadora perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob 0 n° 949, na
Prospecto categoria “S1”, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista n°
1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40.
Site:
https://www.leveragesec.com.br/
Coordenador Lider:
GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Rebougas, n° 3507, 1° andar, parte, Pinheiros, CEP 05401-400, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
28.650.236/0001-92
Site:
https://galapagoscapital.com/
# 7



https://galapagoscapital.com/

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Mais

INFORMAGOES

CVM:

https://www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Companhias”, clicar em “Informagées de CRI e

CRA (Fundos.Net)", clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Certificado” selecionar “CRI’,

no campo “Securitizadora” selecionar “Leverage Companhia Securitizadora”, no campo “Nome

do Certificado” selecionar “CRI Emiss&o: 57", no campo “Categoria’ selecionar “Documentos de

Oferta de Distribui¢do Publica”.

B3:

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servi¢os” e, no item “Negocia¢do”,

selecionar “Renda Fixa Publica e Privada”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar

“Certificados de Recebiveis Imobiliarios”; apos, na aba “Sobre os CRI" e selecionar o icone

correspondente a presente Emissao.
Quemsdoos | GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., Capae
coordenadores | sociedade andnima, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida | Sec¢&o 2 do
da oferta? Rebougas, n° 3507, 1° andar, parte, Pinheiros, CEP 05401-400, inscrita no CNPJ/MF sob o n° |  Prospecto

28.650.236/0001-92.
Outras BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribuicdo de | Seg¢&o 2 do
instituicdes valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Prospecto
participantes Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, CEP 04538-133 inscrita no CNPJ sob o n°
da distribuicdo | 30.306.294/0002-26.

Ainda, poder&o ser convidadas a participar da Oferta outras institui¢des financeiras, na qualidade

de participantes especiais, a serem identificados no Anuncio de Inicio e no Prospecto.
Procedimento Melhores esforgos. Secédo 8 do
de colocagdo | 7 Garantia firme. Prospecto

0 Compromisso de subscric&o.

Calendario

Qual o periodo At 28/04/2026 Secdo 5 do
de reservas? Prospecto
Qual a data da
fixagdo de N&o ha. N/A
precos?
Qual a data de Até 30/04/2026 Secdo 5 do
divulgagao do Prospecto
resultado do
rateio?
Qual a data de Até 30/04/2026 Secdo 5 do
liquidagéo da Prospecto
oferta?
Quando Segéo 5 do
receperel :a Até 30/04/2026 Prospecto
confirmagao
da compra?
# 8



https://www.gov.br/cvm
http://www.b3.com.br/

. ] Mais
5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA .
INFORMAGOES
Quando . . : , : , Secéo 5 do
. Os CRI poderéo ser livremente negociados entre Investidores Qualificados apds o0 encerramento ¢
poderei Prospecto
. da Oferta.
negociar?




