ANUNCIO DE INiCIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, DA 5842 (QUINGENTESIMO OCTOGESIMO QUARTO) EMISSAO, EM
CLASSE E SERIE UNICAS, DA

Y opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

JHSF

JHSF MALLS S.A.

Sociedade por a¢des sem registro de companhia aberta perante a CVM
Avenida Magalhaes de Castro, n°® 12.000, primeiro subsolo, cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo
CNPJ sob n° 07.859.510/0001-68

no montante total de,

R$ 425.000.000,00
(quatrocentos e vinte e cinco milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: BRRBRACIR218

REGISTRO DA OFERTA DOS CRI SOB O N.° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/080, realizado
em 26 de fevereiro de 2025.

NAO FOI E NAO SERA CONTRATADA AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO, DE
FORMA QUE 0OS CRI NAO FORAM OBJETO DE ANALISE DE CLASSIFICACAO DE RISCO
(RATING) POR AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO.

NIVEL DE CONCENTRACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS: DEVEDOR
UNICO

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DO OFERTANTE

Nos termos do disposto no artigo 59, inciso Il, da Resolu¢do da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM") n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolu¢do CVM 160"),
e da Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada, a OPEA
SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, nos termos da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor ("Resolucao CVM 60"), na categoria “S1”, sob o n.° 477, com sede na Cidade de Séo
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Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Girassol, n°® 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05433-001,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n°® 02.773.542/0001-22, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo ("JUCESP") sob NIRE n° 35.300.157.648 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em
conjunto com a GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Reboucgas, no 3.507, 1° andar, parte, bairro Pinheiros, CEP 05.401-500, inscrita no CNPJ sob o
no 28.650.236/0001-92 (“Coordenador Lider”), vém a publico, nesta data, por meio deste
anuncio de inicio, comunicar o inicio da oferta publica de distribuicio de 425.000
(quatrocentos e vinte e cinco mil) certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e
escriturais, em classe e série Unicas (“CRI"), da 5842 (quingentésima octogésima quarta)
emissdo da Emissora (“"Emissdo”), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais),
perfazendo o montante total de R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes de
reais) ("Valor Total da Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), nos termos do “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 5849
(Quingentésima Octogésima Quarta) Emissao, em Classe e Série Unicas, da Opea Securitizadora
S.A, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela JHSF Malls S.A.", celebrado entre a
Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI
(“Agente Fiduciario” e "“Termo de Securitizacdo”, respectivamente).

Os CRI sdo lastreados em titulos de divida representativos de créditos imobiliarios, emitidos
nos termos da 32 (terceira) emissdao de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em
série Unica, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, para colocacao
privada, de emissao da JHSF MALLS S.A., sociedade por agdes, com sede na Avenida
Magalhdes de Castro, n°® 12.000, primeiro subsolo, administragdo do Shopping Cidade Jardim
(parte), na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 07.859.510/0001 -
68, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.300.328.400
(“Devedora” e "Debéntures”, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de
Escritura da 39 (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie
com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Colocacgéo
Privada, da JHSF MALLS S.A.", celebrado em 23 de fevereiro de 2026 entre a Devedora, na
qualidade de emissora das Debéntures, a JHSF PARTICIPACOES S.A. sociedade por acdes
com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n° 20605 e categoria "A”, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Alcides Sangirardi, s/n°, 301 Usina
SP - Espago C.01.01, Cidade Jardim, CEP 05672-015, inscrita no CNPJ sob o n°
08.294.224/0001-65, na qualidade de fiadora (“Fiadora”) e a Emissora, na qualidade de Unica
debenturista das Debéntures (“Escritura de Emissdo” e “Créditos Imobiliarios”). Os Créditos
Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como devedora Unica das
Debéntures.

Exceto quando especificamente definidos neste "Antncio de Inicio da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica da 584° (Quingentésima
Octogésima Quarta) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela JHSF Malls S.A.” ("Anuncio de Inicio”), os termos aqui utilizados iniciados em letra
maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Termo de Securitizacao.
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2. RITO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM

A Oferta consiste na distribuicdo publica dos CRI sob o rito automatico nos termos do artigo
26, inciso VIII, alinea “a” da Resolucao CVM 160, sendo, portanto, dispensada a apresentacao
de prospecto e lamina da Oferta, da Resolucado CVM 60, do “"Cédigo de Ofertas Publicas”, das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” e "Regras e Procedimentos de Deveres Bdsicos”,
todos expedidos pela Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA"), atualmente em vigor (“Cédigo ANBIMA", “"Regras e Procedimentos
ANBIMA" e “"Regras e Procedimento de Deveres Basicos"), bem como das demais disposi¢cdes
aplicaveis, sob a coordenacao do Coordenador Lider.

3. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A Oferta dos CRI foi registrada automaticamente perante a CVM em 26 de fevereiro de 2026,
sob o n® CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/080.

4. CRONOGRAMA DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, posteriores ao seu registro
pela CVM, informando seus principais eventos a partir da concessdo dos registros da Oferta
pela CVM:

Ordem
dos Eventos Data Prevista "

Eventos

Protocolo do Pedido e Concessao de Registro

1 Automatico da Oferta na CVM 26/02/2026

Divulgagao deste Anuncio de Inicio

Data Estimada de Liquidacdo da Oferta
2. Até 27/02/20269
Procedimento de Alocacao

Em até 180 (cento e
Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de oitenta) dias apos a
Encerramento divulgagao do

Anuncio de Inicio

As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modifica¢des, incluindo possiveis
prorrogacdes sem aviso prévio, a critério da Devedora, da Securitizadora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificagdo de Oferta, sequindo
o disposto no artigo 67 da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da
Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteracBes das circunstancias de suspensado, prorrogacéo, revogagado ou modificagdo da
Oferta, o cronograma podera ser alterado.
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@ Data de inicio do periodo de distribui¢do da Oferta.

Para mais informagdes sobre os efeitos de eventual modificacdo da Oferta, veja o Termo de
Securitizacao da Oferta.

5. INFORMAGOES ADICIONAIS

Os Investidores que desejarem obter exemplar deste Anuncio de Inicio, do Termo de
Securitizacdo, do “Sumdrio de SecuritizacGo da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 584° (Quingentésima Octogésima Quarta) Emissdo, em Classe e
Série Unicas, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela JHSF
Malls S.A.” (“Sumario de Securitizacdo”), ou informacdes adicionais sobre a Oferta deverao se
dirigir, a partir da data de disponibilizacdo deste Anuncio de Inicio, aos seguintes enderecos e
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider da Oferta, da
CVM e da B3, conforme abaixo indicados:

- COORDENADOR LiDER
GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

https://galapagoscapital.com/ofertas-publicas/ (neste website, acessar “Certificado de
Recebiveis Imobiliarios (CRI)", clicar na 5842 emissdo da Opea Securitizadora e assim obter
todos os documentos desejados, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel);

+ SECURITIZADORA
OPEA SECURITIZADORA S.A.

https://app.opea.com.br/pt/emissoes (neste website, acessar “Relacbes com o
Mercado”, "emissdes”, “pesquisar emissdes”, informar o nimero do ativo ou nome da
operagao ou numero da emissao, e assim obter todos os documentos desejados, nos

termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel);
- B3

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item
“Negociacao”, selecionar “Renda Fixa"; em seguida, selecionar "Titulos Privados” e acessar
“Certificados de Recebiveis Imobiliarios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar “Termo
de Securitizagdo” e buscar pela "Opea Securitizadora S.A.”, buscar no campo “Emissao”
“5842 emissao” e, em seguida, localizar o documento desejado).

« CVM

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em "Ofertas Publicas”,
depois clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, depois clicar em “Consulta de Informacdes”, em
"Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, e inserir em
"Ofertante” a informacao "Opea Securitizadora”, clicar me filtrar, selecionar a oferta, no
campo acdes, sera aberta a pagina com as informacdes da Oferta, os documentos estdo
ao final da pagina).
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https://protect.checkpoint.com/v2/___http:/www.b3.com.br___.YzJ1OmxvYm9kZXJpenpvOmM6bzoyMDkzYzZlMWNmMGU3NGI1YTVkOTI4ZDNmMDdkZjBjMDo2OjhiMmE6M2I2ODdjODgzOGRjN2YxMTEwODhmYjczYjE1NWIwMDgyZTI3YmU4MjY1MTdhOTUyMjY5MzFkMDdmMDliZjdiNDpwOkY6Tg
https://protect.checkpoint.com/v2/___https:/sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp___.YzJ1OmxvYm9kZXJpenpvOmM6bzoyMDkzYzZlMWNmMGU3NGI1YTVkOTI4ZDNmMDdkZjBjMDo2Ojc1YTg6ZGU3OWZmMDk0ZDVmNDU2YmQ3YTIwYzZlYTAyODQwMzkyNjMzNTUwNDE3NjIyYzNjOThhYjY2YjFmNjQyMWY5ZjpwOkY6Tg

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A
REALIZAGAO DESTA OFERTA

A PRESENTE EMISSAO NAO FOI E NAO SERA OBJETO DE CLASSIFICACAO DE RISCO POR
AGENCIA DE RATING, RAZAO PELA QUAL NAO SE TEM UMA ANALISE INDEPENDENTE
DO RISCO DE CREDITO ASSUMIDO PELOS INVESTIDORES COM A AQUISICAO DOS CRI.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO
DE CREDITO DA DEVEDORA E DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ
QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

OS CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL", “SUSTENTAVEL" OU
TERMOS CORRELATOS.

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE
PREVIA DA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO, OS
DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO
PREVIA PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA
E ESTE ANUNCIO DE INiClO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA E/OU DA FIADORA, BEM COMO
SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO, O SUMARIO DE SECURITIZAGAO,
BEM COMO O FORMULARIO DE REFERENCIA DA FIADORA ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO SUMARIO DE SECURITIZAGAO.

O TERMO DE SECURITIZAGAO E O SUMARIO DE SECURITIZACAO ESTAO DISPONIVEIS
NOS MEIOS DE DIVULGAGCAO.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI CONFORME DESCRITAS
NO TERMO DE SECURITIZACAO E NO SUMARIO DE SECURITIZACAO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A
EMISSORA, A DEVEDORA, A FIADORA OS CRI E OS CREDITOS IMOBILIARIOS PODERAO
SER OBTIDOS NO TERMO DE SECURITIZACAO E NO SUMARIO DE SECURITIZAGAO,
JUNTO A EMISSORA E O COORDENADOR LIiDER, E NA SEDE DA CVM.

Nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX das “Regras e Procedimentos ANBIMA
do Codigo de Ofertas Publicas - Classificagdo de CRI e CRA", atualmente vigente, conforme
emitido pela ANBIMA, os CRI sdo classificados como (i) Categoria: “Corporativo”;
(ii) Concentracdo: “Concentrados”; (iii) Tipo de Segmento: “"Shopping”; e (iv) Tipo de
Contrato com Lastro: “"Valor Mobiliario Representativo de Divida“. A classificacdo acima
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indicada foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel
sujeitas a alteracOes.

A data deste Anuncio de Inicio é 26 de fevereiro de 2026

Aurorregulacio Autorregulacio Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA
COORDENADOR LiDER

DEVEDORA AGENTE FIDUCIARIO

JHSF ¥ VORTX
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