LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Informagdes Essenciais - Oferta Publica Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissdo da Classe Unica do
Newport Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Esta ficha de informacgdes essenciais deve ser lida como uma introdu¢do ao Prospecto da Oferta. A decisdo de
investimento deve levar em consideracdo as informagées constantes do Prospecto, principalmente a se¢do

relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

[x] perda do principal O investimento nas Cotas da 22 Emissdao envolve a
exposicdo a determinados riscos. Os potenciais
investidores podem perder parte substancial ou todo o
seu investimento. Para mais informacdes, veja a Secao
“4. Fatores de Risco” do Prospecto.

[ ] responsabilidade O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas,

ilimitada observadas as regras e procedimentos previstos no
Regulamento.

[x] falta de liquidez A Oferta ndo é adequada aos Investidores que

necessitem de liquidez com relacdo as Cotas da 22
Emissdo. Para mais informacodes, veja secao “4. Fatores
de Risco” do Prospecto.

[x] produto complexo A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos
na Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas da 22 Emissdo; e
que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Para mais informacdes,
veja secdo “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nado realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos
documentos da oferta.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais informagoes

A. Valor Mobiliario

Cotas de fundo de investimento imobilidrio Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

3.265.699 (trés milhdes, duzentas e sessenta e cinco
mil, seiscentas e noventa e nove)

*Sem considerar eventual Lote Adicional,
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do Secdo 2.7
volume total da Oferta, correspondente a 816.425
(oitocentas e dezesseis mil, quatrocentas e vinte e

cinco)

a.2) Prego unitario

RS 83,29 (oitenta e trés reais e vinte e nove
centavos)
*Sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicao, Sec¢do 2.5
correspondente a RS 2,68 (dois reais e sessenta e
oito centavos), por Cota da 22 Emissdo, totalizando




RS 85,97 (oitenta e cinco reais e noventa e sete
centavos), por Cota da 22 Emissdo

a.3) Montante Ofertado

RS 272.000.069,71 (duzentos e setenta e dois
milhGes, sessenta e nove reais e setenta e um
centavos)

*Sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicao
*Sem considerar eventual Lote Adicional,

(=a.1*a.2) correspondente a RS 68.000.038,25 (sessenta e oito Segdo 2.6
milhGes e trinta e oito reais e vinte e cinco
centavos), totalizando o montante de
RS 340.000.107,96 (trezentos e quarenta milhdes,
cento e sete reais e noventa e seis centavos)
a.4) Lote suplementar Nao Secdo 2.6
a.5) Lote adicional Sim, 25% Segdo 2.6
Qual mercado de negociacdo? | Ambiente de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo Secdo 2.4
Cédigo de negociacdo NEWU11 Capa do Prospecto

B. Outras informacdes

Emissor

Nome do Fundo: Newport Renda Urbana Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
Classe de cotas: Unica
Séries de Cotas: até 5 (cinco), exclusivamente para
os fins da Oferta

Capa do Prospecto

Administrador

Nome: Banco Genial S.A.
CNPJ: 45.246.410/0001-55

Capa do Prospecto e

. . Segao 14.1
Website: https://www.bancogenial.com/ ¢
Gestor Nome: Newport Real Estate Gestora de Recursos
Ltda.
tda Segao 14.1

CNPJ: 41.862.387/0001-72
Website: http://www.newport-realestate.com/

2. PROPOSITO DA OFERTA

Mais informagoes

Qual sera a destinagdo dos

recursos da Oferta?

Os recursos liquidos a serem obtidos com a 22
Emissdo, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdao, quando
efetivamente revertidos para a Classe, utilizados pela
Administradora, observada a recomendac¢do do
Consultor Imobilidrio, na medida em que estes
identifiguem e negociem ativos para integrar o
patrimoénio da Classe que obedecam a Politica de
Investimento do Fundo e estejam alinhados com as
estratégias definidas para o Fundo, pelo Gestor e pelo
Consultor Imobilidrio, como base para suas
recomendacgdes para a Administradora.

As informacgdes sobre os ativos em estudo e sobre os
critérios de aquisicdo de Ativos Imobilidrios podem
ser encontradas no Estudo de Viabilidade, Anexo Il
do Prospecto. Conforme detalhado no Estudo de
Viabilidade e no Regulamento do Fundo, com os

Se¢dao 3.1 e Anexo




recursos da 22 Emissdo, a Administradora, observada
a recomendacdo do Consultor Imobilidrio, pretende
adquirir, em nome da Classe, preferencialmente
empreendimentos imobilidrios institucionais ou
comerciais que sejam lajes ou prédios de escritérios,
imdveis ocupados por monousuadrios localizados na
malha urbana das cidades brasileiras, e outros
imdveis comerciais ou institucionais, que gerem ou
possam gerar renda por meio de locagdo,
arrendamento, exploragao do direito de superficie ou
alienacdo e que atendam a Politica de Investimento.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO

Mais informagoes

Informacgdes sobre o Gestor

A NewPort Real Estate investe e faz a gestao de ativos
imobiliarios com visdo de longo prazo buscando
maximizar o retorno ajustado ao risco para seus
investidores. Formada por uma equipe
multidisciplinar de profissionais com histérico no
mercado imobilidrio, a NewPort Real Estate conta
com a experiéncia comprovada de mais de RS 12
bilhGes de ativos imobilidrios investidos e geridos por
seus sdcios em empresas lideres deste mercado no
Brasil e no mundo.

Se¢ao 16.7

Informacgdes sobre o
Administrador

A area de Administracao Fiducidria do grupo Genial
comecou suas atividades em 1997, como resultado da
necessidade de prestar servicos para os fundos
geridos pela prépria casa. Com mais de 20 anos de
mercado, o grupo Genial administra atualmente mais
de 400 fundos de investimento, totalizando um
patriménio de aproximadamente RS 120 bilhdes sob
sua administragao.

Segdo 16.7

Sumdrio dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro
Riscos do setor imobilidario: O setor imobilidrio enfrenta
riscos como mudangas macroecondmicas, concorréncia,
atrasos na construcdo e dificuldades na comercializagcdo de | [x] Maior [x] Maior
ativos. Ainda, empresas devem cumprir regulamentacoes e | [ ] Média [ 1 Médio
obter licengas governamentais. O ndo cumprimento pode | [ ] Menor [ 1 Menor
resultar em sangdes, multas e danos, impactando
negativamente os investimentos e a rentabilidade das Cotas.
Riscos em decorréncia do ambiente macroeconémico: O . .

, . g [x] Maior [x] Maior
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, [ ] Média [ ] Médio
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica [ ] Menor [ ] Menor
praticada pelo Governo Federal.
Risco de mercado dos ativos: Os ativos da carteira estao
sujeitos a variagoes nos mercados de cambio, juros, bolsa e x] Maior [x] Maior
derivativos, influenciados por fatores politicos e econémicos [ ] Média [ ] Médio
nacionais e internacionais. Eventos imprevistos podem afetar [ ] Menor [ ] Menor
negativamente as atividades, o valor dos ativos, a
rentabilidade dos Cotistas e o prego das Cotas.




Risco de crédito: Fatores econdmicos, politicos e legais . .
N L. . [x] Maior [x] Maior

podem afetar a solvéncia de locatdrios e arrendatdrios, .y .y
. . . . [ ] Média [ 1 Médio
impactando a rentabilidade, causando perdas financeiras e

. . . . [ 1 Menor [ 1 Menor
desvalorizagdo dos ativos, prejudicando os Cotistas.
Risco operacional: Os Ativos objeto de investimento pela
Classe serdo administrados e geridos pela Administradora e . .

. [x] Maior [x] Maior
pelo Gestora, de modo que sua rentabilidade depende [ ] Média [ ] Médio
diretamente de uma administracdo/gestdo efetiva e

. . . [ 1 Menor [ 1 Menor
adequada, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos
operacionais vinculados a aquisicdo ou loca¢do dos Ativos.

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Mais informagoes

Principais caracteristicas

Cada Cota da 22 Emissao corresponde a fracao ideal
do patrimonio liquido da Classe, ndo é resgatdvel,
tem a forma nominativa e escritural, confere aos
titulares o direito de participar em quaisquer
rendimentos da Classe, de forma igualitaria e sem
quaisquer vantagens e correspondera a 1 voto nas
Assembleias de Cotistas.

Secdo 2.2

Prazo de duracdo do Fundo

[x] indeterminado
[ ] determinado

Secao 16.2

RestricGes a livre negociacdo

[ 1 Revenda restrita a investidores profissionais

[ 1 Revenda a investidores qualificados apds
decorridos () dias do final da oferta

[ 1 Revenda ao publico em geral apds decorridos 180
(cento e oitenta) dias do final da oferta

[ ] Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais

[x] Ndo ha restricGes a revenda

Secao 7.1

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Mais informagoes

Quem pode participar da

[ ] Investidores Profissionais

Oferta? [x] Inye§tidores Qualificados Secdo 2.3
[ 1Publico em geral
E assegurado aqueles que forem Cotistas, no 32 Dia
~ A Util apds a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o
Informacgdo sobre a existéncia . N -
. . direito de preferéncia na subscri¢cao das Cotas da 22 N
e forma de exercicio do direito . ~ . S Sec¢do 6.2
de prioridade Emissdo, na proporgdo da respectiva participagdao no
P Patrimonio Liquido, conforme aplicagdo do fator de
proporgdo equivalente a 4,40121159030.
. 1 (uma) Cota da 22 Emissdo, no valor de RS 83,29
Qual o valor minimo para . R . . ~
investimento? (oitenta e trés reais e vinte e nove centavos), sem Secao 8.9
) considerar o Custo Unitdrio de Distribuicao.
Os Investidores Qualificados, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, deverao preencher
. um ou mais Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou ~
Como participar da Oferta? ¢ / Sec¢do 8.4

ordens de investimento, a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio e apresenta-los a
uma Instituicdo Participante da Oferta.




Como sera feito o rateio?

12 Série: por ordem de chegada.
22 3 52 Séries: discricionario.

Secao 8.2

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Comunicacao das Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores nos enderecos e formas de
comunicacdo indicados nos Termos de Aceitacdo da
Oferta e/ou ordens de investimento.

SecOes 8.2e 8.4

O ofertante pode desistir da
Oferta?

A Oferta é irrevogavel e irretratdvel, observado o
disposto no Prospecto.

Secles 7.3 e 8.1

Quais sao os tributos
incidentes sobre a Oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL,
PIS, COFINS, CBS e IBS, nas hipdteses e nos termos
descritos no Prospecto.

Secao 16.11

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Administradora:  www.bancogenial.com (neste
website clicar em “Administracdo Fiduciaria”, clicar
em “Fundos Administrados”, clicar em Newport
Renda Urbana Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”; em seguida no item
“Documentos”, clicar em “Prospecto”)

Coordenador Lider:
https://galapagoscapital.com/ofertas-publicas/
(neste website clicar em “Fundos”, em seguida em
“22 Emissao do Newport Renda Urbana Fll —
NEWU11; e entdo selecionar “Prospecto”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada)

Fundo: http://www.newport-realestate.com/ (neste
website clicar em “Nossos Investimentos” e, na secao
NewPort Renda Urbana Fundo de Investimento
Imobilidrio — NEWU11, clicar em “Comunicados” e
entdo selecionar “Prospecto”)

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar, no menu a esquerda, “Centrais de Contelddo”
e clicar em “Central de Sistemas da CVM”; em
seguida, clicar em “Ofertas Publicas” e em “Ofertas
Rito Automdtico Resolucdo CVM 160”; preencher o
campo “Emissor” com “Newport Renda Urbana
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo
da coluna “A¢Ges”, e, entdo, localizar o “Prospecto”)

Fundos.NET, administrado pela B3:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrir
GerenciadorDocumentosCVM (neste website buscar
por e acessar “Newport Renda Urbana Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”.
Selecione “Filtrar” e, entdo, localizar o “Prospecto”)

Secao 5.1

Quem sdo os coordenadores
da Oferta?

Galapagos Capital Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Capa do Prospecto



http://www.bancogenial.com/
https://galapagoscapital.com/ofertas-publicas/
http://www.newport-realestate.com/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

CNPJ: 28.650.236/0001-92
Website: https://galapagoscapital.com

Outras instituicdes

A Oferta podera contar, ainda, com a adesdo de
Coordenadores e Participantes Especiais, os quais
irdo aderir a Oferta por meio de Termo de Adesao ao

participantes da distribuicao Contrato de Distribuicdo e/ou da Carta-Convite, até o Segdo 2.1
Dia Util anterior ao ultimo Procedimento de
Alocacdo.
Procedimento de colocagdo Melhores esforgos. Secdo 2.1
Qual o periodo de 12 Série: 02/02/26 a 23/03/26. -
. . Sec¢dao 5.1
subscri¢des? 22 3 52 Sérjes: 02/02/26 a 17/07/26.
Qual a data da fixagdo de Valor da Cota é correspondente ao valor patrimonial ~
Secao 6.4

pregos?

em 30/11/2025.

Qual a data de divulgacdo do
resultado do rateio?

12 Série: 24/03/26, observada eventual postergacdo/
antecipagao.

22 a 52 Séries: datas serdo divulgadas previamente a
alocacao.

Secdes 5.1 e 8.2.

Qual a data da liquidacdo da
oferta?

12 Série: 27/03/26.
22 a 52 Séries:
Coordenador Lider.

datas serdo divulgadas pelo

Secdes 5.1 e 8.2.

Quando receberei a
confirmacdo da compra?

Até o Dia Util anterior a Data de Liquidac3o ou até 3
Dias Uteis ap6s o Procedimento de Alocagdo, exceto
guando liquidacao subsequente a alocacao.

Secao 5.1

Quando poderei negociar?

Na data definida no Formuldrio de Liberacdo para
Negociacdo, a ser divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
autorizacgdo da B3.

Secdes 2.4,7.1e 8.6

A\ Aneiva

N\ ANeima

,|

A\ Aneiva

N\ ANBima



https://galapagoscapital.com/

