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Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DE CLASSE UNICA, EM SERIE
UNICA, DA 65* (SEXAGESIMA QUINTA) EMISSAO, DA

v~ Travessia

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora — Codigo CVM n° 620 - Categoria “S1”
CNPJ/MF n° 26.609.050/0001-64
Rua Tabapua, n° 41, 13° andar, sala 01, Itaim Bibi
CEP 04533-900, Sao Paulo — SP
Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela

iy,

Tenda

sua préxima conquista

CONSTRUTORA TENDA S.A.
Companhia Aberta — Codigo CVM n° 21148 — Categoria “A”
CNPJ/MF n° 71.476.527/0001-35
Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 ¢ 9, Centro
CEP 01014-908, Sao Paulo — SP

CODIGO ISIN DOS CRI: BRTSSACRI404

O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI NA CVM SOB O N°
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/271 FOI CONCEDIDO EM 22 DE MAIO DE 2025, POR
MEIO DO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, NOS TERMOS DA
RESOLUCAO CVM 160 (PROCESSO CVM N° SRE/1460/2025).

FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE PROSPECTO E DE LAMINA PARA A
REALIZACAO DESTA OFERTA.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE, QUANDO DA NEGOCIACAO
NO AMBITO DA B3, AS INFORMACOES RELATIVAS A CLASSE E SERIE DOS CRI
CONSTARAO DO CAMPO DESCRICAO ADICIONAL DO ATIVO JUNTO A B3.

DE ACORDO COM AS “REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS” DA
ANBIMA, OS CRI CONTAM COM AS SEGUINTES CLASSIFICACOES: (I)
CATEGORIA: RESIDENCIAL; (II) CONCENTRACAO: CONCENTRADO; (I1T) TIPO DE
SEGMENTO (LASTRO): APARTAMENTOS OU CASAS; E (IV) TIPO DE CONTRATO:
VALORES MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DiVIDA. ESTA CLASSIFICACAO



FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARACTERISTICAS DO CRI SUJEITAS A ALTERACOES.

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DA EMISSORA E DO
COORDENADOR LIiDER

A TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 620, na categoria “S1”,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 41, 13° andar, sala 01,
Itaim Bibi, CEP 04533-900, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF”) sob 0 n° 26.609.050/0001-64 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto
com a GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.650.236/0001-92 (“Coordenador Lider”),
por meio do presente antiincio(“Anuncio de Inicio"), comunicam, nos termos do disposto no artigo

59, inciso 11, da Resolu¢ao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 160”),0 inicio da distribuiciao publica de 180.000 (cento e oitenta e cinco mil) certificados
de recebiveis imobilidrios, todos nominativos e escriturais, de classe inica, em série inica (“CRI”),
da 65 (sexagésima quinta) emissdo da Emissora, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais), perfazendo, na data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de maio de 2025 (“Data de Emissao
dos CRI”), o montante total de:

R$ 180.000.000,00

(cento e oitenta milhoes de reais)

sendo que os CRI serdo distribuidos pelo Coordenador Lider de acordo com a Resolugcdo CVM 160,
mediante regime de melhores esforcos de colocagdo (“Oferta”). Nao havera lote adicional ou
suplementar de CRI, nos termos dos artigos 50 ¢ 51 da Resolu¢do CVM 160. Nao sera admitida a
distribui¢do parcial dos CRI.

Os CRI sido lastreados em direitos creditorios imobiliarios decorrentes da cédula de crédito
imobiliario emitida nos termos da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada,
representativa das debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da espécie com garantia real, com
garantia fidejussoria adicional, em série Unica, para colocagdo privada, da 12% (décima segunda)
emissdo da CONSTRUTORA TENDA S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35

(“Debéntures” e “Devedora”, respectivamente) emitidas nos termos do “Instrumento Particular de

Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes,
da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para
Colocagdo Privada, da Construtora Tenda S.A.”. As Debéntures representam direitos creditorios
imobiliarios, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, ¢ da
Resolucdo CVM n° 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 60” ¢
“Direitos Creditorios Imobilidrios”, respectivamente). Os Direitos Creditérios Imobiliarios sdo

100% (cem por cento) concentrados na Devedora.



Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio os termos aqui utilizados
iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido no “Termo de Securitizacdo de
Direitos Creditérios Imobilidrios da 65° (sexagésima quinta) Emissdo, de Classe Unica, em Série
Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A., lastreados em
Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela  Construtora Tenda S.A”, celebrado entre a
Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos
CRI, conforme aditado (“Termo de Securitizacio™).

2. RITO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA (“ANBIMA”) ou da CVM e seu registro foi obtido de forma
automatica por se tratar de oferta publica de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada
perante a CVM, destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos
do artigo 11 da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Profissionais™), em observancia ao artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolu¢do CVM 160 e ao
previsto no Termo de Securitizagao.

3. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

N° DE REGISTRO DOS CRI NA CVM: CYM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/271

4. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos

a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico de distribuicao da Oferta:

Ordem Eventos Data Prevista
Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na
1 CVM 22 de maio de 2025
Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM
2 Divulgacao deste Antncio de Inicio 23 de maio de 2025
3 Primeira distribui¢do, subscricao, integralizacdo dos CRI 23 de maio de 2025

Até 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de
divulgacgdo deste
Anuncio de Inicio

23 de maio de 2025

4 Data maxima para divulgacdo do Antincio de Encerramento

Inicio da negociacdo dos CRI no mercado secundario na B3,

5 £ . .
entre Investidores Profissionais®

(1)Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,
suspensOes, antecipagdes ou prorrogagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora ¢ do
Coordenador Lider, mediante solicitagdo da CVM ou a CVM. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicao devera ser comunicada pela Emissora e pelo Coordenador Lider ao

mercado e 3 CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos



artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias,
revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A revogacdo,
suspensao, o cancelamento ou qualquer modifica¢do na Oferta sera imediatamente divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores da Securitizadora, do Coordenador Lider da CVM ¢
da B3, veiculos também utilizados para disponibiliza¢do deste Antncio de Inicio, conforme
disposto nos artigos 13 e 69 da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteracdes das
circunstancias, revogacao ou modificacao da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

(2) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial
de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 (conforme abaixo
definido), nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

(3)A Oferta ¢ destinada apenas a Investidores Profissionais e apenas havera a possibilidade de
revenda (i) a Investidores Qualificados, apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento
da Oferta, e (ii) a investidores em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da
Oferta, nos termos previstos no artigo 86, inciso II da Resolugdo CVM 160.

3. INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo dos CRI e da Oferta podem ser obtidos junto a
Emissora, ao Coordenador Lider, 8 CVM ou a B3, nos enderec¢os indicados abaixo:

Emissora:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n° 41, 13° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-900, Sao Paulo — SP
https://grupotravessia.com/ (neste website, clicar em “Pesquisar emissdes” e incluir codigo ISIN
“BRTSSACRI404”. Clicar em “FILTRAR” ¢ na caixa de selecdo “Documentos da Operagdo”
selecionar “Anudncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios,
avisos e comunicados da Oferta).

Coordenador Lider:

GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida Rebougcas, n° 3507, 1° andar, Pinheiros, CEP 05401-400, Sdo Paulo — SP
https://galapagoscapital.com/ofertas-publicas/ (neste website, em “Ofertas em Andamento”

selecionar “CRI”, em seguida identificar “CRI Tenda - 65 Emissdo da Travessia Securitizadora
S.A.” e entdo selecionar o documento desejado).

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20159-900, Rio de Janeiro — RJ; ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, CEP 01333-010, Sao Paulo, SP
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em

“Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar



novamente em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no
campo “Securitizadora”; “Travessia Securitizadora S.A.”, em seguida, no campo “Nome do
Certificado”, digitar os cddigos ISIN “BRTSSACRI404”, sendo correspondentes aos CRI, no
campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar
o documento desejado pela coluna “Tipo”, clicar em cima do simbolo da lupa com o papel dobrado

“visualizar documento” a direita para acesso ao documento).

B3
B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praga Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-901, Sao Paulo - SP

https://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar no

campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em “Titulos Privados” — “Saiba mais”, selecionar “CRI”, ¢
no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a op¢ao “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar
Travessia Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar
por “Emissdo: 65% — Série Unica”. Posteriormente clicar em “Informagdes Relevantes”, selecionar
ano da emissdo da Oferta ¢ em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e
realizar o download da versdo mais recente do documento desejado da 65* Emissdo de CRI da
Travessia Securitizadora S.A.)

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A
INVESTIDORES PROFISSIONAIS, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A
VENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUCAO CVM 160.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE
ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS
CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU PELA ANBIMA,
INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE
ANUNCIO DE INiCIO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DA SECURITIZADORA.

A PRESENTE EMISSAO NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICACAO DE RISCO POR
AGENCIA DE RATING, RAZAO PELA QUAL NAO SE TEM UMA ANALISE
INDEPENDENTE DO RISCO DE CREDITO ASSUMIDO PELOS INVESTIDORES COM
A AQUISICAO DOS CRI.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUCAO CVM 160,
INFORMACOES COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUICAO DOS CRI E SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LiDER OU COM A
CVM.



LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZACAO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.

Adicionalmente, os termos que ndo estejam definidos neste Antincio de Inicio terdo o mesmo
significado que lhes for atribuido no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo, 23 de maio de 2025.

COORDENADOR LiDER ASSESSOR JURIDICO DA OFERTA

© Galapagos COELHO

CAPITAL ADVOGADOS




