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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS
CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA 65 (SEXAGESIMA QUINTA) EMISSAO, DE
CLASSE UNICA, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONSTRUTORA TENDA
S.A.

‘ iﬁ% Autorregulacdo Autorregulacao
FA\

Pelo presente instrumento particular, as partes:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n° 620, na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 41, 13° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-900, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
26.609.050/0001-64, na qualidade de emissora, neste ato devidamente representada na forma do seu

estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade
de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolugdo CVM 17, neste ato devidamente

representada na forma do seu contrato social (“Agente Fiduciario” e, em conjunto com a Emissora,

“Partes” e, individualmente, como “Parte”).
CONSIDERANDO QUE:

a) em 15 de maio de 2025, a Emissora e Agente Fiduciario celebraram “Termo de Securitizagdo
de Direitos Creditorios Imobilidrios da 65° (sexagésima quinta) Emissdo, de Classe Unica,
em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Travessia Securitizadora
S.A., lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela Construtora Tenda S.A.”
(“Termo de Securitizagdo” ou “Termo™);

b) as Partes decidem alterar o Termo de Securitizagdo para retificar determinados itens do
Termo de Securitizagdo, sendo certo que, como os CRI ainda ndo foram subscritos e
integralizados, ndo se faz necessaria a realizacdo da Assembleia Especial de Investidores
para aprovar as matérias do presente Aditamento (conforme definido abaixo); e

c) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discussao de todas
as clausulas deste Aditamento (conforme abaixo definido), cuja celebracdo, execucio e
extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
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RESOLVEM, de comum acordo e sem quaisquer restricdes, celebrar o presente “Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitiza¢do de Direitos Creditorios Imobiliarios da 65° (sexagésima
quinta) Emissdo, de Classe Unica, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Travessia Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela
Construtora Tenda S.4” (“Aditamento”), de acordo com os termos ¢ condigdes a seguir
estabelecidos, livremente convencionados entre as Partes, que se obrigam a cumpri-los e fazer com
que sejam cumpridos.

1. DEFINICOES

1.1.  As palavras e os termos constantes deste Aditamento ndo expressamente aqui definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem
técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Aditamento no
cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos pelas Partes, sejam utilizados para identificar a
pratica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles
atribuidos no Termo de Securitizagao.

2. ALTERACOES AO TERMO DE SECURITIZACAO

2.1 As Partes desejam (i) rerratificar a redagdo da definicdo de “Debéntures”; (ii) incluir a
defini¢@o de “Garantias” na Clausula 1.1. do Termo de Securitizagao; (iii) ajustar a redacao do Fator
de Risco “Baixa Liquidez no Mercado Secundario” que consta no Anexo XI ao Termo de
Securitizacdo; e (iv) incluir o Fator de Risco “Decisdes desfavoraveis em processos judiciais,
administrativos ou arbitrais podem causar efeitos adversos para a Devedora”, os que passardo a
vigorar conforme a redag@o descrita abaixo.

“1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas ao longo deste Termo de Securitizagdo:

()

“Debéntures”: Significam as 180.000 (cento e oitenta mil) debéntures
simples, ndo conversiveis em agoes, da espécie com
garantia real, com garantia fidejussoria adicional, emitidas
pela Devedora por meio da Escritura de Emissdo de
Debéntures, em série unica, para colocagdo privada, no
valor total de R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de
reais), as quais foram vinculadas ao CRI, em cardter
irrevogavel e irretratavel, por for¢a do regime fiduciario

constituido nos termos da Clausula 9.1. deste Termo de
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“Garantias:”: Significam a Fianga e a Cessdo Fiducidria, quando

bl

referidas em conjunto.’

“Anexo XI — Fatores de Risco

()
Baixa Liquidez no Mercado Secundario.

O mercado secunddrio de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro,
um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento.
O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-
los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo. Ainda, os CRI da presente
Emissdo somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de
valores mobiliarios entre Investidores Profissionais, e revendidos a Investidores
Qualificados, apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta; e a investidores em geral, apos decorrido 1 (um) ano da data de
encerramento da Oferta e desde que atendidos os requisitos do inciso Il do
paragrafo unico do artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolu¢do CVM 60. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociagdo temporaria dos CRI no mercado secundario e a vedagdo temporaria
a negociagdo junto a Investidores Qualificados e ao Publico Investidor em Geral
como fator que podera afetar suas decisoes de investimento, tendo em vista que
deverd observar as restri¢ées mencionadas acima para que possa negociar 0s
seus CRI, o Investidor pode ter dificuldade de liquidez na venda dos CRI o que

bl

poderda acarretar prejuizos para os Investidores.’

“Decisoes desfavoraveis em processos judiciais, administrativos ou arbitrais
podem causar efeitos adversos para a Devedora.

A Devedora ¢, e poderd ser no futuro, ré em processos judiciais, administrativos
e/ou arbitrais, seja em matéria civel, tributdria, trabalhista, societaria,
regulatoria, concorrencial, ambiental, dentre outras. Pode a Devedora, ainda,
ser indiretamente prejudicada por eventuais sang¢oes administrativas e judiciais

decorrentes de condutas e procedimentos disciplinares por atos praticados por
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sua for¢a de venda (tanto propria como terceirizada). A Devedora ndo pode
garantir que os resultados destes processos lhe serdo favoraveis, ou, ainda, que
manterd provisionamento, parcial ou total, suficiente para todos os passivos
eventualmente decorrentes destes processos. Decisbes contrarias aos interesses
da Devedora que impegcam a realizagdo dos seus negocios, como inicialmente
planejados, afetem a sua reputacdo ou os seus interesses, de seus
administradores, de suas controladas, sua capacidade de contratar com o poder
publico ou alcancem valores substanciais, especialmente quando o
provisionamento ndo tenha sido constituido ou ndo for suficiente, poderdo
causar efeitos adversos financeiros, operacionais e reputacionais para

Devedora, inclusive no valor de mercado de suas agoes.

Adicionalmente, a Devedora é parte em dois processos que envolvem discussdo
relacionada a sua inclusdo no Cadastro de Empregadores que tenham submetido
trabalhadores a condi¢oes andalogas a de escravo, conforme detalhados no item
4.4 do Formulario de Referéncia da Devedora. Caso haja uma decisdo
desfavoradvel nesses processos, é possivel que a Devedora seja incluida
novamente no Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores
a condigoes andlogas a de escravo, o que poderd implicar, além de provaivel
dificuldade de contratagoes ou negociagoes junto ao poder publico, em impactos
negativos a imagem da Devedora e na dificuldade de obtencdo de crédito junto
as institui¢oes bancarias, (i) na expropriagdo de propriedades urbanas ou rurais
nas quais sejam encontradas condigoes andlogas a escravo, (ii) no confisco de
qualquer bem de valor economico apreendido em decorréncia da exploragdo de
trabalho andlogo ao escravo,; (iii) na impossibilidade de concessdo ou
renovagdo de quaisquer empréstimos ou financiamento pelo BNDES; (iv) no
vencimento antecipado de contratos firmados com o BNDES. Adicionalmente,
se a houver (i) condenagdo de sentenga transitada em julgado sobre os referidos
processos, e/ou (ii) mesmo que temporariamente, a Devedora volte a constar no
Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condig¢oes
andlogas a de escravo, parte dos contratos financeiros da Devedora vencem
antecipadamente, afetando adversamente a Devedora sob o aspecto financeiro,
podendo afetar a capacidade da Devedora de cumprimento das obrigagoes

previstas na presente Emissdo e perante os Titulares dos CRIL.”

2.2 Em virtude das corregdes acima mencionadas, as Partes desejam consolidar o Termo de

Securitizacdo, passando a viger conforme a versdo consolidada constante do Anexo ao presente
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3.1.  Ficam ratificadas todas as demais disposi¢des constantes do Termo de Securitizagdo que
ndo foram expressamente alteradas pelo presente Aditamento, conforme versdo consolidada no
Anexo I ao presente Aditamento.

4. ASSINATURA ELETRONICA

4.1.  As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica do presente Aditamento,
mediante assinatura na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas, para que esses
documentos produzam os seus efeitos juridicos e legais, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido
com certificado digital nos padrdes da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil,
conforme disposto na Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem
que, independentemente da forma de assinatura, esse Aditamento tem natureza de titulo executivo

extrajudicial, nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

5. DISPOSICOES GERAIS, LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

5.1.  Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.
5.2. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com rentincia expressa a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser, como competente para dirimir
quaisquer controvérsias decorrentes deste Aditamento.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Aditamento de forma unica ¢
exclusivamente eletronica nos termos da Clausula 4.1 acima, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 1 (uma) via
digital, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 22 de maio de 2025.

(restante da pagina intencionalmente em branco)
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(Pagina de Assinaturas do “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢do de Direitos Creditorios
Imobilidrios da 65° (sexagésima quinta) Emissdo, de Classe Unica, em Série Unica, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios

Imobiliarios devidos pela Construtora Tenda S.A.”)

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa
Cargo: Diretor Presidente

CPF: 218.718.568-09

E-mail: viniciusstopa@grupotravessia.com

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Vitéria Guimaraes Havir Nome: Ana Clara Doria Lourenco

CPF: 409.470.118-46 CPF: 426.687.178-33

E-mail: vgh@vortx.com.br E-mail: adl@vortx.com.br
Testemunhas:

Nome: Ducilene Gomes da Silva do Nome: Juliana Maria de Medeiros

Nascimento CPF: 469.893.308-05

CPF: 166.127.438-24 E-mail: jmm@vortx.com.br

E-mail: duci.gomes@grupotravessia.com
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ANEXO | VERSAO CONSOLIDADA

TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA 65°
(SEXAGESIMA QUINTA) EMISSAO, DE CLASSE UNICA, EM SERIE UNICA, DE
CERTIFICADOS DE  RECEBIiVEIS IMOBILIARIOS DA  TRAVESSIA
SECURITIZADORA S.A.

\»\/ Travessia

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.,
CNPJ n° 26.609.050/0001-64,

como Emissora,

celebrado com
VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

como Agente Fiduciario,

lastreado em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela

_—

Tenda

sua préxima conquista

CONSTRUTORA TENDA S.A.,
CNPJ n° 71.476.527/0001-35

como Devedora.

Datado de
15 de maio de 2025, conforme aditado em 22 de maio de 2025.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA 65°
(SEXAGESIMA QUINTA) EMISSAO, DE CLASSE UNICA, EM SERIE UNICA, DE
CERTIFICADOS DE  RECEBIiVEIS IMOBILIARIOS DA  TRAVESSIA
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONSTRUTORA TENDA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n° 620, na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n° 41, 13° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-900, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
26.609.050/0001-64, neste ato devidamente representada na forma do seu estatuto social

(“Emissora” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade
de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolugdo CVM 17, neste ato devidamente
representada na forma do seu contrato social (“Agente Fiduciario” e, em conjunto com a Emissora,

“Partes” e, individualmente, como “Parte”).
CONSIDERANDO QUE:

a) a CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por a¢des com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a CVM sob o n° 21148, categoria “A”, em fase operacional, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 ¢ 9, Centro, CEP 01014-
908, inscrita no CNPJ sob o n° 71.476.527/0001-35 (“Devedora”) celebrou com a Securitizadora o
“Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em A¢oes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional,
em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Construtora Tenda S.A.”, em 15 de maio de 2025

(“Escritura de Emissdo de Debéntures”), por meio do qual a Devedora emitiu debéntures simples,

em série unica, para colocagdo privada, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real,
com garantia fidejussodria adicional, da sua 12* (décima segunda) emissdo (“Debéntures”), as quais
foram subscritas, de forma privada, pela Emissora;

b) os recursos a serem captados pela Devedora serdo destinados integral e exclusivamente nos

termos da Clausula 3.6. do presente Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido);
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¢) a Devedora tem por objeto social (i) a execugdo de obras de construgdo civil; (ii) a promogao,
participagdo, administragdo ou produgdo de empreendimentos imobiliarios de qualquer natureza,
incluindo incorporagdo e loteamento de imoéveis proprios ou de terceiros; (iii) a aquisicdo € a
alienagdo de imdveis, prontos ou a construir, residenciais ou comerciais, terrenos e fracdes ideais
vinculadas ou ndo a unidades futuras; (iv) a prestagdo de servigos; (v) a intermediagdo da
comercializagdo de quotas de consorcios; (v) alocacdo de imodveis proprios; (vi) a participagdo em
outras sociedades no Brasil e no exterior e (vii) o desenvolvimento e a implementagao de estratégias
de marketing relativas a empreendimentos imobilidrios proprios e de terceiros;

d) a Emissora subscreveu a totalidade das Debéntures emitidas pela Devedora, tornando-se assim
titular dos Direitos Creditorios Imobiliarios (conforme definidos abaixo), de acordo com os termos
da Escritura de Emissdo de Debéntures;

¢) a Emissora, nos termos do artigo 18 da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada
(“Lei 14.430”), tem por objeto social a aquisi¢@o e securitizagao de créditos imobiliarios e a emissao,
no mercado financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis imobiliarios, podendo emitir outros
titulos de crédito, realizar negocios e prestar servigos compativeis com as suas atividades;

f) a Securitizadora tem a intengdo de vincular os Direitos Creditérios Imobilidrios aos CRI, nos
termos da Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 60”) e da Lei 14.430, para que sirvam de lastro para emissao dos certificados de recebiveis
imobilidrios da sua 657 (sexagésima quinta) emissao (“CRI”), os quais serdo distribuidos por meio
de oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos da Resolugdo da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e deste Termo de
Securitizacao.

RESOLVEM firmar este “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios Imobiliarios da 65¢
(sexagésima quinta) Emissio, de Classe Unica, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios

devidos pela Construtora Tenda S.A.” (“Termo de Securitizacdo” ou “Termo”), para formalizar a

securitizag@o dos Direitos Creditorios Imobiliarios (conforme abaixo definido) representados pela
CCI (conforme abaixo definida) e a correspondente emiss@o dos CRI pela Emissora, de acordo com
a Lei 14.430, com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo da CVM 60 e com as seguintes clausulas
e condicdes.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas ao longo deste Termo de Securitizagao:
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“Afiliadas”

“Alea”:

“Agente Fiducidrio™:

“Amortizacao Extraordinaria

das Debéntures”:

“Amortizacao Extraordinaria
Obrigatdria”:

“ANBIMA™:

“Anuncio de Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

“Assembleia Especial de

Investidores™:

“Auditor Independente do

Patrimonio Separado”:
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Conforme definido na Clausula 15.8.1 deste Termo de
Securitizagao.

ALEA S.A., sociedade por agdes com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 ¢ 9,
Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ sob o n°
34.193.637/0001-63.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada no predmbulo deste
instrumento.

Conforme definido na Clausula 6.4 deste Termo de Securitizagao.

Conforme definido na Clausula 6.5 deste Termo de Securitizagao.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Significa o “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de
Distribui¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 65
(sexagésima quinta) Emissdo, de Classe Unica, Série Unica, da
Travessia Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios
Imobiliarios devidos pela Construtora Tenda S.A.”, a ser divulgado
nos termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160.

Significa o “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribui¢do de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 65° (sexagésima quinta)
Emissdo, de Classe Unica, em Série Unica, da Travessia
Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios
Imobiliarios devidos pela Construtora Tenda S.A.”, a ser divulgado
nos termos do artigo 59, inciso II da Resolugdao CVM 160.

A Assembleia Especial de Investidores, realizada na forma da
Clausula 14 deste Termo de Securitizagao.

BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES
INDEPENDENTES S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade
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Autorregulacdo

. ANBIMA

Agente Fiduciario

“Autoridade”:

“&”:

“Banco Depositario”:

“Banco Liquidante”:

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Castilho, n® 392, 4° andar,
Brooklin, CEP 04568-010, inscrita no OCNPJ sob o
n°® 20.072.874/0001-61, na qualidade de auditor independente
contratado para auditoria anual das demonstragdes financeiras do
Patriménio Separado, a serem elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, ou qualquer outra entidade que venha
a ser contratada pela Securitizadora para tal fungdo. O Auditor
Independente do Patriménio Separado fara jus a remuneracdo
prevista na Clausula 15.2., item (vi) deste Termo de Securitizagdo.

Significa qualquer Pessoa, entidade ou 6rgdo: (i) vinculada(o), direta
ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao poder publico,
incluindo, sem limitacdo, entes representantes dos poderes
judiciario, legislativo e/ou executivo, entidades da administragdo
publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito
publico; e/ou (ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados
regulamentados de valores mobiliarios, entidades autorreguladoras
e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo,
no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Praga Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita
no CNPJ sob n° 09.346.601/0001-25.

BANCO BRADESCO S.A., instituicao financeira com sede na
Cidade de Osasco, no Estado de Sdo Paulo, no Nucleo cidade de
Deus, s/n° na Vila Yara, CEP 06029-900, inscrita no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12.

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, Bloco Torre Olavo Setibal, Bairro Parque
Jabaquara, CEP 04.344-902, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Boletim de Subscri¢do das
Debéntures™:

“Brasil” ou “Pais”:

“Calendario CVM”:

“Canais de Comunicac¢io da

Emissora”:

“@”:

“Cessdo Fiduciaria”:

“CETIP21”:

“CMN”:

“CNPJ”:

“Cédigo Civil™:
“COFINS”:

“Contratos de Venda e

2

Compra”:

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Significa o boletim de subscri¢dao das Debéntures, por meio do qual
a Emissora subscrevera as Debéntures ¢ formalizara a sua adesdo a
todos os termos e condi¢Oes da Escritura de Emissdao de Debéntures.

Significa a Republica Federativa do Brasil.

Calendario oficial da CVM, o qual é publicado anualmente na
pagina na rede mundial de computadores
(https://www.gov.br/cvm/pt-br/assuntos/regulados/envio-de-
informacoes-a-cvm-calendario).

Sd0 os canais de comunicagdo nos quais a Emissora costuma
divulgar informagdes sobre atos e fatos relevantes, os quais, na Data
de Emissdo, consistem no website da Emissora, qual seja o
https://www.grupotravessia.com/.

Significa a cédula de crédito imobiliario representativa da totalidade
dos Direitos Creditorios Imobiliarios, emitida pela Securitizadora
por meio da Escritura de Emissdo de CCI, a qual encontra-se
descritas no Anexo I deste Termo de Securitizacgio.

Conforme definido na Clausula 16.1 deste Termo de Securitizacéo.
Significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de
negociacao secundaria de titulos e valores mobiliarios, administrado
e operacionalizado pela B3.

Conselho Monetario Nacional.

Significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda.

A Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

Significa a Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social.
Significam os contratos de compra e venda de unidades imobiliarias
autébnomas, de titularidade da Devedora, da Fiadora, da Alea ou da

Tenda RS SPE, conforme instrumentos a serem identificados no
Anexo I do Contrato de Cessdo Fiduciaria.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Comunicacio de Amortizacio

Extraordinaria Obrigatéria”:

“Comunicacido de Resgate

Antecipado Facultativo Total”:

“Comunicado de Oferta de

Resgate Antecipado

Facultativo das Debéntures”:

“Condic¢oes Precedentes”:

“Conta Centralizadora”:

“Contas de Livre
Movimentagdo™:

“Contas Vinculadas™:

“Conta Vinculada Alea”:

“Conta Vinculada Construtora

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Conforme definido na Clausula 6.5.1 deste Termo de Securitizacio.

Conforme definido na Clausula 6.2.4 deste Termo de Securitiza¢ao

Conforme definido na Clausula 6.6 deste Termo de Securitizacdo.

Significam as condigdes precedentes necessarias a serem cumpridas
para inicio da Oferta e respectiva integralizacdo dos CRI e,
consequentemente, das Debéntures pela Securitizadora, conforme
descritas no Contrato de Distribuicdo dos CRI, sendo que a ndo
implementagdo de qualquer dessas condigdes sera tratada como
modifica¢do da Oferta, caso ja tenha sido divulgada publicamente.

Significa a conta do Patrimonio Separado, qual seja, a conta corrente
n°® 99516-8, agéncia n° 8499, do Itat Unibanco S.A. (n° 341), de
titularidade da Securitizadora.

Significa a conta corrente da TNI de n® 11053-5, mantida na agéncia
n® 0910, do Itad Unibanco S.A. (n° 341), a conta corrente da
Construtora Tenda de n°® 25168-7, mantida na agéncia n° 0066, do
Itati Unibanco S.A. (n° 341), a conta corrente da Alea de n° 13294-
3, mantida na agéncia n° 0910, do Itat Unibanco S.A. (n° 341) ¢ a
conta corrente da Tenda RS SPE de n°® 15923-5, mantida na agéncia
n® 0910 do Itatt Unibanco S.A. (n° 341), quando em conjunto
(“Contas de Livre Movimentacao”).

Significa a Conta Vinculada Alea, a Conta Vinculada TNI, a Conta
Vinculada Tenda RS SPE e a Conta Vinculada Construtora Tenda,
quando em conjunto.

Significa a conta corrente especifica n° 0039665-6, de titularidade
da Alea, mantida na agéncia n° 2372, junto ao Banco Depositario.

Significa a conta corrente especifica n° 0039697-4, de titularidade
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Tenda”:

“Conta Vinculada Tenda RS

SPE”:

“Conta Vinculada TNI”:

“Contrato de Cessao

Fiduciaria”:

“Contrato de Contas

Vinculadas™:

“Contrato de Distribuicdo”:

“Controladora”:

“Controladas Relevantes™:

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

da Construtora Tenda, mantida na agéncia n° 2372, junto ao Banco
Depositario.

Significa a conta corrente especifica n® 0039712-1, de titularidade
da Tenda RS SPE, mantida na agéncia n° 2378, junto ao Banco
Depositario.

Significa a conta corrente especifica n° 0039699-0, de titularidade
da TNI, mantida na agéncia n° 2372, junto ao Banco Depositario.

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidaria de
Direitos Creditorios, de Contas Vinculadas e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Devedora, a Fiadora, a Alea e a Tenda RS SPE, na
qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria.

Significa o “Contrato de Prestag¢do de Servigos de Depositario”,
celebrado 14 de maio de 2025, entre o Banco Depositario, a Fiadora,
a Devedora, a Tenda RS SPE a Alea, para fins de abertura e
movimentacdo das Contas Vinculadas.

Significa o “Contrato de Coordenagao, Estrutura¢do e Distribui¢do
Publica, sob Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 65° (sexagésima quinta)
Emissdo, de Classe Unica, em Série Unica, da Travessia
Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios
devidos pela Construtora Tenda S.A.”, a ser celebrado entre o
Coordenador da Oferta, a Securitizadora e a Devedora.

Conforme definido na Clausula 7.1.1., item (viii) deste Termo de
Securitizagao.

Significa, em relagdo a Devedora e¢ a Fiadora e/ou qualquer
sociedade controlada (conforme defini¢do prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Agdes, conforme abaixo definido) pela
Devedora cuja parcela do patriménio liquido correspondente ao
percentual de participagdo detido pela Devedora, direta ou
indiretamente, no capital social da respectiva sociedade, seja igual

ou superior ao valor correspondente a 10% (dez por cento) do
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Autorregulacdo

. ANBIMA

Agente Fiduciario

“Controle”:

“Coordenador da Oferta”:

“Créditos do Patrimoénio
Separado™:

“CRI em Circulacdo”:

“@77:

“CSLL”:

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

faturamento liquido da Devedora no encerramento do trimestre civil
imediatamente anterior, em base consolidada.

Significa o controle, direto ou indireto, de qualquer sociedade,
conforme definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes.

Significa a GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Reboucas, n° 3507, 1° andar, parte, Pinheiros, CEP
05401-400, inscrita no CNPJ sob 0 28.650.236/0001-92.

Significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Direitos
Creditorios Imobiliarios oriundos das Debéntures e representados
pela CCI; (ii) a Conta Centralizadora e todos os valores que venham
a ser depositados na Conta Centralizadora, incluindo os valores
relativos ao Fundo de Despesas (conforme abaixo definido); e (iii)
as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i)
e (ii) acima, conforme aplicavel, que integram o Patrimonio
Separado da presente Emissao.

Significa, para fins de determinagdo de quorum em Assembleia
Especial de Investidores, a totalidade dos CRI em circulagdo no
mercado, excluidos aqueles que a Emissora ou a Devedora
possuirem em tesouraria ou que sejam de forma direta ou indireta de
propriedade da Emissora ou da Devedora e de seus controladores ou
de qualquer Controladas ou coligadas, dos fundos de investimento
administrados por sociedades integrantes do grupo econdémico da
Emissora ou da Devedora ou que tenham suas carteiras geridas por
sociedades integrantes do grupo econdomico da Emissora ou da
Devedora, bem como dos seus diretores, conselheiros, acionistas ou
pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses.

Significa os certificados recebiveis imobiliarios, de classe tnica, de
série Unica da 65 (sexagésima quinta) emissdo da Securitizadora.

Significa a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“CVM™:

“Data Base™:

“Data de Emissdo das

Debéntures™:

“Data de Emissdo dos CRI”:

“Data de Inicio da
Rentabilidade™:

“Data de Integralizacdo das

Debéntures™:

“Data de Integralizacdo dos
&aa:

“Data de Vencimento das

Debéntures™:

“Data de Vencimento dos
CRI”:

“Datas de Amortizacdo dos
CRI”:

“Datas de Pagamento dos
&aa:

“Debéntures”:

“Decreto 6.306”:

M. Autorregulacdo
"4\ gulac

% ANBIMA

Securitizadoras

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Conforme definido na Clausula 16.2.1 deste Termo de Securitizacdo.

15 de maio de 2025.

15 de maio de 2025.

Sera a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI.

Significa cada data de integralizagdo das Debéntures pela Emissora,
informadas na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Significa cada data de integralizagdo dos CRI.

18 de maio de 2029.

22 de maio de 2029.

Conforme fluxo de pagamentos constante do Anexo Il deste Termo
de Securitizacdo.

Conforme fluxo de pagamentos constante do Anexo II deste Termo
de Securitizacdo.

Significam as 180.000 (cento e oitenta mil) debéntures simples, ndo
conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, com garantia
fidejussoria adicional, emitidas pela Devedora por meio da Escritura
de Emissdo de Debéntures, em série tnica, para colocacgdo privada,
no valor total de R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de
reais), as quais foram vinculadas ao CRI, em carater irrevogavel e
irretratavel, por forga do regime fiduciario constituido nos termos da
Clausula 9.1. deste Termo de Securitizacao.

Significa o Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007.
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Autorregulacdo

. ANBIMA

Agente Fiduciario

“Decreto 9.580”:

“Demonstracdes Financeiras

Consolidadas da Emissora’:

113

Despesas Flat:

“Despesas Extraordinarias”:

“Destinacdo dos Recursos”:

“Devedora” ou “Construtora

Tenda”:

“Devedores™:

“Dia Util”:

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Significa o Decreto n.° 9.580, de 22 de novembro de 2018.

Significam as demonstra¢des financeiras consolidadas e auditadas,
anuais e/ou trimestrais, conforme o caso, da Emissora, divulgadas
no, nos termos do Calendario da CVM, e que deverdo ser
apresentadas, nos termos da Clausula 8.2 desta Escritura de Emissao
de Debéntures, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da referida
divulgagdo.

Conforme definido na Clausula 15.2 deste Termo de Securitizacéo.

Sera devida a Securitizadora uma remuneragdo extraordinaria
calculada com base nas horas efetivamente incorridas de trabalho
dedicado, no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem,
exclusivamente em caso de (i) ndo pagamento do lastro, sendo
necessarios esforcos de cobranga; (ii) de necessidade de realizagdo
de assembleia especial; (iii) elaboragdo ou analise de aditamentos
aos documentos da Operagdo; ou (iv) esfor¢os adicionais de
liquidagdo, quando houver a realizagdo de oferta continuada ou
liquidagdo em prazo superior a 1 (um) dia util.

Conforme definido na Clausula 3.6 deste Termo de Securitizagao.

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por a¢des com registro
de emissor de valores mobiliarios perante a CVM sob o n°® 21148,
categoria “A”, em fase operacional, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos
8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ sob o n°
71.476.527/0001-35.

Significam os adquirentes de unidades imobiliarias autonomas, de
titularidade da Devedora e da Fiadora, conforme instrumentos e
devedores a serem identificados no Anexo I do Contrato de Cessdo
Fiduciaria, conforme definido na Clausula 16.1., item (i) deste
Termo de Securitizagao.

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional no Brasil.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Direitos Creditorios Cedidos

Fiduciariamente”:

“Direitos Creditorios

Imobiliarios™:

“Direitos dos Contratos
Cedidos”:

“Documentos
Comprobatdrios™:

“Documentos da Operacdo”:

“Edital de Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI”:

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Conforme definido na Clausula 16.1., item (iii) deste Termo de
Securitizagao.

Significam os direitos creditorios imobilidrios oriundos das
Debéntures, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos
em razdo das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissido de
Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como juros remuneratorios, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagOes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Conforme definido na Clausula 16.1., item (i) deste Termo de
Securitizagao.

Conforme definido na Clausula 3.12 deste Termo de Securitizacdo.

Significam os seguintes documentos, quando mencionados
conjuntamente: (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) a
Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato de Cessao Fiduciaria;
(iv) o Contrato de Contas Vinculadas; (v) este Termo de
Securitizagdo; (vi) o Contrato de Distribui¢do; (vii) o Boletim de
Subscrigdo das Debéntures; (viii) o antincio de inicio da Oferta nos
termos do artigo 59, inciso II, da Resolu¢do CVM 160; (ix) o
anuncio de encerramento da Oferta nos termos do artigo 76 da
Resolucdo CVM 160; (x) o sumario da oferta publica de distribuigao
dos CRI; (xi) os boletins de subscricdo dos CRI; e (xii) os demais
documentos e/ou eventuais aditamentos relacionados aos

instrumentos referidos acima.

Conforme definido na Clausula 6.6.4., item (iii), deste Termo de
Securitizagao.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Efeito Adverso Relevante™:

“Emissdo”:

“Empreendimentos

Imobiliarios™:

“Encargos Moratorios”:

“Encerramento do Exercicio

Social do Patrimoénio
Separado™:

“Escritura de Emissdo de
@”:

“Escriturador dos CRI”:

“Evento de Retencdo de

Tributos™:

“Eventos de Liquidacdo do

Patrimonio Separado”:

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Significa (i) qualquer efeito adverso relevante na situacdo financeira,
juridica ou reputacional, nos negocios, nos bens e/ou nos resultados
operacionais da Devedora; e/ou (ii) qualquer efeito adverso na
capacidade da Devedora de cumprir qualquer de suas obrigagdes nos
termos da Escritura de Emissao de Debéntures e do Contrato de
Cessao Fiduciaria.

Significa a presente emissdo de CRI, a qual constitui a 65°
(sexagésima quinta) emissdo, de classe Unica, em série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora.

Conforme definido na Clausula 3.7 deste Termo de Securitizagao.

Conforme definido na Clausula 4.1., item (29) deste Termo de
Securitizagao.

Significa o exercicio social do Patrimo6nio Separado desta Emissao
tera como término o dia 31 de dezembro de cada ano.

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a
Forma Escritural”, celebrado em 15 de maio de 2025, entre a
Emissora, a Instituicdo Custodiante ¢ a Devedora, por meio do qual
a CCI foi emitida pela Emissora para representar a totalidade dos
Direitos Creditorios Imobiliarios.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrito no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64.

Conforme definido na Clausula 6.1.2 deste Termo de Securitizacio.

Significa qualquer um dos eventos previstos na Clausula 11.1. deste

Termo de Securitizacdo, os quais ensejardo a assungdo imediata da
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Agente Fiduciario

“Eventos de Vencimento
Antecipado™:

“Eventos de Reforco de

Garantia™:

“Fiadora” ou “TNI":

“Fianca:

“Formulario de Referéncia”:

“Fundo de Despesas™:

“Garantias:”:

“Indice de Cobertura Total”:

“Indice de Cobertura NPL”:

“Instituicdo Custodiante™:

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, se
aplicavel.

Significam os eventos que poderao ensejar o vencimento antecipado
automatico e o vencimento antecipado niao automatico das
Debéntures, com o consequente Resgate Antecipado dos CRI pelo
Vencimento Antecipado das Debéntures, conforme previsto na
Clausula 7.1. deste Termo de Securitizagio.

Conforme definido na Clausula 16.2.3 deste Termo de Securitizacdo.

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa
Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 09.625.762/0001-58.

Significa a garantia fidejusséria na forma de fianga, prestada pela
TNI na Escritura de Emissdo de Debéntures, em favor da Emissora,
em garantia das Obriga¢des Garantidas, nos termos da Clausula 16.3
deste Termo de Securitizagao.

Conforme definido na Clausula 7.1.2., item (x) deste Termo de
Securitizagao.

Conforme definido na Clausula 15.1 deste Termo de Securitizacéo.

Significam a Fianga ¢ a Cessdo Fiduciaria, quando referidas em
conjunto.

Conforme definido na Clausula 16.2.1., item (A) deste Termo de

Securitizagao.

Conforme definido na Clausula 16.2.1., item (C) deste Termo de
Securitizagao.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada no preambulo.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Investidores Profissionais™:

“Investidores”:

“Investimentos Permitidos”:

“IOF Cambio™:

“IOF Titulos”:

“IPCA”:

“IRPJ”:

“IRRF”:

“M,’:

“JUCESP”:

“Legislacdo Socioambiental”:

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Nos termos dos artigos 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, Investidores Profissionais sdo: (a) institui¢des financeiras
¢ demais instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (b) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao;
(c) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (d)
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros
em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do de investidor
profissional mediante termo proprio, de acordo com o Anexo A da
Resolucdo CVM 30; (e) fundos de investimento; (f) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador
de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM; (g)
assessores de investimento, administradores de carteira de valores
mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e consultores de valores
mobilidrios autorizados pela CVM, em relagdo a seus recursos
proprios; (h) investidores ndo residentes; ¢ (i) fundos patrimoniais.

Conforme definido na Clausula 8.3 deste Termo de Securitizacdo.
Conforme definido na Clausula 15.1.9 deste Termo de Securitizagdo
Conforme definido na Clausula 18.3.1 deste Termo de Securitizagao.
Conforme definido na Clausula 18.3.2 deste Termo de Securitizagao.
Significa o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

Significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

Significa o Imposto sobre a Renda Retido na Fonte.

Significa o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Significam as disposigdes legais e regulamentares relacionadas ao

meio ambiente, satide e seguranca ocupacional, questdes sanitarias,
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Agente Fiduciario

“Lei 4.728:

“Lei 7.689”:

“Lei 8.668:

“Lei 8.981:

“Lei 9.249”:

“Lei 9.532”:

“Lei 10.931”:

“Lei 11.033™:

“Lei 14.183”:

“Lei da Liberdade
Economica”:

“Lei das Sociedades por
Acdes”:

M. Autorregulacdo
"4\ gulac

% ANBIMA

Securitizadoras

incluindo, mas ndo limitado a, legislagdo em vigor pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢des do
CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais
legislacdes e regulamentacdes ambientais supletivas, adotando as
medidas e agOes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos, bem como proceder a todas as diligéncias
exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinag¢des dos Orgdos municipais, estaduais e
federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor.

Significa a Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada.

Significa a Lei n.° 7.689 de 15 de dezembro de 1988, conforme
alterada.

Significa a Lei n°® 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Significa a Lein® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Significa a Lei n° 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme
alterada.

Significa a Lei n.° 9.532 de 10 de dezembro de 1997, conforme
alterada.

Significaa Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Significa a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Significa a Lein® 14.183, de 14 de julho de 2021, conforme alterada.

Significa a Lei n® 13.874/19, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada.

Significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.
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Agente Fiduciario

“LGPD™:

“Normas Anticorrupcdo”:

“Meios de Divulgacdo™:

“Obrigacdes Garantidas”:

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Significa a Lei n® 13.709/2018, também conhecida como Lei Geral
de Protecdo de Dados, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada.
Significa toda e qualquer lei que trata de corrupgdo, crimes contra a
ordem econdmica ou tributaria, de "lavagem" ou ocultacio de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o
mercado de capitais ou a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, incluindo, sem limitagdo, atos ilicitos que possam
ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos
das Leis n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, n° 7.492, de 16 de
junho de 1986, n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990, n° 8.429, de 2
de junho de 1992, n°® 8.666, de 21 de junho de 1993 (ou outras
normas de licitagdes e contratos da administragao publica, inclusive
Lein® 13.303, de 30 de junho de 2016 e Lein.° 14.133, de 1° de abril
de 2021), n° 9.613, de 3 de margo de 1998, n® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, n® 12.846, de I° de agosto de 2013, o Decreto n°
11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848/40, Decreto
n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006 que promulgou a Convengao das
Nagoes Unidas contra a Corrupgdo, adotada pela Assembleia Geral
das Nagoes Unidas em 31 de outubro de 2003, US. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977, e a UK Bribery Act, as portarias e instrugdes
normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido nos termos
da lei e decreto acima mencionados, bem como todas as leis,
decretos, regulamentos e demais atos normativos expedidos por
autoridade governamental com jurisdicdo sobre a Devedora,
relacionados a esta matéria.

Significa, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, as
divulgagdes das informacdes requeridas pela CVM, que devem ser
feitas com destaque e sem restrigdes de acesso na pagina da rede
mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) do Coordenador da
Oferta; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério do
Coordenador da Oferta, da Emissora e da Devedora, a divulgagdo da
Oferta podera ser feita em quaisquer outros meios que entenderem
necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da
regulamentac¢do da CVM, inclusive a Resolugdo CVM 160.

Conforme definido na Clausula 16.1 deste Termo de Securitizagio.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Oferta de Resgate Antecipado

Facultativo das Debéntures”:

“Oferta de Resgate

Antecipado™:
“Oferta”:

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos™:

“Parte” e “Partes™:

“Patrimdénio Separado”:

“Periodo de Capitalizacdo”:

“Periodo de Verificacdo”:

“Pessoa’:

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Conforme definido na Clausula 6.6 deste Termo de Securitizacdo.

Conforme definido na Clausula 6.6.1 deste Termo de Securitizagao.

Significa a distribuicdo publica dos CRI para Investidores
Profissionais, que sera realizada nos termos da Resolugcdo CVM 160.

Conforme definido na Clausula 4.5 deste Termo de Securitizacdo.

Conforme definido no preambulo.

Significa o patrimonio constituido, apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, composto pelos Direitos Creditorios Imobiliarios
representados integralmente pela CCI, o qual ndo se confunde com
o patriménio comum da Emissora e se destina exclusivamente a
liquidacdo dos CRI a que estdo afetados.

Conforme definido na Clausula 5.2.1., item (v) deste Termo de

Securitizagao.

Significa cada intervalo de tempo que se inicia: (i) no caso do
primeiro periodo de verificagdo, a partir da primeira data de
integralizagido dos CRI (inclusive) e termina no altimo Dia Util do
1° (primeiro) més subsequente a referida data (exclusive); e (ii) no
caso dos demais periodos de verificagdo, a cada trimestre,
correspondente ao periodo entre o 1° (primeiro) Dia Util do més
imediatamente subsequente ao primeiro Periodo de Verificacdo e
tltimo Dia Util do 3° (terceiro) més subsequente. A primeira Data
Base serd no 15° (décimo quinto) Dia Util do més imediatamente
subsequente ao primeiro Periodo de Verificagdo. Cada Periodo de
Verificagdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a
Data de Vencimento, ou de resgate antecipado ou vencimento
antecipado dos CRI.

Significa qualquer pessoa natural ou pessoa juridica (de direito
publico ou privado).
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Agente Fiduciario

“P_IS”:

“Plano de Distribuicdo”:

“Prazo de Adesdo a Oferta de

Resgate Antecipado™:

“Prazo Maximo de
Colocacdo™:

“Preco de Integralizacdo™:

“Prémio de Amortizacdo’:

“Prémio de Resgate das

Debéntures™:

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Significa a Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social.

Conforme definido na Clausula 8.2 deste Termo de Securitizacdo.

Conforme definido na Clausula 6.6.4., item (iii) deste Termo de

Securitizagao.

Significa o prazo maximo para colocagdo dos CRI, de até 180 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgagdo do Antincio
de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM 160.

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados por
(i) na primeira Data de Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitério
dos CRI; e (ii) caso ocorra a integralizacdo dos CRI em datas
subsequentes a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI até a respectiva data
de integralizagdo, nos termos deste Termo de Securitizagdo. Os CRI
poderdo ser colocados com agio ou desagio, desde que aprovado
pela Devedora, a ser definido a exclusivo critério do Coordenador
da Oferta, se for o caso, no ato de subscri¢do, desde que aplicados
em igualdade de condigdes a todos os investidores dos CRI em cada
Data de Integralizacdo e consequentemente, para todos os CRI, na
ocorréncia de uma ou mais das seguintes situagdes objetivas de
mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) alteragdo na taxa
SELIC; (b) alteragdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro
nacional; (c) alteracdo na Taxa DI ou no IPCA, ou (d) alteragdo
material nas taxas indicativas de negociagao de titulos de renda fixa
(debéntures, CRIs, CRAs) divulgada pela ANBIMA; sendo certo
que o preco da Oferta serd unico e, portanto, eventual agio ou
desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI integralizados em
uma mesma Data de Integralizacdo.

Conforme definido na Clausula 6.4.1 deste Termo de Securitizacio.

Conforme definido na Clausula 6.2.1 deste Termo de Securitizagao.

25

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/C878G-RLE6U-EJZ6X-Q3J4Y.

0
il

egist

Im

®:



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Pablico-Alvo”:

“RCA da Alea”:

“RCA da Devedora”:

“RD da Fiadora”:

“RD da Tenda RS SPE”:

113

Reestruturagdo™:

“Regime Fiduciario”:

“Relatério de Verificacdo™:

“Remuneracio das

Debéntures™:

113

Remuneracao”:

Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Conforme definido na Clausula 8.3 deste Termo de Securitizacdo.
Conforme definido na Clausula 2.7 deste Termo de Securitizacdo.
Conforme definido na Clausula 2.5 deste Termo de Securitizagao.
Conforme definido na Clausula 2.6 deste Termo de Securitizagao.
Conforme definido na Clausula 2.8 deste Termo de Securitizacdo.

Conforme definido na Clausula 15.2., item (iii)(x)(e) deste Termo de
Securitizagdo .

Significa, nos termos da Lei 14.430, o regime fiduciario instituido
sobre os Direitos Creditorios Imobiliarios representados
integralmente pela CCI, sobre a Cessdo Fiduciaria, sobre as Contas
Vinculadas e sobre a Conta Centralizadora, segregando-os do
patrimoénio comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI,
para constitui¢do do Patrimoénio Separado.

Conforme definido na Clausula 3.12 deste Termo de Securitizagio.

A partir da primeira Data de Integralizacdo, as Debéntures fardo jus
a uma remuneracao equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida de sobretaxa de 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por
cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, e pagos ao final
de cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures, calculado
conforme previsto na Clausula 7.12 da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

A partir da primeira Data de Integralizagdo, os CRI fardo jus a uma
remuneragdo equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida de sobretaxa de 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por
cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, ¢ pagos ao final de
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“Rendimentos dos

Investimentos Permitidos”:

“Resgate Antecipado dos CRI

pelo Vencimento Antecipado
das Debéntures”:

“Resgate Antecipado

Facultativo Total”:

“Resgate Antecipado

Obrigatorio por Evento

Tributario”:

“Resgate Antecipado
Obrigatorio Total dos CRI”:

“Resolucio CVM 17

“Resolucio CVM 30

“Resolucdo CVM 60

“Resolucio CVM 80

“Resolucdo CVM 81

“Resolucio CVM 160”:

M. Autorregulacdo
"4\ gulac

M\ ANBIMA

Securitizadoras

cada Periodo de Capitalizacdo, calculado conforme previsto na
Clausula 5.2. deste Termo de Securitizagio.

Conforme definido na Clausula 16.1., item (ii) deste Termo de
Securitizagdo.

Conforme definido na Clausula 7.1 deste Termo de Securitizagao.

Conforme definido na Clausula 6.2 deste Termo de Securitizacio.

Conforme definido na Clausula 6.1 deste Termo de Securitizagao.

Conforme definido na Clausula 6.3 deste Termo de Securitizacdo.

Significa a Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada.

Significa a Resolugdo da CVM n°30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

Significa a Resolugdo CVM n°® 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada.

Significa a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022,
conforme alterada.

Significa a Resolugdo da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022,
conforme alterada.

Significa a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Resolucio CVM 194”:

“Resolucio CMN 4.373”:

“Resolucio CMN 5.118:

“Taxa DI”:

“Taxa Substitutiva DI”:

“Tenda RS SPE™:

“Termo de Securitizacdo” ou

“Termo™:

“Titulares de CRI”:

“Valor da Oferta de Resgate
Antecipado™:

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas™:

M. Autorregulacdo
"4\ gulac

% ANBIMA

Securitizadoras

Significa a Resolugdo da CVM n°® 194, de 17 de novembro de 2023,
conforme em vigor.

Significa a Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada.

Significa a Resolu¢do CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024,
conforme alterada.

Significam as taxas médias diarias dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br).

Conforme definido na Clausula 5.2.2 deste Termo de Securitizacio.

TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 ¢ 9,
Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ sob o n°
46.538.714/0001-59.

Significa o presente “Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditorios Imobiliarios da 65 (sexagésima quinta) Emissdo, de
Classe Unica, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A., lastreados em
Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela Construtora Tenda
S.A.”.

Os titulares de CRI, a qualquer tempo.

Conforme definido na Clausula 6.6.3 deste Termo de Securitizagao.

R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais).
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Autorregulacdo Autorregulacdo

. ANBIMA /A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Valor Minimo do Fundo de R$ 57.500,00 (cinquenta e sete mil e quinhentos reais).

Despesas”
“Valor Nominal Unitario das O valor nominal unitario das Debéntures, de R$1.000,00 (mil reais),

Debéntures”: na Data de Emissdo das Debéntures.

“Valor Nominal Unitario dos O valor nominal unitario dos CRI, de R$1.000,00 (mil reais), na
CRI”: Data de Emissdo dos CRI.

“Valor Total da Emissdo”: R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais).

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA VINCULACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS E DAS AUTORIZACOES

2.1. Vinculagdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios. A Emissora realiza neste ato, em carater

irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo da totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios,
representados pela CCI, aos CRI de sua 65* (sexagésima quinta) emisséo, de Classe Unica, em Série
Unica, conforme as caracteristicas descritas na Clausula 3 abaixo, de forma que todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos dos Direitos Creditorios Imobilidrios estdo expressamente
vinculados aos CRI por for¢ca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade
com o presente Termo de Securitizagdo. Os Direitos Creditorios Imobilidrios representados pela CCI
e vinculados ao presente Termo de Securitizagdo estdo descritos no Anexo I ao presente Termo de
Securitizacao.

2.2. Segregacdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios. Os Direitos Creditorios Imobiliarios sdo

segregados do patrimonio geral da Emissora mediante institui¢do de Regime Fiduciario, na forma
prevista pela Clausula 9.1. abaixo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou
compensac¢do com ou em decorréncia de outras obrigagées da Emissora.

2.3. Manutencdo no Patriménio Separado. Até a quitagdo integral de todas e quaisquer

obrigacgdes assumidas no &mbito do presente Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-se a manter
os Direitos Creditorios Imobiliarios vinculados aos CRI afetados em Patriménio Separado,
constituido especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula 9.1. abaixo.

2.4.  Autorizacdo da Emissora. A Emissao e a Oferta dos CRI foram devidamente aprovadas de
acordo com as deliberagdes tomadas pelos diretores da Emissora, reunidos em reunido da Diretoria
da Emissora, realizada em 29 de abril de 2025, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos, (i)
o limite global pré-aprovado de novas emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios e/ou do
agronegocio e/ou certificados de recebiveis, ou qualquer outro titulo de crédito e valor mobiliério,
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imobiliarios e/ou direitos creditorios do agronegdcio, que seja compativel com as duas atividades,
mediante a constitui¢do do patrimonio separado, nos termos da Lei n® 9.514/97, da Lei 11.076/04,
da Lei n° 14.430/22 ¢ outro dispositivos legais aplicaveis; cujo pagamento seja primariamente
condicionado ao recebimento de recursos decorrentes dos direitos creditorios e dos demais bens,
direitos e garantias que lastreiam o valor mobiliario; até a data de 30 de abril de 2025 ou até a
realizagdo de outra deliberagao sobre o assunto, desde que nao ultrapasse o limite global previamente
aprovado de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhoes de reais) apurados na data de emissdo de cada valor
mobiliario; (ii) a contratacdo de Coordenador da Oferta ¢ demais prestadores de servigos necessarios
a consecucdo de Emissdo e de Oferta, de qualquer espécie, dos valores mobilidrios abrangidos no
item (i) acima; (iii) a assinatura de todos os documentos necessarios a consecucdo de Emissdo e de
Oferta, de qualquer espécie, dos valores mobiliarios abrangidos no item (i) acima, cuja ata foi
registrada na JUCESP sob o n°® 163.399/25-6 em 08 de maio de 2025 e publicada no Jornal O Dia
em 15 de maio de 2025.

2.5.  Autorizacdo da Devedora. A emissdo das Debéntures pela Devedora e a celebragdo dos

demais Documentos da Operacdo de que a Devedora seja parte foram aprovadas em Reunido do
Conselho de Administragdo da Devedora realizada em 15 de maio de 2025 (“RCA da Devedora”),
cuja ata sera: (a) arquivada na JUCESP; e (b) disponibilizada por meio de sistema eletronico

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em até 7 (sete) Dias Uteis contados
de sua realizagdo.

2.5.1. A Devedora declarou, nos termos da Escritura de Emissdo, estar apta a figurar como
devedora dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos
estabelecidos na referida resolugdo, incluindo: (a) ter o setor imobiliario como principal atividade
da Devedora, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois ter¢os) de sua receita consolidada,
apurada com base nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as tltimas demonstra¢des contabeis
individuais e consolidadas anuais publicadas pela Devedora; (b) ndo ser institui¢do financeira ou
entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado
prudencial, ou sua respectiva Controlada; e (¢) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em
conformidade com a Resolugdao CMN 5.118.

2.6.  Autorizacdo da Fiadora. A outorga e constituicdo da Fianca e da Cessdo Fiduciaria, bem

como a assungdo das obrigacdes a serem previstas no Contrato de Cessado Fiduciaria pela TNI, foram
aprovadas de acordo com as deliberagdes tomadas na Reunido da Diretoria da TNI realizada em 15
de maio de 2025 (“RD da Fiadora”).

2.7.  Autorizacdo da Alea. A outorga da Cessdo Fiduciaria e a assuncdo das obrigagdes a serem

previstas no Contrato de Cessdo Fiduciaria pela Alea, foram aprovadas de acordo com as

30

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/C878G-RLE6U-EJZ6X-Q3J4Y.

0
il

egist

Im

®:



Autorregulacdo

"\ ANBIMA

. ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

deliberacdes tomadas na Reunido do Conselho de Administracdo da Alea realizada em 15 de maio
de 2025 (“RCA da Alea”)

‘ Autorregulacdo

2.8. Autorizacdo da Tenda RS SPE. A outorga da Cessdo Fiduciaria e a assung@o das obrigagoes

a serem previstas no Contrato de Cessdo Fiduciaria pela Tenda RS SPE foram aprovadas de acordo
com as delibera¢des tomadas na Reunido da Diretoria da Tenda RS SPE realizada em 15 de maio de
2025 (“RD da Tenda RS SPE”, em conjunto com a RCA da Devedora, a RD da Fiadora e a RCA da
Alea, as “Aprovacdes Societarias™).

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DOS DIREITOS
CREDITORIOS IMOBILIARIOS

3.1. Caracteristicas dos Direitos Creditorios Imobiliarios. Os Direitos Creditorios Imobiliarios
representados pela CCI tém, na Data de Emissdo dos CRI, o valor total de R$180.000.000,00 (cento

e oitenta milhdes de reais).

3.2. A CCI representativa da totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios foi emitida sob a
forma escritural. A Escritura de Emissdo de CCI se encontra custodiada na Institui¢do Custodiante,
na forma prevista no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931.

3.3.  Os Direitos Creditorios Imobiliarios, representados pela CCI, foram adquiridos pela

Emissora em razao da subscri¢do das Debéntures.

3.4. Forma de Aquisicdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios. Os Direitos Creditorios

Imobiliarios foram adquiridos pela Emissora mediante a subscrigdo das Debéntures por meio da
assinatura do Boletim de Subscri¢cdo das Debéntures, conforme modelo anexo a Escritura de
Emissdo de Debéntures.

3.5. Condicdes Precedentes. A Emissora estabelece que, cumpridas as condigdes precedentes
previstas no Contrato de Distribui¢@o, o pagamento do valor da integralizagdo das Debéntures sera
realizado no mesmo dia da efetiva integralizagdo da totalidade dos CRI pelos Investidores, desde
que realizada até as 16:00 (dezesseis) horas (inclusive) ou no Dia Util imediatamente seguinte em
relacdo aos CRI integralizados em horario posterior as 16:00 (dezesseis) horas (exclusive). As
limitagSes de horario previstas acima para o pagamento do Preco de Integralizagdo ndo serdo
aplicaveis se o pagamento for realizado via PIX.

3.6. Destinagdo dos Recursos. Os recursos obtidos pela Emissora com subscricdo e integralizagao

dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para o pagamento do preco de integralizagao
das Debéntures, para o pagamento das Despesas Flat e para constitui¢do do Fundo de Despesas,
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conforme previsto neste Termo de Securitizagdo ¢ na Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Destinacdo de Recursos”™).

3.7. Os recursos captados pela Devedora por meio da emissdo das Debéntures serdo destinados,
integral e exclusivamente, até a data de vencimento original dos CRI ou até que a Devedora
comprove, por si ou por meio de suas sociedades controladas, a aplicacao da totalidade dos recursos
liquidos captados por meio da emissdo das Debéntures, o que ocorrer primeiro, integralmente, para
pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos, pela Devedora e/ou por suas
sociedades controladas, direta ou indiretamente pela Devedora, diretamente atinentes a construgao,
aquisi¢do e/ou reforma, de determinados empreendimentos imobiliarios, conforme descritos no
Anexo I1I ao presente Termo de Securitizagao (“Empreendimentos Imobilidrios™).

3.8. Osrecursos liquidos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobiliarios, se for
0 caso, serdo transferidos para as controladas da Devedora por meio de: (i) aumento de capital das
controladas da Devedora; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC das controladas
da Devedora; (iii) mutuos para as controladas da Devedora; (iv) emissdo de debéntures pelas
controladas da Devedora; ou (iv) qualquer outra forma permitida em lei.

3.9. Em atendimento ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por
meio da emissdo das Debéntures ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas
controladas em operacdes imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou as
suas controladas, observado que a expressdo “parte relacionada” aqui referida tera o significado a
ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis,
recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a obrigacdo descrita nesta Clausula devera ser
observada, salvo caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade
competente que dispense esta exigéncia.

3.10. A Devedora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento original dos CRI, inserir novos
Empreendimentos Imobiliarios, desde que estes cumpram os requisitos indicados na Clausula 3.9.
acima, para que sejam também objeto de destinagdo dos recursos das Debéntures, além daqueles
inicialmente previstos no Anexo III ao presente Termo de Securitizagdo, mediante prévia anuéncia
da Securitizadora, conforme decisdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, observadas as regras de convocacdo e instalagdo previstas na Clausula 14. abaixo. Caso
proposta pela Devedora, tal insergdo sera aprovada se ndo houver objegdo por Titulares de CRI em
Assembleia Especial de Investidores que representem 50% (cinquenta por cento) da totalidade dos
CRI em Circulagdo, seja em primeira ou segunda convocagdo. Caso a referida Assembleia Especial
de Investidores ndo seja instalada ou ndo haja deliberagdo por falta de quorum, a proposta da
Devedora para a inser¢do de novos imoveis aos Empreendimentos Imobiliarios sera considerada
aprovada.
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3.11. A inser¢do de novos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos da Clausula 3.10. acima, (i)
devera ser solicitada a Securitizadora ¢ ao Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicagdo
pela Devedora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicagdo, a Securitizadora
devera convocar Assembleia Especial de Investidores em até 7 (sete) Dias Uteis, devendo tal
assembleia especial ocorrer no menor prazo possivel, observado os prazos legais e regulamentares
aplicaveis; e (iii) caso aprovada na forma da Clausula 3.10. acima, a mesma devera ser refletida por
meio de aditamento a Escritura de Emissdo, ao presente Termo de Securitizagdo ¢ a Escritura de
Emissdo de CCI, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apods a realizagio da
Assembleia Especial de Investidores ou da data em que tal assembleia especial deveria ter ocorrido
em caso de sua ndo instalagdo, sendo que (i) a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada
anteriormente a alteracdo da destinacdo dos recursos em questao; e (ii) referido aditamento devera
também alterar a Tabela II — Cronograma Indicativo do Anexo IIl ao presente Termo de
Securitizacdo, a fim de redistribuir a porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario
haja vista a inclusdo de novo(s) empreendimento(s).

3.12. Para fins de comprovacdo da destinagdo dos recursos das Debéntures, sera necessaria a
comprovagdo, pela Devedora, da utilizagdo dos recursos, conforme Clausula 3.6. acima, devendo a
Devedora encaminhar ao Agente Fiduciario, com copia para a Securitizadora, o relatdrio semestral
de destinacdo dos recursos, conforme formato previsto no Anexo X ao presente Termo de
Securitizacdo (“Relatorio de Verificagdo™), devidamente assinado por seu(s) representante(s)

legal(is), a contar da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, até a data de vencimento dos CRI ou
até que a Devedora comprove a aplicag@o da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da
emissdo das Debéntures, o que ocorrer primeiro, acompanhado dos documentos comprobatorios da
referida destinagdo, incluindo (i) em caso de aquisi¢do, copia dos extratos ou comprovantes de
pagamentos das parcelas futuras do prego de aquisi¢do (do prego da outorga), copia das matriculas
dos imodveis comprovando as respectivas aquisi¢des; e (ii) em caso de construg¢do/reforma: copia das
respectivas notas fiscais mencionadas no Relatorio de Verificagdo (“Documentos
Comprobatdrios™). O Relatorio de Verificagdo, acompanhado dos Documentos Comprobatorios,
devera ser encaminhado pela Devedora ao Agente Fiducidrio, com copia para a Securitizadora, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados a partir de: (a) 1° de julho de 2025; e (b) de cada semestre
subsequente, na mesma data ou no Dia Util subsequente, caso nio seja Dia Util.

3.13. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario poderdo,
eventualmente, a qualquer tempo, solicitar & Devedora, copia de quaisquer documentos (contratos,
notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros), nos termos da Clausula 3.12. acima, desde que
necessarios e relacionados a comprovagao da destinagdo dos recursos das Debéntures, devendo tais
documentos serem disponibilizados pela Devedora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
respectiva solicitacdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, ou em prazo inferior se assim

solicitado por Autoridade (conforme abaixo definido), para fins de atendimento a exigéncias de
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orgdos reguladores e fiscalizadores, ou determinacgdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.
Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo ¢ dos demais Documentos Comprobatorios
previstos na Clausula 3.12. acima e nesta Clausula 3.13., o Agente Fiduciario sera responsavel por
verificar, com base, exclusivamente, nos mesmos, o cumprimento das obrigagoes de destinacdo dos

recursos assumidas pela Devedora na forma acima prevista.

3.14. Os recursos deverao seguir, em sua integralidade, a destinacdo prevista nesta Clausula até a
data de vencimento original dos CRI, conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa ¢ ndo
vinculante, no Anexo I da Escritura de Emissdo (“Cronograma Indicativo™), sendo que, caso

necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os
recursos provenientes da integralizagdo das Debéntures em datas diversas das previstas no
Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral destinacdo dos recursos
das Debéntures até a Data de Vencimento dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizagao. Por se
tratar de cronograma indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do
Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario,
tampouco aditar a Escritura de Emissdo ou este Termo de Securitizagdo, e (ii) ndo sera configurada
qualquer hipotese de vencimento antecipado ou resgate antecipado das Debéntures, desde que a
Devedora realize a integral destinagdo dos recursos das Debéntures até a Data de Vencimento dos
CRIL

3.15. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme descrita no
Cronograma Indicativo constante do Anexo III ao presente Termo de Securitizagdo, podera ser
alterada a qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora ou dos Titulares
de CRI, sendo que, neste caso, tal alteragdo devera ser precedida de aditamento a Escritura de
Emissdo ¢ ao presente Termo de Securitizagdo, de forma a prever o novo percentual para cada
Empreendimento Imobiliario.

3.16. Uma vez atingido o Valor Total da Emissdo, a Devedora ¢ o Agente Fiduciario ficardo
desobrigados com relagdo ao envio dos relatorios e documentos referidos na Clausula 3.12. acima
para comprovagdo e verificacdo da destinagao dos recursos das Debéntures, exceto se em razdo de
determinagdo de Autoridades ou atendimento a normas for necessaria qualquer comprovacao
adicional.

3.17. Em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate antecipado total
previstos na Escritura de Emissdo, a Devedora permanecera obrigada a: (i) aplicar os recursos
obtidos por meio da emissdo das Debéntures, até a data de vencimento original dos CRI ou até que
se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos captados por meio da emissdo das Debéntures,
0 que ocorrer primeiro, exclusivamente nos termos desta Clausula; e (ii) prestar contas ao Agente

Fiduciario acerca da destinacao dos recursos das Debéntures e seu status, nos termos desta Clausula.
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3.18. A Devedora sera a responsavel pela custodia e guarda de todos e quaisquer Documentos
Comprobatdrios que comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos da
Cléusula 3.12.

3.19. A Securitizadora e o Agente Fiduciario deverao tratar todas e quaisquer informacgdes recebidas
nos termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da
destinagdo dos recursos das Debéntures aqui estabelecida, ndo cabendo sigilo com relagdo a
Autoridades, se assim solicitado, bem como, sem prejuizo das informagdes que devem ser prestadas
no relatorio anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciario e por forga de quaisquer regulamentos, leis
ou normativos.

3.20. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI ou até a
comprovagdo da aplicacdo integral dos recursos liquidos oriundos da emissao das Debéntures, o que
ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos liquidos obtidos por meio da
emissdo das Debéntures, a partir, exclusivamente, das informagdes e/ou dos documentos fornecidos
nos termos desta Clausula. Adicionalmente, o Agente Fiduciario devera envidar os seus melhores
esforgos para obter junto a Devedora o Relatorio de Verificagdo e a documentagdo necessaria, a fim
de proceder com a verificagdo da Destinagdo de Recursos. Cabe ao Agente Fiducidrio a obrigacdo
de proceder a verificagdo do emprego da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da
analise do Relatorio de Verificagdo ¢ dos Documentos Comprobatorios de modo a plenamente
atender com suas obrigagcdes previstas na Escritura, neste Termo de Securitizagdo e na
regulamentacdo aplicavel.

3.21. Adicionalmente, nos termos da Escritura de Emissdo, a Devedora confirmou a sua capacidade
de destinar aos Empreendimentos Imobilidrios todo o montante dos recursos liquidos que sera obtido
com a presente Emissdo, dentro do prazo dos CRI, levando-se em conta, para tanto, o montante de
recursos até o momento despendido e a previsdo da necessidade de recursos remanescentes de cada
um dos referidos iméveis objeto dos Empreendimentos Imobiliarios.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1.  Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Direitos Creditorios
Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

Emissdo: 65 (sexagésima quinta).

. Classe: Os CRI serdo emitidos em classe tnica.

Valor Nominal Unitério dos CRI: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo dos CRI.

. Valor Total da Emissdo: O Valor Total da Emissdo sera de R$180.000.000,00 (cento e
oitenta milhoes de reais).

L Rd B
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Séries: A Emissdo sera realizada em série tnica.
Quantidade de CRI: Serdo emitidos 180.000 (cento e oitenta mil) CRI.

Distribuico Parcial: Nao sera admitida a distribuigao parcial dos CRI.

Sl I A

Forma, Tipo e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serdo emitidos sob a forma

nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade o extrato de
posicdo de custodia expedido pela B3, em nome do respectivo Titular de CRI, enquanto
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, sera admitido como
comprovante de titularidade o extrato emitido pelo Escriturador com base nas informagdes
fornecidas pela B3, enquanto estiverem custodiados eletronicamente na B3.

9. Prazo da Emissdo e Data de Vencimento: Observado o disposto neste Termo de

Securitizagdo e ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos CRI, o prazo de
vencimento dos CRI serdo de 1.469 (mil, quatrocentos e sessenta e nove) dias corridos contados
da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 22 de maio de 2029.

10.  Duration: Aproximadamente 745 (setecentos e quarenta e cinco) Dias Uteis, data-base 15
de maio de 2025.

11.  Atualizagdo Monetaria: Os CRI ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria ou corregao

por qualquer indice.

12. Remuneragdo dos CRI: A partir da primeira Data de Integralizacdo, os CRI fardo jus a

Remuneragdo dos CRI, conforme disposto na Clausula 5.25.2 deste Termo de Securitizagéo.

13. Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo: Observado o disposto neste Termo de

Securitizagdo e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado e amortizagdo extraordinaria dos
CRI previstas neste Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera amortizado semestralmente, sendo a primeira
amortiza¢do em 24 de maio de 2027, conforme cronograma e nas proporgdes indicadas na tabela
do Anexo II deste Termo de Securitizagao.

14. Caréncia: Ha caréncia de 24 (vinte e quatro) meses para amortizacdo do Valor Nominal
Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario das CRI, conforme o caso, com primeiro
pagamento previsto para 24 de maio de 2027, conforme disposto na tabela constante do Anexo
II deste Termo de Securitizagdo.

15. Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: A Remunera¢do dos CRI serda paga

semestralmente, conforme cronograma descrito na tabela do Anexo II deste Termo de
Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento realizado em 24 de novembro de 2025 ¢ o ultimo na
Data de Vencimento dos CRI.

16. Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos no mercado primario e

integralizados pelo Prego de Integralizagdo, sendo a integralizacdo dos CRI realizada a vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscri¢ao, de acordo com os procedimentos da B3. Os CRI
poderao ser colocados com agio ou desagio, desde que aprovado pela Devedora, a ser definido
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consequentemente, para todos os CRI, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situagdes

objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) alteragdo na taxa SELIC; (b)
alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteragdo na Taxa DI ou no IPCA,
ou (d) alteragdo material nas taxas indicativas de negociagao de titulos de renda fixa (debéntures,
CRIs, CRAs) divulgada pela ANBIMA; sendo certo que o prego da Oferta sera tinico e, portanto,
eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI integralizados em uma mesma
Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da Resolugdo CVM 160, observado que ndo
havera alteragdo dos custos totais (custo all-in) da Devedora estabelecidos no Contrato de
Distribui¢ao.

17. Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributario: O Resgate Antecipado

Obrigatério por Evento Tributario dos CRI sera realizado nos termos da Clausula 6.1. abaixo.

18. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em decorréncia de Resgate Antecipado

Facultativo Total das Debéntures: O Resgate Antecipado Obrigatorio Total dos CRI em

decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures sera realizado nos termos
da Clausula 6.3. abaixo.

19. Resgate Antecipado por Vencimento Antecipado das Debéntures: O Resgate Antecipado

por Vencimento Antecipado das Debéntures (conforme abaixo definido) sera realizado nos

termos ¢ condi¢des descritos na Clausula 7 abaixo.

20. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI em decorréncia de Amortizacdo Extraordinaria das

Debéntures: A Amortizagdo Extraordinaria dos CRI em decorréncia de Amortizagdo

Extraordinaria das Debéntures sera realizada nos termos da Clausula 6.5. abaixo.

21.  Oferta de Resgate Antecipado: A Oferta de Resgate Antecipado sera realizada nos termos

da Clausula 6.6. abaixo.

22. Possibilidade de Aquisicdo Facultativa dos CRI: Serd vedada a aquisicdo antecipada

facultativa dos CRI pela Devedora.

23. Regime de Colocacdo: Observados os termos e condigdes previstos no Contrato de

Distribui¢do, os CRI serdo objeto de distribui¢do publica no mercado brasileiro de capitais,
registrada perante a CVM sob o rito automatico de registro, nos termos do artigo 26, VIII, alinea
“a”, e do artigo 27, da Resolugdo CVM 160, sujeita ao rito de registro automatico, nos termos
da Resolugdo CVM 160, sob o regime de melhores esforgos de colocagio para o Valor Total da
Emissao.

24. Locais e Método de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os

procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razio, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam
custodiados eletronicamente na B3, em qualquer Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI,
ou de amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, a Emissora
deixara, na Conta Centralizadora, o respectivo pagamento a disposi¢do do respectivo Titular dos
CRI. Nesta hipotese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de
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25.  Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento

de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao pagamento de
qualquer obrigagdo pecuniaria da Emissora no ambito deste Termo de Securitizagdo), sem que
haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, até o primeiro Dia Util imediatamente
subsequente, caso a respectiva data de pagamento ndo seja Dia Util, com excecdo da Data de
Vencimento.

26. Regime Fiduciario: Sera instituido o Regime Fiduciario pela Emissora sobre os Créditos

do Patrimonio Separado, na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430 e do artigo 2°, VIII,
do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, com a consequente constituigdo do Patrimdnio
Separado. Nesse sentido, os Direitos Creditorios Imobiliarios: (a) constituem Patrimoénio
Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora ou com outros patrimonios
separados de titularidade da Emissora, em nenhuma hipétese; (b) permanecerdo segregados do
patrimonio comum ¢ de outros patrimdnios separados da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI; (¢) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como dos
respectivos custos da administragdo do Patrimonio Separado e de obrigacgdes fiscais correlatas
nos termos deste Termo de Securitizagdo; (d) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou
execugdo promovida por credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; (e) ndo podem
ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (f) somente respondem pelas obrigacdes
decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

27. Ambiente de Depo6sito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo

Financeira: B3.

28. Data de Emissdo dos CRI: 15 de maio de 2025.

29. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI, os débitos vencidos € ndo
pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa
nao compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso,

notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (em conjunto, “Encargos Moratdrios™).

30. Pagamentos: Os pagamentos dos Direitos Creditorios Imobiliarios serdo depositados
diretamente na Conta Centralizadora.

31. Repactuacdo Programada: Nao havera repactuagdo programada dos CRI.

32. Local de Emissdo: Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo.

33. Garantia Flutuante ¢ Coobrigacdo da Emissora: Nao ha garantia flutuante e ndo existe
qualquer tipo de regresso contra o patrimonio da Emissora.

4.2.  Classificacdo de risco: Ndo sera contratada agéncia de classifica¢do de risco no ambito

da Oferta para atribuir rating as Debéntures e/ou aos CRI.
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34. Classificacio ANBIMA dos CRI: (a) Categoria: Residencial; (b) Concentragao:
Concentrado, uma vez que os Direitos Creditorios Imobiliarios sfo devidos 100% (cem por

cento) pela Devedora; (¢) Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas; e (d) Tipo de Contrato

com Lastro: Valores Mobiliarios Representativos de Divida, uma vez que os Direitos Creditorios
Imobiliarios decorrem das Debéntures, objeto da Escritura de Emissdo de Debéntures. Esta
classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel
sujeitas a alteragoes.

35. Garantias das Debéntures:

(i) Cessao Fiduciaria: Para garantir o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as Obrigacdes

Garantidas (conforme definido abaixo) a Devedora, a Fiadora, a Tenda RS SPE e a Alea, de
forma irrevogavel e irretratavel, cedem e transferem fiduciariamente em garantia, a propriedade
fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse indireta a Debenturista, e seus respectivos sucessores e
eventuais cessionarios, para os fins e efeitos dos artigos 1.361 do Codigo Civil, do artigo 66-B
da Lei n® 4.728 e demais regulamentacdes aplicaveis, livres e desembaracados de quaisquer 6nus
e gravames de qualquer natureza os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente (conforme
abaixo definido), a ser formalizada por meio do Contrato de Cessao Fiduciaria;

(i1) Fianca: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigagdes relativas
ao pontual e integral pagamento das Obrigacdes Garantidas (conforme definido na Escritura de
Emissdao de Debéntures), a Fiadora presta garantia fidejussoria, na modalidade de fianga, em
favor da Debenturista, obrigando-se por si, ou por seus sucessores a qualquer titulo, como fiadora
e principal pagadora, solidariamente responsavel com a Devedora, em conformidade com o
artigo 818 do Codigo Civil, nos termos da Clausula 16.3. abaixo.

36. Subordinacdo: Ndo existe qualquer tipo de subordinagdo ou preferéncia entre os CRI.
37. Cbdigo ISIN: Aos CRI foi atribuido o seguinte Codigos ISIN: “BRTSSACRI404”.

38. Imoéveis vinculados aos Direitos Creditérios Imobilidrios: Os Empreendimentos

Imobiliarios listados no Anexo III ao presente Termo de Securitizacéo.

39. Vantagens e Restrigdes dos CRI: Ndo havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou

subordinagao entre os Titulares de CRI. Inclusive, a cada CRI cabera um voto nas deliberagdes

da Assembleia Especial de Investidores.

4.3.  Deposito dos CRI. Os CRI serdo depositados: (i) para distribui¢cdo no mercado primario por
meio do MDA — Moddulo de Distribuigao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a liquidag@o financeira da distribuicao realizada por meio da B3; e (ii) para negociacao no mercado
secundario, por meio do CETIP21, sendo a liquidagdo financeira da negociagdo, os eventos de
pagamento ¢ a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

4.4. Deposito dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Os pagamentos dos Direitos Creditorios
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Fiduciario, de modo que a Emissora ndo utilizara a faculdade prevista no § 1° do artigo 37 da
Resolugdo CVM 60.

4.5. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razao do pagamento dos

Direitos Creditorios Imobilidrios deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de
prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis

apos o cumprimento do item anterior (“Ordem de Prioridade de Pagamentos™):

(1) despesas do Patrimdnio Separado, caso o Fundo de Despesas ndo seja suficiente ¢ a
Devedora néo realize a recomposi¢do do Fundo de Despesas e ndo arque com tais custos,
incluindo provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a
Emissora, em fun¢do dos Documentos da Operacdo, ¢ que tenham risco de perda provavel

conforme relatdrio do assessor legal contratado as expensas do Patrimonio Separado;

(i1) recomposi¢do do Fundo de Despesas ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, caso a
Devedora nao realize tal recomposigéo.

(ii1) Encargos Moratdrios eventualmente incorridos;

(iv)  pagamento da Remuneracdo dos CRI vencidas e ndo pagas;

v) pagamento da Remuneracdo dos CRI do respectivo periodo; e

(vi) amortizagao dos CRI, conforme tabela constante do Anexo 11 deste Termo de Securitizagdo.

4.6. Banco Liquidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora, as expensas da

Devedora, observada a Clausula 15 deste Termo de Securitizagdo, para operacionalizar o pagamento
¢ a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora em decorréncia da emissdo dos CRI,
executados por meio do sistema da B3, conforme o caso, sendo-lhe devida, para tanto, remuneragéo
conforme previsto na Clausula 15 abaixo. O Banco Liquidante ndo sera responsavel pelo controle e
cobranca dos créditos gerados pelos CRI, sendo tal atribuicao de responsabilidade da Emissora.

4.6.1. O Banco Liquidante podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
Especial de Investidores, nas hipoteses previstas na Clausula 11 abaixo.

4.7.  Escriturador. O Escriturador ¢ responsavel pela escrituragao dos CRI, sendo-lhe devida, para
tanto, remuneragdo conforme previsto na Clausula 15 abaixo.

4.7.1. O Escriturador poderad ser substituido, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Especial de Investidores, nas hipoteses previstas na Clausula 11 abaixo.
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4.8.  Custodiante. A Institui¢do Custodiante sera responsavel pela custédia da Escritura de

‘ Autorregulacdo

Emissdo de CCI, sendo-lhe devida, para tanto, remuneragdo conforme previsto na Clausula 15
abaixo.

4.8.1. A Instituigdo Custodiante podera ser substituida, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Especial de Investidores, nas hipdteses previstas na Clausula 11 abaixo.

4.9. Classificacdo de Risco dos CRI. Néo sera contratada agéncia de classificagdo de risco no

ambito da Oferta para atribuir rating aos CRI.

4.10. Auditor Independente do Patrimoénio Separado. O Auditor Independente do Patrimonio

Separado sera responsavel pela auditoria da Emissora e do Patriménio Separado, sendo-lhe devida,

para tanto, remuneragdo conforme previsto na Clausula 15 abaixo.

4.10.1. O Auditor Independente do Patrimdnio Separado podera ser substituido, sem a necessidade
de aprovagdo em Assembleia Especial de Investidores, nas hipdteses previstas na Clausula 11
abaixo.

4.11. Formador de Mercado. Nos termos do inciso II do artigo 4° das Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas da ANBIMA, vigente a partir de 24 de margo de 2025, o Coordenador da Oferta

recomendou a Emissora ¢ a Devedora a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de

distribuicdo de valores mobiliarios para realizacdo da atividade de formador de mercado para os
valores mobiliarios da Emissdo, sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade (a) a realizagdo de operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra ¢ venda dos CRI nas plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme as disposigdes da Resolugdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, do Manual
de Normas para Formador de Mercado da B3, do Comunicado 111 da B3, na forma e conforme
disposicdes do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3; e (b) proporcionar um preco
de referéncia para a negociagdo de tais valores mobilidrios; e (ii) o formador de mercado, se
contratado, devera desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada
probidade, tudo de acordo com as regras e instru¢des pertinentes. Com base em referida
recomendacdo, nao foi contratado formador de mercado.

5. CLAUSULA QUINTA — ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E
AMORTIZACAO DOS CRI

5.1.  Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI nao contara com atualizagdo

monetaria.
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5.2. Remunera¢do dos CRI. A partir da primeira Data de Integralizagdo, os CRI fardo jus a uma

remuneragdo equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 2,10% (dois
inteiros e dez centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, € pagos ao final de cada Periodo de Capitalizag@o (‘“Remuneracao”).

5.2.1. A Remuneracdo dos CRI sera calculada de forma exponencial € cumulativa, utilizando-se o
critério pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagio, ou da
Data de Pagamento da Remunerag¢do imediatamente anterior (inclusive), até a data do seu efetivo
pagamento (exclusive), de acordo com a seguinte formula:

J = VNE x (FatorJuros —1)
onde:

J: valor da Remunera¢do das Debéntures, devido no final de cada Periodo de Capitalizacao

(conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNE: valor nominal unitario de emissdo ou saldo do Valor Nominal Unitario na primeira Data de
Integraliza¢do dos CRI, ou na ultima data de pagamento dos CRI ou da ultima amortizagdo ou
incorporagdo de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

FatorJuros: fator de juros composto pelo parametro de flutuagido acrescido de sobretaxa (spread),

calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)
onde:

FatorDI: Produtorio das Taxas DI, da data de inicio de cada periodo de capitalizagdo, inclusive, até
a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da
seguinte forma:

Fator DI = l_[(l +TDI)
k-1

onde:

[13¥e4)

n = nimero total de Taxas DI over utilizadas, sendo ‘“n” um namero inteiro;
k = ntimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) atén; ¢
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TDIx: Taxa DI de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, da seguinte forma:
1

DI, \=
I, =| 241" <1
100

onde:

DIik: Taxa DI, de ordem “k” divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.
FatorSpread: sobretaxa de juros fixos, calculado com arredondamento de 9 (nove) casas decimais,

calculado da seguinte forma:
Dup

Taxa) 252
100

FatorSpread = (1 +

Onde:

Taxa: 2,1000 (dois inteiros € mil décimos de milésimo); e
Dup = Numero de dias uteis entre o Gltimo periodo de capitalizagdo ¢ a data atual, sendo “dup” um
niimero inteiro.

Observacoes:

(i)  efetua-se o produtorio dos fatores (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(ii)  se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante "Fator DI" com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo orgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra
forma;

(iv) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 4 (quatro) Dias
Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragio
dos CRI no dia 14 (quatorze), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 10 (dez),
considerando que todos os dias entre 10 (dez) e 14 (quatorze) sio Dias Uteis; e

(v)  Para fins de calculo da Remuneragao, considera—se “Periodo de Capitalizacao”, o periodo que

se inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizagao (inclusive), e termina na primeira Data
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de Pagamento da Remuneragdo (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneragio
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, ¢ termina
na Data de Pagamento da Remuneragdo do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solucao de continuidade, até a Data de Vencimento dos
CRI ou a data do resgate dos CRI, conforme o caso.

5.2.2. Indisponibilidade da Taxa DI. Caso a Taxa DI nao esteja disponivel quando da apuracédo da

Remuneragao dos CRI, sera aplicada, em sua substitui¢do, a ultima Taxa DI aplicavel disponivel até
aquela data, ndo sendo devidas quaisquer compensa¢des financeiras por parte da Emissora, da
Devedora e/ou dos Titulares de CRI, quando da divulgacdo da nova Taxa DI. Na auséncia de
apuragio e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data
esperada para apuragdo e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipotese de extingdo ou no caso de
impossibilidade de aplicacdo do substituto legal para a Taxa DI das Debéntures ou dos CRI,
conforme o caso, por disposi¢ao legal ou determinagao judicial, a Emissora devera convocar em até
5 (cinco) Dias Uteis ap6s o fim do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da ndo divulgagio, ou apds a extingio
ou inaplicabilidade da Taxa DI por disposigdo legal ou determinacdo judicial, Assembleia Especial
de Investidores de CRI para que se delibere, em comum acordo com a Devedora, o novo pardmetro
de remuneragdo a ser aplicado (na forma e nos prazos estabelecidos neste Termo de Securitizagdo)
(“Taxa Substitutiva DI”’). Até a deliberac¢do da Taxa Substitutiva DI, a ultima Taxa DI divulgada sera
utilizada na apuracao do Fator DI, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras entre a

Devedora, a Emissora e os Titulares de CRI, caso tenha ocorrido pagamento da respectiva
Remuneragao até a data de deliberagdo da Taxa Substitutiva DI.

5.2.3. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora e os Titulares de CRI,
ou caso a Assembleia Especial de Investidores de CRI mencionada acima néo seja instalada em
primeira ¢ em segunda convocacdo, ou, caso instalada, ndo possua quorum suficiente para a
deliberagdo a respeito da defini¢do da Taxa Substitutiva DI, a Devedora devera resgatar
antecipadamente a totalidade das respectivas Debéntures e, consequentemente, a Emissora devera
resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo seu respectivo Valor Nominal Unitario ou pelo
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
realizagdo da Assembleia Especial de Investidores prevista acima, da data em que a mesma deveria
ter sido realizada, caso ndo haja quérum de instalagdo, ou na Data de Vencimento dos CRI, o que
ocorrer primeiro, acrescido da Remunerac¢do dos CRI devida até a data do efetivo resgate, calculada
pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou da ultima data de
pagamento da Remuneracdo dos CRI sem qualquer prémio ou penalidade de qualquer natureza.

5.2.3.1. Os CRI resgatados antecipadamente nos termos da Clausula 5.3.2. acima ser@o canceladas
pela Emissora. Nesta hipotese, para o calculo da Remunerag@o das Debéntures a serem resgatadas,
para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

44

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/C878G-RLE6U-EJZ6X-Q3J4Y.

0
il

egist

Im

®:



Autorregulacdo Autorregulacdo

. ANBIMA /A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

5.2.3.2. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores de CRI de que trata a Clausula 5.3.2. acima ¢ ndo haja disposig¢do legal ou determinagdo
judicial expressamente vedando a sua utilizacdo, as referidas assembleias especiais nao serdo mais
realizadas, e a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, a partir da data de sua
divulgacdo, passara a ser utilizada para o calculo da Remuneragdo dos CRI.

5.3. Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI. Observado o disposto neste Termo de

Securitizacdo e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total dos CRI previstas neste Termo
de Securitizagdo, a Remuneragdo dos CRI sera paga em cada Data de Pagamento dos CRI indicada
nos fluxos de pagamentos constantes do Anexo 11 deste Termo de Securitizacio.

5.4. Amortizagdo do Valor Nominal Unitario. Observado o disposto neste Termo de

Securitizacdo e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total dos CRI previstas neste Termo
de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme
o caso, amortizado semestralmente, sendo a primeira amortizagdo em 24 de maio de 2027, conforme
tabela descrita no Anexo II ao presente Termo de Securitizagdo.

5.5. Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI referentes aos valores a que fazem jus os
Titulares de CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos adotados pela B3.
Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3
nas datas de pagamento dos CRI, os pagamentos serdo realizados por meio do Escriturador. Nesta
hipotese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou juros
sobre o valor a ser recebido pelo respectivo Titular de CRI.

5.5.1. O nao comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer
das obrigagdes pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitiza¢do
ou em comunicado publicado pela Emissora nos termos da Clausula 17 abaixo, ndo lhe dara direito
ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos
tenham sido disponibilizados pontualmente.

5.5.2. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo
pecuniaria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo pecuniaria
da Emissora no ambito deste Termo de Securitizagdo), sem que haja qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos, até o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva data de
pagamento ndo seja Dia Util, com excegdo da Data de Vencimento.

5.5.2.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 1 (um) Dia Util entre o recebimento
pela Emissora de todos os Direitos Creditorios Imobiliarios representados integralmente pela CCl e
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o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI, desde que os Direitos Creditorios Imobiliarios

representados integralmente pela CCI sejam recebidos pela Emissora até as 10 (dez) horas do Dia
Util imediatamente anterior.

5.5.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, aplicar-
se-30 os Encargos Moratorios previstos na Clausula 4.1., item (29) deste Termo de Securitizacdo a

Parte que acarretou o descumprimento dos prazos.

6. CLAUSULA SEXTA — RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO POR EVENTO
TRIBUTARIO, RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO TOTAL DOS CRI,
AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO

6.1.  Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributario. A Devedora podera, a qualquer

tempo, na hipotese um Evento de Retencdo de Tributos (conforme abaixo definido), realizar o
resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), sem o
pagamento de prémio, com o consequente cancelamento de tais Debéntures ¢ o resgate antecipado
da totalidade dos CRI pela Emissora, mediante envio de comunicagdo direta a Emissora, com copia
ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias Uteis da data do resgate
(“Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributério”).

6.1.1. No caso de Resgate Antecipado Obrigatorio por Evento Tributério, o valor a ser pago pela
Emissora em relag@o a cada um dos CRI sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido: (i) da respectiva Remuneraciao dos
CRI calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
resgate (exclusive); (ii) dos Encargos Moratorios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo
pagos até a data do efetivo resgate; e (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente

devidos pela Emissora nos termos deste Termo de Securitizagdo ¢ dos documentos relacionados aos
CRIL

6.1.2. Para fins deste Termo de Securitizagdo, “Evento de Retencdo de Tributos™ significa: (i)

eventuais alteragdes na legislagdo tributéria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre os CRI e/ou as Debéntures; ou (ii) a criacdo de novos tributos incidentes sobre os
CRI e/ou as Debéntures; ou (iii) mudangas desfavoraveis na interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais incidentes sobre os CRI e/ou as
Debéntures; ou (iv) a interpretacdo desfavoravel de tribunais ou autoridades sobre a estrutura de
outras emissdes semelhantes as das Debéntures e/ou aos CRI anteriormente realizadas, de acordo
com a qual a Devedora, a Emissora, ou terceiros responsaveis pela retencdo de tributos fiquem

obrigados a realizar o recolhimento de tributos relacionados a essas operagdes anteriores.
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6.1.3. A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do
efetivo resgate, comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante ¢ a B3 sobre a realiza¢do do
Resgate Antecipado Obrigatdrio por Evento Tributario. A data para realizagdo de qualquer Resgate
Antecipado Obrigatério por Evento Tributario devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.1.4. Os CRI resgatados nos termos acima serdo cancelados pela Emissora.

6.2.  Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures. A Devedora podera realizar, a seu

exclusivo critério, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a partir de 15 de
maio de 2027 (inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total”).

6.2.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, o valor devido pela
Devedora sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido (a) da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures, ou a data de pagamento das Debéntures
imediatamente anterior (inclusive), até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures (exclusive), ¢ demais encargos devidos ¢ ndo pagos até a data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures; e (b) de prémio equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a quantidade de
Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
e a Data de Vencimento das Debéntures, conforme o caso, calculado nos termos da Clausula 6.2.2.
abaixo (“Prémio de Resgate das Debéntures™), se realizado entre o 25° (vigésimo quinto) més

(inclusive) e o 42° (quadragésimo segundo) més (inclusive) a contar da Data de Emissdo. Caso a
data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures coincida com uma data
de amortizacdo das Debéntures e¢/ou com uma data de pagamento das Debéntures, o prémio previsto
no item (b) desta Clausula devera ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures apds o referido pagamento.

6.2.2. O Prémio de Resgate das Debéntures sera calculado de acordo com a seguinte formula:

PUprémio = (Prémio de Resgate)*(Duration Remanescente) * PuDebénture
Sendo que:
Prémio de Resgate Debéntures = 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento).
Duration Remanescente = Duration remanescente, em anos, contados, conforme o caso, da data do

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures (inclusive) até a Data de Vencimento das
Debéntures (exclusive); e
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PUDebénture = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures ou data de pagamento da Remunera¢do das Debéntures
imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total
(observado que, caso o Resgate Antecipado Facultativo Total aconteca em qualquer data de
amortiza¢do ordinaria do saldo do Valor Nominal Unitario ou de pagamento da Remuneracao,
deverdo ser desconsideradas a amortizagdo ordinaria ou a Remuneracdo devidas até tal data, de
forma que o PUDebénture sera equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario apds o referido
pagamento).

6.2.3. Caso o Resgate Antecipado Facultativo Total ocorra a partir do 43° (quadragésimo terceiro)
més a contar da Data de Emissdo até a Data de Vencimento, ndo havera incidéncia de Prémio de
Resgate.

6.2.4. O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures ocorrerd mediante envio de
comunicacdo dirigida a Emissora, com cdpia para o Agente Fiduciario (“Comunicacdo de Resgate

Antecipado Facultativo Total”), com antecedéncia minima de 21 (vinte e um) Dias Uteis da data do

efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures.

6.2.5. A Emissora utilizard os valores recebidos nos termos da Clausula 6.2.2. acima para
promover o Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI (conforme abaixo definido) vinculados ao
presente Termo de Securitizagdo de maneira unilateral no ambiente da B3. Neste caso, a Emissora
devera comunicar aos Titulares de CRI, com copia ao Agente Fiduciario e a B3, a ocorréncia do
evento que ensejara o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures com 3 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia da data do efetivo resgate.

6.2.6. Na Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures devera constar:
(i) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, que devera ser um Dia Util; (i)
a meng¢do de que o valor correspondente ao pagamento que sera calculado conforme prevista nas
Clausulas 6.2.1. € 6.2.2. acima, incluindo informacdes a respeito de eventuais Encargos Moratorios,
se aplicavel,; (iii) o local de sua realizagao; (iv) procedimento de resgate; (v) a incidéncia de Prémio

de Resgate; e (vi) qualquer outra informacao relevante a Emissora.

6.2.7. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos termos
previstos nesta Clausula, deverdo ser canceladas pela Devedora.

6.3.  Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI. Diante da efetiva instauracdo do Resgate

Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos termos da Clausula 6.2. acima, a Emissora devera
realizar o resgate antecipado obrigatorio da totalidade dos CRI (“Resgate Antecipado Obrigatorio
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Total dos CRI”), sem necessidade de deliberagdo dos Titulares dos CRI em sede de Assembleia
Especial de Investidores, sendo certo que ndo havera o resgate parcial dos CRI.

6.3.1. Os valores recebidos decorrentes do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
serdo integralmente utilizados pela Emissora para o Resgate Antecipado Obrigatorio Total dos CRI.

6.3.2. O pagamento dos CRI resgatados antecipadamente por meio do Resgate Antecipado
Obrigatério Total dos CRI sera feito por meio dos procedimentos adotados pela B3. A data do
Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI deverd ser obrigatoriamente 1 (um) Dia Util do
efetivo pagamento pela Devedora do valor do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures,
conforme o caso, sendo que a B3 devera ser comunicada com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da data do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI.

6.3.3. Os CRI objeto do Resgate Antecipado Obrigatério Total, nos termos previstos nesta

Clausula, deverao ser cancelados pela Emissora.

6.4. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures. A Devedora podera realizar, a seu

exclusivo critério, a amortiza¢do extraordindria das Debéntures, sendo que a amortizagdo
extraordinaria das Debéntures podera ser realizada a partir de 15 de maio de 2027 (inclusive)
(“Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures”™).

6.4.1. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures, o valor devido pela Devedora
sera equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures a serem amortizadas, acrescido (a) da Remuneragdo das a serem
amortizadas, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures,
ou a data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior (inclusive), até a
data da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures (exclusive), e demais encargos devidos e ndao
pagos até a data da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures; e (b) de prémio equivalente a 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente,
considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizagdo Extraordinaria
das Debéntures e a Data de Vencimento das Debéntures, calculado nos termos da Clausula 6.4.2.
abaixo (“Prémio de Amortizacdo™), se realizado entre o 25° (vigésimo quinto) més (inclusive) e o

42° (quadragésimo segundo) més (inclusive) a contar da Data de Emissdo. Caso a data de realizagao
da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures coincida com uma data de amortizacdo das
Debéntures e/ou com uma data de pagamento das Debéntures, o prémio previsto no item (b) desta
Clausula devera ser calculado sobre parcela do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
objeto da Amortizagdo das Debéntures apds o referido pagamento.

6.4.2. O Prémio de Amortizacdo das Debéntures sera calculado de acordo com a seguinte formula:
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PUprémio = (Prémio de Resgate)*(Duration Remanescente) * PuDebénture

Sendo que:

Prémio de Amortizagdo das Debéntures = 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento).

Duration Remanescente = Duration remanescente, em anos, contados, conforme o caso, da data da
Amortizacdo Extraordinaria (inclusive) até a Data de Vencimento das Debéntures (exclusive); e

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data da Amortizagdo
Extraordinaria (inclusive) até a Data de Vencimento das Debéntures (exclusive); e

PUDebénture = parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures ou data de pagamento da Remuneracdo das
Debéntures imediatamente anterior até a data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures
(observado que, caso a Amortizagdo Extraordindria das Debéntures aconte¢a em qualquer data de
amortizagdo ordindria do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou de pagamento da
Remuneracdo das Debéntures, deverdo ser desconsideradas a amortizacdo ordinaria ou a
Remuneragdo das Debéntures devidas até tal data, de forma que o PUDebénture sera equivalente a
parcela do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures objeto da Amortizacdo Extraordinaria
das Debéntures ap6s o referido pagamento).

6.4.3. Caso a Amortiza¢do Extraordinaria das Debéntures ocorra a partir do 43° (quadragésimo
terceiro) més a contar da Data de Emissdo até a Data de Vencimento, ndo havera incidéncia de
Prémio de Resgate.

6.4.4. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures somente sera realizada mediante
envio de comunicacdo individual & Emissora, ou publicacdo de antincio na forma descrita na
Escritura de Emissao de Debéntures, em ambos os casos com copia para o Agente Fiducidrio, com

21 (vinte e um) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar a efetiva Amortizagio

Extraordinaria das Debéntures (“Comunicacdo de Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures”),
sendo que na referida comunicag¢do devera constar: (a) a data da Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures, que devera ser um Dia Util e data de pagamento; (b) a mengio de que o valor
correspondente ao pagamento sera calculada conforme prevista na Escritura de Emissdo de
Debéntures, incluindo informagdes a respeito de eventuais Encargos Moratorios, se aplicavel; (¢) o
local da sua realizagdo; (d) procedimento de Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures; ¢ (e)
qualquer outra informacao relevante a Emissora.
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6.4.5. A realizagdo da Amortizacio Extraordindria da Debéntures devera abranger,
proporcionalmente, todas as Debéntures, e devera obedecer ao limite de amortizacdo de 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso.

6.5.  Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI. Diante da efetiva realizagdo da

Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures pela Devedora, nos termos da Clausula 6.4. acima, a
Emissora devera realizar a amortizagdo extraordinaria obrigatoria dos CRI (“Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatdria”), sem necessidade de deliberagdo dos Titulares dos CRI em sede de

Assembleia Especial de Investidores.

6.5.1. Mediante o recebimento pela Emissora da Comunicacao de Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures enviado pela Devedora, a Emissora devera realizar a comunicagdo da ocorréncia da
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI por meio da publicagdo de anuncio na forma
descrita na Clausula 17 abaixo ou comunicag¢ao individual aos Titulares dos CRI, e/ou ao custodiante
dos respectivos Titulares de CRI, a exclusivo critério da Emissora, sempre com cdpia para o Agente
Fiduciario e para a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva Amortizagio
Extraordinaria Obrigatéria (“Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”), sendo que

na referida comunicacdo devera constar: (i) a data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria, que
devera ser um Dia Util; (ii) o valor a ser pago aos Titulares de CRI por ocasido da Amortizagio
Extraordinaria Obrigatoria, incluindo informagdes a respeito de eventuais Encargos Moratorios, se
aplicavel, ao Prémio de Amortizagdo das Debéntures; e (iii) quaisquer outras informacoes
necessarias a operacionalizacao da Amortiza¢ao Extraordinaria Obrigatoria.

6.5.2. A data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI devera ser obrigatoriamente 1
(um) Dia Util do efetivo pagamento pela Devedora do valor da Amortizagdo Extraordinria das
Debéntures.

6.5.3. A realizacgdo da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria deverd abranger,
proporcionalmente, todos os Titulares de CRI objeto da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria, e
devera obedecer ao limite de amortizacao de 98% (noventa e oito por cento) do saldo Valor Nominal
Unitario dos CRI.

6.6.  Oferta de Resgate Antecipado. A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer

tempo a partir da Data de Emissdo das Debéntures, realizar oferta de resgate antecipado facultativo
das Debéntures, direcionada a totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures, de forma
conjunta, por meio de comunica¢do dirigida a Emissora, com copia ao Agente Fiducidrio
(“Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”), observado o

procedimento previsto na Escritura de Emissao (“Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das

Debéntures”).
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6.6.1. Caso a Devedora apresente uma Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures,
a Emissora devera, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento do Comunicado de Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, apresentar uma oferta de resgate antecipado dos
CRI, direcionada a totalidade, ¢ ndo menos que a totalidade, dos CRI, de forma conjunta, sem
distingdo, assegurada a igualdade de condigdes a todos os Titulares de CRI para aceitar o resgate
antecipado dos CRI de que forem titulares (“Oferta de Resgate Antecipado”).

6.6.2. As Debéntures ndo estdo sujeitas a oferta de resgate antecipado parcial pela Devedora e,
consequentemente, os CRI também nao estardo sujeitos a oferta de resgate antecipado parcial.

6.6.3. Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a Emissora fara
jus ao mesmo montante ao qual os Titulares de CRI fardo jus, equivalente ao pagamento do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido: (i) da
Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integraliza¢ao dos CRI ou desde
a ultima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI, conforme aplicavel, o que ocorrer por ultimo,
até a data do pagamento do resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado; (ii) dos Encargos
Moratorios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate; (iii)
de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela Devedora nos termos deste
Termo de Securitizagdo e da Escritura de Emissdo de Debéntures e dos documentos relacionados
aos CRI; e (iv) de prémio de resgate, que, caso exista, ndo podera ser negativo (“Valor da Oferta de

Resgate Antecipado™).

6.6.4. A Oferta de Resgate Antecipado sera realizada mediante divulgacdo no website da
Securitizadora (https://www.grupotravessia.com/), bem como deverdo ser serdo disponibilizados,
nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas
Eventuais da CVM, nos termos da Clausula 6.6.5. abaixo, do edital de oferta de resgate antecipado
da totalidade dos CRI, cujo prazo ndo podera ser anterior a 15 (quinze) Dias Uteis & data da
comunicacdo, observado que a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI devera refletir os mesmos
termos e condigdes estabelecidos para a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
propostos pela Devedora, incluindo:

(1) a data em que se efetivara o resgate ¢ pagamento das Debéntures e consequentemente dos
CRI, que ndo podera exceder 1 (um) Dia Util a contar do recebimento dos recursos acima
para o caso dos CRI, sendo certo que a data para realizagdo do pagamento do resgate

antecipado devera, obrigatoriamente, ser Dia Util;

(i1) o Valor da Oferta de Resgate Antecipado;

52

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/C878G-RLE6U-EJZ6X-Q3J4Y.

0
il

egist

Im

®:



Autorregulacdo

. ANBIMA . ANBIMA

‘ Autorregulacdo

Securitizadoras

Agente Fiduciario

(iii)  a forma e prazo para manifestacdo dos Titulares de CRI em relagdo a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, conforme modelo constante de Anexo IV a este Termo de
Securitizagdo, que devera ser equivalente a 10 (dez) Dias Uteis, contados da data de envio
ou publicacdo, conforme o caso, do edital da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (“Edital
de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI” ¢ “Prazo de Adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado”, respectivamente); e

(iv) demais informag0es relevantes para a realizagdo do resgate dos CRI necessarias para tomada
de decisdo pelos Titulares de CRI em relagdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

6.6.5. A partir da publicacdo do edital da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, os Titulares de
CRI terdo o Prazo de Adesdo a Oferta de Resgate Antecipado para responder a Emissora com copia
ao Agente Fiduciario se irdo aderir a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a qual estara
condicionada ao aceite da totalidade dos Titulares de CRI.

6.6.6. Caso os Titulares de CRI ndo se manifestem no prazo acima estabelecido, seu siléncio
devera ser interpretado, para todos os fins de direito, como rejeigao da Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI.

6.6.7. Apos o recebimento do valor do resgate na Conta Centralizadora, a Securitizadora realizara
o resgate, conforme disposto acima, mediante manifestagao dos Titulares de CRI, de forma unilateral
no ambiente B3.

6.6.8. Os CRI objeto da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

6.6.9. A Securitizadora devera: (i) na respectiva data de término do Prazo de Adesdo a Oferta de
Resgate Antecipado, confirmar ao Agente Fiduciario ¢ a Devedora se havera o resgate antecipado;
e (ii) com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado
comunicar a B3, por meio do envio de correspondéncia neste sentido, informando a respectiva data

do resgate antecipado.

6.6.10. O resgate antecipado, caso ocorra, seguira os procedimentos operacionais da B3, sendo
todos os procedimentos de aceitacdo ¢ validagdo dos investidores realizados fora do ambito da B3.

6.6.11. A Devedora devera arcar de forma antecipada com todos os custos decorrentes do processo
da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

6.6.12. Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado nos termos previstos acima, ele

devera ocorrer em uma Unica data para todos os Titulares de CRI que aderirem a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, na data prevista no Edital de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.
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7. CLAUSULA SETIMA — RESGATE ANTECIPADO DOS CRI PELO VENCIMENTO
ANTECIPADO DAS DEBENTURES

7.1.  Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures: Sem prejuizo as hipoteses de liquidagao

do Patrimoénio Separado constantes da Clausula 11 deste Termo de Securitizagdo, bem como das
demais hipoteses de vencimento antecipado previstas nos Documentos da Operagdo, sera
considerado como evento de vencimento antecipado das Debéntures, e, consequentemente, de
resgate antecipado dos CRI, todas e quaisquer hipdteses de declaragdo de vencimento antecipado
das Debéntures, conforme descritas nas Clausulas 7.1.1. e 7.1.2. abaixo (“Eventos de Vencimento

Antecipado” ¢ “Resgate Antecipado dos CRI pelo Vencimento Antecipado das Debéntures”™).

7.1.1. Vencimento Antecipado Automatico: Observado o disposto nesta Clausula 7, qualquer dos

seguintes itens serdo consideradas hipoteses de vencimento antecipado automatico das Debéntures:

(1) descumprimento, pela Devedora ou pela Fiadora de qualquer obrigagdo pecuniaria
relacionada as Debéntures e/ou ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, conforme o caso, ndo
sanada no prazo de 1 (um) Dia Util contado do seu vencimento;

(i1) (a) decretagdo de faléncia, insolvéncia ou qualquer outra modalidade com efeito pratico
similar prevista em lei especifica da Devedora, da Fiadora e/ou suas respectivas controladas;
(b) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora, pela Fiadora e/ou suas respectivas
controladas; (c¢) pedido de faléncia da Devedora, da Fiadora e/ou suas respectivas
controladas formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperagao
judicial, recuperacdo extrajudicial e/ou qualquer outra modalidade de concurso de credores
prevista em legislacdo especifica, pela Devedora, pela Fiadorae/ou suas respectivas
controladas, independentemente do deferimento ou homologagdo do respectivo pedido; (e)
ingresso, pela Devedora, pela Fiadora e/ou suas respectivas controladas, em juizo, com
pedido antecipatorio e/ou preparatério ao requerimento de recuperacdo judicial e/ou
extrajudicial, independentemente de qualquer deferimento; ou (f) liquidagdo, dissolugéo ou
extingdo da Devedora, da Fiadora e/ou suas respectivas controladas, exceto nas hipoteses de
Reorganizagdes Societarias Permitidas (conforme abaixo definido);

(iii)  caso a Devedora, a Fiadora e/ou suas respectivas controladas, (a) propuserem plano de
recuperagao judicial ou extrajudicial ou qualquer outra modalidade de concurso de credores
prevista em lei especifica, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (b) ingressar em
juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do

processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;
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(iv) transferéncia, promessa de transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo
a terceiros, pela Devedora, das obrigagdes assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures
ou em qualquer documento da operagdo, sem a prévia anuéncia dos Titulares de CRI,
mediante deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores especialmente convocada
para este fim;

v) transformagdo da forma societaria da Devedora de sociedade anonima para sociedade
limitada (ou qualquer outro tipo de sociedade), nos termos do artigo 220 a 222, da Lei das
Sociedades por Agdes;

(vi)  aplicacdo, pela Devedora, dos recursos oriundos das Debéntures em destinacdo diversa
daquela descrita na Clausula 5 da Escritura de Emissdo de Debéntures ou na Resolugdo
CVM 60;

(vii)  se a Escritura de Emissdo de Debéntures ou o Contrato de Cessao Fiduciaria ou qualquer
uma de suas disposigdes, forem declaradas, no todo ou em parte, invalidas, ineficazes, nulas
ou inexequiveis, por decisdo judicial e/ou administrativa; e

(viii) caso a Devedora, a Fiadora e/ou qualquer de suas respectivas controladas e/ou sua
Controladora (se houver) pratique quaisquer atos ou medidas, judiciais ou extrajudiciais,
que objetivem questionar, anular, cancelar ou invalidar a Escritura de Emissdo de
Debéntures ou qualquer documento da operagdo, bem como quaisquer das obrigagdes
estabelecidas nos referidos documentos. Para fins da Escritura de Emissdo de Debéntures, o
termo "Controladora" significa, com relagdo a qualquer pessoa, qualquer controladora
(conforme defini¢do de Controle), direta ou indireta, de tal pessoa.

7.1.2. Vencimento Antecipado Ndo Automatico: Observado o disposto nesta Clausula 7, qualquer

dos seguintes itens sera considerada uma hipotese de vencimento antecipado ndo automatico das
Debéntures:

6)] descumprimento, pela Devedora ou pela Fiadora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
estabelecida na Escritura de Emissdo de Debéntures ou no Contrato de Cessdo Fiduciaria,
conforme o caso, nio sanada no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis do respectivo
descumprimento, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido
estipulado prazo especifico ou para qualquer dos demais Eventos de Vencimento
Antecipado;

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/C878G-RLE6U-EJZ6X-Q3J4Y.

(i1) nao cumprimento de qualquer decisdo judicial ou arbitral de natureza condenatéria, contra
a Devedora ou a Fiadora, desde que, em qualquer caso, ndo tenha seus efeitos suspensos
e/ou cujo juizo ndo tenha sido garantido pela Devedora ou pela Fiadora ou pelas suas

Registr
de lmdgisfats.mg

55



Autorregulacdo Autorregulacdo

. ANBIMA /A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

respectivas Controladas Relevantes, em valor unitario ou agregado, igual ou superior a
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor este
a ser reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo das
Debéntures;

(iii))  se a Devedora ou a Fiadora (a) sofrer arresto, sequestro, penhora ou outras medidas com
efeito pratico similar, da totalidade ou de parte substancial dos seus ativos e/ou (b) abandono
total ou parcial e/ou paralisacdo na execugdo das atividades desenvolvidas pela Devedora
ou de qualquer ativo que seja essencial a implementagdo ou operacgdo de suas atividades;

(iv)  protesto de titulos contra a Devedora, a Fiadora e/ou quaisquer de suas respectivas
Controladas Relevantes, ainda que na qualidade de garantidoras, cujo valor nido pago,
individual ou agregado, igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), salvo
se for comprovado a Debenturista que o protesto: (i) forem validamente cancelados ou
contestados em juizo no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do
respectivo protesto; (ii) tenham sido efetuados por erro ou ma-fé de terceiro, desde que
validamente comprovado pela Devedora ou pela Fiadora, conforme o caso no prazo supra
mencionado; ou (iii) forem prestadas e aceitas garantias suficientes em juizo no prazo legal,
sendo certo que nos casos descritos nos itens (i) ou (ii) acima o protesto devera ter sido
suspenso, sustado ou cancelado;

v) resgate, recompra, bonificagdo ou amortizagao de acdes, distribuicdo pela Devedora ou pela
Fiadora de dividendos, pagamento de juros sobre capital proprio ou a realizacdo de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso (a) a Devedora esteja em mora com
qualquer de suas obriga¢des pecuniarias previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures;
ou (b) tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento de Inadimplemento, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Agdes, conforme disposto em seu estatuto social vigente na Data de
Emissao;

(vi) ndo obtencdo ou renovagdo, cancelamento, revogagao, intervengdo, extingdo ou suspensao
das autorizagdes, dispensas, concessoes, subvengdes, alvaras ou licengas e/ou protocolos de
requerimento, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora, pela Fiadora e/ou por qualquer de suas respectivas
Controladas, cuja auséncia cause um Efeito Adverso Relevante, exceto por aquelas que
estejam (a) em processo tempestivo de renovagio, nos termos da legislagdo em vigor; ou
(b) em discussdo na esfera judicial e/ou administrativa, cuja exigibilidade e/ou
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alteracdo do objeto social da Devedora, de forma a modificar suas atividades principais ou
seu setor principal de atuacio;

cisdo, fusdo, incorporacdo (no qual a Devedora ou a Fiadora seja a sociedade incorporada),
incorporagdo de acdes da Devedora ou da Fiadora ou qualquer outra forma de reorganizagdo
societaria que envolva a Devedora ou a Fiadora e resulte na alteragdo do Controle societario
final da Devedora ou da Fiadora.;

expropriagdo, nacionalizagdo, desapropriacdo ou qualquer aquisicdo compulsoria, por
qualquer autoridade governamental, da totalidade ou de parte substancial dos ativos,
propriedades ou das agdes do capital social da Devedora;

descumprimento, pela Devedora ou pela Fiadora, de qualquer obrigacdo decorrente (a) da
Legislacdo Socioambiental, exceto por aquelas: (1) cujo descumprimento esteja sendo
questionado de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, cuja exigibilidade e/ou
aplicabilidade esteja suspensa em razdo da obtengdo de efeitos suspensivos no prazo legal;
ou (2) cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante; e/ou (b) da Legislagdo
de Protegdo Social, exceto se relacionado a processos ja em curso no momento de assinatura
da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme descritos no formulario de referéncia da
Devedora, elaborado e atualizado nos termos da Resolugdo CVM 80, publicado em 8 de
maio de 2025 no site da CVM (“Formulario de Referéncia”); e/ou (c) das Normas

Anticorrupgao prevista na Escritura de Emissao de Debéntures.

revelarem-se incompletas, imprecisas ou insuficientes, na data em que prestadas, em
qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Devedora
na Escritura de Emissao de Debéntures;

provarem-se falsas ou enganosas, na data em que prestadas, quaisquer das declara¢des ou
garantias prestadas pela Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos demais
documentos da Oferta;

se a Escritura de Emissdo de Debéntures for decretada judicialmente, totalmente ou
parcialmente, invalida, ineficaz, nula ou inexequivel, por meio de decisdo judicial;

ndo pagamento pela Devedora das despesas da Emissdo, descritas na Clausula 14 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, nos respectivos prazos estipulados para pagamento;

vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras a que estejam sujeitas a

Devedora, a Fiadora e/ou qualquer de suas respectivas controladas (incluindo mas ndo se

limitando a quaisquer emissdes de debéntures), seja como parte ou como garantidora, no
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mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado, de R$30.000.000,00
(trinta milhoes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor este a ser reajustado
anualmente pela varia¢do acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo das Debéntures;

redugdo de capital social da Devedora sem observancia do disposto no paragrafo 3° do artigo
174 da Lei das Sociedades por Agoes, exceto se tal reducdo de capital decorrer de: (a)
Reorganizagdes Permitidas; (b) se tal reduc@o for para absor¢do de prejuizos acumulados;
ou (c) se tal redugdo corresponder percentual inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio
liquido da Devedora, apurado conforme a ultima Demonstragdo Financeira Consolidada
Revisada da Devedora em relacdo a data da redugdo de capital e desde que a Devedora esteja
adimplente com todas as suas obrigagdes previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures;

descumprimento de quaisquer obrigacdes financeiras, contraidas no mercado financeiro e
de capitais, a que estejam sujeitas a Devedora e/ou qualquer de suas controladas (incluindo
mas nao se limitando a quaisquer emissoes de debéntures), seja como parte ou como
garantidora, no mercado local ou internacional, ndo sanado nos respectivos prazos de cura,
em valor, individual ou agregado, igual a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
atualizados anualmente, a partir da Data de Inicio da Rentabilidade, pela variagdo positiva
do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas);

descumprimento do Indice de Cobertura Total e/ou do Indice de Inadimpléncia Permitida,
apos os prazos para reforgo e recomposicdo da Cessdo Fiduciaria, conforme os termos e

condi¢des a serem previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria;
descumprimento por 3 (trés) medigdes trimestrais consecutivas do indice de Cobertura NPL;

se ndo for mantido o Indice de Alavancagem Financeira Corporativa inferior ou igual a 15%
(quinze por cento) em 2 (duas) medigOes trimestrais consecutivas;

se a Devedora ou seus respectivos administradores (atuando em nome da Devedora) forem
condenados, por qualquer decisdo (a) judicial ou (b) administrativa, que ndo tenha sido
recorrida ou para a qual ndo tenha sido obtido um efeito suspensivo no devido prazo legal,
em razdo da pratica de atos que importem em discriminagdo de raga ou género, incentivo a
prostituigdo e/ou trabalho infantil e/ou trabalho escravo;

caso a Devedora realizar qualquer ato que gere uma prioridade de recebimento de outras
Dividas Financeiras (conforme abaixo definidas), em detrimento das obrigagdes previstas
na Escritura de Emissdo de Debéntures, alterando, assim, a classificagdo dos créditos

previstos na regulamentagdo aplicavel; e
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(xxiii) se a Devedora for objeto de restrigdes nos sistemas de informagdes financeiras, ou ainda, se
for proposta ou iniciada contra a Devedora ou seus administradores e membros de conselho
de administra¢do, qualquer procedimento investigativo, administrativo judicial ou
extrajudicial, ou qualquer natureza que possa, a exclusivo critério dos Titulares dos CRI,
reunidos em Assembleia Especial de Investidores, comprometer o seu crédito decorrente da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados na Clausula 7.1.1. acima, ndo sanado no
respectivo prazo de cura, conforme aplicavel, acarretard o vencimento antecipado automatico das
Debéntures e, consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI pelo Vencimento Antecipado das
Debéntures, sendo que a Emissora devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes
decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido. Na ciéncia da ocorréncia de
quaisquer dos eventos indicados na Clausula 7.1.2. acima, ndo sanado no respectivo prazo de cura,
conforme aplicavel, a Emissora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em
que tomar conhecimento do evento, uma Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre
a ndo declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures.

7.2.1. A Assembleia Especial de Investidores a que se refere esta Clausula devera ser convocada
com antecedéncia de: (i) 20 (vinte) dias corridos da data de sua realiza¢do, no caso de primeira
convocacao, ou (ii) 8 (oito) dias corridos da data de sua realizagdo, no caso de segunda convocacao,
se aplicavel, ou conforme prazos minimos da legislagdo vigente quando da convocagdo de referida
Assembleia Especial de Investidores, tudo de acordo com os quoéruns de instalagdo e de deliberagdo
indicados neste Termo de Securitizagao.

7.2.2. A Assembleia Especial de Investidores a que se refere a Clausula 7.2. acima se instalara, em
primeira convocagdo, com a presenga dos Titulares de CRI que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI em Circula¢do, e, em segunda
convocac¢do, com qualquer nimero, excluidos, para os fins dos qudruns estabelecidos nesta Clausula,
os CRI que nao possuirem o direito de voto.

7.2.3. Apos a realizagdo da Assembleia Especial de Investidores de que trata esta Clausula, a
Emissora devera considerar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes decorrentes das
Debéntures e exigir o imediato pagamento do saldo devedor das Debéntures, conforme previsto na
Escritura de Emissdo de Debéntures, calculado até a data de seu efetivo pagamento, caso os Titulares
de CRI representando 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulag@o, em primeira
convocacdo, ou 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes em segunda
convocacao, desde que presentes, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao, tenham
optado por declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, hipotese

na qual sera declarado o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, nao havera
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Resgate Antecipado dos CRI por Vencimento Antecipado das Debéntures. Cada CRI equivale a 1
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(um) voto na Assembleia Especial de Investidores.

7.3.  Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, na hipotese de ndo instalacdo da
Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 7.2. acima, em segunda convocagao,
por falta de quérum ou, mesmo que instalada, ndo haja quérum suficiente para deliberagdo, a

Emissora devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

7.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures (tanto o automatico, quanto o ndo
automatico), a Emissora efetuara o Resgate Antecipado dos CRI por Vencimento Antecipado das
Debéntures mediante o pagamento aos Titulares de CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis a contar do
recebimento dos valores devidos pela Devedora no ambito das Debéntures, do Valor Nominal
Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido: (i) da
Remuneragado dos CRI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI
ou a Data de Pagamento dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a determinada data;
e (ii) dos Encargos Moratorios eventualmente devidos e ndo pagos até a determinada data, se o caso,
devendo a B3 ser comunicada com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do evento de
pagamento.

7.5.  Os CRI resgatados nos termos acima serdo cancelados pela Emissora.

7.6.  Caso as Debéntures sejam declaradas vencidas antecipadamente, tal fato devera ser
reportado imediatamente a B3.

8. CLAUSULA OITAVA - PLANO DE DISTRIBUICAO

8.1.  Colocag¢do. Os CRI serdo objeto de distribuigdo publica, sob o rito automatico de registro,
nos termos do artigo 26, VIII, alinea “a”, e do artigo 27, da Resolugdo CVM 160, com a
intermediagdo do Coordenador da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo para
Valor Total da Emissao, observados os termos e condigdes descritos no Contrato de Distribuigao.

8.2.  Plano de Distribuico. A Oferta sera conduzida pelo Coordenador da Oferta conforme plano
de distribuigdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 ("Plano de Distribui¢do"),

ndo havendo qualquer limita¢cdo em relagdo a quantidade de Investidores a serem acessados pelo
Coordenador, sendo possivel, ainda, a subscri¢gdo ou aquisi¢do de CRI por qualquer niimero de
investidores, respeitado o Ptblico-Alvo.

8.3.  Publico-Alvo. O publico-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos

seus destinatarios, sera composto por Investidores Profissionais (“Investidores™).
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8.4.  Periodo de Distribuicdo. A distribuigdo publica dos CRI junto ao Publico Alvo para a efetiva

liquida¢do somente tera inicio, apos cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i)
cumprimento da totalidade das Condigdes Precedentes (conforme definido no Contrato de
Distribui¢do), exceto as que expressamente forem renunciadas pelo Coordenador da Oferta,
conforme termos e condi¢des previstos no Contrato de Distribuicdo; (ii) concessao do registro da
Oferta pela CVM; e (iii) divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo. A subscrigdo
ou aquisi¢@o dos CRI objeto da distribuicao deve ser realizada até o prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

8.4.1. Os CRI serdo subscritos no mercado primario ¢ integralizados pelo Preco de Integralizacdo.
Os CRI poderio ser colocados com agio ou desagio, desde que aprovado por escrito pela Devedora,
a ser definido a exclusivo critério do Coordenador da Oferta, em comum acordo, se for o caso, no
ato de subscri¢do, desde que aplicados em igualdade de condig¢des a todos os investidores dos CRI
em cada Data de Integralizacdo e consequentemente, para todos os CRI, na ocorréncia de uma ou
mais das seguintes situagdes objetivas de mercado, incluindo, mas nao se limitando a: (a) alteracao
na taxa SELIC; (b) alteragdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) altera¢do na Taxa
DI ouno IPCA, ou (d) alteragao material nas taxas indicativas de negocia¢do de titulos de renda fixa
(debéntures, CRIs, CRAs) divulgada pela ANBIMA; sendo certo que o prego da Oferta sera unico
e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI integralizados em
uma mesma Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da Resolugdo CVM 160.

8.4.2. O Prego de Integralizacdo sera pago a vista em moeda corrente nacional, no ato da

subscri¢cdo dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3.

8.4.3. A liquidacdo dos CRI sera realizada por meio de depdsito, transferéncia eletronica
disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta Centralizadora.

8.4.4. A transferéncia, a Devedora, dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no dmbito da
Oferta, sera realizada ap6s o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na integralizagado
dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3 para liquidagio da Oferta, no mesmo Dia Util,
desde que a integralizagdo dos CRI, nas respectivas Datas de Integralizacdo, ocorra até as 16:00
(dezesseis) horas (inclusive), considerando o horario local da cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, ou no Dia Util imediatamente posterior, caso tal liquidagdo financeira ocorra a partir de 16:00
(dezesseis) horas (exclusive), sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou
correcao monetaria.

8.5. Dispensa de Prospecto e Documento de Aceitacdo da Oferta. Os CRI serdo ofertados

exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgagdo de prospecto
e utilizac@o de documento de aceitacdo da oferta, nos termos do artigo 9°, inciso I e paragrafo 3° da
Resolugao CVM 160.
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8.6. Nao obstante, os Investidores Profissionais, ao subscreverem os CRI, por meio da celebragéo
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do Boletim de Subscrigdo, reconhecem que: (i) foi dispensada divulgagdo de um prospecto para a
realizagdo da Oferta; (ii)) a CVM nio realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus termos
e condigdes; (iii) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagao previstas no Capitulo
VII da Resolugdo CVM 160, quais sejam: os CRI poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios entre Investidores Profissionais, com possibilidade de
revenda (a) a Investidores Qualificados, apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta; e (b) a investidores em geral, apos decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta
¢ desde que atendidos os requisitos do inciso II do paragrafo tnico do artigo 4° do Anexo Normativo
I da Resolucdo CVM 60; (iv) existem restrigdes de colocagdo para Pessoas Vinculadas no ambito da
Oferta; (v) efetuaram sua propria analise com relacéo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de
pagamento da Emissora; (vi) optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base
em informagdes publicas referentes aos CRI e a Emissora, conforme o caso ¢ aplicavel, incluindo,
mas ndo se limitando, ao Termo de Securitizagao; (vii) as informagdes recebidas sdo suficientes para
a sua tomada de decis@o a respeito da Oferta; e (viii) t€m pleno conhecimento de que ndao ha
incorporagdo por referéncia nos Documentos da Oferta do formulario de referéncia, dos fatos
relevantes, das demonstra¢des financeiras e qualquer informacdo divulgada ao publico pela
Emissora.

8.7. O Investidor Profissional devera declarar, ainda, entre outros, que tem conhecimento e
experiéncia em finangas e negocios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos valores

mobilidrios ofertados e o investimento ¢ adequado ao nivel de sofisticagdo e ao perfil do seu risco.

8.8. Distribui¢o Parcial. A Oferta ndo admitira a possibilidade de distribuigdo parcial.

8.9.  Encerramento da Oferta. Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a

distribuicdo da totalidade dos CRI, o que ocorrer primeiro, serd divulgado o resultado da Oferta, nos
termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160, por meio do Anuncio de Encerramento, nos Meios de
Divulgacao.

9. CLAUSULA NONA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E
CONSTITUICAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Instituicdo do Regime Fiduciario. Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 ¢ do artigo 2°, VIII,
do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel,
o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio Separado incluindo a Conta Centralizadora,
com a consequente constituigdo do Patrimoénio Separado, nos termos do Anexo V ao presente Termo
de Securitizacio.
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9.1.1. O Termo de Securitizagdo sera registrado pela Emissora na B3, conforme previsto no artigo
26 da Lei 14.430 ¢ sera custodiado pela Institui¢ao Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e
34 da Resolucdo CVM 60, nos termos da declaracdo constante do Anexo VI deste Termo de
Securitizacao.

9.2. Constitui¢do do Patrimoénio Separado. Os Direitos Creditérios Imobiliarios, a CCI e a Conta

Centralizadora sujeitos ao Regime Fiduciario serdo destacados do patrimonio da Emissora e
passardo a constituir Patrimdnio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e
das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos da Lei 14.430, até o pagamento
integral dos CRI.

9.3. Isencdo de ac¢des ou execucdes de outros credores. Na forma da Lei 14.430, os Direitos

Creditorios Imobiliarios, a CCI e a Conta Centralizadora estio isentos € imunes de qualquer acao ou
execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas
obrigagoes inerentes aos CRI aos quais estdo vinculados.

9.4. Obrigacgdes do Patrimbnio Separado. A CCI, os Direitos Creditorios Imobiliarios € a Conta

Centralizadora, objeto do Regime Fiduciario, responderdo apenas pelas obrigacGes inerentes aos
CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio Separado e respectivos custos
tributarios, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, estando imunes a qualquer acdao ou
execucao de outros credores da Emissora que nao sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de
constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitizagdo.

9.5.  Garantias do Patrimdnio Separado. Para garantir o fiel, pontual ¢ integral cumprimento de

todas (i) as obrigacdes relativas ao pagamento, pela Devedora, do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, da Remuneragdo das Debéntures, dos encargos moratorios das Debéntures e dos demais
encargos, relativos as Debéntures, quando devidos, seja na data de pagamento ou em decorréncia de
vencimento ou resgate antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, conforme previsto na
Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) as obrigacOes relativas a quaisquer outras obrigagdes
pecuniarias assumidas pela Devedora nos termos previstos nas Debéntures e no Contrato de Cessao
Fiduciaria, incluindo obrigacdes de pagar honorarios, despesas, custos, encargos, tributos,
reembolsos ou indeniza¢des, bem como as obriga¢des relativas a Securitizadora, ao Agente
Fiduciario, Instituigdo Custodiante, a B3 e demais prestadores de servigo envolvidos na Emissdo; ¢
(iii) as obrigagOes de ressarcimento de toda e qualquer importancia que a Securitizadora e/ou os
titulares de CRI venham a desembolsar no ambito da Emissdo e/ou em virtude da constituicao,
manutengdo e/ou excussio das Garantias (conforme definido abaixo), bem como todos e quaisquer
tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais incidentes em razdo da cobranga dos valores devidos

pela Devedora como consequéncia da excussdo de tais Garantias, a Devedora, a Fiadora, a Tenda
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RS SPE e a Alea, outorgam a Cessdo Fiduciaria, formalizada por meio do Contrato de Cessdo
Fiduciaria, conforme previsto na Clausula 16.1. abaixo.

9.6. Aplicacdes Financeiras. Nos termos do artigo 38 da Resolugdo CVM 60, os recursos

integrantes do Patrimonio Separado ndo podem ser utilizados em operagdes envolvendo
instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operagdes forem realizadas exclusivamente com
o objetivo de protecao patrimonial.

9.7.  Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos exclusivamente para fins de protecdo de
carteira do Patrimonio Separado, estes deverdo contar com os mesmos regimes fiduciarios dos
Direitos Creditorios Imobiliarios que lastreiam os CRI da presente Emissdo e, portanto, serdo
submetidos ao Regime Fiduciario dos CRI.

9.8.  Eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na administragdo ordinaria do fluxo
recorrente dos Direitos Creditorios Imobiliarios sdo parte do Patrimonio Separado e deverao

beneficiar exclusivamente a Devedora, apds a quitacdo integral dos CRI.

9.9. Destituicdo e substituicdo da Securitizadora em caso de insolvéncia. A destituicdo e

substitui¢do da Securitizadora da administra¢do do Patrim6nio Separado pode ocorrer nas seguintes

situagoes:
6)] insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar a emissao dos CRI;
(i1) decretagdo de faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora;

(iii)  nos casos expressamente previstos neste Termo de Securitizagdo; e

(iv) em qualquer outra hipétese deliberada pela Assembleia Especial de Investidores, desde que
conte com a concordancia da Emissora.

9.10. O cancelamento de registro da companhia securitizadora da Emissora equipara-se a sua
insolvéncia para fins de aplicacdo dos procedimentos dispostos no artigo 31 da Lei 14.430.

9.11. Na hipotese prevista no inciso (i), da Clausula 9.9., cabe ao Agente Fiducidrio, caso a
Emissora ndo faga, convocar Assembleia Especial de Investidores, observado o disposto na Clausula
11.2. deste Termo de Securitizacdo.

9.12. Nas hipoteses previstas nas Clausula 11.1. abaixo, cabera ao Agente Fiduciario assumir

imediatamente e transitoriamente a custodia e a administragao do patrimodnio separado e, em até 15

(quinze) dias a contar da ciéncia, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre
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a substitui¢do da Securitizadora ou liquidagao do Patrimoénio Separado, nos termos da Clausula 11
abaixo.

9.13. A securitizadora eleita em substituicdo a Emissora assumird integralmente os deveres,

atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

9.14. A substitui¢do da Securitizadora deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitizacao.

10. CLAUSULA DECIMA — DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Sem prejuizo das obrigagdes dispostas na regulamentacdo aplicavel, a Emissora
administrara ordinariamente, sujeita as disposi¢des dos Documentos da Operagdo e deste Termo de
Securitizacdo, o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutengao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos na Conta Centralizadora, bem como
das parcelas de amortizagdo do principal, Remuneragdo ¢ demais encargos eventualmente devidos
aos Titulares de CRI.

10.2. Em relagdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora fica
estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais recursos nos Investimentos Permitidos,
aplicando a integralidade dos recursos retidos na Conta Centralizadora de acordo com a melhor
opcdo de investimento disponivel, a critério da Emissora, exclusivamente nos Investimentos

Permitidos sem necessidade de autorizagao prévia.

10.3. Os recursos retidos na Conta Centralizadora somente poderdo ser aplicados em
Investimentos Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que permitam o pagamento
das parcelas de amortizagdo do principal, Remuneragdo ¢ demais encargos eventualmente devidos
aos Titulares de CRI.

10.4. A Emissora (i) administrara o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissao;
(i1) promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de recebimento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e de pagamento da amortizagdo do
principal, Remuneragdo e eventuais Encargos Moratodrios (se aplicavel) dos CRI aos Titulares dos
CRI, observados que eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na administragdo
ordinaria do fluxo recorrente dos Direitos Creditorios Imobiliarios serdo parte do Patriménio
Separado; (iii) mantera o registro contabil independentemente do restante de seu patrimoénio e
elaborando e publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo
28 da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 60 e do disposto neste Termo de Securitizagdo; e (iv) a
Emissora elaborara e publicara as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado, conforme

legislagdo aplicavel, apds o Encerramento do Exercicio Social do Patrimonio Separado.
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10.5. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo, descumprimento
de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo
temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

10.5.1. A Emissora declara, para fins do disposto nos Artigos 33 a 35 da Resolugdo CVM 60, que:

(1) a custodia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original ou eletronica, sera realizada pela
Instituicao Custodiante;

(i1) a guarda e conservagdo, em vias originais ¢/ou eletronicas, dos documentos que dio origem
aos Direitos Creditorios Imobiliarios, representados pela CCI, serdo de responsabilidade da
Emissora; e

(iii)  a arrecadacg@o, o controle e a cobranca dos Direitos Creditorios Imobiliarios, representados
pela CCI, sao atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela
contratados, sendo que a Emissora pode contratar agente de cobranga judicial ou
extrajudicial dos Direitos Creditorios Imobiliarios inadimplidos, desde que a contratagdo
ocorra em beneficio dos Titulares dos CRI, sendo certo que os encargos da referida
contratacao serdo de responsabilidade do Patriménio Separado, cabendo-lhes: (a) o controle
da evolugao do saldo devedor dos Direitos Creditorios Imobiliarios representados pela CCI;
(b) a apuracao e informacao a Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos
pela Devedora; e (c) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimonio
Separado.

10.6. Nos termos do artigo 34 da Resolu¢do CVM 60, a custodia da Escritura de Emissdo de CCI
alcanga a guarda dos documentos comprobatérios que representam os Direitos Creditorios
Imobiliarios vinculados a Emissdo, sendo que a Instituicdo Custodiante deve contar com regras ¢
procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle
e a adequada movimentagao da documentagao comprobatodria dos Direitos Creditorios Imobilidrios,
bem como podera contratar depositario para os documentos que integram o lastro das emissoes, sem

se eximir de sua responsabilidade pela guarda desses documentos.

10.6.1. Os documentos comprobatorios referidos na Clausula 10.6. acima sdo aqueles nos quais a
Emissora ¢ a Instituigdo Custodiante julguem necessarios para que possam exercer plenamente as
prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de comprovar a origem ¢ a
existéncia dos Direitos Creditorios Imobiliarios e da correspondente operagao que os lastreiam, nos
termos do § 3°, do artigo 34, da Resolugdo CVM 60.
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10.7. A totalidade do patrimdnio da Emissora respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patrimdnio Separado em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do referido Patriménio
Separado.

10.7.1. Na hipotese de existéncia de rendimentos dos recursos depositados no Patrimonio Separado,
a Emissora realizard o repasse destes rendimentos liquidos de tributos a Devedora, respeitada a
ordem de aplicacdo de recursos da Ordem de Prioridade de Pagamentos, observado o disposto no

(13942

item “ii”” da Clausula 10.4. acima.
11. CLAUSULA ONZE - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao imediata e transitoria
da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario (“Eventos de Liquidacdo do

Patrimoénio Separado™):

(1) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologagao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(i1) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii)  decretagdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) ndo pagamento pela Emissora das obrigagdes pecuniarias devidas a qualquer dos Titulares
de CRI, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo e nos Documentos da Operagao,
néo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data do respectivo inadimplemento

e caso haja recursos suficientes no Patrimoénio Separado; ou

v) desvio de finalidade do Patrimonio Separado apurado em decisdo judicial transitado em
julgado.

11.1.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos
acima, comunicar, na mesma data, o Agente Fiduciario.

11.1.2. A Emissora obriga-se, no caso de ocorréncia de um dos Eventos de Liquidagdo do
Patriménio Separado, auxiliar e continuar gerenciando a Conta Centralizadora até que ela seja
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efetivamente substituida nessas fungdes. Além disso, a Emissora obriga-se a fornecer qualquer
informacédo ¢ assinar todos os documentos necessarios para a realiza¢do da substitui¢do da Conta
Centralizadora em razao da liquidagdo do Patriménio Separado.

11.2.  Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacao do Patrimdnio Separado e
assumida a administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em
até 15 (quinze) dias contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia Especial
de Investidores para deliberar sobre a eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado. A referida
Assembleia Especial de Investidores devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias contados da
data da publicagdo do edital de convocagdo relativo a primeira convocacdo, e (ii) 8 (oito) dias
contados da data da publicagdo do edital de convocacgao relativo a segunda convocagao, ou conforme
prazos minimos da legislacdo vigente quando da convocagdo de referida Assembleia Especial de
Investidores, se aplicavel, sendo que, na hipdtese de segunda convocacao, o respectivo edital devera
ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada para a realizagio da

Assembleia Especial de Investidores nos termos da primeira convocacao.

11.3. NaAssembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 11.2. acima e, ainda, desde
que observados os quéruns de instalagdo e deliberacdo previstos na Clausula 14 deste Termo de
Securitizacdo, os Titulares de CRI deverdo deliberar: (a) pela liquidagdo do Patrimonio Separado,
hipotese na qual deverd ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidagdo; ou (b)
pela ndo liquidagdo do Patrimdnio Separado, hipotese na qual devera ser deliberada a continuidade
da administracdo do Patrimoénio Separado pela propria Emissora ou por nova securitizadora,
fixando-se, em ambos os casos, as condigdes e termos para sua administragdo, bem como a

remunera¢ao da nova instituicdo administradora nomeada, se aplicavel.

11.4. A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Direitos
Creditorios Imobiliarios, da CCI e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora integrantes do
Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario (ou a institui¢do administradora que vier a ser nomeada
pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de extingdo
de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme
deliberacao dos Titulares de CRI: (a) administrar os Direitos Creditérios Imobiliarios e os eventuais
recursos da Conta Centralizadora que integram o Patrimonio Separado; (b) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos Direitos Creditorios
Imobiliarios e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora que lhe foram transferidos; (c) ratear
os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na propor¢do de CRI detidos; e (d) transferir os Direitos
Creditorios Imobiliarios e os eventuais recursos da Conta Centralizadora eventualmente nao
realizados aos Titulares de CRI, na proporg¢ao de CRI detidos.
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11.5. Na hipdtese de liquidagdo do Patrimdnio Separado, e caso o pagamento dos valores devidos
pela Devedora ndo ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissdao de Debéntures, os bens e
direitos pertencentes ao Patrimonio Separado serdo entregues em dagdo em pagamento pela divida
resultante dos CRI, obrigando-se os Titulares de CRI, conforme o caso, a restituir prontamente a
Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos Titulares de CRI,
cujo montante ja devera estar acrescido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas pelo
Agente Fiduciario ou terceiro ou pelos Titulares de CRI com relagdo a cobranga dos referidos
Direitos Creditorios Imobiliarios derivados da CCI e dos demais Documentos da Operacéo,
observado que, para fins de liquidagdo do Patrimonio Separado, aos Titulares de CRI serdo dados os
Direitos Creditorios Imobiliarios na propor¢do detida por cada um deles. Adicionalmente, a cada
CRI sera dada em dagdo em pagamento a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado (exceto pelos Direitos Creditorios Imobiliarios), na propor¢do em que cada CRI representa
em relacdo a totalidade do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos,
conforme o caso, operando-se, no momento da referida dagdo, a quitagdo dos CRI e liquidagdo do
Regime Fiduciario.

12. CLAUSULA DOZE - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
12.1. A Emissora, neste ato, declara que:

(1) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade

por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(i1) esta devidamente autorizada ¢ obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragdo deste
Termo de Securitizagdo e dos Documentos da Operacdo de que seja parte, a emissdo dos
CRI ¢ ao cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas e dos Documentos da Operagao,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(i)  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os Documentos da
Operacao de que seja parte t€ém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu
nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) ¢ legitima e unica titular dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, representados integralmente
pela CCI, e da Conta Centralizadora;

v) os Direitos Creditérios Imobiliarios, representados integralmente pela CCI, encontram-se

livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restrigoes de natureza pessoal, real,

ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora, a existéncia de qualquer fato que a
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impega ou restrinja seu direito de celebrar este Termo de Securitizagdo e os Documentos da
Operacado de que seja parte;

ndo existem procedimentos administrativos ou a¢des judiciais, ou arbitrais de qualquer
natureza em qualquer tribunal, e ndo foi formalmente notificada sobre investigagcdes ou
inquéritos que afetem ou possam vir a afetar os Direitos Creditorios Imobiliarios
representados integralmente pela CCI, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizagdo ¢ os Documentos da Operagao;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora ¢ o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizagdo e os Documentos da Operagdo de que seja parte constituem
uma obrigac¢do legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus
termos ¢ condi¢des;

conhece e cumpre com todas as disposi¢des das Normas Anticorrupgdo e, em particular,
declara individualmente, sem limitacdo, que: (a) mantém politicas e procedimentos internos
que visam o cumprimento de tais normas, incluindo um programa de integridade, com
padroes de conduta, controles internos, codigo de ética, politicas e procedimentos de
integridade, aplicaveis a todos os empregados, diretores, demais administradores e partes
relacionadas, representantes legais e procuradores, independentemente de cargo ou fungdo
exercidos, estendidos, quando necessario, a terceiros, tais como fornecedores, prestadores
de servico, agentes intermediarios e associados, visando garantir o fiel cumprimento das
Normas Anticorrupgao; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais
que venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao inicio de sua atua¢do no ambito
deste Termo de Securitizagdo; e (¢) ndo se encontra, ¢ no conhecimento da Emissora, seus
representantes agindo em nome da Emissora, administradores, diretores, conselheiros: (i)
sob investigagdo em virtude de dentincias de suborno e/ou corrupgdo; (ii) no curso de um
processo judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusacdo de
corrup¢do ou suborno; (iii) listados em alguma entidade governamental, tampouco
conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (iv) sujeitos a
restrigdes ou sangdes economicas ¢ de negocios por qualquer entidade governamental; (V)
banidos ou impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por
qualquer entidade governamental; e (vi) condenados na esfera judicial ou administrativa por
razoes de violagao as Normas Anticorrup¢ao;

conhece e cumpre com todas as disposi¢des da legislagdo e regulamentacao relacionadas a

Legislagdo Socioambiental, bem como eventuais determinacdes de autoridades

competentes, assim como ndo adotar agdes que incentivem a prostituicao, em especial com
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relacdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissdo,
mantendo, ainda, todas as licengas ambientais validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto
as autoridades publicas, observados os prazos previstos no artigo 18, §4°, da Resolugdo do
Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou
os prazos definidos pelos 6rgdos ambientais das jurisdigdes em que a Emissora atue, bem
como adota as medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores, obrigando-se, ainda, a proceder
com todas as diligéncias exigidas para suas atividades economicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinag¢des dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor nem
foi condenada ou ¢ parte em procedimento na esfera judicial ou administrativa por (a)
questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condicdo andloga a de escravo ou trabalho

infantil, (b) incentivo a prostitui¢ao, ou (c¢) crime contra o0 meio ambiente;
(xi)  assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimdnio Separado;

(xii)  a celebracdo e o cumprimento das obriga¢des previstas no presente Termo de Securitizagdo
ndo infringem ou contrariam os contratos que a Emissora faz parte, o estatuto social da
Emissora, ou qualquer lei, decreto e regulamento a que a Emissora esteja sujeita, bem como
ndo resultam em vencimento antecipado de obrigagcdes da Emissora, criacdo de qualquer

onus, ou rescisdo de qualquer desses contratos;

(xiii) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco

se encontra em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;
(xiv)  esta em dia com o pagamento das obrigagdes impostas por lei; e

(xv) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanga adversa relevante e/ou alteracio
relevante de suas atividades.

12.2. A Emissora administrard o Patriménio Separado, mantendo o registro contabil.

12.3. A Securitizadora devera disponibilizar, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informagdes Periodicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet (https://www.grupotravessia.com/),
imediatamente apos a realiza¢do ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na
forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52
da Resolugdo CVM 60 ¢ a Lei 14.430.
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12.4. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e suas declara¢des prestadas
ao Agente Fiduciario e aos Investidores, ressaltando que analisou, baseada nos Documentos da
Operagdo ¢ auditoria juridica, os documentos relacionados aos CRI para verificacdo de sua
legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informacgdes disponibilizadas ao Investidor e ao Agente
Fiduciario, declarando que os mesmos se encontram perfeitamente constituidos e na estrita e fiel
forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos
da Operagao.

12.5. A Emissora submetera, nos termos do artigo 35, § 2°, item “b” da Resolugdo CVM 60, suas
Demonstra¢des Contabeis, inclusive as relacionadas ao Patrimonio Separado.

12.6. A Emissora cooperara com o Agente Fiduciario e fornecera os documentos de sua
competéncia e informacdes por ele solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e
atribuicdes, conforme regulamentacdo especifica e obrigacdes constantes neste Termo de
Securitizacao.

12.7. A Emissora mantera atualizado seu registro na CVM.
12.8. A Emissora ndo praticara qualquer ato em desacordo com seu estatuto social.

12.9. A Emissora comunicara ao Agente Fiduciario eventual ocorréncia de qualquer evento de
liquidag¢ao do Patriménio Separado e/ou Evento de Vencimento Antecipado em até 2 (dois) Dias
Uteis a contar do conhecimento do fato que ensejou referidos eventos.

12.10. A Emissora comunicara ao Agente Fiduciario eventual substituicdo dos auditores
independentes, bem como as entidades administradoras dos mercados regulamentados em que os
valores mobiliarios por ela emitidos sejam admitidos a negociagdo e a Superintendéncia de
Supervisdo de Securitizagdo da CVM (SSE), nos termos do § 7°, do artigo 33, da Resolugdo CVM

60.

12.11. A Emissora pagara eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, conforme aplicavel,
desde que a Emissora seja comprovadamente responsavel.

12.12. A Emissora cumprira as leis, os regulamentos, as normas administrativas e as determinagdes
dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conduta de seus negdcios.

12.13. A Emissora calculara, diariamente, o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, bem como suas Remuneragoes.
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12.14. A Emissora cumprird com todas as obrigagdes e vedagdes aplicaveis a Emissdo, previstas
na instrugado especifica.

12.15. A Emissora exercera suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relagdo a seus investidores.

12.16. A Emissora evitara praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria mantida com os
investidores.

12.17. A Emissora cumprira fielmente, naquilo que lhe couber, as obrigagdes previstas nos
instrumentos de emissdo dos titulos de securitizacio.

12.18. A Emissora envidara os melhores esfor¢os para manter atualizada, em perfeita ordem e a
disposi¢do dos investidores, na forma e nos prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos de

cada emissdo, em suas regras internas e na regulagdo, toda a documentacao relativa as suas emissoes.

12.19. A Emissora informara a8 CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribuigdes, a
ocorréncia ou indicios de violag¢do da legislagdo que incumbe a CVM fiscalizar, no prazo maximo
de 10 (dez) dias uteis da ocorréncia ou da sua identifica¢do pela Emissora, conforme aplicavel.

12.20. A Emissora envidara os melhores esforgos para zelar pela existéncia e pela integridade dos
ativos e instrumentos que compdem o Patrimonio Separado, inclusive quando custodiados,
depositados ou registrados em terceiros.

12.21. A Emissora fiscalizara os servigos prestados por terceiros contratados que ndo sejam entes
regulados pela CVM, desde que haja indicios de descumprimento ou inadimpléncia referente ao
trabalho prestado.

12.22. A Emissora notificara, em até 3 (trés) Dias Uteis, os Titulares de CRI e o Agente Fiducirio
caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

12.23. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros
¢ atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta)
dias antes do encerramento do prazo para disponibiliza¢cdo do mencionado relatorio. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas,
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio
social. Tais documentos deverdo ser acompanhados de declaragdo assinada pelo(s) pelo(s)
representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem
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validas as disposigdes contidas nos Documentos da Operacao; e (ii) a ndo ocorréncia e qualquer das

hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora

perante os Titulares de CRI.

12.24. Sempre que solicitado pelos Titulares de CRI, por escrito e com prazo de antecedéncia de

10 (dez) Dias Uteis, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios de gestdo dos Direitos Creditorios

Imobiliarios representados integralmente pela CCI. Os Titulares de CRI poderdo solicitar tais

relatorios diretamente ao Agente Fiduciario, que os recebera da Emissora mensalmente, até o 20°

(vigésimo) dia de cada més, referentes ao més imediatamente anterior.

12.25. Nos termos do artigo 17 da Resolugdo CVM 60, a Emissora devera:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

exercer suas atividades com boa f¢é, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo aos seus
investidores;

evitar praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria mantida com os investidores;
cumprir fielmente as obrigagdes previstas nos Documentos da Operacdo;

manter atualizada, em perfeita ordem e a disposi¢ao dos investidores, os Documentos da
Operagdo, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos, em suas regras
internas e na regulacao;

informar a8 CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribuigdes, a ocorréncia ou
indicios de violacdo da legislagdo que incumbe a CVM fiscalizar, no prazo maximo de 10
(dez) dias tteis da ocorréncia ou identificagéo;

no caso de titulos de securitizagdo admitidos a negociacdo em mercados organizados,
estabelecer politica relacionada a negociacdo por parte de administradores, empregados,

colaboradores, socios controladores e pela propria Emissora;
cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos e informagdes por ele
solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribui¢cdes, conforme

regulamentacdo especifica e consoante os termos deste Termo de Securitizagdo;

zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem o Patrimdnio
Separado; e
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(ix) em relacdo aos Direitos Creditdrios Imobiliarios, verificar se 0 montante a eles atribuidos
representa parcela igual ou superior a 20% (vinte por cento) do valor total do lastro da
Emissao e, caso positivo, diligenciar para aferir sua situagao fiscal; e

(x) zelar para que os Direitos Creditorios Imobilidrios sejam adquiridos pela Emissora até a
Data de Integralizagao dos CRI.

12.26. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagdo, a Emissora
cumprira as seguintes obrigagdes:

(1) nos termos do artigo 35 da Resolugdo CVM 60, monitorar, controlar e processar a liquidagao
dos ativos vinculados a Emissdo, podendo contratar prestadores de servigos para tais
atividades, sem se eximir de suas responsabilidades, as quais incluem: (i) diligenciar para
que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem: (a) controles de presengas e das atas
de Assembleia Especial dos Investidores; (b) os relatorios dos auditores independentes sobre
as suas demonstragdes financeiras e sobre os seus Patrimdnios Separados; (¢) os registros
contabeis referentes as operagdes realizadas e vinculadas a Emissdo; e (d) copia da
documentagdo relativa as operagdes vinculadas a emissdo; (ii) pagar, as suas expensas,
eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, desde de que sejam advindas de
descumprimento devidamente comprovado exclusivamente dela; (iii) manter os direitos
creditorios e demais ativos vinculados a emissdo: (a) registrados em entidade registradora;
(b) custodiados na Institui¢do Custodiante; (iv) elaborar e divulgar as informagdes previstas
na Resolu¢do CVM 60; (v) convocar e realizar a Assembleia Especial de Investidores, assim
como cumprir suas deliberagdes; (vi) observar a regra de rodizio dos auditores
independentes da Emissora, assim como para os Patrimdnios Separados, conforme disposto
na regulamentagdo especifica; (vii) cumprir e fazer cumprir todas as disposigdes do
instrumento de Emissdo; e (vii) adotar os procedimentos necessarios para a execucao das

garantias envolvidas, quando for o caso;

(i1) contratar e manter contratados, as expensas da Devedora, e com a remuneragdo devidamente
adimplida, os prestadores de servigos inerentes as obrigagdes previstas na Escritura de
Emissao de Debéntures ¢ neste Termo de Securitizagdo, incluindo o Agente Fiduciario e a
B3, bem como tomar todas e quaisquer outras providéncias necessarias para a manutengao
das Debéntures € dos CRI; e

(iii)  nos termos do artigo 36 da Resolugao CVM 60, fiscalizar os servicos prestados por terceiros
contratados que nao sejam entes regulados pela CVM, sendo responsaveis perante a CVM
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em beneficio do Patriménio Separado possuem: (i) recursos humanos, tecnologicos e
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estrutura adequados e suficientes para prestar os servigos contratados; (ii) quando se tratar
de custodiante ou de entidade registradora, sistemas de liquidagdo, validagdo, controle,
conciliagdo e monitoramento de informagdes que assegurem um tratamento adequado,
consistente e seguro para os Direitos Creditorios Imobilidrios nele custodiados ou
registrados; e (iii) regras, procedimentos e controles internos adequados a operagdo de
securitizagao.

12.26.1. Nos termos do artigo 35 da Resolugdo CVM 60: (i) ndo se aplica aos Patrimonios
Separados a extensdo de prazo referente ao rodizio de contratagdo de auditores derivado da
implanta¢do do comité de auditoria; (ii) na hipotese de serem necessarios recursos adicionais para
implementar medidas requeridas para que os Investidores sejam remunerados ¢ o Patrimonio
Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para adota-las, pode haver, mediante aprovacgao
em sede da Assembleia Especial de Investidores, a emissao de nova série de titulos de securitizagdo
da mesma Emissdo, com a finalidade especifica de captagao dos recursos que sejam necessarios a
execucdo das medidas requeridas, desde que nos termos previstos na Resolu¢do CVM 60; (iii) na
hipdtese do item 12.26.1 acima, os recursos captados estdo sujeitos ao Regime Fiducidrio, se
constituido, e devem integrar o Patrimonio Separado, devendo ser utilizados exclusivamente para
viabilizar a Remuneragdo dos Investidores; ¢ (iv) o Termo de Securitizagdo deve ser aditado pela
Emissora, de modo a prever a emissdo da série adicional, seus termos ¢ condigdes, e a destina¢do
especifica dos recursos captados, nos termos do item (ii) desta Clausula.

12.26.2. Nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM 60, ¢ vedado a Emissora:
(1) adquirir direitos creditorios ou subscrever titulos de divida originados ou emitidos, direta ou
indiretamente, por partes a ela relacionadas, com o propdsito de lastrear suas emissdes, salvo

quando:

(a) os titulos de securitizagdo sejam de coloca¢do exclusiva junto a investidores
qualificados;

(b) os titulos de securitizagdo sejam de colocagdo exclusiva junto a sociedades que
integram o grupo econdmico da Emissora;

(c) as partes relacionadas sejam instituicdes financeiras e a cessdo observar os normativos
do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

(d) houver a pratica de warehousing;

(e) houver gestdo da inadimpléncia da carteira de direitos creditérios do patrimdnio
separado por meio de operagdo de cessdo a partes relacionadas de direitos creditorios
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inadimplidos em troca de novos direitos creditorios aderentes aos critérios de
clegibilidade e demais termos ¢ condi¢des estabelecidos no instrumento de emisséo,
desde que a operagdo seja necessaria para que os investidores recebam a remuneracdo
prevista no instrumento de emissao;

(i1) prestar garantias em beneficio proprio ou de outro patrimoénio separado, utilizando os bens
ou direitos sob regime fiduciario;

(iii)  receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente ou de pagamento nao
vinculada a emissdo, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Resolugdo CVM 60;

(iv) adiantar rendas futuras aos investidores, sem prejuizo da possibilidade de resgate
antecipado, amortizagdo extraordinaria, ou outra forma de liquidagdo adiantada, desde que
prevista no instrumento de emissdo ou aprovada em assembleia especial de investidores;

v) aplicar no exterior os recursos captados com a emissao;

(vi) contrair ou efetuar empréstimos em nome dos patrimonios separados que administre; ¢

(vii))  negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa dos direitos e interesses dos titulares dos
titulos de securitizagdo por ela emitidos.

12.26.3. Nos termos do artigo 89 da Resolugdo CVM 160, a Emissora obriga-se a:

(1) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Ag¢des, ¢ com
as regras emitidas pela CVM;

(i1) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(iii))  divulgar, até o dia anterior ao inicio das negocia¢des dos CRI, as demonstracdes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatorio dos auditores independentes, relativas
aos 3 (tré€s) ultimos exercicios sociais encerrados;

(iv) divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e
relatorio dos auditores independentes dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social;
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(vi)  divulgar a ocorréncia de fato relevante conforme definido na regulamentagéo especifica da
CVM; e

(vii))  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicacgdes enviadas pelo agente de notas promissorias de longo prazo e pelo agente
fiduciario na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no item “iv”’ desta
Clausula.

13. CLAUSULA TREZE - AGENTE FIDUCIARIO

13.1. Nomeacdo do Agente Fiduciario. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que
formalmente aceita a sua nomeagao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem,

nos termos deste Termo de Securitizacao, da legislagdo e/ou regulamentagdo aplicavel.

13.2. Declaragdes do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o

Agente Fiduciario declara:

(a) que ¢ institui¢do financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de

sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras;

(b) o representante legal do Agente Fiducidrio que este Termo de Securitizagdo tem poderes
societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciario, as obrigacdes aqui
previstas e, sendo mandatario, tem os poderes legitimamente outorgados, estando o
respectivo mandato em pleno vigor;

() este Termo de Securitizagdo e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo com os seus
termos ¢ condi¢des;

(d) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condigoes;
(e) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des

previstos na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizagdo;

® ndo ter qualquer impedimento legal, para exercer a fungdo que lhe ¢ conferida conforme
artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agoes;

(2) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse prevista no artigo 6° da
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Resolucdo CVM 17, sendo que o Agente Fiduciario ndo possui relagdo com a Emissora e/ou
a Devedora que o impega de exercer suas fungdes de forma diligente, de forma que assinou
a declarac¢do constante do Anexo VII deste Termo de Securitizacio;

(h) ter analisado, diligentemente, os Documentos da Operacao, para verificacdo da consisténcia
das informagoes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo;

(1) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo € a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

) a celebragcdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui

previstas ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(k) nao tem qualquer ligacdo com a Emissora ou sociedade coligada, controlada, controladora
da Emissora ou integrante do mesmo grupo econdmico que o impega de exercer suas
fungdes;

Q) estar ciente da Circular 1.832 do Banco Central do Brasil;

(m)  recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condi¢do de agente fiduciario, no momento da assinatura do presente Termo de
Securitizagdo, conforme solicitados a Emissora e ao Coordenador da Oferta;

(n) que nesta data atua em outras emissdes de titulos e valores mobilidrios da Emissora, as quais
se encontram descritas e caracterizadas no Anexo VIII deste Termo de Securitizacdo; e

(o) em atendimento ao Oficio—Circular CVM/SRE n° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o valor de
eventuais garantias que vierem a ser prestadas no ambito da presente Emiss@o, conforme o
caso, bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovagoes que entender necessarias,
na forma prevista no referido Oficio.

13.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a data de vencimento dos CRI
ou até sua efetiva substituicao.
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(b) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da fungéo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragédo
de seus proprios bens;

(©) renunciar a funcdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocac@o da Assembleia Especial de
Investidores prevista no art. 7° da Resolu¢do CVM 17 para deliberar sobre sua substitui¢éo;

(d) conservar em boa guarda toda a documentacéo relativa ao exercicio de suas fungoes;

(e) verificar, no momento de aceitar a fungao, a consisténcia das informagdes contidas no Termo
de Securitizagdo, baseado nas informagdes prestadas pela Emissora, diligenciando no

sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

49) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo, e seus respectivos
aditamentos, sejam registrados na B3, no caso da omissdo da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

(2) acompanhar a prestagdo das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares de
CRI, no relatorio anual de que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM 17, sobre inconsisténcias
ou omissoes de que tenha conhecimento;

(h) acompanhar a atuacao da Emissora na administragdo do Patrimoénio Separado por meio das
informagdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

(1) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdo das
condic¢des dos CRI;
)] solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes

atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto,
das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o
domicilio ou a sede da Devedora, da Emissora, do garantidor ou do coobrigado, conforme
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0 caso;

(k) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimdnio
Separado;

Q) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, na forma do artigo 10

da Resolugdo CVM 17,
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(m)  comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

(n) manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e de seus enderegos, inclusive mediante
gestdo junto ao Escriturador e & Emissora;

(o) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo fazer;

(p) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigagoes relativas as
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que
estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, II, da Resolugdao CVM 17;

)] verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade da CCI que lastreia a Emissdo dos CRI, inclusive quando custodiados ou objeto
de guarda por terceiro contratado para esta finalidade; e

(r) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos incidentes
sobre a CCI que lastreia a Emissdo dos CRI, inclusive quando custodiados ou objeto de

guarda por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros.

13.5. Na hipdtese de impedimento, rentincia, intervengdo ou liquidacdo extrajudicial do Agente
Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante deliberag¢do da
Assembleia Especial de Investidores.

13.5.1. A Assembleia Especial de Investidores destinada a escolha do novo agente fiduciario deve
ser convocada pelo Agente Fiduciario, podendo também ser convocada pela Emissora ou por
Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagao.

13.5.2. Se a convocacgdo da Assembleia Especial de Investidores ndo ocorrer até 15 (quinze) dias
antes do final do prazo referido no caput, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder a convocagdo da Assembleia Especial de Investidores para a
escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

13.6.  Os Titulares de CRI podem substituir o Agente Fiduciario e indicar seu eventual substituto
a qualquer tempo apds o encerramento da distribuicdo publica, em Assembleia Especial de
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Investidores especialmente convocada para esse fim. Aplica-se a Assembleia Especial de

Investidores referida neste item o disposto na Clausula 13.5.1. acima. A substituicdo do agente
fiduciario deve ser comunicada 8 CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do
aditamento deste Termo de Securitizagdo na B3. Juntamente com a comunicagdo, devem ser
encaminhadas a CVM a declaragdo e as demais informagdes exigidas no caput e § 1° do artigo 5° da
Resolugao CVM 17.

13.7. O agente fiduciario eleito em substitui¢do assumira integralmente os deveres, atribuigdes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

13.8. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento
ao presente Termo de Securitizacao.

13.9. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para
os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacdo,
somente serdo validos quando previamente assim deliberado pela Assembleia Especial de
Investidores, exceto se de outra forma estabelecida neste Termo.

13.10. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, este assumira que os documentos
originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipotese,
responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob

obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

13.11. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17 e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, bem como ao previsto no presente Termo de
Securitizacdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido da legislacao aplicavel e/ou do referido documento.

14. CLAUSULA QUATORZE — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

14.1. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de
Investidores a fim de deliberarem sobre matéria de interesse dos Titulares de CRI, ou que afetem,
direta ou indiretamente, os direitos dos Titulares de CRI, de acordo com os quoruns e demais
disposigOes previstas nesta Clausula 14. (“Assembleia Especial de Investidores™).

14.1.1. Nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, compete privativamente a Assembleia
Especial de Investidores deliberar sobre:
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(1) as demonstra¢des financeiras do Patriménio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apos
o término do exercicio social a que se referirem;

(i1) alteracdes no presente Termo de Securitizagao;
(iii)  destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado; e

(iv) qualquer deliberagdo pertinente a administragdo ou liquidagdo do Patrimdnio Separado, nos
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretagdo de faléncia ou
recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive: (a) a
realizagdo de aporte de capital por parte dos Investidores; (b) a dagdo em pagamento aos
Investidores dos valores integrantes do Patriménio Separado; (¢) o leildo dos ativos
componentes do Patriménio Separado; e/ou (d) a transferéncia da administracdo do
Patriménio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se
for o caso.

14.1.2. As demonstrac¢des financeiras cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Investidores

correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de investidores.

14.1.3. Nos termos da Clausula 14.1. acima, sdo exemplos de matérias de interesse dos Titulares de
CRI: (i) despesas da Emissdo ndo previstas neste Termo de Securitizagdo; (ii) direito de voto dos
Titulares de CRI e alteragdes de quoruns da Assembleia Especial de Investidores; (iii) novas normas
de administracdo do Patriménio Separado ou opgdo pela liquidagdo deste; (iv) substituicdo do
Agente Fiduciario; (v) escolha da entidade que substituira a Emissora, nas hipdteses expressamente
previstas no presente instrumento; (vi) alteragdes nas caracteristicas dos CRI; e (vii) a orientacdo da
manifestacdo da Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, em relagdo a rentincia prévia a
direitos dos Titulares dos CRI ou perdao temporario (waiver) para o cumprimento de obrigagoes da
Emissora e/ou Devedora e/ou em relagdo aos Eventos de Vencimento Antecipado, entre outros.

14.2. A Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)
dos respectivos CRI em Circulagdo. A convocagdo deve ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, convocar a Assembleia Especial de
Investidores as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Especial de Investidores assim
convocada deliberar em contrario.

14.3. Exceto na hipotese de liquidagdo do Patriménio Separado, a Assembleia Especial da

Investidores, far-se-4 mediante publicacdo de edital, que devera ser realizada com no minimo (i) 20
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(vinte) dias contados da data de sua primeira convocagdo; (ii) 8 (oito) dias para a segunda
convocacgdo, observado que a convocagdo da Assembleia Especial de Investidores para deliberar
acerca da insuficiéncia de ativos integrantes do Patriménio Separado para a satisfagdo integral dos
CRI devera ser realizada com no minimo 15 (quinze) dias da sua realiza¢do. Nao se admite que a
primeira e segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia, exceto no caso de Assembleia
Especial de Investidores convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstragdes
financeiras do Patrimonio Separado, de forma que o edital da segunda convocagdo podera ser
divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocagdo. Ademais, o edital de convocagdo para
realizacdo de Assembleia Especial da Investidores sera publicado por meio do sistema de envio de
“Informagdes Periodicas e Eventuais — IPE” da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede
mundial de computadores, ficando dispensado para este caso a divulgagdo em jornal.

14.4. Nos termos do § 2° do artigo 26 da Resolugdo CVM 60, da convocagdo da Assembleia
Especial de Investidores deve constar, no minimo: (i) dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Especial de Investidores, sem prejuizo da possibilidade de ser realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital; (ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas,
ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo
da Assembleia Especial de Investidores; e (iii) indica¢do da pagina na rede mundial de computadores
em que o investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios
para debate e deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores.

14.5. Caso o Investidor possa participar da Assembleia Especial de Investidores a distancia, por
meio de sistema eletronico, a convocagdo deve conter informagdes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Investidores podem participar e votar a distdncia na Assembleia
Especial de Investidores, incluindo informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do
sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada
parcial ou exclusivamente de modo digital.

14.6. Devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores toda vez que a Emissora tiver
que exercer ativamente, renunciar ou de qualquer outra forma se manifestar em relacdo aos seus
direitos e obrigagdes relativos aos Direitos Creditorios Imobiliarios, aos Documentos da Operacao
e/ou aos recursos oriundos da Conta Centralizadora integrantes do Patrimonio Separado, para que
os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

14.6.1. A Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 14.6. acima devera ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se, desde
que respeitados os (i) 20 (vinte) dias contados da data da publicagdo do edital de convocacao relativo
a primeira convocagao, ou (ii) 8 (oito) dias contados da data da publicacdo do edital de convocagao
relativo a segunda convocacgao, se aplicavel, cujo quérum de instalagdo deve corresponder ao

quorum estabelecido na Clausula 14.14. deste Termo de Securitizagao, ou conforme prazos minimos
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da legislagdo vigente quando da convocacgdo de referida Assembleia Especial de Investidores, exceto
se de outra forma estabelecida neste Termo de Securitizacio.

14.6.2. Apds tomar conhecimento da deliberagdo tomada pelos Titulares de CRI, a Emissora devera
exercer seus direitos e se manifestar, conforme lhe for orientado, exceto se de outra forma

estabelecida neste Termo de Securitizagio.

14.7. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei 14.430,
bem como o disposto na Lei das Sociedades por Ag¢des, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

14.8. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizag@o, a Assembleia Especial
de Investidores instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenga dos Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo e, conforme
o0 caso, ¢, em segunda convocagdo, com qualquer nimero, excluidos, para os fins dos quoruns
estabelecidos neste item, os CRI que ndo possuirem o direito de voto, observadas as vedagdes
previstas no artigo 32 da Resolugdo CVM 60, bem como as ressalvas previstas no artigo 30, § 3°, da
Lei 14.430 e no artigo 28 da Resolugao CVM 60.

14.9. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou nio.

14.10. Para efeitos de computo de quorum e de manifestagdo de voto, a cada Investidor cabe a
quantidade de votos representativa de sua participagdo no Patriménio Separado.

14.11. Sera obrigatoria a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Especiais
de Investidores.

14.12. O Agente Fiduciario comparecera a Assembleia Especial de Investidores e prestard aos
Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

14.13. A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (ii) ao representante da Emissora; ou (iii) ao
Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI.

14.14. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagao, todas as deliberagoes
que ndo possuirem quorum especifico previsto neste Termo de Securitizagdo, serdo tomadas, por
Titulares de CRI que representem, no minimo, (i) em primeira convocagao, 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo; ou (ii) em segunda convocacao, 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI ou dos CRI em Circulagdo, presentes na respectiva
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Assembleia Especial de Investidores, desde que presentes, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI
em Circulacdo.

14.14.1. Quoérum para Substituicdo da Securitizadora. Eventual substitui¢do da Securitizadora

sera deliberada por Titulares de CRI em Circulag@o que representem 50% (cinquenta por cento) mais
um do Patrimoénio Separado.

14.14.2. Quoérum para DeliberacGes relativas a Insuficiéncia de Ativos do Patriménio Separado.

Caso a deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores seja relacionada a insuficiéncia de ativos
integrantes do Patrimdnio Separado para a satisfagdo integral dos titulos de securitizagdo correlatos,
serdo consideradas validas as deliberagdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou
segunda convocagao.

14.14.3. Quoérum Qualificado: Observados os quoruns de instalagdo previstos na Clausula 14.14.

acima, as deliberagdes relativas as seguintes matérias dependerdo de aprovagdo, em qualquer
convocacdo, de, no minimo, votos favoraveis de 75% (setenta e cinco por cento) dos Titulares de
CRI em Circulagdo: (a) de prazos (inclusive prazo de vigéncia das Debéntures e dos CRI) e valores
previstos na Escritura de Emissdao de Debéntures ou no Termo de Securitizagdo; (b) da forma de
remuneracdo das Debéntures e datas de pagamento; (c) das regras relacionadas a resgate antecipado
ou Oferta de Resgate Antecipado; (d) de qualquer quérum previsto na Escritura de Emissdo ou neste
Termo de Securitizacdo; e (e) dos Eventos de Vencimento Antecipado.

14.14.4.  Quoérum Qualificado para Waiver Prévio: As deliberagoes relativas a pedidos de anuéncia

prévia, rentincia e/ou perddo temporario para os Eventos de Vencimento Antecipado (waiver)
dependerdo de aprovagdo de Titulares de CRI em Circulagdo que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, quando em 1* (primeira) convocagao, ¢
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes reunidos em Assembleia
Especial de Investidores e que presentes, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagéo,
quando em 2? (segunda) convocacao.

14.15. As Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas no prazo de (i) 20 (vinte) dias
contados da data da publicacdo do edital de convocagao relativo a primeira convocagao, ou (ii) 8
(oito) dias contados da data da publicacdo do edital de convocagao relativo a segunda convocagao,
se aplicavel, ou conforme prazos minimos da legislagdo vigente quando da convocagdo de referida
Assembleia Especial de Investidores, se aplicavel, sendo que, na hipdtese de segunda convocacdo,
o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada
para a realizacdo da Assembleia Especial de Investidores nos termos da primeira convocagao.

14.16. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagdo, sera

considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Investidores a que comparecerem
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todos os Titulares de CRI, nos termos do artigo 28, paragrafo tinico, da Resolu¢do CVM 60, sem
prejuizo das disposigdes relacionadas com os quoruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de
Securitizacao.

14.17. As Partes desde ja concordam que qualquer alteragdo a este Termo de Securitizagdo apds a
integralizacdo dos CRI dependera de prévia aprovagdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, sendo certo, todavia que o presente Termo de Securitizagdo podera ser
alterado, independentemente de Assembleia Especial de Investidores, sempre que tal alteragdo
decorrer exclusivamente (i) necessidade de atendimento de exigéncias expressas da CVM, das
entidades de mercados organizados e/ou de entidades autorreguladoras, ou para adequagdo a normas
legais e/ou regulamentares; (ii) corre¢do de erros formais, desde que tal alteragdo ndo acarrete
alterac@o no fluxo de pagamentos dos CRI,; (iii) atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos
prestadores de servicos; e/ou (iv) envolver reducdo da remuneragdo dos prestadores de servigos
identificados neste Termo de Securitizagdo.

14.17.1. As alteragdes referidas na Clausula 14.17. acima devem ser comunicadas aos Titulares de
CRI, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados da data em que tiverem sido implementadas, nos
termos do § 4°, do artigo 25 da Resolugdo CVM 60.

14.18. As atas lavradas das Assembleia Especial de Investidores serdo encaminhadas a8 CVM via
Fundos.NET, e publicadas nos Canais de Comunicagdo da Emissora.

14.18.1. Nos termos do artigo 29 da Resolugao CVM 60 e observado o disposto na Resolugao
CVM 81, as Assembleias Especiais de Investidores poderdo ser realizadas: (i) de forma
exclusivamente digital, caso os investidores somente possam participar e votar por meio de
comunicacdo escrita ou sistema eletronico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os investidores
possam participar ¢ votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita
ou sistema eletronico.

14.18.1.1. No caso de utilizagdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para garantir
a autenticidade e a seguranga na transmissao de informagdes, particularmente os votos que devem
ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar
a identificagdo do Investidor, nos termos do § 1°, do artigo 29 da Resolugdo CVM 60.

14.18.1.2. Os Titulares de CRI poderao votar na Assembleia Especial de Investidores por meio
de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da
Assembleia Especial de Investidores, observadas as formalidades de convocacdo, instalacdo e
deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores previstas neste Termo de Securitizagdo, bem
como o disposto na Resolugdo CVM 60 e na Resolugao CVM 81.
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14.19. As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Especial de Investidores de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quoéruns neste Termo de Securitizagdo, vinculardo
a Emissora ¢ obrigardo todos os Titulares de CRI em Circulagdo, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Especial de Investidores ou do voto proferido nas respectivas
Assembleias Especial de Investidores de CRI.

14.20. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores os Titulares de CRI detentores
de CRI na data da convocacdo da assembleia especial, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

14.21. Nio podem votar na Assembleia Especial de Investidores: (i) os prestadores de servigos da
Emissdo, o que inclui a Securitizadora; (ii) os socios, diretores e funcionarios dos prestadores de
servigcos da Emissao; (iii) empresas ligadas aos prestadores de servico da Emissdo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os

interesses do Patrimonio Separado no tocante a matéria em deliberacao.

14.21.1. Nio se aplica a vedagdo prevista na Clausula 14.21. acima quando: (i) os tnicos
Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos acima; ou (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Titulares de CRI presentes a Assembleia Especial de Investidores,
manifestada na propria assembleia especial ou em instrumento de procuracdo que se refira

especificamente a assembleia especial em que se dara a permissao de voto.

15. CLAUSULA QUINZE — FUNDO DE DESPESAS E DESPESAS DO PATRIMONIO
SEPARADO

15.1. Fundo de Despesas. Na primeira Data de Integralizagao dos CRI, sera retido, pela Emissora,

por conta e ordem da Devedora, do pagamento do Preco de Integralizagdo das Debéntures, o valor
de RS 115.000,00 (cento e quinze mil reais) para a constitui¢do de fundo de despesas na Conta
Centralizadora para o pagamento de despesas recorrentes pela Devedora no ambito da operagdo de
securitizagdo (“Valor Inicial do Fundo de Despesas” e “Fundo de Despesas”, respectivamente). As

Despesas Flat (conforme abaixo definido), deverdo ser descontados pela Devedora do preco a ser
pago pela aquisicdo das Debéntures, nos termos deste Termo de Securitizagdo e da Escritura de
Emissdo de Debéntures. Os recursos do Fundo de Despesas serdo aplicados e utilizados em
consonancia ao disposto neste Termo de Securitizagdo e na Escritura de Emissdo de Debéntures.

15.1.1. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao valor de R$ 57.500,00 (cinquenta e sete mil e quinhentos) (“Valor Minimo do Fundo

de Despesas”), a Devedora estara obrigada a recompor o Fundo de Despesas de forma a atingir, o
Valor Inicial do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua

recomposi¢do diretamente para a Conta Centralizadora.
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15.1.2. Arecomposi¢do do Fundo de Despesas pela Devedora, na forma prevista na Clausula 15.1.1.
15.1.1 acima, dar-se-4 mediante envio de prévia notificagdo pela Emissora, com copia ao Agente
Fiduciario, informando o montante que a Devedora devera recompor, o qual devera ser transferido
pela Devedora para a Conta Centralizadora no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da referida notificagao.

15.1.3. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes ¢ a Devedora ndo
efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposi¢ao do Fundo de Despesas, nos termos
previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas pela Securitizadora com os demais
recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com
os recursos do Patrimoénio Separado, serdo reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, mediante a apresentagdo, pela Securitizadora, de comunicacdo indicando as despesas

incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

15.1.4. Caso os recursos do Patrimo6nio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas,
a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento
mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo
sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva assembleia especial convocada para
este fim.

15.1.5. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em assembleia especial
convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizagdo, deverdo deliberar sobre o aporte
de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado
que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia
em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimdnio Separado dos CRI, objeto ou nao de
litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo
acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas de acordo

com a ordem de alocag@o de recursos prevista no Termo de Securitizagao.

15.1.6. Conforme previsto no Termo de Securitizac@o, caso qualquer um dos Titulares de CRI néo
cumpra com eventual obrigacdo de realizagdo de aportes de recursos no Patriménio Separado, para
custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara
autorizada a realizar a compensagao de eventual remuneragao a que este Titular de CRI inadimplente
tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissdo com os valores gastos pela Securitizadora
com estas despesas.

15.1.7. Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipagdo de Despesas e/ou suportara
Despesas com recursos proprios.
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15.1.8. Caso a Devedora ndo arque, no prazo indicado, com os pagamentos devidos, € os montantes
existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes para arcar com as despesas ordinarias, estas
serdo pagas pela Emissora com recursos do Patrim6nio Separado, sem prejuizo de posterior
reembolso pela Devedora, nos termos desta Clausula.

15.1.9. Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario
dos CRI e integrardo o Patriménio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela Emissora, na
qualidade de administradora da Conta Centralizadora, em (i) Certificados de Depositos Bancarios -
CDB ou operagdes compromissadas, com liquidez didria, emitidos por instituigdes financeiras de
primeira linha (Itai Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A. e/ou Banco
do Brasil S.A.); (ii) titulos publicos federais; e/ou (iii) Letras Financeiras do Tesouro - LFT

(“Investimentos Permitidos™), sendo certo que a Emissora, bem como seus respectivos diretores,
empregados ou agentes, ndo terdo qualquer responsabilidade com relagdo a qualquer garantia
minima de rentabilidade, quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos,
ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada ou negligéncia) no
investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais
Investimentos Permitidos integrardo automaticamente o Fundo de Despesas, observado o disposto
na Clausula 15.1. acima.

15.1.10.  Apos o pagamento da ultima parcela de remuneragio e amortizagdo dos CRI, conforme
0 caso, e cumpridas integralmente as obrigagcdes dos CRI, conforme estipulados neste Termo de
Securitizagdo, ou uma vez resgatados integralmente os CRI e extinto o regime fiduciario, o Agente
Fiduciario fornecera a Emissora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, termo de quitagdo, que servira
para baixa do registro do regime fiduciario. A Emissora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de disponibilizac¢do do referido termo de quitagdo do regime fiduciario, liberar eventual saldo
remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os rendimentos liquidos oriundos da aplicacdo
nos Investimentos Permitidos, para a Devedora, em conta a ser indicada por esta. Todos os
rendimentos e recursos transferidos pela Emissora a Devedora, serdo realizadas com os rendimentos

livres de tributos, ressalvados os beneficios fiscais destes rendimentos a Devedora.

15.2. Despesas. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissao e/ou com a Oferta dos CRI
serdo de responsabilidade exclusiva da Devedora, sendo que as despesas flat, devidas até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI, conforme previstas no Anexo
IX a este Termo de Securitizagdo (“Despesas Flat”), serdo retidas pela Emissora, por conta e ordem
da Devedora, do valor a ser pago a titulo de integralizacdo das Debéntures. As demais despesas serdo
pagas com recursos do Fundo de Despesas, por conta e ordem da Devedora e em caso de
insuficiéncia do Fundo de Despesas, deverdo ser arcadas diretamente pela Devedora:
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(1) remuneracao da Emissora, nos seguintes termos:

(a) pela emissdo dos CRI, no valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), liquido de
tributos, a ser paga em uma Unica parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira

data de integralizagdo dos CRI;

() pela administragdo do Patrimonio Separado, no valor mensal de R$ 3.000,00 (trés
mil reais), liquido de tributos, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia
Util contado da primeira Data da Primeira de Integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(© o valor devido no ambito da alinea (b) acima serd atualizado anualmente pela
variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a

partir da primeira data de pagamento; e

(d) os valores devidos a Emissora descritos nesta alinea (i) acima sera acrescido dos
seguintes impostos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuigdo
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracdo da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento.

(i1) remuneracdo da Institui¢do Custodiante, nos seguintes termos:

(a) sera devido o pagamento inico no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), referente
ao registro da CCI na B3 a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de
integralizacdo dos CRI. Em caso de aditamento que altere as informagoes inseridas no
registro do ativo na B3, serd devida nova parcela inica no valor supramencionado, devendo
o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteragio no sistema
da B3;

(b) serdo devidas, pela prestagdo de servigos de custodia da CCI, as seguintes
remuneragdes: (1) parcela unica de implantagdo no valor de R$8.000,00 (oito mil reais), a
ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apos a data da primeira de integralizagdo dos CRI ou em
30 (trinta) dias contados da data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCI, o que ocorrer
primeiro; e (2) parcelas anuais, no valor de R$8.000,00 (oito mil reais) cada, sendo a
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(©) em caso de inadimplemento pela Emissora, de reestruturacdo das condigdes da
Emissdo ou necessidade de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo, sera
devida a Instituicdo Custodiante uma remuneragdo adicional equivalente a R$800,00
(oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, a analise e/ou confec¢do de eventuais aditamentos
aos Documentos da Operagdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios
ao disposto acima, remuneragdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia
e aprovacdo pela Emissora do respectivo “relatério de horas”;

(d) as parcelas citadas nos itens (a), (b) ¢ (¢) acima serdo acrescidas de Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido —
CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, conforme aplicavel, e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragdo da Instituigao Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

(e) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até

a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die; e

® a remuneragdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungéao
de agente registrador e institui¢do custodiante durante a implantagdo e vigéncia do servigo,
as quais serdo cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Securitizadora ou mediante reembolso, apds prévia aprovagdo, sempre que possivel, quais
sejam: custos com o Sistema de Negociacao, publicacdes em geral, custos incorridos em
contatos telefonicos relacionados a emissdo, notificagdes, extracao de certiddes, despesas
cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentagdo e
estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou
assessoria legal aos Titulares de CRI.

(ii1))  remuneracdo do Agente Fiduciario, nos seguintes termos:

(a) pelos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais
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(b) caso a operagdo seja desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo
de “abort fee”;

(©) por cada evento de verificagdo semestral da Destina¢do de Recursos, o valor de R$
1.200,00 (um mil e duzentos reais), sendo devido até o 5° (quinto) Dia Util contado da

respectiva verificacdo, até a comprovacao integral dos recursos;

(d) no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturagdo das
condig¢bes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participagdo em reunides ou contatos
telefonicos e/ou conference call, Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou
virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos
reais) por hora-homem, incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a
comentarios aos documentos da operagao durante a estruturacdo da mesma, caso a operagao
nao venha se efetivar, execucdo de Garantias, participagdo em reunides internas ou externas
ao escritorio do Agente Fiduciario formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os
Titulares dos CRI ou demais partes da emissdo dos CRI, andlise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operagdo ¢ implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovacdo da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatorio de horas”. Entende-se por reestruturacao das condigdes dos CRI os
eventos relacionados a alteragao (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneragao,
amortizagao, indice de atualizagdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants
operacionais ou indices financeiros; (3) condi¢des relacionadas aos eventos de vencimento
antecipado, resgate, recompra e liquidagdo do Patriménio Separado; e (4) de Assembleias
Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais ¢ aditamentos aos Documentos da
Operagao;

(e) os valores indicados nos itens “(a)” ao “(d)” acima serdo acrescidos do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido
— CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribuigdo ao Programa de
Integracdo Social — PIS, da Contribuig¢do para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

6)) as parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragdo do Agente Fiduciario,
serdo reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
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(2) nas operacdes de securitizacdo em que a constitui¢do do lastro se der pela correta
destinag@o dada aos recursos pela Emissora, em razdo das obriga¢des impostas ao Agente
Fiduciario pelo Oficio Circular CVM/SER n° 01/21, permanecem exigiveis as obrigagoes
da Emissora e do Agente Fiduciario com relagdo a comprovacao e verificagdo da Destinacao
de Recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos
recursos decorrentes da Emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma, fica contratado
e desde ja ajustado que a Emissora assumird a integral responsabilidade financeira pelos
honorarios do Agente Fiducidrio previstos no item (e) acima até a integral comprovagao da
Destinacdo de Recursos;

(h) o Patrimdnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao
Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua
fun¢do de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais
despesas em funcdo de insuficiéncia do Patriménio Separado ou inadimplemento da
Emissora, os Titulares de CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo
Agente Fiduciario, na propor¢do de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo
ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Emissora e, sempre que
possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Emissora, conforme o caso, sendo certo
que ndo sendo possivel a obtencdo imediata da aprovacdo pelos Titulares de CRI ou pela
Emissora, conforme o caso e, em razio de necessidade imediata para resguardar os
interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, tais
despesas sdo contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia
Geral dos Titulares de CRI. Sao exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo
Agente Fiducidrio: (i) publicagdo de relatorios, avisos, editais e notificagdes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv)
locomogoes entre estados da federagdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens,
quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se
aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com
recursos da emissao (vi) conferéncia, validagao ou utilizagdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informacgéo
prestada pela Emissora, garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas
obrigagoes; (vii) revalidagdo de laudos de avaliacdo e/ou avaliagdo por meio de laudo de
avaliagdo das Garantias, se 0 caso, nos termos do Oficio Circular CVM/SER n° 01/21; (viii)
gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas
judiciarias ou extrajudiciarias nas agdes ou ainda, decorrente de agdes arbitrais, propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua
fun¢do, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e
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comprovada da Emissora e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de agdes
propostas pelos devedores dos Direitos Creditorios Imobiliarios ou por garantidores e/ou
Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente de agdes arbitrais, serdo
igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneragdo; (x) custos e despesas
relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias
Uteis ap6s a realizagdo da respectiva prestagdo de contas a Securitizadora e envio de copia
dos respectivos comprovantes de pagamento;

1) a parcela citada no item (a) acima podera ser faturada por qualquer empresa do
grupo econdmico do Agente Fiduciario, incluindo, mas néo se limitando, a Vortx Servigos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n° 17.595.680/0001-36;

) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a titulo de remuneracdo
do Agente Fiduciario, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por
cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die;

(k) o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acima serd devido pelo Patriménio Separado e tera preferéncia na
ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizagdo, conforme Resolugdo CVM 17. O
Agente Fiducidrio podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do
Patriménio Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar
a respectiva comunicagdo aos investidores ¢ a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer
e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente; e

Q) o Agente Fiduciario ndo antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados
pelo Patrimoénio Separado ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso;

(iv)  remunera¢do do Escriturador nos seguintes termos: R$ 600,00 (seiscentos reais) pela
primeira série de CRI, acrescido de R$ 600,00 (seiscentos reais) por cada série de CRI
adicional, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia
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a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo positiva do IPCA, calculadas pro rata
die;

v) a remuneracdo do Banco Liquidante (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no
montante equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) para a primeira série de CRI ¢ RS
600,00 (seiscentos reais) para cada série de CRI adicional, em parcelas mensais, devendo a
primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de
integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da data do primeiro
pagamento pela variagdo positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

(vi)  remuneragio do Auditor Independente e do Contador do Patriménio Separado, nos seguintes
termos:

(a) pela auditoria do Patriménio Separado, no valor anual de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira
data de integralizagdo dos CRI, e as demais pagas sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
de junho dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(b) pela contabilizagdo do Patriménio Separado no valor mensal de R$ 500,00
(quinhentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado
da primeira data de integralizagdo dos CRI, e as demais pagas na mesma data, de forma
trimestral, até o resgate total dos CRI;

(©) o valor devido no ambito das alineas (a) ¢ (b) acima sera atualizado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir
da primeira data de pagamento;

(d) (o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracao do Auditor do Patrimonio Separado e do contador, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; ¢

(e) a remuneragdo do Auditor Independente do Patrimdnio Separado e de terceiros
envolvidos na auditoria e na elaboracdo das demonstragdes financeiras do Patrimdnio
Separado podera ter o seu valor ajustado em decorréncia de eventual substituigao da empresa
de auditoria independente e de terceiros ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela
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taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(a) CVM: taxa de fiscalizac¢do, no valor correspondente a aliquota de 0,03% sobre o
valor total da Oferta e com valor minimo de R$809,16 (oitocentos e nove reais ¢ dezesseis
centavos), a ser paga em uma Unica parcela no momento do protocolo do pedido de registro

no caso das ofertas publicas registradas na CVM;

(b) B3: taxa de registro e deposito de ativos de renda fixa, conforme tabela de precos
B3;

(©) B3: taxa de registro de valores mobilirios, conforme tabela de pregos B3;

(d) B3: taxa de custodia de ativos de renda fixa, conforme tabela de pregos B3;

(e) B3: taxa de custodia de valores mobiliarios, conforme tabela de pregos B3;

6)) ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebiveis
imobilirios correspondente a aliquota de 0,003968% sobre o valor total da oferta com o
valor minimo de R$1.416,00 (um mil, quatrocentos e dezesseis reais) e o valor maximo de
R$2.830,00 (dois mil, oitocentos e trinta reais), conforme tabela de precos ANBIMA, a ser
paga em uma Unica parcela até a data do cadastro da oferta na ANBIMA;

(2) ANBIMA: taxa para registro de oferta publica de certificados de recebiveis
imobiliarios destinada a Investidores Profissionais correspondente a aliquota de 0,002778%
sobre o valor total da oferta com o valor minimo de R$ 9.919,00 (nove mil, novecentos e
dezenove reais) ¢ o valor maximo de R$ 69.436,00 (sessenta e nove mil, quatrocentos e
trinta ¢ seis reais), conforme tabela vigente de pregos ANBIMA, a ser paga em uma Unica
parcela até a data do cadastro da Oferta na ANBIMA; e

(h) as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (f) acima, poderao ser alteradas
e/ou atualizadas com base nas alteracdes e atualizadas das tabelas de pregos das respectivas
entidades.

taxas, registros ¢ demais custos com os Documentos da Operagdo e documentos acessorios,
nos seguintes termos:

(a) custos com prenotacdes, averbagdes e registros dos Documentos da Operagdo e de
eventuais documentos acessorios relacionados a Emissao, quando for o caso, nos cartorios
de registro de imoéveis, cartorios de titulos e documentos e juntas comerciais, conforme

aplicavel;
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(b) custos com eventual utilizacdo de plataformas eletronicas para assinaturas dos
Documentos da Operagdo, ¢ de eventuais documentos acessorios relacionados a Emissao,
incluindo, mas nao se limitando a eventuais adiamentos aos Documentos da Operagao,

termos de quitagdo, notificagdes, atas de assembleias e procuragoes;

(©) custos relativos a eventuais alteragdes nos Documentos da Operagao, incluindo, mas
ndo se limitando a elaboracdo e/ou andlise de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacao.

(ix) despesas com Assembleia Especial de Investidores, incluindo, mas ndo se limitando, a
elaboragdo, a analise e a publicacdo dos editais e das atas, bem como locacdo de espaco

fisico para a realizagdo da assembleia, se for o caso.
(x) despesas com reestruturacao:

(a) em qualquer Reestruturacdo (conforme abaixo definido) que vier a ocorrer ao longo
do prazo de duragdo dos CRI, que implique a elaboragdo de aditamentos aos Documentos
da Operacdo e/ou na realizacdo de Assembleias Gerais, sera devida a Securitizadora, uma
remuneragdo adicional, equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora de trabalho dos
profissionais da Securitizadora, sendo que este valor estd limitado a, no maximo RS$
18.000,00 (dezoito mil reais), devendo ser paga em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
atuacdo da Securitizadora. A Emissora devera arcar, inclusive, com todos os custos
decorrentes das formalizagoes e constituicdes dessas alteracdes, inclusive aqueles relativos
a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido em comum acordo entre a
Emissora e a Securitizadora, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal;

(b) o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir
da primeira data de pagamento;

(©) o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera acrescido dos seguintes impostos:
ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF ¢ quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragdo do Auditor do Patriménio Separado e do contador, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;
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comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal.
O pagamento da remuneragdo prevista neste item ocorrerd sem prejuizo da remuneragio
devida a terceiros eventualmente contratados para a prestagao de servigos acessorios aqueles
prestados pela Securitizadora;

(e) entende-se por “Reestruturacdo” a alteragdo de condi¢les relacionadas (i) as
condi¢des essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo, data de
vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou
covenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuagdo, aditamentos aos
Documentos da Operagdo e realizagdo de assembleias; (iii) garantias e (iv) ao resgate
antecipado dos CRI.

(xi)  demais custos, nos seguintes termos:

(a) todas as despesas com gestdo, cobranga, contabilidade, auditoria, realizacdo e
administra¢do do Patrimdnio Separado e outras despesas indispensaveis a administragao dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, inclusive na hipdtese de liquidacdo do Patriménio
Separado, na hipdtese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao;

(b) despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para

cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a Emissao;

(©) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais;

(d) despesas relativas a abertura e manutenc¢do da Conta Centralizadora;

(e) despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou fiscais,
bem como despesas relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e relacionadas a realizagdo dos
Direitos Creditorios Imobiliarios e das garantias integrantes do Patrimonio Separado, se
aplicavel;

6)) todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario,
incluindo, mas ndo se limitando, aos honorarios de terceiros especialistas, advogados,
auditores, fiscais e eventuais outros prestadores de servigos relacionados com
procedimentos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI;
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questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributacdo incidente sobre os recursos do Patrimdnio Separado, sobre os
Direitos Creditorios Imobilirios, sobre os CRI e/ou sobre as garantias, se aplicavel;

(h) custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI;

1) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel, ou no Termo de
Securitizacgao;
) provisionamento de despesas oriundas de ac¢bes judiciais propostas contra a

Securitizadora, em fun¢do dos Documentos da Operagdo, e que tenham risco de perda
provavel, conforme relatério dos advogados da Securitizadora contratado as expensas do
Patrimdnio Separado;

&) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenga transitada em julgado, resultantes, direta ou
indiretamente, da Emisséo;

Q) registro de documentos, notificacdes, extragdo de certiddoes em geral,
reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer
prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos procedimentos
listados neste item;

(m) despesas com transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio
da fun¢do da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, durante ou apos a prestagdo de
servigos, quando incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e relacionadas
a realizagdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios e das garantias integrantes do Patrimdnio
Separado, se aplicavel; e

(n) despesas com contratacdo de empresa de avaliagdo para avaliar ou reavaliar

eventuais garantias, se aplicavel e necessario.

15.2.1. Na hipotese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da
Assembleia Especial de Investidores, ou ainda, apds a Data de Vencimento dos CRI, a Emissora, o
Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servigo continuarem exercendo as suas fungdes
e/ou ainda estejam atuando em nome dos Titulares de CRI, as remuneragdes e despesas previstas
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15.2.2. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais
notificagdes, incorridas antes ou apos o vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos
inerentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios, serdo de inteira responsabilidade da Devedora.

15.2.3. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios periciais,
condenacgdes e outras despesas necessarias para a atuacao da defesa da Emissora, serdo retidas do
saldo existente na Conta Centralizadora, no momento do encerramento da Emissdo, que
permanecera retido até que os processos estejam finalizados.

15.2.4. A retencdo sera feita de forma automatica pela Emissora, devendo esta indicar o valor ¢ a
natureza da retencdo, informando o motivo, ou seja, os processos ou procedimentos que emanaram

a provisdo e acarretaram a reten¢do, que visa cobrir tais despesas.

15.2.5. Os valores retidos em razdo da existéncia de processos administrativos ou judiciais
existentes apos o encerramento da Emissdo ficardo retidos em conta especifica de titularidade da
Emissora, que sera administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser negociada entre a
Emissora e a Devedora, para referida administracdo até que se finde o objeto da retengdo, podendo
ser utilizado o saldo retido para o seu pagamento.

15.2.6. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Emissora devera transferir
eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que foi finalizado

0 respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada pela Devedora.

15.2.7. Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos
termos da Lei 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas no item acima, € caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais
pagamentos, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, de acordo com decisdo tomada
em Assembleia Especial de Investidores, na propor¢ao dos CRI detidos por cada um deles.

15.3. Serdo arcadas pelo Patriménio Separado quaisquer despesas: (i) de responsabilidade da
Devedora que ndo sejam pagas tempestivamente pela Devedora, diretamente ou mediante utilizagao
dos recursos do Fundo de Despesas, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora; ou (i)
que ndo sdo devidas pela Devedora. Caso a Devedora nao efetue o pagamento das despesas ou ndao
haja recursos suficientes no Fundo de Despesas, tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patrimdnio
Separado e reembolsadas pela Devedora dentro de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento
de solicitagdo neste sentido, e, caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes, a
Emissora e o Agente Fiduciario poderdo cobrar tal pagamento da Devedora com as penalidades
previstas na Clausula 15.4. abaixo ou solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a Devedora. Em ultima instancia, as despesas

que eventualmente nao tenham sido saldadas na forma da Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou

101

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/C878G-RLE6U-EJZ6X-Q3J4Y.

Registr
de lmdgisfate.mg




Autorregulacdo

Autorregulacdo ".-
ﬁpﬁk ANBIMA 7%\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

no demais documentos da Oferta serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Direitos
Creditorios Imobiliarios, ¢ deverdo ser pagas na ordem de prioridade estabelecida neste Termo de
Securitizacao.

15.4. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das despesas pela Devedora os
débitos em atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial
ou extrajudicial, a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de natureza
ndo compensatoria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetaria pelo IPCA, calculada pro
rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

15.5. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que
o Agente Fiduciario e a Emissora venham a incorrer para resguardar os interesses do(s) titular(es)
do(s) CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelo(s) Titular(es) do(s) CRI e,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas com os recursos do Fundo de Despesas, ou
diretamente pela Devedora na insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas. Tais despesas a serem
adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI, correspondem a depodsitos, custas e taxas judicidrias nas
acOes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhao do(s) titular(es) do(s)
CRI. Os honorarios de sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportados pelo(s)
titular(es) do(s) CRI, bem como a remuneracao o Agente Fiduciario na hipétese de a Devedora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo O Agente Fiduciario solicitar garantia do(s) titular(es) do(s) CRI para cobertura do
risco de sucumbéncia.

15.6. O Patriménio Separado, caso a Devedora ndo o faga, ressarcird a Emissora dos CRI ¢ o
Agente Fiduciario de todas as despesas efetivamente incorridas com relagdo ao exercicio de suas
fungdes, tais como (a) registro de documentos, notificagdes, extragdo de certiddoes em geral, despesas
cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, custas processuais, periciais e similares; (b) contratagdo de
prestadores de servigos ndo determinados nos documentos da Oferta, inclusive assessores legais,
agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; (¢) despesas relacionadas ao transporte de pessoas
(viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus agentes,
estacionamento, custos com telefonia e conference call; e (d) publicagdes e notificagoes em geral.
O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a
efetivacdo da despesa em questao.

15.7. Ainda, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Devedora, por si ¢ por suas
Afiliadas, obrigou-se a indenizar e a isentar a Emissora, na qualidade de titular do Patrimoénio
Separado, administrado em regime fiduciario, em beneficio dos Titulares de CRI, de qualquer
prejuizo, e/ou perdas e danos diretos que venha a sofrer em decorréncia: (i) do descumprimento,
pela Devedora e/ou por qualquer de suas partes relacionadas, de qualquer obrigacdo oriunda da
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Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operagdo; (ii) das declaragdes
prestadas pela Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures serem insuficientes, inveridicas,
imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas; (iii) dos Documentos da Oferta; ou (iv) de demandas,
acoes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros
com o fim de discutir os Direitos Creditorios Imobiliarios, danos ambientais e/ou fiscais, inclusive
requerendo a exclusdo da Emissora do polo passivo da demanda e contratando advogado para
representar a Emissora na defesa dos direitos do Patriménio Separado ou ao cumprimento das
obrigagdes decorrentes dos Documentos da Oferta, podendo ou ndo decorrer de tributos,
emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem limitagdo, as despesas com
terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos
legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depositos, custas e taxas judiciais, nas
acOes propostas pela Emissora ou contra elas intentadas, desde que para resguardar os Direitos
Creditorios Imobiliarios, os CRI e os direitos e prerrogativas da Emissora definidos nos Documentos
da Operagdo. Para fins de esclarecimento, as obrigagdes da Emissora nos termos desta Clausula ndo
incluem despesas ou custos incorridos pela Emissora em virtude de, ou relativas a, outras operagoes
de securitizagdo realizadas pela Emissora.

15.8. Se qualquer agdo, reclamagdo, investigagdo ou outro processo for instituido contra a
Emissora e/ou qualquer de suas partes relacionadas em rela¢do a ato, omissdo ou fato atribuivel
direta e comprovadamente a Devedora e/ou suas Afiliadas, reembolsardo ou pagardo o montante
total pago ou devido pela Emissora, como resultado de qualquer perda, acdo, dano direto e
responsabilidade relacionada, desde que devidamente comprovados, devendo contratar advogado
especifico para defesa da Emissora a ser escolhido de comum acordo entre as Partes e pagar inclusive
os custos e honorarios advocaticios sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente, conforme
venha a ser solicitada.

15.8.1. Para fins desta Clausula, “Afiliadas” significa, em relagdo a Devedora, suas controladas e
sociedades sob controle comum da Devedora.

15.9. A obrigagdo de indenizacdo prevista na Clausula 15.7. acima e na Escritura de Emissao de
Debéntures abrange, inclusive o reembolso de custas processuais e honorarios advocaticios que
venham a ser razoavelmente incorridos pela Emissora, seus sucessores na representacdo do
Patrimonio Separado, bem como por suas partes relacionadas, na defesa ou exercicio dos direitos
decorrentes da Escritura de Emisséo de Debéntures.

16. CLAUSULA DEZESSEIS — DAS GARANTIAS
16.1. Garantia Real. Para garantir o fiel, pontual e integral cumprimento de todas (i) as obrigacdes

relativas ao pagamento, pela Devedora, do Valor Nominal Unitario das Debéntures, da Remuneragao

das Debéntures, dos encargos moratdrios das Debéntures ¢ dos demais encargos, relativos as
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Debéntures, quando devidos, seja na data de pagamento ou em decorréncia de vencimento ou resgate
antecipado das obriga¢Ges decorrentes das Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissao
de Debéntures; (ii) as obrigagoes relativas a quaisquer outras obrigagdes pecuniarias assumidas pela
Devedora nos termos das Debéntures e a serem previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria,
incluindo obrigagdes de pagar honorarios, despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos ou
indenizagdes, bem como as obrigagdes relativas a Securitizadora, ao Agente Fiduciario, Institui¢ao
Custodiante, a B3 e demais prestadores de servigo envolvidos na Emissdo; e (iii) as obrigagdes de
ressarcimento de toda e qualquer importancia que a Securitizadora, e/ou os titulares de CRI venham
a desembolsar no ambito da Emissdo e/ou em virtude da constitui¢do, manutencdo e/ou excussio
das Garantias (conforme definido abaixo), bem como todos e quaisquer tributos e despesas judiciais
e/ou extrajudiciais incidentes em razdo da cobranga dos valores devidos pela Devedora como
consequéncia da excussdo de tais Garantias (“Obrigagdes Garantidas™), a Devedora, a Alea, a Tenda

RS SPE ¢ a Fiadora, de forma irrevogavel e irretratavel, irdo ceder e transferir fiduciariamente em
garantia, a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse indireta & Debenturista, e seus
respectivos sucessores € eventuais cessionarios, dos seguintes direitos e créditos, para os fins e
efeitos dos artigos 1.361 do Cddigo Civil, do artigo 66-B da Lei n® 4.728 e demais regulamentagdes
aplicaveis, livres e desembaracados de quaisquer 6nus e gravames de qualquer natureza (“Cessio
Fiduciaria), a ser formalizada por meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria:

(i) aintegralidade dos direitos creditorios, presentes e futuros, de titularidade da Devedora, da
Fiadora, da Tenda RS SPE e da Alea, decorrentes dos valores devidos a Devedora e a Fiadora
por determinados adquirentes de unidades imobiliarias autdnomas conforme instrumentos e
devedores a serem identificados no Anexo I do Contrato de Cessao Fiduciaria (“Devedores”),
os quais deverdo transitar obrigatoriamente e exclusivamente pelas Contas Vinculadas, nos
termos a serem previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria ¢ no Contrato de Contas
Vinculadas (“Direitos dos Contratos Cedidos”);

(ii)) todos os direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela Devedora, pela Fiadora,
pela Tenda RS SPE e pela Alea, como resultados dos valores depositados nas Contas
Vinculadas, incluindo frutos e rendimentos decorrentes de aplicagdes e investimentos dos
recursos retidos nas Contas Vinculadas (“Rendimentos dos Investimentos Permitidos™);

(iii) as Contas Vinculadas, bem como todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias e
prerrogativas, receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizagdo devidas a Devedora, a
Fiadora, a Tenda RS SPE ou a Alea com relagdo aos Direitos dos Contratos Cedidos,
Rendimentos dos Investimentos Permitidos e as Contas Vinculadas (sendo os direitos
descritos nos itens (i) a (iii), conjuntamente, os “Direitos Creditérios Cedidos

Fiduciariamente™).
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16.1.2. Para todos os fins da Escritura de Emissdo de Debéntures, mediante a ocorréncia de um
Evento de Refor¢o de Garantia, a Devedora devera (i) realizar depdsito e transferéncia de recursos
imediatamente disponiveis para as Contas Vinculadas; (ii) outorgar Direitos dos Contratos Cedidos
Adicionais (conforme sera definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria) que atendam a determinados
critérios de elegibilidade a serem previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria, os quais passardo a
integrar a definigcdo de Direitos dos Contratos Cedidos para todos os fins; e (iii) celebrar quaisquer
aditamentos ao Contrato de Cessdo Fiduciaria e demais documentos da Emissdo que se facam
necessarios para a devida formalizacdo do Refor¢o de Garantia, sem a necessidade de nova
aprovagdo societaria pela Companhia. Todas as despesas com o registro do Contrato de Cesséo
Fiduciaria, conforme sera previsto no Contrato de Cessdo Fiduciaria, serdo de responsabilidade da
Devedora.

16.1.3. Fica, desde ja, certo e ajustado que a inobservancia dos prazos para execugdo da Cessdo
Fiduciaria constituida em favor da Securitizadora ndo ensejard, sob hipotese nenhuma, perda de
qualquer direito ou faculdade prevista neste instrumento ou a ser prevista no Contrato de Cessao
Fiduciaria.

16.1.4. A Cessdo Fiduciaria sera outorgada em carater irrevogavel e irretratavel pela Devedora e
pela Fiadora, vigendo até a integral liquidagdo das Obrigagoes Garantidas, nos termos a serem
previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria e na Escritura de Emissdo de Debéntures.

16.2. Indice de Cobertura Total, indice de Cobertura NPL, indice de Alavancagem Financeira
Corporativa e Indice de Inadimpléncia

16.2.1. A Securitizadora devera, a partir da Primeira Data de Integralizacdo
(conforme definida no Termo de Securitizagdo) (inclusive) até a data do integral cumprimento das
Obriga¢des Garantidas (exclusive), trimestralmente, sempre no 15° (décimo quinto) Dia Util do
respectivo més subsequente ao Periodo de Verificagcdo conforme definido abaixo (cada uma, uma
“Data Base”) verificar, cumulativamente:

(A) Se o resultado do saldo dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente dividido pelo
saldo devedor dos CRI, durante todo o prazo de vigéncia da Emissao, em cada Data Base (conforme
sera definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria), a ser calculado trimestralmente, pela
Securitizadora, conforme condi¢des a serem previstas no Contrato de Cessdo Fiduciaria,
corresponder a, no minimo, 50% (cinquenta por cento) (“Indice de Cobertura Total”).

Adicionalmente, meramente a titulo de informacédo, a Securitizadora devera informar, no mesmo
relatorio, o valor do fluxo dos recursos transitados nas Contas Vinculadas no trimestre

imediatamente anterior;

(B) se o Indice de Inadimpléncia dos Devedores dos Direitos dos Contratos Cedidos e dos
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Direitos dos Contratos Cedidos Adicionais devera respeitar o indice de Inadimpléncia Permitida
(conforme abaixo definido) em cada Data Base, conforme aplicavel;

(©) Durante toda a vigéncia dos CRI, a Securitizadora devera realizar a medi¢ao trimestral do
“Indice de Cobertura NPL”, que devera ser superior a 80% (oitenta por cento) e sera calculado da

seguinte forma:

Saldo dos Créditos Adimplentes
Direitos Creditorios Cedidos >0

Fiduciariamente

Indice de Cobertura NPL=

Onde:

“Saldo dos Créditos Adimplentes”: significa o saldo dos Direitos Creditorios Cedidos

Fiduciariamente decorrentes de Contratos Imobiliarios que atendam os critérios de elegibilidade
(conforme sera definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria), trazido a valor presente pela taxa dos
juros remuneratorios, descontado o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios com parcelas em atraso
em mais de 180 (cento ¢ oitenta) dias;

“Q”: significa o quociente do indice de Cobertura NPL, que devera equivaler, no minimo a 80 %
(oitenta por cento) em cada Data Base.

16.2.2. Para fins deste Termos de Securitizagao:

(i)  “Indice de Inadimpléncia” significa o percentual dos Direitos dos Contratos Cedidos e dos

Direitos dos Contratos Cedidos Adicionais que possuem parcelas vencidas e ndo pagas, por
seus respectivos Devedores, por, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias consecutivos de seu
respectivo e efetivo vencimento.

(i) “Indice de Inadimpléncia Permitida” significa o Indice de Inadimpléncia em valor igual ou

inferior a 20% (vinte por cento) de Direitos dos Contratos Cedidos e dos Direitos dos
Contratos Cedidos Adicionais, em determinada Data Base. Para todos os fins da Escritura de
Emissdo de Debéntures, referido montante de 20% (vinte por cento) devera ser entendido
como 20% (vinte por cento) dos Direitos dos Contratos Cedidos e dos Direitos dos Contratos
Adicionais que representam 20% (vinte por cento) dos Direitos Creditorios que compdem o
Indice de Cobertura Total, ou seja, 20% (vinte por cento) dos 50% (cinquenta por cento) do
saldo devedor das Debéntures.

(iii) “Indice de Alavancagem Financeira Corporativa”: significa a razdo entre Divida Liquida

Ajustada e Patriménio Liquido. O Indice de Alavancagem Méxima devera ser inferior a 15%
(quinze por cento), sendo verificado pela Securitizadora trimestralmente, no prazo de até 5
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(cinco) Dias Uteis contados da data de publicagdo das Demonstragdes Financeiras da
Devedora auditadas e/ou dos balangos patrimoniais e/ou do recebimento das demonstragdes
financeiras contabeis ndo auditados, relativos a cada trimestre, acompanhados da memoria do

calculo realizado pela Emissora para aferi¢ao do indice, calculada da seguinte forma:

Indice de Alavancagem Financeira Divida Liquida Ajustada

Corporativa =

Patriménio Liquido

(iv) “Divida Liquida Ajustada™ significa, com base nas Demonstragdes Financeiras

Consolidadas da Devedora e relatorios auxiliares que ddo suporte as Demonstra¢des
Financeiras Consolidadas da Devedora, o somatorio de qualquer valor devido, no Brasil ou
no exterior, em decorréncia de seu endividamento bancario, tais como cédulas de crédito
bancario, ¢ emissdes de divida no ambito do mercado de capitais, tais como debéntures e
notas comerciais, de curto e longo prazo deduzido do somatdrio (i) dos valores devidos em
razdo de financiamentos contratados no dmbito do Sistema Financeiro Habitacional ou de
financiamentos obtidos junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS; e (ii) das
disponibilidades em caixa, bancos e aplicagdes financeiras, bem como saldos de
financiamentos imobiliarios bloqueados da Caixa Economica Federal (“CEF”) e saldos de
financiamentos imobilirios repassados e ndo liberados pela CEF em virtude das medig¢des
de obras. Para fins de esclarecimento, ndo serdo computadas como endividamento operagdes
de cessdo de recebiveis na qual a Emissora e/ou suas Controladas figurem como
coobrigadas; e

v) “Patrimonio Liquido”: Com base nas Demonstragoes Financeiras Consolidadas da

Devedora, equivale ao patriménio liquido contabil total consolidado.

16.2.3. Caso (A) em uma Data Base, a Securitizadora no ambito da Cessdo Fiduciaria, verifique que
(i) ndo houve atendimento do Indice de Cobertura, e/ou (ii) o Indice de Inadimpléncia ndo observou
o Indice de Inadimpléncia Permitida; ou (B) a Cessdo Fiduciaria prestada pela Devedora, pela
Fiadora, pela Tenda RS SPE e pela Alea por forga do Contrato de Cessdo Fiduciaria (1) venha a ser
total ou parcialmente objeto de penhora, sequestro, arresto ou qualquer medida judicial, arbitral ou
administrativa de efeito similar; ou (2) venha a ser total ou parcialmente cancelada, invalidada ou
contestada (em conjunto, “Eventos de Refor¢co de Garantia”), a Devedora, a Fiadora, a Tenda RS

SPE e a Alea ficardo obrigadas a substituir ou reforgar a Cess@o Fiduciaria, sem a necessidade de
qualquer aprovagdo adicional pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial de Investidores ou de
nova aprovag¢ao societaria da Devedora, da Fiadora, da Tenda RS SPE ou da Alea, nos termos a
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16.2.4. As demais condiges relativas a Cessdo Fiduciaria deverdo observar procedimentos, prazos
e condicdes a serem previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo, mas nédo se limitando, as
respectivas verificagdes quanto ao atendimento do Indice de Cobertura Total ¢ do Indice de

Inadimpléncia, bem como mecanicas de recomposigdo e refor¢o da Cessdo Fiduciaria.

16.3. Fianca: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigacdes relativas
ao pontual e integral pagamento das Obrigacdes Garantidas, a Fiadora prestou garantia fidejussoria,
na modalidade de fianca (“Fianca”), em favor da Emissora, obrigando-se por si, ou por seus
sucessores a qualquer titulo, como fiadora e principal pagadora, solidariamente responsavel com a
Emissora, em conformidade com o artigo 818 do Cddigo Civil, por meio da celebragdo da Escritura
de Emissao de Debéntures.

16.3.1. Observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Fiadora se obrigou a,
independentemente de qualquer pretensdo, a¢@o, disputa ou reclamagdo que a Devedora venha a ter
ou exercer em relagdo as suas obrigagdes, pagar a totalidade do valor das Obrigacdes Garantidas de
natureza pecunidria, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, apos recebimento de notificagio por escrito
da Securitizadora a Fiadora, que devera ser acompanhada, quando aplicavel, de cdpias dos
comprovantes das despesas incorridas. O pagamento pela Fiadora devera ser realizado livre e
liquido, sem a dedugdo de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribui¢des de qualquer natureza,
encargos ou retencdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais
exigibilidades fiscais, presentes ou futuras, devendo a Fiadora pagar as quantias adicionais que
sejam necessarias para que a Emissora receba, apos tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos,
uma quantia equivalente a que teria sido recebida se tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos
ndo fossem aplicaveis.

17. CLAUSULA DEZESSETE — PUBLICIDADE

17.1. Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos
CRI, tais como convocacdes de Assembleia Especial de Investidores, comunicados de resgate,
amortizagdo, notificagdes aos devedores e outros, deverdo ser disponibilizados nos prazos legais
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periodicas e Eventuais da CVM
e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores — internet
(https://www.grupotravessia.com), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do § 5° do artigo 44, artigo 45, inciso “b” do artigo
46 e artigo 52° inciso IV e §4° da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430.
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18. CLAUSULA DEZOITO - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes aqui contidas para fins de
avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributagdo especifica & qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos que ndo o imposto sobre a renda eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em transagdes com CRI.

As informagdes contidas nesse Termo de Securitizagdo levam em consideragdo as previsdes da
legislacdo e regulamentagdo aplicaveis as hipdteses vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretacdo a seu respeito neste momento, ressalvados entendimentos diversos e possiveis
alteragdes na legislacdo e regulamentacao.

18.1. Imposto sobre a Renda (IR):

18.1.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos ¢ ganhos produzidos
pelos CRIs e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras ¢ o mesmo aplicado aos titulos de renda
fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de
aliquotas regressivas definidas pela Lei 11.033, de acordo com o prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota
de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e
vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). O prazo é contado da data do investimento até a
data de resgate.

18.1.2. Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢ao
financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras de titulos, valores mobilidrios e
cambio, distribuidoras de titulos e valores mobiliarios, sociedades de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagado
favorecida. Portanto, recomenda-se aos Titulares de CRI que consultem seus assessores tributarios
em relacdo ao tema.

Pessoas Juridicas

18.1.3. O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, retido de investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado antecipagdo do
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imposto de renda devido, gerando o direito a compensagdo do montante retido com o imposto de

renda devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, I, da Lei 8.981 ¢ artigo 70, 1
da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto 2015, conforme alterada.

18.1.4. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado que exceder o equivalente
a R$20.000,00 (vinte mil reais) multiplicado pelo niimero de meses do respectivo periodo de
apuragao (artigo 3°, §1°, da Lei 9.249); a aliquota da CSLL para pessoas juridicas ndo-financeiras,
regra geral, corresponde a 9% (nove por cento), conforme Lei 7.689, de 15 de dezembro de 1988.

18.1.5. Pessoas juridicas isentas e optantes pela inscri¢do no Simples Nacional terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel de acordo com o previsto
no artigo 76, inciso I, da Lei 8.981 (e artigo 70, II, da IN 1.585) e artigo 15, § 2° da Lei 9.532. As
entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do IRRF desde que declarem por escrito sua
condi¢do a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981).

Instituicoes Financeiras, Fundos de Investimento e Qutros:

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras, inclusive por meio
de fundos de investimento, agéncias de fomento, sociedade de seguro, de previdéncia e de
capitalizagdo, sociedade corretora de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, sociedade distribuidora
de titulos e valores mobilidrios ou sociedade de arrendamento mercantil, como regra geral, ha
dispensa de retengdo do IRRF e do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relacao
aos ganhos liquidos auferidos (artigo 77, 1, da Lei 8.981, artigo 71, I, da IN 1.585 e artigo 859, inciso
I, do Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580).

18.1.6. Nio obstante a isencgdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimentos
em CRI por essas entidades, via de regra, e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), conforme acima
indicado e pela CSLL (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de
capitalizagdo, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cadmbio e de valores
mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedade de crédito imobiliario,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de
crédito e associagdes de poupanga e empréstimo, a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de 1°
de janeiro de 2022; e, (b) no caso de bancos de qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento)
a partir de 1° de janeiro de 2022 (Artigo 3° da Lei 7.689, alterado pela Medida Provisoria n.° 1.034,
de 1° de margo de 2021 convertida na Lei 14.183).
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18.1.7. Para os fundos de investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei 8.668, a
isenc¢do do imposto de renda ndo abrange as aplicac¢des financeiras, que estdo sujeitas a imposto de
renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributacao. Contudo, as aplicag¢des de fundos de investimento imobiliario em CRI néo estdo
sujeitas ao imposto de renda na fonte (artigo 36, § 1°, da IN n°® 1.585).

Pessoas Fisicas

18.1.8. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de
imposto de renda na fonte ¢ na declaragdo de ajuste anual com relagdo a remuneragdo produzida a
partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, inciso I, da Lei 11.033). Essa isengdo se estende ao ganho

de capital auferido na alienac@o ou na cessdo deste ativo (paragrafo tnico do artigo 55 da IN 1.585).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

18.1.9. Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos ¢ ganhos percebidos
pelos residentes no Pais.

18.1.10. Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimentos em CRI sdo isentos de imposto de renda na fonte, inclusive no caso de
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliadas em pais ou jurisdicdo considerados como
Jurisdi¢ao de Tributacao Favorecida (“JTE”), conforme artigo 85, §4°, IN 1.585.

18.1.11. Ha, ainda, um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos
auferidos pelos investidores ndo residentes cujos recursos entrem no Pais de acordo com as normas
do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN 4.373 — “Investidor 4.373”) ¢ nao sejam
considerados residentes em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida, conforme definido pela

legislacdo brasileira. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em
operagoes de renda fixa estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento -
artigo 81 da Lei 8.981 e artigo 11 da Lei 9.249.

18.1.12. S3o entendidos como jurisdigdo com tributacdo favorecida aqueles paises ou jurisdigdes
que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento)
ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicgdo societaria de pessoas
juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos
a nao residentes. As jurisdi¢cdes qualificadas como JTF foram listadas pelas autoridades fiscais no
artigo 1° da IN n° 1.037, de 4 de junho de 2010, que ainda ndo foi atualizada para refletir as
mudangas introduzidas pela Lei 14.596.
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18.1.13. Nao obstante, a Lei 14.596, de 14 de junho de 2023, (conversdo da Medida Provisoria
1.152, de 28 de dezembro de 2022), determina que sdo considerados jurisdigdes com tributagdo

favorecida os paises ou jurisdigdes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima
inferior a 17% (dezessete por cento) (independentemente do cumprimento de qualquer condigdo).
Referida lei entrard em vigor em 2024 (exceto para os contribuintes que optarem pela antecipagdo
dos efeitos da Lei para 2023).

18.2. Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (PIS) e Contribuicio para o
Financiamento da Seguridade Social (COFINS):

18.2.1. O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a
elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas
auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagdo contabil adotada para
tais receitas.

18.2.2. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagoes
em conta propria ou alheia e todas as demais receitas da atividade ou objeto principal da pessoa
juridica, ressalvadas algumas excegOes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de
ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2°
e 3°da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, artigo 1° da Lei n° 10.637, de 30 de dezembro de
2002, e do Artigo 1°, §1°, da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003).

18.2.3. Osrendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributagao
pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por for¢ca do Decreto n° 8.426 de 1° de abril de
2015, estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos
por cento) para PIS, conforme determina o artigo 11, §1° da Lei 10.367, de 30 de dezembro de 2002,
e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas
reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI), conforme determina o artigo 18 da Lei 10.684,
de 30 de maio de 2003.

18.2.4. Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral, ndo havera a
incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de
calculo é a receita bruta, € ndo a totalidade das receitas auferidas.

18.2.5. Na hipétese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos,
valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades
de arrendamento mercantil, a exce¢do dos fundos de investimento, os rendimentos poderdo ser
tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65%

(sessenta e cinco centésimos por cento).
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18.2.6. Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos
referidos tributos.

18.2.7. Atualmente, tramitam na Camara dos Deputados diversos projetos visando a alteragdo da
legislacao tributaria. Caso sejam convertidos em Leis, as regras de tributagdo aqui descritas poderdo
ser significativamente alteradas.

18.2.8. A Emenda Constitucional 132/2023 (“EC 132/23”), recentemente promulgada, prevé a
substitui¢do de tributos federais, incluindo o PIS e a COFINS, estaduais e municipais pela
Contribui¢do sobre Bens e Servigos (“CBS”), pelo Imposto sobre Bens ¢ Servigos (“IBS”) e pelo
Imposto Seletivo (“IS”). Ha um periodo de transicdo que se estende até 2033 para substituicdo
completa dos tributos atualmente existentes pelos novos tributos trazidos pela EC 132/23. Durante
a transicao, pretende-se que os tributos atualmente existentes coexistam com a CBS, com o IBS e
com o IS.

18.2.9. O Poder Executivo encaminhou ao Congresso Nacional o Projeto de Lei Complementar
68/2024 (“PLP 68/24”), que regulamenta a reforma tributaria. Caso aprovado, o PLP 68/24 podera
alterar significativamente as regras de tributagdo acima descritas. Nao ¢ possivel quantificar os
impactos dessa alteracdo de antemao.

18.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (10F)
Imposto sobre Operagoes Financeiras de Cambio (“10F Cambio”):

18.3.1. Regra geral, as operag¢des de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas ¢ condigdes previstas pela
Resolugdo CMN 4.373, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF Cambio a aliquota
zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior,
conforme dispde o artigo 15-B, XVI e XVII do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF
Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transa¢des ocorridas apds esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operagoes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios (“1OF Titulos”):
18.3.2. As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do 1OF Titulos, conforme art. 32, §2°,

inciso VI, do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
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cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual
aumento.

19. CLAUSULA DEZENOVE — FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo Investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora, e suas atividades e
diversos riscos a que estdo sujeitos, ao setor imobiliario, aos Direitos Creditorios Imobiliarios € aos
proprios CRI objeto da Emissdo regulada pelo presente Termo de Securitizagdo.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas neste Termo de
Securitizagdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisdo de investimento. Os fatores de envolvidos na subscri¢@o e aquisi¢cao dos CRI estdo previstos
no Anexo XI deste Termo e sdo exemplificados, de forma nao exaustiva, observado que outros
riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo
ter um Efeito Adverso Relevante sobre a Securitizadora e a Devedora. Na ocorréncia de qualquer
das hipoteses previstas no Anexo XI, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor.

20. CLAUSULA VINTE - REGISTRO DO TERMO

20.1. O Termo de Securitizagdo sera entregue para custddia a Instituicdo Custodiante, nos termos
dos artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM 60, conforme declaracido constante no Anexo VI e sera
registrado na B3 pela Emissora nos termos do art. 26, §1° da Lei 14.430, sendo instituido o regime
fiduciario aos Direitos Creditorios Imobiliarios representados integralmente pela CCI e a Conta
Centralizadora, nos termos da declaracdo constante no Anexo VI deste Termo de Securitizagio.

21. CLAUSULA VINTE E UM — NOTIFICACOES

21.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo de
Securitizacdo deverdo ser encaminhadas para os enderegos abaixo e formalizadas por escrito, e serao
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido
pela Empresa Brasileira de Correios, nos enderegos abaixo, ou quando da confirmacdo do
recebimento da transmissdo via e-mail.

21.2. Com a excecdo das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas ndo se limitando as demonstragdes financeiras, o cumprimento das obrigagdes
pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da Emissdo referentes ao envio de

documentos e informagdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da
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plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na rede

mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizag¢do do cadastro, € necessario acessar
a pagina e solicitar o acesso ao sistema. Para fins deste documento, “VX Informa”, significa: a
plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br),
para comprovacao do cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento referentes ao envio

de documentos e informagdes periodicas.

(@) Se para a Emissora:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud, n® 41, 13° andar, Itaim Bibi

CEP 04533-900, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Vinicius Stopa

Tel.: (11) 4115-8007

E-mail: ri@grupotravessia.com / juridico@grupotravessia.com / gestao@grupotravessia.com

Se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05.425-020 — Séo Paulo, SP

At.: Sra. Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo) /

vxinforma@vortx.com.br (para fins de acesso a plataforma/cumprimento de obrigagdes
22. CLAUSULA VINTE E DOIS - DISPOSICOES GERAIS

22.1. Nio se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba aos Titulares de CRI em razdo de qualquer inadimplemento
das obrigacdes da Emissora e/ou do Agente Fiduciario, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma renlincia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novagao ou modificacao de quaisquer outras obriga¢des assumidas
pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

22.2. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as partes por si € seus sucessores.

22.3. Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizagdo somente serdo validas se realizadas

por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI, observados os quéruns
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previstos neste Termo de Securitizagdo; (ii) pela Emissora; e (iii) pelo Agente Fiduciario, exceto se

disposto de outra forma neste Termo.

22.3.1. Adicionalmente, as Partes concordam que os Documentos da Operagdo poderdo ser
alterados, independentemente de anuéncia dos Titulares de CRI, conforme previsto na
Clausula 14.17. acima.

22.4. Caso qualquer das disposi¢des deste Termo de Securitizagdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposic¢do afetada por outra que, na medida
do possivel, produza o mesmo efeito.

22.5. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que lhes causar

por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme apurado em decisdo transitada em julgado.

22.6. As Partes reconhecem este Termo de Securitizagdo como titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784 Cddigo de Processo Civil, sendo que o presente instrumento, quando assinado
de forma eletronica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa
de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, § 4°, do Cddigo de Processo Civil.

23. CLAUSULA VINTE E TRES - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

23.1. Os termos e condigdes deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a legislacao
vigente no Brasil.

23.2. As Partes elegem o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdao Paulo, como o unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

24. CLAUSULA VINTE E QUATRO — ASSINATURA DIGITAL

24.1. As Partes concordam que, nos termos da Lei da Liberdade Economica, do Decreto n°
10.278/20, bem como da Medida Proviséria n°® 2.200-2/01, este instrumento podera ser firmado de
maneira digital por todas os seus signatarios, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com
certificado digital nos padroes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servigos disponiveis no
mercado ¢ amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da
sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade.

Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
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documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste
instrumento.

24.2. Este documento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicado, ainda que
uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais, ainda que alguma
das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebragao
deste documento ¢, para todos os fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme abaixo
indicado.
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ANEXO 1| CARACTERISTICAS GERAIS DA CCI

LI. CCI 001
CEDULA DE CREDITO LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sio Paulo, 15 de maio
IMOBILIARIO - CCI de 2025.
SERIE | Unica NUMERO | 001 TIPO DE | INTEGRAL
CCI
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

CNPIJ: 26.609.050/0001-64

ENDERECO: Rua Tabapua, n° 41, 13° andar, sala 01, Itaim Bibi

CEP | 04533-900 CIDADE | Sao Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP | 05.425-020 CIDADE | Sao Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: CONSTRUTORA TENDA S.A..

CNPJ: 71.476.527/0001-35

ENDERECO: Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 ¢ 9, Centro

CEP | 01014-908 CIDADE | Sao Paulo UF | SP

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢oes, da Espéecie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série
Unica, para Colocagio Privada, da Construtora Tenda S.A.”, celebrado em 15 de maio de 2025 entre a
Devedora e a Emissora, na qualidade de titular das Debéntures (“Escritura de Emissdo de Debéntures™), por

meio do qual foram emitidas as debéntures simples, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil
reais), ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, de
série Unica, da 12* (décima segunda) emissdo da Devedora, para colocacdo privada, objeto da Escritura
de Emissdo de Debéntures (“Debéntures”™).

Exceto se expressamente indicado nesta CCI, palavras e expressdes em maitsculas, ndo definidas nesta

CCI, terdo o significado previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures.
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5. VALOR DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS: R$180.000.000,00 (cento e oitenta

milhdes de reais), na Data de Emisséo.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS:

. Endereco Cidade/Estado - ; .
Sociedade Empreendimento . . Matricula SRI / Cartério
Empreendimento | Empreendimento
Registro de
Tenda RS SPE Empreendimentos Morada do Rua Tomé Imoveis da 3*
- . Porto Alegre — RS 217.076
Imobiliarios Ltda. Campo 11 Antonio de Souza Zona de Porto
Alegre
: o L. Registro de
Tenda RS SPE Empreendimentos Acqua Dantibio Rua Oliveira .
e . Canoas — RS 172.787 Iméveis de
Imobiliarios Ltda. F1 Viana
Canoas - RS
6° Oficio de
Tenda Negbcios Imobilidrios S.A Residencial Vida Rua F (Fortaleza) Fortal CE 81720 Registro de
enda Tegoclos IMOBIIANOS S:8- 1 B otanica F2 CEP 60763-743 orateza Iméveis de
Fortaleza/CE
2° Oficio de
. . Vale dos Lirios Rua Vale do Registro de
Tenda Negocios Imobiliarios S.A. ) Salvador — BA 100.373 ~
Fl1 Abaré Imoveis de
Salvador/BA
Rua Amar Marra .
Castro ¢/ R 2° Registro de
astro ¢/ Rua
Tenda Negodcios Imobilidrios S.A. Lago Azul I . Goiania — GO 156.760 Imoveis de
Lagoa Mirim ¢/ -
Goiania/GO
Rua La
5° Oficio de
Viva Praia d C 1José Registro ds
Tenda Negocios Imobiliarios S.A. tva fraia co OT(?ne Aose Fortaleza — CE 27.564 e‘(’fls r,o ¢
Futuro F2 Aurélio Camara Imoveis de
Fortaleza/CE
7. CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total

1.464 (mil quatrocentos e sessenta ¢ quatro) dias corridos contados
da data de emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 18 de
maio de 2029.

Atualizagao Monetaria

As Debéntures ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria.

Remuneracao

A partir da primeira Data de Integralizacdo, as Debéntures fardo jus
a uma remuneragao equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida de sobretaxa de 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por
cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, e pagos ao final
de cada Periodo de Capitalizagdo (“Remuneracdo”).

Data de Vencimento Final

18 de maio de 2029.
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Amortizagdo Extraordinaria

A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, a amortizagdo
extraordinaria das Debéntures a partir de 15 de maio de 2027.
(inclusive) (“Amortizacdo Extraordindria”). Por ocasido da

Amortizacdo Extraordinaria, o valor devido pela Devedora sera
equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures a serem amortizadas,
acrescido (i) da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures, ou
a Data de Pagamento da Remunerac¢do imediatamente anterior das
Debéntures (inclusive), até a data da Amortizagdo Extraordinaria
(exclusive), e demais encargos devidos e ndo pagos até¢ a data da
Amortizagdo Extraordinaria; e (ii) de prémio equivalente a 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano multiplicado
pela Duration remanescente, em anos a transcorrer entre a data da
Amortizacdo Extraordinaria e a Data de Vencimento das Debéntures,
calculado nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Prémio de Amortizagdo”) se realizado entre o 25° (vigésimo

quinto) més (inclusive) ¢ o 42° (quadragésimo segundo) més
(inclusive) a contar da Data de Emissdo. Caso a data de realizacdo
da Amortizagdo Extraordinaria coincida com uma Data de
Amortizacdo e/ou com uma Data de Pagamento da Remuneracgéo, o
prémio devera ser calculado sobre parcela do saldo do Valor
Nominal Unitario objeto da Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures apds o referido pagamento, calculado conforme férmula
prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures. Caso a Amortizagdo
Extraordinaria das Debéntures ocorra a partir do 43° (quadragésimo
terceiro) més a contar da Data de Emissdo até a Data de Vencimento,
ndo havera incidéncia de Prémio de Amortizacao.

Resgate Antecipado
Facultativo por Evento
Tributario

A Devedora podera, a qualquer tempo, na hipotese um Evento de
Retengdo de Tributos (conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures), realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade
das Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), sem o pagamento
de prémio, com o consequente cancelamento de tais Debéntures,
mediante envio de comunicacdo direta a Securitizadora, com copia
ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias
Uteis da data do resgate.
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Resgate Antecipado | A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, o resgate
Facultativo antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a partir de 15 de

maio de 2027 (inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total”).

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, o valor devido pela Devedora, sera equivalente ao Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures a serem resgatadas, acrescido (i) da Remuneragdo das
Debéntures a serem resgatadas, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures, ou a Data de
Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior das Debéntures,
até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total, e demais
encargos devidos ¢ ndo pagos até a data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures (exclusive); e (ii) de prémio
equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao ano multiplicado pela Duration remanescente, em anos a
transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo
Total ¢ a Data de Vencimento e, calculado nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Prémio de Resgate”), se realizado entre o

25° (vigésimo quinto) més (inclusive) € o 42° (quadragésimo
segundo) més (inclusive) a contar da Data de Emissdo. Caso o
Resgate Antecipado Facultativo Total ocorra a partir do 43°
(quadragésimo terceiro) més a contar da Data de Emissdo até a Data
de Vencimento, ndo havera incidéncia de Prémio de Resgate

Oferta de Resgate Antecipado

A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo a
partir da data de emissdo das Debéntures, realizar oferta de resgate
antecipado da totalidade, ¢ ni3o menos que a totalidade, das
Debéntures, por meio de comunicagao dirigida a Debenturista, com
copia ao Agente Fiduciario dos CRI, observado o procedimento
previsto abaixo (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de
Resgate Antecipado sera enderegada a Debenturista e a todos os

Titulares de CRI, sem distingdo, assegurada a igualdade de condi¢Ses
a todos os Titulares de CRI para aceitar o resgate antecipado dos CRI
de que forem titulares, de acordo com os termos e condi¢des
previstos na Escritura de Emissao de Debéntures.

Aquisicao Facultativa

A Devedora ndo podera realizar a aquisicdo facultativa das
Debéntures.

Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as
Debéntures pela Devedora, os débitos vencidos € ndo pagos serdo
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acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatoria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial

Periodicidade de Pagamento

A amortiza¢do do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
se dara conforme cronograma estabelecido no item 8 abaixo. Os
valores devidos a titulo de remuneracdo serdo pagos conforme

cronograma estabelecido no item 8 abaixo.

Caréncia

Ha caréncia de 24 (vinte e quatro) meses para amortizagdo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, com primeiro pagamento
previsto para 20 de maio de 2027, conforme disposto na tabela
constante do Anexo III a Escritura de Emissdo de Debéntures.

Local de Pagamento

Na forma descrita na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Garantias Reais Imobiliarias

Nado ha.

Demais Garantias

Os Direitos Creditorios Imobiliarios sdo ou serdo, conforme o caso,
garantidos por: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente através da celebragao do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, de Contas Vinculadas e
Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora, a Tenda
Negocios Imobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
09.625.762/0001-58 (“TNI”),a Alea S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
34.193.637/0001-63 (“Alea”) ¢ a Tenda RS SPE Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 46.538.714/0001-59
(“Tenda RS SPE”), na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria; e (ii) garantia fidejussoria outorgada pela
TNI, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

8. FLUXO DE PAGAMENTO DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

Data de
N°de ordem | Pagamento Juros Amortizacio Taxa de Amortizacao (“Tai”)
(Lastro)
1 19/11/2025 Sim Nao 0,0000%
2 20/05/2026 Sim Nao 0,0000%
3 18/11/2026 Sim Nao 0,0000%
4 20/05/2027 Sim Sim 20,0000%
5 18/11/2027 Sim Sim 25,0000%
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ANEXO II | FLUXOS DE PAGAMENTOS DOS CRI

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI

CRI
N° de Data de Taxa de
ordem Pagamento | Juros [ Amortizacio | Amortizacio
(CRI) ("Tai")
1 24/11/2025 | Sim Nao 0,0000%
2 22/05/2026 | Sim Nao 0,0000%
3 23/11/2026 | Sim Nao 0,0000%
4 24/05/2027 | Sim Sim 20,0000%
5 22/11/2027 | Sim Sim 25,0000%
6 22/05/2028 | Sim Sim 33,3333%
7 22/11/2028 | Sim Sim 50,0000%
8 22/05/2029 | Sim Sim 100,0000%

124

M. Autorregulacdo
"4\ gulac

M\ ANBIMA

Securitizadoras

Imoveis do Brasil

.399_'5“0 Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/C878G-RLE6U-EJZ6X-Q3J4Y.



A

Agente Fiduciario

Autorregulagdo

ANBIMA

Autorregulacao

% ANBIMA

Securitizadoras

TABELA I | IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

ANEXO III | DESTINACAO DE RECURSOS

Empreendimento
objeto de
L destinacio de . = . g
- — Endereco Cidade/Estado - recursos de outra e P SO0
DIVISAO Sociedade Empresa | Empreendimento CNPJ i . Matricula SRI / Cartério ot do habite- regime de
A Empreendimento | Empreendimento emissao de . 3 =
na Receita R Registro | se? | incorporacdo?
certificados de
Federal ..
recebiveis
imobiliarios?
, REGISTRO DE
Tenda RS SPE RUA TOME .
. Rua Boa MORADA DO PORTO IMOVEIS DA 3* ~ . ~ .
UK30 Emprf:_e{ldlmentos Vista, 280 CAMPO 11 46.538.714/0001-59 ANTONIO DE ALEGRE - RS 217076 ZONA DE PORTO Nao Sim Nao Sim
Imobiliarios Ltda. SOUZA
ALEGRE
Tenda RS SPE REGISTRO DE
UKS80 Empreendimentos \E(.“ta B20;0 b A?ﬂ%%llngl 46.538.714/0001-59 RUA\%?]/ EIRA CANOAS-RS | 172.787 IMOVEIS DE Nao Sim Néo Sim
Imobilidrios Ltda. 1818, CANOAS - RS
. 6° OFICIO DE
TENDA NEGOCIOS RESIDENCIAL
; Rua Boa N Rua F (Fortaleza), FORTALEZA — REGISTRO DE ~ . ~ .
URSO IMOB;L/I\ARIOS Vista, 280 VIDA B_(%]Z“ANICA 09.625.762/0001-58 CEP 60763-743 CE 81720 IMOVEIS DE Nao Sim Nao Sim
A. FORTALEZA/CE
. 2° QFICIO DE
TENDA NEGOCIOS
{ Rua Boa VALE DOS RUA VALE DO SALVADOR - REGISTRO DE ~ . o .
UT40 IMOB;L/I%ARIOS Vista, 280 LIRIOS F1 09.625.762/0001-58 ABARE BA 100.373 IMOVEIS DE Nao Sim Nao Sim
o SALVADOR/BA
TENDA NEGOCIOS Rua Boa MfRI;i/zDﬁ?'IFRO N
TY90 IMOB;L/I\ARIOS Vista, 280 LAGO AZUL I 09.625.762/0001-58 C/ RUA LAGOA GOIANIA - GO 156760 2° RGI Nao Sim Nao Sim
o MIRIM C/RUA LA
TENDA NEGOCIOS CORONEL JOSE
UE20 IMOBILIARIOS \E(.“ta B20;0 VIFYJ‘}E%%IAFBO 09.625.762/0001-58 AURELIO FORT/(‘\:EEZA | 27564 5° OFICIO DE Nao Sim | Nao Sim
SA. 1818, . CAMARA REGISTRO DE
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TABELA 11 | CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

Empreendimento | 2025.01 | 2025.02 | 2026.01 2026.02 2027.01 2027.02 | 2028.01 | 2028.02 |2029.01 | 2029.02
Morada do Campo II | 13.383.292 | 19.672.626| 5.375.216 - - - - - - -
Acqua Dantbio F1 | 1.356.897 | 14.742.985 | 15.396.197 | 7.194.016 ; - ; - ; ;
Residencial Vida | g 43¢ 553 | 12450055 6.526.771 ; ; ; ; ; : ;

Botanica F2

Vale dos Lirios F1 | 13.153.543 | 15.312.398 | 8.179.212 - ; - ; - ; ;
Lago Azul II 6.090.856 | 4.159.752 ; ; ; ; ; - ; ;
Viva Prall'jlzdo Futuro |14 139.199 | 13.266.552 | 6.198.919 ; ; ; ; ; ; ;

(Valores expressos em milhares de Reais)

Historico (aproximado) de construcio, aquisicio e/ou reforma de empreendimentos
imobilidrios em geral

Ano de 2024

3.142.857

Total

3.142.857
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TABELA 11T PROPORCAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA PARA CADA UM DOS EMPREENDIMENTOS §
IMOBILIARIOS :
. Valor estimado de recursos da | Percentual do valor estimado de %
Empreendimento Uso dos .~ e r g
Imobiliirio Recursos Emissao a serem alocados no recursos da Emissiao para o g
mobt Empreendimento Imobiliirio Empreendimento Imobiliario g
Morada do Campo II Obra R$ 38.000.000,00 21% §
Acqua Danubio F1 Obra R$ 38.000.000,00 21% é
Residencial Vida Botéanica %
F2 Obra R$ 28.000.000,00 16% Z
Vale dos Lirios F1 Obra R$ 36.000.000,00 20% g
Lago Azul I Obra R$ 10.000.000,00 6% %
Viva Praia do Futuro F2 Obra R$ 30.000.000,00 17% &f
Total RS 180.000.000,00 100% %
g 3
3
128 %




Autorregulagdo
‘ ,ﬁ’ﬂi,&s ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO IV | MODELO DE MANIFESTACAO — ADESAO A OFERTA DE
RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
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[Local], [data].

A

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapui, n° 41, 13° andar, Itaim Bibi CEP 04533-900, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Vinicius Stopa

Tel.: (11) 4115-8007

E-mail: ri@grupotravessia.com / juridico@grupotravessia.com / gestao@grupotravessia.com

Ref.: Manifestacao acerca da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI da 12° (Décima Segunda)

Emissiao da Travessia Securitizadora S.A.

Prezados,

Eu, [QUALIFICACAO COMPLETA DO TITULAR DO CRI], [contato: telefone e e-mail], na
qualidade de titular de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) da classe Unica, série unica, da
65 (sexagésima quinta) Emissdo da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes
com registro de companhia securitizadora perante a CVM sob o n° 620, na categoria “S1”, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n° 41, 13° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP
04533-900, inscrita no CNPJ sob o n° 26.609.050/0001-64, venho, por meio desta, me manifestar acerca
da oferta de resgate antecipado de Debéntures proposta pela CONSTRUTORA TENDA S.A.,
sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM sob o n° 21148,
categoria “A”, em fase operacional, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa
Vista, n° 280, pavimentos 8 ¢ 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ sob o n° 71.476.527/0001-
35 (“Resgate Antecipado”), conforme abaixo:

[ ] SIM, aceito o Resgate Antecipado da totalidade dos CRI de minha titularidade.
[ 1NAO, nio aceito o Resgate Antecipado dos CRI de minha titularidade.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que ndo sejam definidas nesta declaracdo terdo o
significado previsto no “Termo de Securitiza¢do de Direitos Creditorios Imobiliarios da 65° (sexagésima
quinta) Emissdo, de Classe Unica, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Travessia Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela Construtora
Tenda S.A.”, celebrado em 15 de maio de 2025 entre a Emissora ¢ a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢io financeira com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
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inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario, conforme aditado de
tempos em tempos.

Atenciosamente,

[NOME/RAZAO SOCIAL DO TITULAR DO CRI]|

(reconhecer firma)

gﬁg Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/C878G-RLE6U-EJZ6X-Q3J4Y.
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ANEXO V | DECLARACAO DA EMISSORA

A TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por ac¢des com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n°® 620, na categoria “S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 41, 13° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-900, inscrita no CNPJ
sob o n° 26.609.050/0001-64 (“Emissora” ou “Securitizadora”), na qualidade de emissora dos
certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais da sua 65 (sexagésima quinta)
emissdo (“CRI”), de Classe Unica, em Série Unica, que serdio objeto de oferta publica de distribuigio, a
ser realizada sob o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos do artigo 26, VIII, alinea “a”,
e do artigo 27 da Resolugio CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, em que a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, atuara como agente fiduciario (“Agente

Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, que:

1) ¢ companhia securitizadora de direitos creditorios, podendo instituir regime fiduciario sobre os
Créditos do Patrimodnio Separado (conforme abaixo definido), conforme disposto nos artigos 25
¢ seguintes da Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430”);

(i1) nos termos da Lei 14.430, conforme em vigor, do artigo 2° da Resolugdo CVM 60 ¢ do inciso
VIII do artigo 1° do Suplemento A a Resolu¢do CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada, conforme o caso, foi instituido regime fiduciario sobre: (a) a totalidade dos
Direitos Creditorios Imobiliarios (conforme definido no Termo de Securitizagdo) decorrentes
das Debéntures (conforme definido no Termo de Securitizagdo) emitidas por meio da Escritura
de Emissdo das Debéntures (conforme definido no Termo de Securitizacdo), representados pela
CClI, utilizados como lastro para a emissdo dos CRI; (b) a Conta Centralizadora (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) e todos os valores que venham a ser nela depositados,
incluindo os valores relativos ao Fundo de Despesas (conforme definido no Termo de
Securitizacdo); e (c¢) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) e (b)
acima, conforme aplicavel, que integram o Patriménio Separado (conforme definido no Termo

de Securitizag@o) da presente emissdo dos CRI (“Créditos do Patriménio Separado™);

(iii))  verificou, em conjunto com o Coordenador da Oferta (conforme definido no Termo de
Securitizacdo) e o Agente Fiducidario, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacdes prestadas no “Termo de Securitiza¢do de Direitos Creditorios Imobilidarios da 65
(sexagésima quinta) Emissdo, de Classe Unica, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios
devidos pela Construtora Tenda S.A.”, celebrado nesta data entre a Emissora e o Agente

Fiduciario (“Termo de Securitizagdo”); e
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(iv) seu registro de companhia securitizadora perante a CVM, na categoria “S1”, concedido sob o
n° 620, encontra-se devidamente atualizado.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que ndo sejam definidas nesta declaracdo terdo o

significado previsto no Termo de Securitizacao.
Sdo Paulo, 15 de maio de 2025.

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI | DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI

y, Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢io
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Institui¢do
Custodiante™), na qualidade de institui¢ao custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula
de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural” celebrado,
em 15 de maio de 2025, entre a TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢cdes com
registro de companhia securitizadora perante a CVM sob o n° 620, na categoria “S1”, com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n® 41, 13° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-
900, inscrita no CNPJ sob o n® 26.609.050/0001-64 (“Emissora”), a Institui¢do Custodiante e a
CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM sob o n° 21148, categoria “A”, em fase operacional, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8 ¢ 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no
CNPJ sob o n° 71.476.527/0001-35 (“Devedora” e “Escritura de Emissao de CCI”, respectivamente),
por meio da qual foi emitida a cédula de crédito imobiliario nimero 001 (“CCI 001”"), DECLARA que
lhe foi entregue para custddia a Escritura de Emissdo de CCI e que a CCI encontra-se devidamente

vinculada aos certificados de recebiveis imobiliarios da 65* (sexagésima quinta) emissdo, de Classe
Unica, em Série Unica, da Emissora, lastreados em direitos creditorios imobiliarios devidos pela
Devedora (“CRI”), sendo que os CRI foram lastreados pela CCI por meio do “Termo de Securitizagdo
de Direitos Creditérios Imobilidrios da 65¢ (sexagésima quinta) Emissdo, de Classe Unica, em Série
Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A., lastreados em
Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela Construtora Tenda S.A.”, firmado entre a Emissora e a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada (“Termo de Securitizacdo). A Instituicdo Custodiante declara, ainda, que o Termo de

Securitizagdo e a Escritura de Emissdo de CCI, por meio da qual a CCI foi emitida, encontram-se,
respectivamente, custodiados nesta Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo 18, §4° da Lei 10.931,
de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Sao Paulo, 15 de maio de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

CPF: CPF:
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ANEXO VII | DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

‘ Autorregulagdo

Securitizadoras

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Enderecgo: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, Sao Paulo - SP
CNPJ n®: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza

Numero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobilirios
Numero da Emissao: 65 (sexagésima quinta)

Classe Unica ou Sénior e Subordinada: Unica

Namero de Séries da Classe Unica: Unica

Emissor: TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Quantidade de CRI: 180.000 (cento e oitenta mil)

Espécie: N/A

Forma: Nominativas e escriturais

Declara, nos termos da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impega de exercer a
funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e
imediatamente, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, 15 de maio de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

CPF: CPF:
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ANBIMA A\ anBima

>_
Agente Fiduciario Securitizadoras §
o
<
(o]
N
ul
)
(o]
1]
. —
Alienagdo o
TRAVE PCA Fiduciaria de o
SSIA R Quotas, Alienagdo @
CRI | sEeuRp | 22€117953 | o 60%_00 1560 |+ | Los | 23/031202 | 12/03/203 E&RA% Adimolent Fiduciaria df @
TIZADO ? 000 | O |[80000 2 2 e MPIENte | ovel, Cessao <
RA S.A. % Fiduciaria de w
Direitos =l
Creditorios, Fianga g
Alienacdo E
TRAVE PCA o Fiduciaria de o
SSIA RS uotas, Aliena¢do S
crt | seourt | 26118159 | 0" s | * U | o6 | 203202 | 1203203 | PARR L Fiducidria de @
TIZADO 6 0 1,0000 2 2 o plente | 1 ovel, Cessao )
RA S.A % Fiduciria de 2
Direitos >
Creditorios, Fianga B
TRAVE Alienagdo =
SSIA RS IpCA M%fH Fiducidria de 2
CRI | SECURI | 22F0756676 | 25.155.00 | 2205 | * 4 || 030062202 122106203 | R aM | Adimpl Imovel, Aval, <
TIZADO 000 | 5 | 1200 2 7 | oNpo | PR | Cessao Fiducidria =
? 0 % ..
RA S.A S de Direitos %
Creditorios, Fianca £
TRAVE Alienacdo A
SSIA R$ 2010 IPS A UNI | 30/06/202 | 22/07/ AL Siducidria de >
CRI | SECURI | 22F1359784 | 20.100. 7202 | AL . Quotas, Aval, %)
TIZADO 0,00 1 0 | 14000 | 3 CA 2 5 RESID | AdMPIENte | (3o Fiducidria £
RASA 0% ENCE de Dircitos P
Creditorios, Fianga @
TRAVE Alienagdo o
SSIA 226096146 RS IPSA Fiduciaria de (o]
CRI | SECURI 9.940.000 | 9940 s | | 19071202 | 22/08202 | PARDL | , Agbes, Aval, a
TIZADO 9 00 12,600 2 5 NI mpIente | cessio Fiduciaria 5
RA S.A 0% de Direitos T
Creditorios, Fianga %
TRAVE IPCA Alienagdo o
SSIA R Fiduciaria de %)
CRI | sECURT | 226104691 | o 0$5' 002950 | + s || 2007202 | 22712202 | oMM |, Imovel, Aval, S
TIZADO 0 0,00 5| 12500 2 6 AR IMPIeNte | egsdo Fiducidria ?
RA S.A 0% de Direitos it
Creditorios, Fianga <
TRAVE [PCA Alienagdo g
SSIA R Fiduciaria de =]
CRI | sEcuURp | 226122538 | (¢ 5 0$6'00 1830 |+ s , | 2007202 | 227120202 | OMM |, Imovel, Aval, 8
TIZADO 2 000 | 6 | 12500 2 6 AR mplente | cessdo Fiducidria o
RA S.A 0% de Direitos 2
Creditorios, Fianga g
Alienacdo B
TRAVE PCA Fiduciria de -
SSIA R Quotas, Alienagdo =
CRI | SECUR] | 22H114085 30'00%'00 3000 |+ " || 0808202 | 22/01/202 | RESID | , . Fiducidria df &
TIZADO 8 0,00 0 | 12,000 2 6 ENCE IMPIENte | 1ovel, Cessio @
RA S.A 0% Fiducidria de e
Direitos Q
Creditorios, Fianga E
TRAVE Alienagdo %
SSIA RS IPCA D Fiduciaria de o
CRI | SECURI | 2211295552 [ 12.500.00 | 20| 0 o0 | 1 | 14197202 221192021 pAuL | Adimplente | QU0 Aval. i)
TIZADO 0,00 y 5 A Cessio Fiducidria =)
RASA 0% de Direitos &
Creditorios, Fianga 5
TRAVE Alienagdo %
SSIA R$ 1250 IPS A 14/10/202 | 22/10/20 D Siducidria de =
CRI | SECURI | 2271295767 | 12.500.00 107202 ; Quotas, Aval, ?
TIZADO 0,00 o |00 | 2 |2 2 5 PAAEJL Adimplente | - <50 Fiducidria <
RASA 0% de Direitos g
Creditorios, Fianga o
TRAVE Alienagdo %
SSIA RS IPCA VICT Fiduciaria de =
CRI | SECURI | 2211684600 | 40.000.00 4%00 oo |1 52 | 2% 02/ 202 | 18/117202 | ORIA | ) pir lente | Imovel, Aval, ®
TIZADO 0.00 > 5 BRASI Cessdo Fiduciaria o
’ 0% 1 ko)
RA S.A L de Direitos c
Creditorios, Fianga g
TRAVE IPCA Alienagdo 3
SSIA R Fiduciaria de o
CRI | sEourp | 221121146 | o 403;_00 1040 |+ ” || 08/12/202 | 25/07/203 LgEE Adimpl Quotas, Cessdo o
TIZADO 8 0,00 4| 10,500 2 7 CIA implente | iguciaria de
’ 0% ca -
RA S.A Direitos E g
Creditorios, ‘b,' H
=
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Agente Fiduciario Securitizadoras 8
x
©
N
=
ul
2
©
L
) 1
Coobrigagao, rxl
Fianga )
e}
~
0
Q
i)
n ©
Alienagao °
TRavE . IGPM AMAR Fiducidria de 3
CRI | SECURI | 234000640 | ¢ 460000 | 8000 | . * 25 || 03/017202 | 27121203 | "\ 1N | Adimplente | Quotas, Cessdo =
1 10,000 3 4 Fiduciaria de ?
TIZADO ,00 o A . o
RA SA 0% Direitos 5
) Creditorios, Fianga @
Alienagdo ‘©
TRAVE R IGPM AMAR Fiducidria de é
CRI | SECURI | 234000640 1 ¢ 506,000 | 6000 | . * 25 o | 030172021 277122203 171 i | Adimplente | Quotas, Cessdo D
2 10,000 3 4 Fiduciaria de ko]
TIZADO 100 A c g
RASA 0% Direitos =
o Creditorios, Fianga %
Alienacdo o
Fiduciaria de o
TIS{S\A/E RS IPCA Quotas, Alienagdo %
crI | SECURI 22H224740 22.000.00 2200 + 14 5 08/08/202 | 22/01/202 | RESID Adimplente Fiduciaria df k=
1 0 12,000 2 6 ENCE Imovel, Cessdo 7]
TIZADO 0,00 ovel, & a
0% Fiduciaria de (]
RA S.A L =
Direitos PS
Creditorios, Fianga g—
Alienagdo <
TSQXE . IPCA Fiduciaria de o
1]
CRI | SECURI | 2269%6144 1 5393 000 | 7303 | * 12 | 1 | 14/07/202 ) 22/077202 | BARB | ) tenge | Quotas, Aval, o
6 12,150 2 5 OSA Cessdo Fiduciaria &
TIZADO ,00 o L.
RASA 0% de Direitos %
i Creditorios, Fianga 5
Alienagao T
TRAVE RS IPCA Fiducidria de =
crI | SECURI 22G096318 12.500.00 1250 + 12 5 14/07/202 | 22/07/202 | BARB Adimplente Quf)tas,. Avfl,l’ ) 8
0 0 14,750 2 5 OSA Cessdo Fiduciaria
TIZADO 0,00 1t 0
RASA 0% de Direitos g
) Creditorios, Fianga »n
TRAVE g
SSIA RS . NPL ]
DEB | SECURI | TSSAI2 | 200.000.0 2880 Nioha | 2 Léil 1 og/ 202 | 11/ 0‘3‘/ 2041 EMSO | Adimplente 5]
TIZADO 00,00 1l £
RA S.A 3
TRAVE ©
SSIA R$ CDI+ Cessdo Fiduciaria ©
DEB | SECURI | TSSAIl | 37.500.00 3705 01 65000 | 1 R og/ 202 | 28/ 02/ 202 gi}f& Adimplente de Direitos ks
TIZADO 0,00 % Creditorios =
RA S.A >
TRAVE g
SSIA RS CDI + Cessdo Fiduciaria o
DEB | SECURI | Tssa21 | 1500000 | 3| 9.5000 | 1 a | 2003202 | 28202 | EDUC o gimplente de Direitos “
TIZADO 0,00 % Creditorios ‘o
RAS.A 3
TRAVE E
SSIA RS Cessao Fiduciaria [}
DEB | SECURI TSSA31 17.500.00 17050 Nio ha 1 3 20/03/202 28/02/202 SREE Adimplente de Direitos g
TIZADO 0,00 Creditorios 3‘/:’
RAS.A S
TRAVE &
SSIA RS CDI + ANGA —
DEB | SECURI | TSSAI3 | 38.000.00 38000 2,0000 | 3 1|9 og/ 202 | 26/ 15/ 202 | [EASI | Adimplente s
TIZADO 0,00 % NG g
RA S.A g
TRAVE <
SSIA RS CDI + ANGA o
DEB | SECURI TSSA23 5.000.000 | 5000 [ 2,0000 3 2 02/02/202 26/1(2)/203 LEASI | Adimplente g
TIZADO ,00 % NG %
RA S.A =
TRAVE Alienagdo @
SSIA RS CDI + Fiduciaria de
DEB | SECURI TSSA14 5.150.000 | 5150 | 8,0000 4 1 3 1/0;/202 22/0;/202 VMK | Adimplente Imovel, Cessdo ‘g
TIZADO ,00 % Fiduciaria de g
RA S.A. Direitos Creditorios 5
TRAVE Alienagio 8
SSIA RS CDI + Fiduciria de o
DEB | SECURI TSSA24 4.220.000 | 4220 | 8,0000 4 2 31/0;/202 22/0;/202 VMK | Adimplente Imovel, Cessdo
TIZADO ,00 % Fiduciaria de E 3
RA S.A. Direitos Creditorios E=
R
140 S
=]



Autorregulagdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

%
Agente Fiduciario Securitizadoras 8
x
o
N
Lap]
LIIJ
)
&
—
TRAVE x
SSIA RS 0]
DEB | SECURI | TSSAI8 | 95.000.00 95000 6% | 8 e 1(3)/ 202102/ lé/ 202 E{ig‘f Adimplente | Hipoteca de Outros @
[ee)
TIZADO 0,00 s
RAS.A S
TRAVE s
SSIA RS 5
DEB | SECURI | N/A | 5.000.000 | 5000 | 1,6% | 8 2 |2 1(3)/ 202 | 02/ lé/ 202 E&?{R Adimplente | Hipoteca de Outros E
TIZADO ,00 5
RAS.A =)
Alienacdo o
TRAVE Fiduciaria de -%
SSIA RS CDI + Magquinas, Cessdo >
CRA | SECURI CRA(g)f‘mm 18.000.00 18:0 40000 | 19 |2 0}‘/ 202 | 17/ 12/ 202 ggi‘g Adimplente | Fiducidria de o
TIZADO 0,00 % Direitos S
RA S.A. Creditorios, Penhor 8
de Outros *U’:,
Alienagdo k=)
TRAVE Fiduciaria de g
SSIA RS CDI + Maquinas, Cessdo S
CRA | SECURI CRA(S)?‘OM 11.000.00 “:0 50000 | 19 | 2 |2 0}‘/ 202117/ 12/ 202 ggi‘g Adimplente | Fiducidria de g
TIZADO 0,00 % Direitos k=
RA S.A. Creditorios, Penhor %
de Outros =
Alienagdo 24
TRAVE Fiduciaria de E
SSIA R$ CDI + . Maquinas, Cessio ©
CRA | SECURT | RASA00T 151 000,00 | 2177 | 50000 | 20 | T | 2VO0U202 | TT0U202 1 CORO T p gimplente | Fiducidria de @
TIZADO 0,00 % Direitos I
RA S.A. Creditorios, Penhor [¢]
de Outros 2
TRAVE 5
SSIA RS CDI + IS
DEB | SECURI | TSSA17 | 95.000.00 95000 1,6000 | 7 |2 1(3)/ 202 | 02/ lé/ 202 E{ig‘f Adimplente | Aval, Hipoteca <
TIZADO 0,00 % o
RAS.A 9
TRAVE 2
SSIA RS b
DEB | SECURI | TSSA27 | 5.000.000 | 5000 | CDI 7 o | 20107202 | 027127202 | EMBR | ) i slente | Aval, Hipoteca o
TIZADO 00 3 6 AER £
RA S.A g
Alienagdo 3
TSQXE . IPCA Fiducidria de S
crt | securt | 246231736 | 15 g0000 | 1200+ s 3 | 2407202 | 24108202 | OMM | oo | Tmovel, Aval, p
TIZADO 9 0.00 0 12,500 4 7 AR Cessdo Fiduciaria 5
RASA ? 0% de Direitos o
o Creditorios, Fianga §
TRAVE =
SSIA RS CDI + o 5
DEB | SECURI | TSSAAO0 | 60.000.00 6%00 6,5000 | 10 | 12/ 202 | 28/ 0;/ 202 gi}f& Adimplente dfeéf;‘;:\‘,‘iﬁzﬁz‘;‘a a
TIZADO 0,00 % g
RA S.A g
TRAVE 2
SSIA RS CDI + o =
DEB | SECURI | TSSABO | 15.000.00 | %0 | 90000 | 10 | 2 |[!V/10/202]28/032202 | EDUC | ) yioionee | Cossdo Fiducidria 8
TIZADO 0,00 0 % 4 7 BANK de Conta Vinculada °
RAS.A B
TRAVE 2
SSIA RS o 4
DEB | SECURI | TSSACO | 25.000.00 25000 Nioha | 10 3 | 12/ 202 | 28/ og/ 202 gggﬁ Adimplente d?gf;‘;i‘,‘ﬁgigga 5
TIZADO 0,00 !
RAS.A £
Alienacdo 2
Fiduciaria de
T;{QXE RS IPCA FAZE Quotas, Alienagdo g
tas, ATl =
CRI | SECURI | 2414568654 | 15.000.00 | 1200 | * 56 || 1071022021 22/092203 | NDA | )\ i lente Fiducidria de 5
TIZADO 0.00 0 12,680 4 4 BAYE Imovel, Aval, g
RASA ? 0% R Cessdo Fiduciaria D
) de Direitos e
Creditorios, Fundo e
Alienagdo 5
Fiduciaria de IS
T;{QXE RS IPCA FAZE Quotas, Alienagio 3
tas, A 8
CRI | SECURI | 2414568840 | 4.700.000 | 4700 | . * s | o | 10107202 227107203 | NDA | ) gipsjenge | - Fiducidria de a
TIZADO 00 12,680 4 4 BAYE Imovel, Aval,
’ 0% R Cessdo Fiduciaria
RA S.A. e
de Direitos E
Creditorios, Fundo "6,'
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Agente Fiducidrio Securitizadoras 8

x

©

N

=

LIIJ

2

©

L

|

Alienagao o

Fiduciaria de )

TIS{QXE RS IPCA FAZE Quotas, Alienagdo ,O\O

L ®

CRI | SECURI | 2414570013 | 5.000.000 | 5000 | . * se | 3 | 10101202 227112203 | NDA | ) i o | Fiducidria de )
TIZADO 00 12,680 4 4 BAYE Imovel, Aval, >
RASA ? 0% R Cessao Fiduciaria k5

o de Direitos =l

Creditorios, Fundo g

Alienacdo E

Fiduciaria de o))

T;{QXE RS IPCA FAZE Quotas, Alienagdo 5

L &%

CRI | SECURI | 2414570318 | 4.000.000 | 4000 | * 56 4 | 100107202 22121203 | NDA |\ i jonge | Fiducidria de ]
TIZADO 00 12,680 4 4 BAYE Imovel, Aval, >

’ 0% R Cessao Fiduciaria g

RA S.A. e =

de Direitos o

Creditorios, Fundo B

Alienagdo 5

Fiduciaria de )

TSQXE . IPCA FAZE Quotas, Alienagio 4

CRI | SECURI | 2414570321 | 300.000,0 | 300 | ..* s | 5 | 10710°202122/097203 | NDA |\ jinlenge | Fiducidria de s
TIZADO 0 20,000 4 4 BAYE Imovel, Aval, &

0% R Cessao Fiduciaria £

RA S.A. L. 7}

de Direitos 1%}

Creditorios, Fundo g

Alienacdo 3

Fiduciaria de =

TRAVE I 1. Aval d =

SSIA R§ CDI + UNI | 19/09/202 | 22/09/202 | RAPO gllft‘lfoesﬁ CZ:sﬁoe %

CRI | SECURI | 2412113183 | 8.184.000 | 8184 | 6,0000 55 Adimplente RN g
TIZADO 00 % CA 4 5 so1l FlduAc:laArla de 9
RASA ’ Direitos (o]

o Creditorios, Fundo %

de Outros é

TRAVE g

SSIA RS 2622 | CDI+ , ‘D

DEB | SECURI TSSAA4 262.223.0 | 2307 | 10,000 14 %il 26/142‘/202 26/1%/203 M]E)ND Adimplente 8
TIZADO 79,00 9 0% (%]

RA S.A S
Alienacdo $

Rave i :
SSIA RS CDI + SQUA tas, Al S

CRI | SECURI 24L3§35 31 55.500.00 55050 3,7500 | 60 |2 142‘/ 202 | 26/ 15/ 2021 "RE | Adimplente ﬂiﬁi‘frx‘v‘i E
TIZADO 0,00 % LIFE PR o
RASA Cessdo Fiduciria o

o de Direitos g

Creditorios, Fundo 5

Alienagao °

Ay ol te s
SSIA RS CDI + SQUA tas, Al ©

CRI | SECURI 25B001220 57.000.00 5700 3.7000 60 5 20/12/202 | 26/12/202 RE Adimplente Fiduciaria de <
2 0 4 9 Imovel, Aval, o

TIZADO 0,00 % LIFE RS .
RASA Cessao Fiduciaria K]

o de Direitos g

Creditorios, Fundo g

Alienacdo ;

mave ot 8
SSIA RS CDI + SQUA A =1

CRI | SECURI 25D°§1 1601 57 000.00 57000 3,6500 | 60 3 |20 142‘/ 202 | 26/ 15/ 202 | "RE | Adimplente 1F ‘d““fr}j‘ df 2
TIZADO 0,00 % LIFE move’, Ava , 5]
RASA Cessdo Fiduciria @

o de Direitos 5

Creditorios, Fundo %

Alienacdo K=

A @

Ay ol te g
SSIA RS CDI + SQUA A o

CRI | SECURI | 25F0008603 | 44.000.00 4‘200 3,6000 | 60 4 |2 1? 202 | 26/ 13/ 2021 "RE | Adimplente IF ‘d“‘""fr/‘f di’ S
TIZADO 0,00 % LIFE move’, Aval, S
RASA Cessao Fiduciaria I

o de Direitos %

Creditorios, Fundo %

T;{QXE RS IPCA ) Cessdo Fiducidria g

crI | SECURI 241271369 30.000.00 3000 + 61 UNI | 16/12/202 | 10/12/202 | LOTE Adimplente QC Dlreltos g
TIZADO 0 0.00 0 13,250 CA 4 7 51V Creditorios, Fundo, 5

’ 0% Fianca o

RA S.A o
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Agente Fiduciario

Securitizadoras

DEB

RPDOI1

RS
6.000.000
,00

6000

CDI +
38,7500

18/11/201
9

24/01/202
3

RAPID
00

Adimplente

Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

DEB

RPDO21

RS
4.000.000
,00

4000

CDI +
18,000
0%

18/11/201
9

18/11/202
3

RAPID
00

Adimplente

Cessdo Fiduciria
de Direitos
Creditorios

DEB

RPDO31

RS
4.000.000
,00

4000

Nio ha

18/11/201
9

18/11/202
2

RAPID
00

Adimplente

Cessao Fiduciria
de Direitos
Creditorios

DEB

RPDO41

RS
6.000.000
,00

6000

Nio ha

18/11/201
9

18/11/202
2

RAPID
00

Adimplente

Cessao Fiduciria
de Direitos
Creditorios

DEB

SSCF12

RS
90.000.00
0,00

9000

IPCA

8,0000
%

15/01/202
0

15/12/202
7

SOLF
ACIL

Adimplente

Cessdo Fiduciria
de Direitos
Creditorios

DEB

SSCF22

RS
19.000.00
0,00

1900

IPCA

12,300
0%

15/01/202
0

15/12/202
7

SOLF
ACIL

Adimplente

Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios
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ANBIMA 2\ AnBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

RA DE R§ oA 15/01/202 | 15/12/202 | SOLF Cessao Fiducidria
DEB CREDIT SSCF32 7.000.000 | 7000 15,000 2 3 0 7 ACIL Adimplente gielil::;:ggz

,00 0%

TIZADO RS IPCA
RA DE + 15/01/202 | 15/12/202 | SOLF
DEB CREDIT N/A 4.000.000 | 4000 15,000 2 4 0 7 ACIL

,00 0%

Cessdo Fiduciria
Adimplente de Direitos
Creditorios

RS CDI +
pEB | RADE 1 aoscit | 6.000.000 | 6000 | 12,000 | 1 1 25/08/202 25/0‘3‘/202 i‘éﬁ&

,00 0%

Adimplente

R$ CDI +
DEB 4.000.000 | 4000 | 12,000 1 2
,00 0%

25/06/202 | 25/04/202 | SUPE

0 3 RSIM Adimplente

R$ CDI + SUPE Cessdo Fiduciaria
DEB RA DE SSSC12 18.600.00 1860 11,330 2 1 21/01/202 27/05/202 RSIM | Adimplente de Direitos
0,00 0% I Creditorios

RS CDI + SUPE Cessdo Fiduciaria
DEB $SSC22 | 6.200.000 | 6200 | 12,000 | 2 2 |2 0}/ 202 | 27/ og/ 202 | RSIM | Adimplente de Dircitos
,00 0% 11 Creditorios

R$ CDI + SUPE Cessdo Fiduciaria
DEB RA DE 6.200.000 | 6200 [ 12,000 2 3 2110 1/202 27/05/202 RSIM | Adimplente de Direitos
,00 0% I Creditorios

RS CDI + Cessio Fiduciaria
DEB TRVALL | 7000000 | 7999 | 15000 | 1 || 05127201 ) 20121202 | TRAV |\ o ente de Direitos
RA DE 00 7 1 ESSIA ireit

00,00 % Creditorios
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Agente Fiduciario Securitizadoras

EIROS 1
S.A.

TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO o

RS CDI + Cessio Fiduciaria
pEB | RADE | revanr |299.900.0 | 2299 | 50000 | 1 o | 0/12/201 | 20/127202 | TRAV | ) ir lente de Direitos
CREDIT 00 7 1 ESSIA ireit
00,00 % Creditorios
FINANC
EIROS I

TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO e
R$ . NPL Cessdo Fiduciaria
DEB RA DE TRVAI2 100.000.0 1000 Nao ha 2 UNI | 26/06/202 | 26/06/203 BRASI | Adimplente de Direitos
CREDIT 00 CA 0 0 .
00,00 L Creditorios
FINANC
EIROS 1

TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO o
RS CDI + Cessdo Fiduciaria

pEB | RADE | roerir | 83.000.00 | 39 | 60000 | 1 || 18127201 197107202 | MERC |\ oo de Direitos
CREDIT 0 7 0 | ANTIL ireit
0,00 % Creditorios
FINANC
EIROS
MSA

TRAVE
SSIA
SECURI

TIZADO A
R$ CDI + Cessdo Fiduciaria
DEB RA DE TSCF21 17.000.00 1700 23,910 1 2 18/12/201 | 18/10/202 | MERC Adimplente de Direitos
CREDIT 0 7 1 ANTIL Lo
0,00 0% Creditorios
FINANC
EIROS
II S.A.

TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO N
R$ g Cessdo Fiduciria
RA DE 5000 .1 UNI | 12/11/201 | 12/11/202 | FERR . .
DEB CREDIT TVSALL 50.000.00 0 Nio ha 1 CA 3 3 ATUM Adimplente de D?ICIFOS
0,00 Creditorios
FINANC
EIROS
III S.A.

TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO e
R$ FERR Cessdo Fiduciaria
DEB RA DE TVSAI2 10.000.00 1000 Nao ha 2 1 07/06/202 1 20/05/202 ATUM | Resgatado de Direitos
CREDIT 0 1 6 .
0,00 I Creditorios
FINANC
EIROS
III S.A.

TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO o

RS FERR Cessdo Fiduciaria
pEB | RADE 1 1rysa2s | 1500000 | P9 [ Naoha | 2 o | 070672021 20005202 1 1y | Resgatado de Dircitos

CREDIT 0.00 0 1 6 I Creditorios
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RS CDI + FERR Cessao Fiduciaria
DEB TVSA32 | 35.000.00 | 2390 | 90000 | 2 3 07/0?/202 20/02/202 ATUM | Resgatado de Dircitos
0,00 % 1T Creditorios

RS CDI + Cessio Fiduciaria
DEB TVIVIT | 3335000 | 3337 | 55000 | 1 || 26/117201 ) 26/11/202 | CRED |\ oot de Direitos

8 2 z ireit
0,00 % Creditorios

RS CDI + Cessdo Fiduciaria
DEB T™VIV2L | 16.650.00 | 1605 | 7.0000 | 1 2 |2 1;/ 201 | 28/ 02/ 202 CRZED Adimplente de Dircitos
0,00 % Creditorios, Fundo

R$ a Cessdo Fiduciria
5000 o UNI | 20/11/201 | 20/10/202 | CARU . .

DEB CREDIT 50.000.00 0000 15% 1 CA 3 2 ANA Adimplente dfe Dlreltos

0,00 Creditorios, Fundo

SSIA F{lecfllaga(()]
SECURI “iducidria de
TIZADO s o Agozs, Ahcnggao
R POBR Fiduciaria de
DEB PRIVADA | 12.000.00 1200 20% 2 1 23/11/201 | 24/12/202 E Adimplente Quotas, Cessdao

CREDIT 0.00 0 9 4 JUAN Fiduci4ria de

Direitos
FINANC o
EIROS Creditorios, Fundo,

VSA Fianga

TIZADO RS POBR Cessdo Fiduciaria
DEB TVSV22 | 3.150.000 | 3150 | 20% 2 o | Z3/M201 2471272021 T ) Ginplente de Direitos

CREDIT 9 4 Creditorios, Fundo,

00 JUAN P

RS a Cessdo Fiduciaria
DEB TVSEI1 332.000.0 3320 Nao ha 1 UNI' | 28/03/202 | 28/03/203 NPL | Adimplente de Direitos
CREDIT 00 CA 0 0 .
00,00 Creditorios

SECURI Alienagdo

RS a Fiduciaria de
DEB TVSEI2 500.000.0 3000 Nao ha 2 UNI | 30/06/202 | 30/06/203 NPLII | Adimplente Agdes, Cessdo
RA DE 00 CA 0 0 N

00,00 Fiduciaria de

oS Direitos Creditorios
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EIROS
VIII S.A.

TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO I
R$ CDI + . Cessdo Fiduciaria
RA DE 7018 UNI | 27/07/202 | 17/07/202 | PRAV . .
DEB CREDIT TRIX11 70.185.00 5000 4,(?)250 1 CA 0 4 ALER Adimplente de D?ICIFOS
oS 0,00 % Creditorios
FINANC
EIROS
IX S.A.

TRAVE
SSIA
SECURI

TIZADO e
R$ CDI + Cessao Fiduciaria
DEB RA DE TVCF11 70.000.00 7000 6,0000 1 1 21/01/202 | 20/01/202 | PAKE Adimplente de Direitos
CREDIT 0 0 5 TA Lo
os 0,00 % Creditorios
FINANC
EIROS
VIS.A.

TRAVE
SSIA
SECURI

TIZADO o

RS CDI + Cessdo Fiduciaria
peB | RADE | ryerar | 26.000.00 | 2% | 13000 | 1 y | 21/01/202 | 20/012202 | PAKE | ) i lente de Dircitos
CREDIT 0 0 0 5 TA ireit
oS 0,00 0% Creditorios
FINANC
EIROS
VISA.

TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO
RA DE
DEB CREDIT TVCF31 4.000.000 | 4000 | 13,000 1 3
oS
FINANC
EIROS
VIS.A.

R§ eI+ 21/01/202 | 20/01/202 | PAKE Cessao Fiducidria
Resgatado de Direitos

,00 0% 0 5 TA Creditorios

TRAVE
SSIA
SECURI Alienagao
TIZADO Allenag
RA DE RS | 5000 UNI | 25/09/202 | 2509203 | BTG Fiducidria de
DEB TVSX11 500.000.0 Niao ha 1 Adimplente Agoes, Cessao
CREDIT 00 CA 0 0 11 .
00,00 Fiduciaria de
08 Direitos Creditorios
FINANC

EIROS
X SA

TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO RS BR ) Cessdo F id}lciziria

DEB RA DE TVSCl1 9.975.000 | 9975 | 20% 1 1 14/09/202 | 14/03/202 SURG Inadimplent QC Dlrcxtqs
CREDIT 00 0 3 ERY e Creditorios, Fianga,
oS ’ Subordinagio
FINANC
EIROS
XIIS.A.

TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO RS BR Cessao Fiduciaria

DEB RA DE TVSC21 9.975.000 | 9975 | 47% 1 5 14/09/202 | 14/03/202 SURG Inadimplent QC Dlreltqs
CREDIT 0 3 e Creditorios, Fianga,

,00 ERY > 9

oS Subordinagio
FINANC
EIROS

XII S.A.
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N/A

”’:“:‘ Autorregulacao

fi L ANBIMA

Securitizadoras

RS
50.000,00

50

Nao ha

14/09/202
0

14/03/202
3

BR
SURG
ERY

Adimplente

Cessdo Fiduciria
de Direitos
Creditorios, Fianga,
Subordinagio

DEB

TMPTI11

RS
6.108.000
,00

6108

CDI +
6,0000
%

30/10/202
0

20/11/202
5

PAKE
TAII

Resgatado

Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

DEB

TMPT21

RS
30.000.00
0,00

3000

CDI +
13,000
0%

30/10/202
0

20/11/202
5

PAKE
TAII

Resgatado

Cessdo Fiduciria
de Direitos
Creditorios

DEB

ELLEVE
&
TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO
RA DE
CREDIT
oS
FINANC
EIROS
S.A.

TVXVI1

RS
100.000.0
00,00

1000
00

CDI +
6,0000

15/01/202
1

12/01/202
6

CREDI

ESTU
DANT
IL

Adimplente

Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

DEB

ELLEVE
&
TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO
RA DE
CREDIT
[
FINANC
EIROS
S.A.

TVXV21

RS
14.000.00
0,00

1400

CDI +
9,0000
%

15/01/202
1

12/01/202
6

CREDI

ESTU
DANT

Resgatado

Cessdo Fiducidria
de Direitos
Creditorios

DEB

ELLEVE
&
TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO
RA DE
CREDIT
oS
FINANC
EIROS
S.A.

TVXV31

RS
9.000.000
,00

9000

CDI

15/01/202
1

12/01/202
6

CREDI

ESTU
DANT

Resgatado

Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

DEB

TRAVE
SSIA
SECURI
TIZADO
RA DE
CREDIT
[
FINANC
EIROS
XVI
S.A.

TXVI11

RS
60.000.00
0,00

6000

CDI +
6,0000

15/04/202
1

15/04/202
8

PAKE
TA III

Resgatado

Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios
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Autorregulacdo

ANBIMA 4

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiduciario

DEB

TXVI21

RS
20.000.00
0,00

2000

CDI +
13,000
0%

15/04/202
1

15/04/202
8

PAKE
TA III

Resgatado

Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

DEB

TXVI31

RS
20.000.00
0,00

2000

13%

15/04/202
1

15/04/202
8

PAKE
TA III

Adimplente

Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

DEB

N/A

RS
1.000,00

Nao ha

15/04/202
1

15/04/202
8

PAKE
TA III

Adimplente

Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

DEB

TVXIl1

RS
300.000.0
00,00

3000
00

IPCA

9,0000
%

UNI
CA

15/02/202
1

18/02/205
1

URCA

Adimplente

Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

DEB

TMERI11

RS
50.000.00
0,00

5000
0000
00

CDI +
3,0000
%

UNI
CA

14/12/202
1

30/11/202
7

BLUE
CAP

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas

DEB

TMERI12

RS
2.640.730
39

2640
7303

CDI +
3,0000
%

UNI
CA

02/02/202
4

30/11/202
7

BLUE
CAP

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria de
Quotas

DEB

TSCRI11

RS
41.000.00
0,00

4100

CDI +
7,2500

UNI
CA

14/12/202
2

08/12/202
7

WAH
ALLA

Inadimplent
e

Cessdo Fiduciria
de Direitos
Creditorios
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N
=

Agente Fiduciario Securitizadoras 8

x

©

N

=

ul

2

©

L

) |

Alienagdo o

> ~

CRI | SECURI 11.000.00 2200 0 1 0; 40 1 1 17/12/202 07/();/202 idll}li(: Adimplente Fiduciaria de 8
TIZADO 0,00 0’ Y L Direitos >
RAS.A ° Creditorios, T
Hipoteca =l

Alienagdo §

MAXPL Fiduciaria de =

IPCA INCO a

URAL RS Quotas, Cessdao o

CRI | SECURI 2.000.000 | 4000 | | ol a | 1701202 SVIB209 4 MAXE | Adimplente | Fiducidria de 5
TIZADO ,00 0’0/ L Direitos k2]

RA S.A ° Creditorios, 2
Hipoteca g

Alienagdo D

MAXPL Fiduciéria de B

IPCA INCO <

URAL RS Quotas, Cessdao 7

CRI | SECURI 6.000.000 12(;)0 loss0 | 1 3 |1/ og/ 202131/ 13/ 209 I\L/Ilﬁ Adimplente | Fiducidria de 2
TIZADO ,00 0% L Direitos g
RAS.A ? Creditorios, S
Hipoteca !

Alienagdo %

CRI | SECURI 7.000.000 | 1400 | 1| a4 | 1710202 3112209 | MAXE )\ giplente | Fiduciria de g
0 10,840 5 9 LURA o o

TIZADO ,00 0% L Direitos E

RA S.A 0 Creditorios, ©
Hipoteca @

Alienagdo I

T 8

l\{ljﬁPLL R§ IPS A 17/02/202 | 31/12/209 I\I/INAc)g’ Qlllggcsl’ag;‘:;o 8

CRI | SECURI 4.000.000 | 8000 1 5 Adimplente Fiduciaria de 5
10,840 6 9 LURA L =

TIZADO ,00 0% L Direitos g
RAS.A 0 Creditorios, D
Hipoteca o

Alienacdo %

l\{ljﬁPLL RS 1000 IPS A 17/06/202 | 31/12/209 I\I/INAc)g’ Qlllggcsl’ag;‘:;o f

CRI | SECURI 5.000.000 1 6 Adimplente Fiduciaria de o
0 10,840 6 9 LURA L =

TIZADO ,00 0% L Direitos c

RA S.A ° Creditorios, g
Hipoteca 3

Alienacdo %

CRI | SECURI 4.000.000 | 8000 | | |1 7 | 171920213 v 15/ 209 Ifl?;(: Adimplente | Fiducidria de g
TIZADO ,00 0’ Y L Direitos ©

RA S.A ° Creditorios, :
Hipoteca <

Alienagdo o

s >

CRI | SECURI 1.000.000 | 2000 * 1 8 17/02/202 | 31/12/209 | MAXP Adimplente Fiduciaria de e
10,840 7 9 LURA 1 g

TIZADO ,00 0% L Direitos =

RA S.A ° Creditorios, %
Hipoteca <)

Alienagdo @

MAXPL IPCA Fiduciaria de g

URAL RS MAXP Quotas, Cessdo @

CRI | SECURI 7000000 | V0] L2 1| 2810/202 | 1402202 |y RA | Adimplente | Fiducidria de 5
TIZADO ,00 0’0/ L Direitos %

RA S.A ° Creditorios, Fundo, <
Fianca, Hipoteca a2

Alienagdo <

MAXPL IPCA Fiducidria de 2

URAL RS MAXP Quotas, Cessdo o

CRI | SECURI 2.000.000 | 4000 | | 0; ol 2 ) |2 141‘/ 202 | 14/ Oé/ 2021 LURA | Adimplente Fiduci4ria de K
TIZADO ,00 0% L Direitos £

RA S.A ° Creditorios, Fundo, %
Fianga, Hipoteca o

Alienacdo <

MAXPL IPCA Fiducidria de g

URAL RS . MAXP Quotas, Cessdo =]

CRI | SECURI 6.000.000 12(;)0 80 | 2 3 | 1}‘/ 202 I‘]‘)V;l;d LURA | Adimplente |  Fiducidria de 8
TIZADO 00 00, L Direitos o

RA S.A 0 Creditorios, Fundo,

Fianga, Hipoteca E g
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Alienagdo
M?{){:PL 5 IPCA X QF iduciéga de
URAL R . MAXP uotas, Cessdo
CRI | SECURI 7.000.000 1?0 . o; 20 4 | 281 41‘/ 202 I’g;l;d LURA | Adimplente Fiduciaria de
TIZADO ,00 0’ % L Direitos
RA S.A Creditorios, Fundo,
Fianca, Hipoteca
Alienagdo
I\{IJ?{)X;L . IPCA MAXP QF iduciéga de
. uotas, Cessao
CRI | SECURI 6.000.000 12000 10.840 s | 281 41‘/ 202 I‘g;l;d LURA | Adimplente |  Fiducidria de
TIZADO ,00 0’% L Direitos
RA S.A Creditorios, Fundo,
Fianca, Hipoteca
Alienagdo
I\{IJ?{)X;L . IPCA MAXP QF iduciéga de
. uotas, Cessao
CRI | SECURI 5.000.000 1?0 10.840 6 |2 141‘/ 202 I‘]‘)V;l;d LURA | Adimplente |  Fiducidria de
TIZADO ,00 0’% L Direitos
RA S.A Creditorios, Fundo,
Fianga, Hipoteca
Alienagdo
MAXPL IPCA Fiduciaria de
URAL RS N 28/11202 | Invalid MAXP Quotas, Cessdo
CRI | SECURI 2.000.000 | 4000 10.840 7 4 Date LURA | Adimplente Fiduciaria de
TIZADO ,00 0’% L Direitos
RA S.A Creditorios, Fundo,
Fianga, Hipoteca
151
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ANEXO IX | DESPESAS FLAT

DESPESAS FLAT - Up fiont

Despesas Agente ]éi,:;su(:z Valor Liquido | Aliquota | Valor Bruto
Fee de Estruturagdo Travessia Fixo R$ 18.000,00 16,33% R$ 21.513,09
Coordenador Lider Galapagos Fixo R$ 37.500,00 9,65% R$ 41.505,26
Assessor Legal Coelho Advogados Fixo R$ 106.000,00 15,00% | R$ 124.705,88
CETEiAiffﬁtsf% _’;?Z"?S (();’alor B3 Percentual | RS$44.400,00 | 0,00% | RS 44.400,00
Registro Cartorio - Estimado R$ 19.623,10 0,00% R$ 19.623,10
Taxa para registro da base de ANBIMA Percentual | R$ 9.919,00 0,00% | R$9.919,00
dados de CRI
Taxa de registro de Ofertas ANBIMA Percentual | R$2.830,00 | 0,00% | RS 2.830,00
Publicas
Escriturador e Liquidante Itau Por Série R$ 1.200,00 0,00% R$ 1.200,00
Agente Fiduciario Vortx Fixo R$ 5.000,00 16,33% R$ 5.975,86
Registro do Lastro Vortx Fixo R$ 5.000,00 16,33% R$ 5.975,86
Taxa de Fiscalizagdo de Oferta CVM Fixo R$ 54.000,00 0,00% RS 54.000,00
Total - - RS 303.472,10 RS 331.648,04

‘

DESPESAS ANUAIL

Despesas Agente ]égiceu(}z Valor Liquido | Aliquota | Valor Bruto
Agente Fiduciario Vortx Fixo R$ 14.000,00 16,33% R$ 16.732,40
Custodia - Lastro Vortx Fixo RS 8.000,00 16,33% R$ 9.561,37
Auditoria Patrimonio Separado Bakertilly Fixo R$ 5.000,00 0,00% R$ 5.000,00
Total RS 27.000,00 RS 31.293,77
DESPESAS SEMESTRAIS
Despesas Agente Bz}se de Valor Liquido | Aliquota | Valor Bruto
Calculo
Verificago de destinagdo de Vortx Fixo RS 1.200,00 | 1633% | RS 143421
recursos
Total - - RS 1.200,00 RS 1.434,21
Despesas Agente ]éi,:;su(:z Valor Liquido | Aliquota | Valor Bruto
Gestdo Securitizadora Travessia Fixo R$ 3.000,00 16,33% R$ 3.585,51
B3/ CETIP - Custddia B3 Fixo R$ 1.440,00 0,00% R$ 1.440,00
Escriturador e Liquidante Itau Por Série R$ 1.200,00 0,00% R$ 1.200,00
Contabilidade Patrimonio M. Tendolini Fixo RS 500,00 0.00% | R$ 500,00
Separado
Total - - RS 6.140,00 RS 6.725,51
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Autorregulagdo
‘ ,ﬁ’ﬂi,&s ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

ANEXO X | RELATORIO SEMESTRAL DE DESTINACAO DE RECURSOS

[dia] de [més] de [ano]

A

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05.425-020 — Sao Paulo, SP

At.: Sra. Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: garantias@vortx.com.br/vxinforma@vortx.com.br

Com coépia para:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n° 41, 13° andar, Itaim Bibi

CEP 04533-900, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Vinicius Stopa

Tel.: (11) 4115-8007

E-mail: ri@grupotravessia.com / juridico@grupotravessia.com / gestao@grupotravessia.com

Ref. Relatorio de Verificacio da Destinacio de Recursos — 12* (Décima Segunda) Emissio de

Debéntures da Construtora Tenda S.A.

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a CVM sob o n® 21148, categoria “A”, em fase operacional, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 ¢ 9, Centro, CEP 01014-
908, inscrita no CNPJ sob o n° 71.476.527/0001-35 (“Emissora’), em cumprimento ao disposto na
Clausula Quinta do “Instrumento Particular de Escritura da 12¢ (Décima Segunda) Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢oes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Coloca¢do Privada, da Construtora Tenda S.A.”
datado de 15 de maio de 2025 (“Escritura de Emiss@o”, “Emissdo” e “Debéntures”,

respectivamente), por meio do presente, DECLARA que:

(1) os recursos obtidos pela Emissora em virtude da integralizacdo das Debéntures foram
utilizados, até a presenta data, para a finalidade prevista na Clausula Quinta da Escritura de Emisséo,
conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes anexos ao
presente relatorio, os quais ndo foram utilizados para fins de comprovacao de destinagdo de recursos
de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Emissora e/ou empresas do grupo utilizado
como lastro de operagdes de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios; e

(i1) neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informacdes e os eventuais documentos

apresentados sdo veridicos e representam o direcionamento dos recursos obtidos por meio da

le Imoveis do Brasil

.?eg!'Strq Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/C878G-RLE6U-EJZ6X-Q3J4Y.



Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissao.

Total utilizado no semestre [e] [e]

Total comprovado até a
presente  data  (incluindo R$[e] [e]
semestres anteriores)

Total a ser comprovado R$[e] [e]

Sdo Paulo, [e] de [e] de 20[e].

CONSTRUTORA TENDA S.A.

(inserir assinaturas)
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ANEXO XI | FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos neste Anexo V deste Termo de Securitizacdo, as demais informagdes
contidas neste Termo de Securitizagdo e em outros Documentos da Operagdo, devidamente
assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta se¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um Efeito Adverso Relevante sobre a Securitizadora e/ou a Devedora,
quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito
adverso sobre os negdcios, a posi¢do financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as
perspectivas da Securitizadora e/ou a Devedora, exceto quando houver indicagdo em contrario ou
conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares desta Segdo

como possuindo também significados semelhantes.
I - RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervengdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar

a economia do Brasil.

As agdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no
passado, controle de salarios e pregos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Emissora ndo tem
controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro ¢ ndo pode
prevé-las. Os negobcios, os resultados operacionais e financeiros ¢ o fluxo de caixa da Emissora
podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou

municipal, e por fatores como:

* variacao nas taxas de cambio;

e controle de cambio;

« indices de infla¢ao;

* flutuagdes nas taxas de juros;

« falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;
* racionamento de energia elétrica;

« instabilidade de precos;

* politica fiscal e regime tributario; e
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A Emissora ndo pode prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas
afetardo negativamente a economia, os negocios ou desempenho financeiro do Patriménio Separado
e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo consideraveis. A inflagdo e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle
inflacionario, contribuiam para a incerteza economica ¢ aumentavam a volatilidade do mercado de
capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém
incluido a manutengdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento economico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de cambio e agdes para
ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia

brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que a Devedora ¢
os Clientes ndo tenham capacidade de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o pagamento dos
Investidores esta baseado no pagamento pelos Clientes, isto pode alterar o retorno previsto pelos
Investidores.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvaloriza¢des. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos ¢ fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais
¢ dois mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em
flutuagdes significativas nas taxas de cdmbio do Real frente ao Ddlar em outras moedas. Nao ¢

possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Ddlar ira permanecer nos niveis atuais.
As depreciacdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no
Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos Clientes e, consequentemente, o retorno
previsto pelos Investidores.

Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de juros

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores

mobiliarios de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
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Efeitos da Retra¢do no Nivel da Atividade Econémica

Nos ultimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto
(“PIB”) tem desacelerado. A retracdo no nivel da atividade econdmica podera significar uma
diminui¢do na securitizagdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma

ociosidade operacional a Emissora.

Ainda, eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas
ou externas, pode acarretar a eleva¢do no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas,
inclusivos dos devedores dos Direitos Creditdrios Imobiliarios.

Alteragoes na legislagdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados

operacionais da Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizagcdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragcdes incluem
mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagao ¢
associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo
resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua
lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Ndo ha garantias de que
a Emissora sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem
alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes, de modo que referidas alteragdes
podem impactar o desempenho financeiro do Patrimoénio Separado e por consequéncia dos CRI,
afetando a expectativa de retorno dos Investidores.

Politica Monetaria

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira,
com objetivo de controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, levando em
consideragdo os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos
outros paises. A eventual instabilidade da politica monetaria brasileira e a grande variagao nas taxas
de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento, com elevagdo do
custo do capital e retragdo dos investimentos. Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre
a producdo de bens, o consumo, os empregos ¢ a renda dos trabalhadores e causar um impacto no
setor imobiliario e nos negocios da Emissora e dos demais participantes da Oferta, o que pode afetar
a capacidade de pagamento dos CRI. Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de
juros, podera ocorrer elevagdo da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a
taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive,
afetar as atividades da Emissora, dos Clientes e sua capacidade de pagamento dos Contratos de
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Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras ¢ influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente
diferente da conjuntura econdmica do Brasil, a reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre a economia nacional e o valor de mercado dos
titulos e valores mobiliarios emitidos no mercado de capitais doméstico. Crises em outros paises de
economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia
prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de
capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrup¢do em companhias abertas € em outros
emissores de titulos e valores mobiliarios e a nao aplicacdo rigorosa das normas de protegdo dos
investidores ou a falta de transparéncia das informagodes ou, ainda, eventuais situa¢des de crise na
economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e
impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Condig¢des de mercado
negativas em outros paises, mesmo aqueles de economias desenvolvidas, ainda que possam diferir
consideravelmente das condi¢des econdmicas brasileiras, podem provocar reagdes dos investidores,
reduzindo o interesse pelos investimentos no mercado brasileiro e causando, por consequéncia, um
impacto no balanco de pagamentos, o que pode forgar o0 Governo Federal a ter maior necessidade
de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas, e um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros e no preco de mercado dos CRI. Igualmente, eventual elevagdo significativa
nos indices de inflagdo brasileiros e a atual desaceleracdo da economia americana podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas
brasileiras. Em consequéncia dos problemas economicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes, os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos, causando retragdo no mercado. Essas crises podem produzir uma evasio de dolares
do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagdo de
recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais
internacionais. Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais e eventual redugdo do
volume de investimentos estrangeiros no Brasil podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionar uma redugdo ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Eventual rebaixamento na classificagdo de risco (rating) do Brasil poderd acarretar na redugdo de

liquidez dos CRI para negociagdo no mercado secundadrio

Para se realizar uma classificagao de risco (rating), sdo analisadas as condigoes politicas, financeiras
e econdmicas do pais. Fatores politico-economicos poderao levar ao rebaixamento da classificagdo
de risco do Brasil. Eventual rebaixamento de classificagdo do Brasil, obtido durante a vigéncia dos
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CRI, podera obrigar determinados Investidores (tais como entidades de previdéncia complementar)
a aliena-las, de forma a afetar negativamente seu prego e sua negociacdo no mercado secundario
afetando a expectativa de remuneragdo dos Investidores que tiverem subscrito ou adquirido os CRI.

Situagoes de instabilidade politica, economica e de outra natureza no Brasil, bem como as politicas
ou medidas do governo federal

Situagdes de instabilidade politica e/ou econdmica como, (i) mudangas significativas no ambiente
legal e/ou regulatorio que disciplina emissdes no mercado de capitais; (ii) turbuléncias politicas e/ou
sociais e/ou econdmicas que afetem o retorno esperado pelos potenciais Investidores Profissionais
(incluindo, mas ndo se limitando a renincia ou impeachment do presidente da Republica, cassagdo
de membros do Poder Legislativo, atos de terrorismo, entre outros); (iii) mudangas nas condigdes
do mercado financeiro ou de capitais, que afetem a colocacdo dos CRI no mercado; ou (iv) quaisquer
eventos de mercado (incluindo alteragcdes nas taxas de juros basicas) que resultem no aumento
substancial dos custos, na adequagdo da colocacdo dos CRI no mercado ou na razoabilidade
econdmica da emissdo podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou
falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

A percepgdo de riscos em outros paises, especialmente em outros paises de economia emergente,

podera afetar o valor de mercado de titulos e de valores mobilidarios brasileiros, incluindo os CRI.

O investimento em titulos de mercados emergentes, entre os quais se inclui o Brasil, envolve um
risco maior do que os investimentos em titulos de emissores de paises desenvolvidos, podendo tais
investimentos serem tidos como sendo de natureza especulativa. Eventos economicos e politicos
nestes paises podem, ainda, ter como consequéncia restricdes a investimentos estrangeiros e/ou a
repatriacdo de capital investido. Ndo ha certeza de que ndo ocorrerdo no Brasil eventos politicos ou
econdmicos que poderdo interferir nas atividades dos Clientes, conforme descrito acima, afetando
sua capacidade de pagamento dos Contratos de Venda ¢ Compra o que poderd prejudicar a
expectativa de pagamento dos CRI e, consequentemente, podera acarretar prejuizos financeiros aos
titulares dos CRI.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais. Dentre esses fatores, destacam-se: (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucréania e a Russia,
que desencadeou a invasdo russa em determinadas areas do territorio ucraniano, gerando uma crise
militar e geopolitica com reflexos globais; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China;
e (iv) crises econdmicas em diversas partes da Europa e do mundo. Esses eventos podem gerar uma
série de efeitos negativos nos mercados de capitais, trazendo um cenario de altissima incerteza para
a economia global, incluindo flutuagdes nos precos de titulos de empresas cotadas, reducdo da
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, varia¢@o nas taxas de cambio e inflagao,
entre outros. Esses cenarios podem afetar o mercado de capitais brasileiro, afetando a situagao
financeira da Securitizadora e da Devedora, impactando diretamente o fluxo de pagamento dos CRI
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da presente Emissdo. A alta nos pregos dos combustiveis ¢ do gas, juntamente com a possivel
valorizagdo do dolar, pode gerar pressdo inflacionaria adicional e dificultar a recuperagdo economica
do Brasil, criando um cenario de alta incerteza que pode ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez
para os CRI da presente Emissao.

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado

global de capitais. Qualquer surto no Brasil ou no mundo pode afetar diretamente nossas operagoes

O surto de doencas transmissiveis, em escala global, pode afetar as decisdes de investimento e
podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais, podendo ter um efeito
recessivo na economia brasileira. Além disso, esses surtos podem resultar em restri¢des as viagens
e transportes publicos, bem como no fechamento prolongado de locais de trabalho, o que pode ter
um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Qualquer mudanga
material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode
afetar material e adversamente os negocios da Securitizadora e/ou de suas controladas, sua condi¢ado
financeira e seus resultados. Qualquer surto futuro desse tipo poderia restringir de maneira geral as
atividades economicas da Securitizadora e/ou de suas controladas nas regioes afetadas, podendo
resultar em volume de negdcios reduzido, fechamento temporario das instalagdes, ou ainda afetar
adversamente seus respectivos resultados operacionais, de outras empresas ou clientes dos quais
dependem. Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como as provocadas
pelo COVID 19, zika virus, pelo virus ebola, pelo virus HSNS (popularmente conhecida como gripe
avidria), a febre aftosa, pelo virus HINI (influenza A, popularmente conhecida como gripe suina),
a sindrome respiratoria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratéria aguda grave (SARS),

afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doengas se propagaram.

A disseminagdo de doengas transmissiveis pode trazer a necessidade de realizagdo de quarentena,
implicando no fechamento de estabelecimentos e na suspensdo de atendimentos presenciais.

A ocorréncia de qualquer dos eventos listados acima podera afetar adversamente os negocios,
condi¢do financeira e o resultado operacional dos Clientes, e, consequentemente, afetar o fluxo de
pagamento dos CRI. Assim, caso qualquer desses eventos ocorra, a capacidade de pagamento dos
Direitos Creditorios Imobiliarios pelos Clientes pode ser afetada direta ou indiretamente;
comprometendo, consequentemente, o pagamento dos CRI pela Securitizadora.

Mudangas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia
e condigdes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e
de outros emergentes. A reacdo dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um
impacto desfavoravel no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de companhias
brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos
Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores

mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados acima pode
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afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do portfélio dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente.

II — FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACAO
IMOBILIARIA

Experiéncia recente com securitizagdo no Brasil

A securitizacdo de créditos imobiliarios e do agronegocio sdo operagdes recentes no Brasil. A Lei n®
9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997, bem como a Lei
n® 11.076/04, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios € do
agronegocio nos ultimos anos.

Além disso, a securitizacdo ¢ uma operagdo mais complexa do que outras emissdes de valores
mobilidrios, ja& que envolve estruturas juridicas de segregag¢do dos riscos. Em razdo da recente
experiéncia com a securitizacdo no Brasil e das incertezas dela decorrentes, essa modalidade de
operagdo esta sujeita a discussoes juridicas que poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou
sobre os setores e agentes (players) financiados e investidores, o que podera acarretar prejuizos para
os Investidores.

Em razdo da gradativa consolidacdo da legislagdo aplicavel aos certificados de recebiveis
imobilidrios, ha menos previsibilidade quanto & sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais
divergéncias quanto ao disposto na legislacdo e nos normativos aplicaveis (disposi¢des da Resolugdo
CVM 60, da Resolugdo CMN 5.188 e da Resolugdo CMN 5.121). Dessa forma, por ser recente no
Brasil, o mercado de securitizagdo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com
jurisprudéncia pacificada, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o
direcione, gerando assim um risco de inseguranca juridica aos Investidores, uma vez que o Poder
Judiciario podera, ao analisar a Oferta e os CRI, interpretar as normas que regem o assunto, proferir
decisdes que impactem adversamente a estrutura da Oferta e/ou dos CRI, podendo ocasionar perdas
aos Investidores.

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um
conjunto de direitos ¢ obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade ¢ da
falta de tradig@o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de
securitizagdo, em situacdes adversas podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razéo
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Os Direitos Creditorios Imobiliarios e os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente constituem
o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos
Direitos Creditorios Imobiliarios e dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, assim como
qualquer atraso ou falha pela Securitizadora, ou a insolvéncia da Securitizadora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI.

A Securitizadora ¢ uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigdo
e securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patrimdnios s@o administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como unica fonte os
recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios e dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Securitizadora podera
afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obriga¢des decorrentes dos
respectivos CRI. Na hipotese de a Securitizadora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagoes
da presente Emissdo, o Agente Fiducidrio deverd assumir temporariamente a administracdo do
Patriménio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagao
deste que poderdo ser insuficientes para quitar as obrigagdes da Securitizadora perante os respectivos
Titulares de CRI.

Alteracdo na legislagdo ou na interpretagdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Direitos
Creditorios Imobiliarios

Decisoes judiciais, resolugdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados
internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos,
direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos Direitos Creditorios Imobiliarios,
causando prejuizo aos Titulares de CRI.

O Conselho Monetario Nacional publicou, em 2 de fevereiro de 2024, a Resolugdo CMN 5.118, e,
em 1° de margo de 2024, a Resolugdo CMN 5.121, as quais reduziram os tipos de lastro que podem
ser usados para a emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio e Certificados de
Recebiveis Imobiliarios. As novas regras passaram a valer a partir da data de suas respectivas
publicagdes, gerando impacto imediato ao setor de securitizacdo do mercado de capitais brasileiro.
As novas normas poderdo provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar
a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razdo, os Titulares de CRI poderao enfrentar
dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou at¢é mesmo podem ndo
conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este € apenas um
exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Nao
¢ possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual sera dimenséo do prejuizo
que podem causar aos Titulares de CRI. Sendo assim, ndo ¢ possivel garantir que ndo serdo
publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugdes do Conselho Monetario Nacional, da CVM
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III - FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA

Os principais fatores de risco da Emissora estdo listados abaixo. O formulario de referéncia da
Emissora ndo ¢ incorporado por referéncia e nao foi objeto de andlise para esta Emissdo. Para
maiores informagdes acerca dos riscos aplicaveis a Emissora favor consultar o formulério de
referéncia da Emissora, disponivel no site da CVM (www.cvm.gov.br):

Manutengdo de Registro de Companhia Aberta.

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos
da Lein® 14.430, e sua atuagdo depende do registro de como companhia securitizadora junto a CVM.
Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relagdo a companhia
aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua
atuagdo no mercado de securitizagdo imobiliaria.

Risco relacionado a perda ou alteragdo de incentivos fiscais para aquisi¢do dos CRI

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora
advém da venda de certificados de recebiveis imobiliarios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em
grande parte, pela isengdo de Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer
alteragdes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por certificados
de recebiveis imobiliarios provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneragao
superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediagdo nas operagdes com tal ptblico
de investidores poderia ser reduzido, afetando adversamente o desempenho da Emissora, inclusive
em face dos Titulares dos CRI.

Risco relacionado a originagdo de Novos Negocios e Redugcdo na Demanda por Certificados de

Recebiveis

A Emissora depende de originacao de novos negocios de securitizagdo imobiliaria e do agronegdcio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua
emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, intimeros fatores podem afetar a
demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragcdes na Legislagdo Tributaria que resultem na
reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a
Emissora nao consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a
demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de

Agronegocio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua
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Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais €
manuten¢do do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento
em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condigdes desta captacdo poderiam afetar o
desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

A Importancia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair € manter
pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situag¢do financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturagdo, distribuicao e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico de seus produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
poderia afetar a capacidade de geragao de resultado.

Originagdo de Novos Negocios e Redugcdo na Demanda por Certificados de Recebiveis.

A Emissora depende de originagdo de novos negocios de securitizagdo imobiliaria, bem como da
demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se
refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Por exemplo, alteragdes na
legislacdo tributaria que resulte na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo
reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Caso
a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitiza¢do atrativos para o mercado ou, caso a
demanda pela aquisigdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora
podera ser afetada.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario ¢ o Patrimdénio Separado sobre os Direitos Creditorios Imobiliarios, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais
créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da
afetacdo de patrimoénio.
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O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios representados pela CCI na Conta do Patrimonio Separado, assim, para a
operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participacdo de
terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidagdo e a propria B3, por meio do sistema de
liquidagao e compensacao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte
destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretard em prejuizos para os
Titulares de CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros,
podendo a Emissora por conta ¢ ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em
Assembleia Especial de Investidores, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis
para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios,
ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos ¢/ou falhas operacionais.

IV — FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA

Riscos inerentes a atuagdo nos mercados de incorporag¢do imobiliaria, construgdo e venda de
imoveis prontos e em construgdo.

A Devedora se dedica ao mercado de incorporagdo imobiliaria, constru¢do e venda de imdveis
prontos em empreendimentos residenciais, comerciais ¢ de usos diversificados. Além dos riscos que
afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupgdes de suprimentos ¢ volatilidade
do prego dos materiais ¢ equipamentos de constru¢do, mudangas na oferta e procura de
empreendimentos em certas regides, greves, escassez de mao de obra qualificada, formalidades nas
aprovagoes de projetos pelas concessiondrias e 6rgaos publicos de todas as esferas, e regulamentos
ambientais e de zoneamento, as atividades da Devedora sdo especificamente afetadas pelos seguintes
TiSCOs:

. mudangas mercadologicas, regulatorias ou legais que eventualmente impeg¢am, no futuro, a
correcdo monetaria de seus recebiveis, de acordo com certas taxas de inflacdo, conforme atualmente
permitido, ou, ainda, que inviabilizem os projetos econémico ou financeiramente;

. condi¢des locais ou regionais do mercado imobiliario, tais como o excesso de oferta de
terrenos para empreendimentos ou a escassez destes em certas regides ou de alguma vocagdo
especifica para determinados segmentos do mercado;

. atrasos na aprovagao de projetos pelos orgdos publicos competentes que podem afetar os
cronogramas idealizados para langamentos e comprometer os resultados da Devedora;

. eventual mudanga nas politicas do CMN sobre a aplica¢do dos recursos destinados ao SFH
ou ao SFI pode alterar as condigdes e reduzir a oferta de financiamento aos adquirentes clientes da
Devedora;

. queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque antes do inicio da
comercializagdo, apds o competente registro imobiliario do empreendimento e impossibilidade de
preservacao das margens e dos retornos anteriormente projetados para os empreendimentos;

. o risco de declinio da demanda por unidades, do aumento dos custos de mdo de obra,

insumos e matérias-primas, do aumento das taxas de juros, de flutuagdo das moedas e da ocorréncia
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de incertezas politicas durante esse periodo, bem como o risco de ndo vender imdveis incorporados,
terrenos nao incorporados ou locais adquiridos para incorporagdo residencial por pregos ou margens
de lucro previstos ou, ainda, dentro dos prazos previstos; e

. a variagdo na taxa de juros podera afetar nosso custo de financiamento a producdo e, desta
forma, impactar nos custos de construcao de nossos projetos ¢ nas demais dividas que a Devedora
possui ou podera vir a contratar.

O crescimento da Devedora depende fortemente da capacidade de adquirir terrenos a pregos
razoaveis. O aumento da concorréncia no setor de incorporacao imobilidria, tanto residencial quanto
comercial, pode elevar significativamente os pregos dos terrenos e causar escassez, impactando
negativamente os custos de venda, as margens de lucro e a continuidade das operacdes.

Além disso, despesas fixas do setor, como manutencdo, construgdo e dividas, ndo podem ser
facilmente reduzidas diante de quedas na receita. O valor de mercado de terrenos, unidades em
estoque e propriedades para incorporagdo pode oscilar com as condi¢cdes econdmicas e do setor,
forcando a Devedora a vender ativos com prejuizo ou a reduzir seu valor contabil, afetando
negativamente seus resultados.

Os precos dos terrenos podem ndo ser repassados integralmente aos compradores, pressionando
ainda mais as margens. Diversos fatores externos influenciam o valor dos ativos imobiliarios,
incluindo condigbes economicas, concorréncia, demanda local, custos operacionais, condi¢des
financeiras de clientes, acesso a crédito, inflagdo, juros, regulagdo governamental, riscos ambientais
e mudancas climaticas. Qualquer desses fatores pode gerar efeitos adversos significativos sobre os
negocios, resultados financeiros e fluxo de caixa da Devedora.

Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais da Devedora pode representar uma
deterioragdo da sua capacidade de honrar com suas obrigagdes financeiras, inclusive com aquelas
decorrentes da Debéntures. Caso o fluxo de pagamento das Debéntures seja comprometido, o fluxo
de pagamento dos CRI também sera afetado, de modo que os Titulares de CRI poderdo encontrar
dificuldades em recuperarem o investimento realizado.

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e a Devedora pode perder sua posi¢do no

mercado em certas circunstancias.

O setor imobiliario no Brasil e, particularmente, na cidade e estado de Sdo Paulo, onde as atividades
da Devedora sdo concentradas, ¢ altamente competitivo ¢ fragmentado, o que ndo representa grandes
barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores
competitivos no ramo de incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidade e localiza¢do de
terrenos, precos, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com outros

incorporadores. Uma série de incorporadores e companhias de servigos imobiliarios concorrem com
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com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporagdo imobilidria no
Brasil nos proximos anos, aumentando ainda mais a concorréncia. Adicionalmente, alguns dos
competidores da Devedora podem dispor de mais recursos financeiros do que nés e em termos ¢
condi¢Oes mais favoraveis e, deste modo, podem vir a se sustentar com menos dificuldades do que
nos em €épocas de crise no mercado imobiliario.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes da Devedora iniciem uma campanha de marketing
ou venda bem-sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa,
suas atividades podem vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante, podendo afetar a
capacidade da Devedora de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissdo e perante os
Titulares dos CRI.

Os custos de obras e alteragoes em or¢amentos podem resultar na necessidade de complementos de

custos que alteram a rentabilidade dos projetos e consequentemente da Devedora.

A Devedora pode incorrer em custos adicionais de construgdo que ultrapassem o orgamento original
planejado, principalmente em funcdo de (i) aumento de custos de materiais; (ii) aumento de custo
de méo de obra; (iii) queda de produtividade e (iv) aumento de taxas de juros. Esses fatores de risco
podem resultar em aumento de custos ndo refletidos no indice Nacional de Custo da Construgdo
(“INCC™), ndo sendo possivel, portanto, repassa-los aos clientes finais da Devedora.

Adicionalmente, a Devedora realiza vendas vinculadas ao financiamento repassado pela Devedora
a CEF. Nestes casos, o valor do financiamento obtido pela Devedora no momento do repasse a Caixa
Econdémica Federal ¢ fixado, ndo sendo passivel de reajuste ou correcao. Referidos repasses ocorrem
logo apds a venda das unidades mediante a aprovagao do crédito do cliente junto a Caixa Econdémica
Federal.

A Devedora reconhece a receita de venda de unidades com base no método contabil da evolugdo
financeira da obra, que exige o reconhecimento de seus resultados a medida em que sdo incorridos
os custos de construcdo. As estimativas de custo totais sdo regularmente revisadas, conforme a
evolugdo das obras, € os ajustes com base nesta revisao sao refletidos nos resultados da Devedora
de acordo com o método contabil utilizado. Na medida em que esses ajustes resultem em redugdo
ou eliminagdo do lucro anteriormente informado, a Devedora reconhecera débito contra o lucro, o

que podera prejudicar sua receita e lucros anteriormente estimados.

Dessa forma, caso no futuro haja o desbalanceamento entre estes indices ou entre o valor fixado no
repasse ¢ das despesas do empreendimento, ndo sera possivel reajustar as receitas da Devedora na
proporgdo do reajuste de suas despesas, de forma que a Devedora podera ser afetada adversamente,
podendo afetar a capacidade da Devedora de cumprimento das obrigagdes previstas na presente
Emissdo e perante os Titulares dos CRI.
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A impossibilidade da Devedora levantar capital suficiente para o financiamento de seus

empreendimentos poderd ocasionar atraso no langamento de novos projetos e afetar seus negocios.

O continuo desenvolvimento das atividades da Devedora demandara montantes significativos de
capital para financiar seus investimentos e despesas operacionais, incluindo capital de giro. A
Devedora podera ndo obter tais montantes de capital ou obté-los em condic¢des insatisfatorias,
fazendo com que ndo se gere fluxo de caixa suficiente a partir de suas operagdes para atender as
suas exigéncias de caixa.

Ainda, suas necessidades de capital poderdo diferir de forma substancial das estimativas de sua
administra¢do, caso, por exemplo, as vendas ¢ os repasses da Devedora ndo atinjam os niveis
planejados ou se tiver que incorrer em gastos imprevistos ou realizar investimentos para manter a
competitividade da Devedora no mercado.

Caso isso ocorra, a Devedora podera necessitar de capital ou financiamentos adicionais antes do
previsto ou ser obrigada a adiar alguns de seus novos planos de incorporagao ou, ainda, renunciar a
oportunidades de mercado. A impossibilidade de obter capital adicional em termos satisfatorios
podera atrasar, impedir a expansdo ou afetar adversamente os negdcios da Devedora, podendo afetar
a capacidade da Devedora de cumprimento das obrigacdes previstas na presente Emissdo e perante
os Titulares dos CRI.

O atual modelo de negocios da Devedora foca exclusivamente em empreendimentos imobiliarios
enquadrados nas faixas 1 e 2 do programa Minha Casa Minha Vida. A ndo implementagao,
cancelamento, suspensdo ou escassez de recursos decorrentes desse programa podera afetar a
condugdo dos negocios da Devedora e seus resultados.

Em margo de 2023 o Governo Federal reativou o programa habitacional Minha Casa, Minha Vida
(MCMYV), o qual foi originalmente criado no ano de 2009, e que no periodo que compreendeu o
segundo semestre de 2020 até fevereiro de 2023 atuou com o nome rebatizado de Programa Casa
Verde e Amarela (PCVA). O programa, que visa reduzir o déficit habitacional, compreende
investimentos alocados para promover financiamento e subsidio para a construcdo e entrega de
moradias para familias residentes em areas urbanas com renda mensal bruta de até R$ 8.000,00 por

A

mes.

Desde 2013, a Devedora desenvolve empreendimentos imobiliarios voltados para as faixas 1 ¢ 2 do
programa MCMYV, em que familias com renda mensal entre 1 ¢ 4 salarios-minimos compram novas
moradias com acesso a subsidios na entrada e nos juros para o financiamento das unidades.

A Devedora depende significativamente da disponibilidade de recursos para financiamento dentro
das condi¢des do MCMV. A ndo implementacdo desse Programa, sua suspensdo, cancelamento ou
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Portanto, a escassez de financiamento pelo programa, o aumento nas taxas de juros, a reducdo de
prazo do financiamento, a reducdo do valor financiado por unidade, a redugdo nos subsidios
oferecidos e/ou a alterag@o de outras condi¢des de financiamento podem vir a afetar negativamente
o desempenho do segmento e impactar negativamente os resultados da Devedora.

Tanto o financiamento de empreendimentos quanto o dos clientes utilizam, em sua maioria, 0s
recursos oriundos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (“FGTS”). O FGTS ¢ gerido e
administrado por um conselho curador, sendo este um colegiado tripartite composto por entidades
representativas dos trabalhadores, dos empregadores e representantes do Governo Federal. Por ser
administrado em parte pelo Governo Federal, pode sofrer mudangas em seus parametros capazes de
impactar adversamente o setor imobiliario e, consequentemente, a Devedora, podendo, inclusive, o
Governo Federal mudar sua designacdo para atender outras demandas da economia, reduzindo os
recursos disponiveis para o setor imobiliario, em especial o de atuagdo da Devedora, podendo afetar
a capacidade da Devedora de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissao e perante
os Titulares dos CRI.

Problemas relacionados ao cumprimento do prazo de construg¢do dos empreendimentos e a
percepcdo da qualidade dos produtos entregues pela Devedora poderdo prejudicar a reputa¢do da
Devedora ou sujeita-la a eventual imposi¢do de indenizagdo e responsabilidade civil e diminuir sua
rentabilidade.

Podem ocorrer atrasos na execugdo de empreendimentos da Devedora ou defeitos em materiais e/ou
falhas de mao de obra. Quaisquer defeitos podem atrasar a conclusdo dos empreendimentos
imobiliarios da Devedora ou, caso sejam constatados depois da conclusdo, sujeitar a Devedora a
acOes judiciais civeis propostas por compradores ou inquilinos.

Podem ocorrer atrasos ou mesmo a impossibilidade de obtengdo de licengas, alvaras ou aprovagoes
das autoridades competentes para os projetos de construgdo. Os projetos também podem sofrer
atrasos devido a condigdes meteorologicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no
fornecimento de matérias-primas e insumos ou mao de obra, acidentes, questdes trabalhistas,
imprevistos de engenharia, ambientais ou geologicos, controvérsias com empresas contratadas e
subcontratadas, greves de colaboradores, subcontratados ou fornecedores, condi¢des imprevisiveis
nos canteiros de obras ou arredores, questionamento de proprietarios de imoéveis vizinhos, ou outros
acontecimentos. Caso isso acontega, a Devedora pode ser obrigada a corrigir o problema antes de
dar continuidade as obras, o que pode atrasar a execugdo do empreendimento em questdo. A
ocorréncia de um ou mais desses problemas nos empreendimentos imobiliarios da Devedora pode
prejudicar a sua reputagao, as vendas futuras e o seu resultado financeiro.

A Devedora pode incorrer em custos, tanto na incorporagdo quanto na construgdo de um
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de juros, custos de materiais, de méo de obra ou quaisquer outros custos ou despesas € que ndo sejam
passiveis de repasse aos compradores.

Os atrasos nas obras, escassez de médo de obra qualificada, custos excedentes ou condi¢Ges adversas
podem aumentar os custos de incorporagdo dos empreendimentos da Devedora. Além disso, o
descumprimento do prazo de construcdo e conclus@o de um empreendimento pode gerar atrasos no
recebimento do fluxo de caixa, o que pode aumentar as necessidades de capital da Devedora, como
também gerar contingéncias com os compradores das unidades imobilidrias objeto das
incorporagdes, em fungdo das entregas com atraso, o que podera impactar adversamente os
resultados da Devedora, podendo afetar a capacidade da Devedora de cumprimento das obrigagdes
previstas na presente Emissdo e perante os Titulares dos CRI.

As atividades da Devedora estdo sujeitas a regulamenta¢do ambiental, o que pode vir a aumentar
o custo da Devedora e limitar o desenvolvimento de seus negocios ou, de outra forma, afetar

adversamente as suas atividades.

As operagdes da Devedora estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. As normas ambientais podem acarretar atrasos nos projetos desenvolvidos ou, ainda,
fazer com que a Devedora incorra em custos significativos para seu cumprimento. Além disso, a
legislagdo ambiental pode proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao e construgao
em regides ou areas ambientalmente sensiveis. As leis que regem o setor imobiliario brasileiro, assim
como as leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer aumento de restri¢des pode

afetar adversamente a Devedora.

Adicionalmente, existe ainda a possibilidade das leis de zoneamento e protecdo ambiental serem
alteradas apds a aquisi¢do de um terreno, bem como antes ¢ durante o desenvolvimento do projeto
a ele atrelado, o que pode incorrer em atrasos e modificacdes no objetivo comercial inicialmente
projetado, resultando em um efeito adverso para os negocios da Devedora e resultados estimados.

A Devedora ¢ obrigada a obter licencas e autorizagdes de diversas autoridades governamentais para
desenvolver a sua atividade de incorporac@o imobiliaria, podendo novas leis ou regulamentos serem
aprovados, implementados ou interpretados de modo a afetar adversamente os resultados
operacionais da Devedora, conforme se tornem mais rigidas, podendo afetar a capacidade da

Devedora de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissao e perante os Titulares dos
CRL

A Devedora pode ndo dispor de seguro suficiente para se proteger contra determinados riscos e
perdas substanciais.

A Devedora mantém apolices de seguro com cobertura de certos riscos em potencial, como danos
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apolices estara sempre disponivel ou sera sempre suficiente para cobrir eventuais danos decorrentes
de tais sinistros, considerando, inclusive, que as apdlices estdo sujeitas a limites e exclusdes de
responsabilidade. Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem ndo estar cobertos
por suas apolices, tais como, exemplificativamente, guerra, caso fortuito, for¢a maior ou interrupgao
de certas atividades, o que, no caso de sinistro relacionado aos referidos riscos, pode ter um impacto
financeiro e operacional negativo sobre os negdcios da Devedora.

Ademais, a Devedora pode ser obrigada ao pagamento de outros riscos ndo cobertos, como multas
e outras penalidades em caso de atraso na entrega das unidades comercializadas, penalidades que
ndo se encontram cobertas pelas apoélices de seguro da Devedora, o que pode impactar
negativamente os resultados e operagdes da Devedora.

Adicionalmente, a Devedora ndo tem como garantir que, quando do vencimento de suas atuais
apolices de seguro, conseguira renova-las em termos suficientes e favoraveis, ou, ainda, nas mesmas
condi¢Oes anteriormente contratadas ou com taxas comerciais razoaveis, seja em relagdo aos custos
ou em relagdo aos limites e as especificidades de coberturas. Por fim, sinistros que ndo estejam
cobertos pelas apolices da Devedora ou a impossibilidade de renovagao de apdlices de seguros em
tais condigdes podem afetar adversamente os negdcios, resultados e/ou a condigdo financeira da
Devedora.

Atualmente, a Devedora possui 21 (vinte ¢ uma) reclamagdes de sinistro com processos de regulacao
em andamento, pendentes de liquidacdo de valores e eventual pagamento pelas seguradoras.
Eventual negativa de pagamento pode ter um impacto financeiro e operacional negativo sobre os
negocios da Devedora, podendo afetar a capacidade da Devedora de cumprimento das obrigacdes
previstas na presente Emissao e perante os Titulares dos CRI.

A Devedora utiliza sistemas de tecnologia da informacgdo para processar, transmitir e armazenar
dados eletronicos e operar os negocios. Problemas nos sistemas de tecnologia da informacgdo podem

afetar adversamente as operagoes da Devedora.

Os sistemas de informag@o podem sofrer interrupgdes ou ter seus dados comprometidos devido a
fatores que extrapolam o controle interno da Devedora, tais como desastres naturais, ataques de
hackers, problemas de telecomunicagdes, malwares e outros “virus”, falhas de seguranga
relacionadas aos sistemas de tecnologia da informagéo, dentre outros fatores.

Desta forma, os sistemas de informagdo estdo expostos a violagdes por parte de terceiros com a
intengdo de utilizar-se de maneira fraudulenta dos dados da Devedora ¢ nem sempre o

monitoramento destas violagdes ocorre em tempo habil para contramedida.

A Devedora esta exposta a riscos associados a seguranga da informacdo e a protecdo de dados.
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indevido de dados, penalidades previstas na LGPD, perda de clientes e danos a reputacdo, afetando
negativamente seus resultados financeiros.

Falhas ou interrup¢des nos sistemas de tecnologia da informagdo podem comprometer reservas, o
processamento de transacdes € a gestdo do negdcio, com impacto negativo relevante nas receitas e
operagoes da Devedora.

O sucesso da Devedora também depende da protecdo de suas marcas e outros direitos de propriedade
intelectual, especialmente “Tenda” e “Alea”. O uso indevido ou a violagdo dessas marcas pode
prejudicar vendas, reduzir seu valor e impactar negativamente os resultados operacionais.

Apesar das medidas adotadas, a Devedora ndo garante protegao total contra infragdes ou apropriacdo
indevida de seus direitos, nem que conseguira renovar ou manter todos os registros de propriedade
intelectual. Além disso, pode enfrentar litigios onerosos e demorados para defender esses direitos, e
eventuais insucessos nessas disputas podem afetar adversamente seus negocios, podendo afetar a
capacidade da Devedora de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissao e perante os
Titulares dos CRI.

A Devedora estd sujeita a riscos associados ao ndo cumprimento da Lei Geral de Protegdo de Dados

e pode ser afetada adversamente pela aplicagdo de multas e outros tipos de sangoes.

A LGPD regula as praticas relacionadas ao tratamento de dados pessoais no Brasil, por meio de
sistema de normas que impacta todos os setores da economia e prevé, dentre outras providéncias, os
direitos dos titulares de dados pessoais, as hipoteses em que o tratamento de dados pessoais €
permitido (bases legais), as obrigagcdes e os requisitos relativos a incidentes de seguranca da
informacdo envolvendo dados pessoais, vazamentos, transferéncia e compartilhamento de dados
pessoais, bem como estabelece san¢des administrativas que podem ser aplicadas em caso de
descumprimento de suas disposi¢des pela Autoridade Nacional de Prote¢do de Dados, responsavel
por elaborar diretrizes e garantir a observancia da legislacéo.

Além das suas sanc¢des administrativas, o descumprimento de quaisquer disposi¢des previstas na
LGPD tem como riscos: (i) a propositura de a¢des judiciais, individuais ou coletivas pleiteando
reparagdes de danos decorrentes de violagoes, baseadas ndo somente na LGPD, mas também na
legislacao esparsa e setorial sobre protecao de dados ainda vigente; e (ii) a aplicagdo das penalidades
previstas no Codigo de Defesa do Consumidor e Marco Civil da Internet por alguns 6rgaos de defesa
do consumidor, uma vez que estes ja tém atuado neste sentido, especialmente em casos de incidentes
de seguranga que envolvam dados pessoais.

Caso a Devedora ndo esteja em conformidade com a LGPD, ela e suas subsidiarias poderdo estar

sujeitas, de forma isolada ou cumulativa, as penalidades previstas na referida legislag@o, tais como,
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Brasil no seu ultimo exercicio fiscal, excluidos os tributos, at¢é o montante global de
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) por infragdo, bem como multa diaria, observado o
limite global mencionado, suspensdo parcial do funcionamento do banco de dados a que se refere a
infracdo pelo periodo maximo de 6 (seis) meses, prorrogavel por igual periodo; e proibig¢do parcial
ou total do exercicio de atividades relacionadas ao tratamento de dados.

Além disso, a Devedora pode ser responsabilizada por danos materiais, morais, individuais ou
coletivos por ela causados e ser considerada solidariamente responsavel por danos materiais, morais,
individuais ou coletivos causados por suas subsidiarias, devido ao ndo cumprimento das obrigagdes
estabelecidas pela LGPD. Eventuais san¢es administrativas ou condenagdes judiciais podem causar
impactos financeiros relevantes, além de poder afetar adversamente a reputacdo da Devedora no
mercado.

Ainda, incidentes de seguranca da informacdo podem resultar em apropriagdo indevida de
informacdes da Devedora e/ou das informagdes de seus clientes, colaboradores e terceiros e/ou em
tempo de inatividade em seus servidores ou operagdes, ou ainda, na divulgacao de dados comerciais
e/ou de outras informagdes sensiveis, o que pode afetar adversamente os resultados financeiros e a
reputacdo da Devedora.

Desta forma, qualquer violagdo de seguranga ou qualquer falha percebida envolvendo o uso
indevido, perda ou outra divulgagdo ndo autorizada de dados pessoais, bem como no cumprimento
das normas de protecdo de dados aplicaveis podem prejudicar a reputagdo da Devedora, expo-la a
riscos e responsabilidades legais e sujeita-la a publicidade negativa, interrompendo suas operagoes
e prejudicando seus negocios, podendo afetar a capacidade da Devedora de cumprimento das
obrigacdes previstas na presente Emissao e perante os Titulares dos CRI.

Decisoes desfavoraveis em processos judiciais, administrativos ou arbitrais podem causar efeitos
adversos para a Devedora.

A Devedora ¢, e podera ser no futuro, ré em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais, seja
em matéria civel, tributaria, trabalhista, societaria, regulatoria, concorrencial, ambiental, dentre
outras. Pode a Devedora, ainda, ser indiretamente prejudicada por eventuais san¢des administrativas
e judiciais decorrentes de condutas e procedimentos disciplinares por atos praticados por sua forga
de venda (tanto propria como terceirizada). A Devedora ndo pode garantir que os resultados destes
processos lhe serdo favoraveis, ou, ainda, que mantera provisionamento, parcial ou total, suficiente
para todos os passivos eventualmente decorrentes destes processos. Decisdes contrarias aos
interesses da Devedora que impegam a realizac¢do dos seus negdcios, como inicialmente planejados,
afetem a sua reputacdo ou os seus interesses, de seus administradores, de suas controladas, sua
capacidade de contratar com o poder publico ou alcancem valores substanciais, especialmente

quando o provisionamento ndo tenha sido constituido ou nao for suficiente, poderdo causar efeitos
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Adicionalmente, a Devedora ¢ parte em dois processos que envolvem discussdo relacionada a sua
inclusdo no Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condi¢des andlogas a
de escravo, conforme detalhados no item 4.4 do Formulario de Referéncia da Devedora. Caso haja
uma decisdo desfavoravel nesses processos, € possivel que a Devedora seja incluida novamente no
Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condigdes analogas a de escravo,
o que podera implicar, além de provavel dificuldade de contratagdes ou negocia¢des junto ao poder
publico, em impactos negativos a imagem da Devedora e na dificuldade de obtencdo de crédito junto
as instituicdes bancarias, (i) na expropriacdo de propriedades urbanas ou rurais nas quais sejam
encontradas condi¢des analogas a escravo; (ii) no confisco de qualquer bem de valor econémico
apreendido em decorréncia da exploragdo de trabalho andlogo ao escravo; (iii) na impossibilidade
de concessdo ou renovagdo de quaisquer empréstimos ou financiamento pelo BNDES; (iv) no
vencimento antecipado de contratos firmados com o BNDES. Adicionalmente, se a houver (i)
condenacdo de sentenca transitada em julgado sobre os referidos processos; e/ou (i) mesmo que
temporariamente, a Devedora volte a constar no Cadastro de Empregadores que tenham submetido
trabalhadores a condi¢des analogas a de escravo, parte dos contratos financeiros da Devedora
vencem antecipadamente, afetando adversamente a Devedora sob o aspecto financeiro, podendo
afetar a capacidade da Devedora de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissdo e
perante os Titulares dos CRI.

V — FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

Risco de liquidez dos Direitos Creditorios Imobiliarios

A Securitizadora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipotese de descasamento
entre o recebimento dos Direitos Creditorios Imobiliarios em relagdo aos pagamentos derivados dos
CRI o que resultara no pagamento em atraso dos valores a que os Titulares de CRI fazem jus nos
termos previstos neste Termo de Securitizagao.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente. Essa impontualidade, se reiterada podera importar na insuficiéncia de
garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento pela Emissora dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagoes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré

Pagamento

Considerando que ndo existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré
pagamento de créditos da mesma natureza dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente,
referida inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré pagamento
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impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Direitos Creditdorios Imobiliarios e
poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente e, consequentemente, na garantia vinculada a operacdo, podendo afetar de forma
negativa as garantias da operagdo e, eventualmente, no fluxo de pagamentos dos CRI e,
consequentemente, gerar um impacto negativo para o investidor.

Risco em fungdo do Registro Automatico na CVM e ndo analise prévia da ANBIMA

A Oferta serd objeto de registro automatico perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas
no ambito dos Documentos da Operagdo ndo foram e ndo serdo objeto de analise prévia pela referida
autarquia federal, podendo a CVM, caso analise a Oferta, fazer eventuais exigéncias e até mesmo
determinar seu cancelamento, o que podera afetar adversamente o potencial investidor.

Adicionalmente, a Emissao ndo foi e ndo sera objeto de analise prévia pela ANBIMA, de forma que
as informagoes prestadas pela Securitizadora, pela Devedora e pelo Coordenador da Oferta ndo
foram objeto de analise prévia pela referida entidade.

Nesse sentido, os investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliagdo e investigacdo independentes sobre a Securitizadora ¢ a Devedora, suas atividades e
situacdo financeira, tendo em vista que (a) ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as
protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de
valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (b) as informag¢des contidas nos Documentos da
Operagao nao foram submetidas a apreciagdo e revisao pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.

Risco do Quorum de deliberag¢do em Assembleia Especial de Investidores

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleia Especial de Investidores sdo aprovadas por
quoruns qualificados em relagdo ao CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI,
apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em Assembleia Especial de Investidores,
podem ter que aceitar as decisoes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como
nao ha mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas
matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores, os Investidores poderdo

ser prejudicados em decorréncia de deliberagoes tomadas em desacordo com os seus interesses.
E possivel que decisoes judiciais futuras prejudiquem a estrutura da Emissdo
Decisoes judiciais futuras podem ser contrarias ao disposto nos documentos da Oferta. Além disso,

toda a estrutura de emissdo e remuneragdo dos CRI foi realizada com base em disposi¢des legais

vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restricoes de natureza legal ou regulatoria, que possam
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vir a ser editadas podem afetar adversamente a validade da constituicdo da Emissao, podendo gerar
perda do capital investido pelos titulares dos CRI.
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Alteragdo do local de pagamento em caso de vencimento antecipado dos CRI

Os pagamentos relacionados aos CRI s3o efetuados utilizando o sistema de liquidagdo e
compensacdo eletronico administrado pela B3, instituicdo na qual os CRI estdo eletronicamente
custodiados. Caso seja declarado o vencimento antecipado dos CRI, a B3 deixara imediatamente de
realizar a custodia eletronica dos CRI, impossibilitando que os pagamentos continuem sendo
realizados através de seu sistema de liquidacdo e compensacdo. Assim, em conformidade com o
Termo de Securitizagdo, os pagamentos realizados apds a declaragdo de vencimento antecipado dos
CRI serdo disponibilizados, pela Securitizadora, em sua sede, aos respectivos Titulares dos CRI.
Portanto, em caso de vencimento antecipado dos CRI, os Titulares dos CRI poderdo enfrentar
dificuldades operacionais para receberem os valores que lhes sdo devidos.

Auséncia de diligéncia legal das informagoes do Formulario de Referéncia da Securitizadora e

auséncia de opinido legal relativa as informagoes do Formulario de Referéncia da Securitizadora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Securitizadora ndo foram objeto de diligéncia legal
para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia
das informagdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da
Securitizadora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a
consisténcia das informag¢des fornecidas no Formulario de Referéncia com aquelas analisadas
durante o procedimento de diligéncia legal na Securitizadora.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez
¢ ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que
permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los
no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o
prazo da Emissdo. Ainda, os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios entre Investidores Profissionais, e revendidos a
Investidores Qualificados, apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e a
investidores em geral, apos decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta e desde que
atendidos os requisitos do inciso II do paragrafo nico do artigo 4° do Anexo Normativo I da
Resolucdo CVM 60. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociagdo temporaria dos CRI no mercado secundario e a vedagdo temporaria a negociagdo junto
a Investidores Qualificados ¢ ao Publico Investidor em Geral como fator que podera afetar suas
decisoes de investimento, tendo em vista que devera observar as restrigcdes mencionadas acima para
que possa negociar os seus CRI, o Investidor pode ter dificuldade de liquidez na venda dos CRI o
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Risco da Nao Realizacdo da Carteira

A Emissora ¢ uma companhia securitizadora de direitos creditorios imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisi¢do e securitizacao de direitos creditorios imobiliarios por meio da emissao dos CRI,
cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal
fonte de recursos os Direitos Creditorios Imobiliarios e os Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos mesmos pela Emissora
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI,
considerando, ainda, a inexisténcia de garantias de quaisquer naturezas para honrar tais pagamentos.

Risco de Pagamento Condicionado e Descontinuidade do Recebimento de Principal e Encargos

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta e/ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Direitos Creditorios Imobiliarios; (ii) dos Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente; e (iii) da eventual suficiéncia de recursos no Patrimonio Separado. Os
recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de
pagamentos de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Direitos
Creditorios Imobilidrios, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer
outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores. Adicionalmente, a
realizagdo de pré-pagamentos poderd resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do
Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI.

Risco de Questionamentos Judiciais dos Contratos de Venda e Compra

Nao pode ser afastada a hipotese de que decisdes judiciais futuras entendam pela ilegalidade de parte
dos Contratos de Compra ¢ Venda, vinculados como garantia no ambito da Cessdo Fiduciaria, dos
quais derivam os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, inclusive, mas ndo se limitando a
aplicagdo de multas e penalidades por atrasos. Caso os Contratos de Venda e Compra sejam
declarados ilegais, acarretard a necessidade de reforgo das garantias, nos termos a serem previstos
no Contrato de Cessao Fiduciaria.

Risco de término e/ou rescisdo dos Contratos de Venda e Compra

Os Contratos de Venda e Compra, vinculados como garantia no ambito da Cessao Fiduciaria, estdo
sujeitos a terminagdo antecipada, rescisdo ¢ inadimplemento pelos Clientes. Caso isso ocorra, €
possivel que Direitos Creditdrios Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento dos
CRI afetando negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI
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Riscos de Insuficiéncia da Fianca

Em caso de inadimplemento dos Direitos Creditorios Imobiliarios por parte da Devedora, ou de
inadimplemento da Fiadora em caso de acionamento da fiand, a Securitizadora devera iniciar a
cobranga judicial contra a Devedora e/ou contra a Fiadora. No entanto, tanto a Devedora quanto a
Fiadora poderdo ndo possuir patrimonio suficiente para garantir o cumprimento das obrigagdes
assumidas. Ademais, tais execugdes judiciais podem se prolongar excessivamente, considerando a
morosidade do sistema judiciario brasileiro.

Dessa forma, nao ¢ possivel assegurar que a Fiadora, quando executada, tera ou disponibilizara
recursos suficientes para recuperar o valor necessario ao cumprimento das Obriga¢des Garabtias,
incluindo amortiza¢do integral dos CRI. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo ser
negativamente impactados.

Riscos Decorrentes dos Critérios Adotados pela Devedora

Os Contratos de Venda e Compra celebrados com os respectivos Clientes, cuja analise de crédito foi
realizada pelas Devedora foram vinculados como garantia no ambito da Cessdo Fiduciaria. Portanto,
a inadimpléncia dos Clientes pode ter um efeito material adverso na Garantia dos CRI.

Riscos Relativos a Assinatura Eletronica

Parte dos Contratos de Venda e Compra vinculados como garantia no ambito da Cessao Fiduciaria.
foram assinados através de plataforma de assinatura eletronica, que ndo conta com a utilizagao da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) instituida pelo Governo Federal por meio
da Medida Provisoria n® 2.200-2/01. A validade da formalizagao dos Contratos de Venda ¢ Compra
através da plataforma de assinatura e certificagdo eletronica pode ser questionada judicialmente
pelos Clientes, e ndo hd garantia que tais contratos sejam aceitas como titulos executivos
extrajudiciais pelo poder judiciario. Nesses casos, os Direitos Creditorios Imobiliarios deverdo ser
objeto de cobranca por meio de agdo monitéria ou agdo de conhecimento, cujo rito €
significativamente mais lento que uma acao de execuc¢do, ¢ cujo sucesso dependera da capacidade
da Devedora e da Fiadora de produzir provas ou evidéncias da existéncia de seu crédito e do valor
devido. Assim, a Devedora e a Fiadora poderdo permanecer longo tempo sem receber os recursos
oriundos dos Direitos Creditorios Imobiliarios que sejam discutidos judicialmente, ou mesmo néo
conseguir recebé-los, o que pode prejudicar a Garantia, tendo em vista que os Direitos Creditorios
Imobiliarios foram cedidos fiduciariamente, no dambito no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estao
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alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando tal isencdo,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criag¢do de
novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
esperado pelos Investidores.

Risco relacionado a auséncia de emissdo de carta conforto por auditores independentes da
Devedora no ambito da Oferta Restrita

No ambito desta Emissdo ndo sera emitida manifestacdo escrita por parte dos auditores
independentes da Devedora acerca da consisténcia das informagdes financeiras da Devedora
constantes dos Documentos da Opera¢do com as demonstragdes financeiras € com as informagdes
financeiras trimestrais por ela divulgada. Consequentemente, os auditores independentes da
Devedora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informacdes financeiras da Devedora
constantes nos Documentos da Operagao.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipagdo
dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de antecipacdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios, bem como de
amortizagdo extraordinaria dos CRI e/ou o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, acarretara o
pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco relacionado aos Documentos Comprobatorios.

A Emissora ndo realizara a guarda fisica dos Documentos Comprobatdrios, exceto com relagdo a
Escritura de Emissao de CCI, o Contrato de Cessao Fiduciaria e o Contrato de Contas Vinculadas,
sendo a guarda dos mesmos mantida pela Devedora, na qualidade de fiel depositaria, o que podera
dificultar a cobranga dos Direitos Creditorios Imobilidrios em caso de inadimplemento dos mesmos.

Risco relacionado a ndo realizagdo de auditoria juridica ou financeira dos Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente

Nao foi realizada auditoria juridica ou financeira dos contratos objeto da Cessdo Fiduciaria. A
carteira dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente podera conter Direitos Creditérios
Imobiliarios cuja documentagdo apresente irregularidades, assim como poderdo ser constatadas
falhas na formalizagdo da venda e na documentacédo, ainda que a documentagdo seja eletronica, que
podem acarretar prejuizos, como a falta de assinaturas certificadas ou informacdes relativas,
podendo levar a resolucdo da cessdo ou obstar o pleno exercicio pela Securitizadora das
prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos Cedidos Fiduciariamente. Da mesma forma,
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efetivamente a ser percebido pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria de referidos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente ou ainda inconsisténcias nos valores e no fluxo de Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente informado pelas Fiduciantes, que ndo foi objeto de validagao
adicional por terceiros.

Risco relacionado a auditoria juridica

O processo de auditoria legal conduzido para a Emissdo possuiu escopo restrito, definido em
conjunto entre o Coordenador da Oferta, a Emissora ¢ a Devedora. Nao foi conduzida auditoria
juridica dos Devedores dos Contratos de Venda e Compra vinculados como garantia no ambito da
Cessdo Fiduciaria. Desta forma, é possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente possam
impactar a operagdo e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente ¢ que ndo tenham sido
identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez
dos CRI ou o recebimento dos Direitos Creditorios Imobiliarios ou dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da
Remuneragdo dos CRI pelos Titulares de CRI.

Risco de Amortizagdo Extraordindria dos CRI, Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI.

A Emissora devera, conforme aplicavel: (a) amortizar extraordinariamente os CRI, ou (b) resgatar
antecipadamente de forma total ¢ obrigatéria os CRI, nas hipoteses de Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debénture ¢ Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures. Caso ocorra
qualquer uma dessas hipoteses, os Titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros, impactando
no horizonte de investimento esperado pelos Titulares de CRI e podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco de Descasamento da Taxa DI a ser utilizada para o pagamento da Remuneragdo dos CRI

odos os pagamentos devidos aos Titulares de CRI serdo realizados com base na Taxa DI divulgada
e vigente quando do céalculo e pagamento dos valores devidos pela Devedora & Emissora no ambito
das Debéntures. Nesse sentido, os valores da Remuneragdo, a ser pagos aos Titulares de CRI nos
termos deste Termo de Securitizagdo poderdo diferir dos valores que seriam pagos caso referidos
valores fossem calculados com base no periodo compreendido exatamente no intervalo entre a data
de inicio e de término do respectivo Periodo de Capitalizagdo, o que podera significar um impacto
financeiro adverso aos Titulares de CRI da Primeira Série.

Risco de Ndo Recomposi¢do do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesa

Nos termos do presente Termo de Securitizacao, caso seja necessario, o Fundo de Reserva e o Fundo
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e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os
Titulares dos CRI pois terdo que arcar com despesas extraordinarias.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo dos Empreendimentos Imobiliarios

Eventuais falhas na execucdo, comprometimento dos suprimentos e atrasos no cumprimento do
prazo de constru¢do e conclusdo dos empreendimentos imobilidrios da Devedora, poderao
prejudicar a sua reputagdo, sujeitar-lhe a eventual imposi¢ao de indenizagdes, bem como diminuir
sua rentabilidade e sua disponibilidade de recursos. O atraso na conclusdo dos empreendimentos
imobiliarios ou, defeitos constatados depois da conclusdo dos seus empreendimentos imobilidrios
da Devedora, poderdo resultar em processos civis por parte de compradores. Tais fatores também
podem afetar sua reputacdo e gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa da Devedora.

O setor imobiliario poderd estar sujeito a crises de liquidez que reduzam as disponibilidades de

financiamento.

As empresas do setor imobiliario, inclusive a Devedora, dependem de uma série de fatores que estao
além de seu controle para a construgdo e a incorporagdo de projetos imobiliarios. Esses fatores
incluem a disponibilidade de recursos no mercado para a aquisi¢do de terrenos ¢ a construgao.
Qualquer escassez nos recursos de mercado podera reduzir a capacidade de vendas da Devedora
devido as dificuldades na obtengdo de crédito para aquisi¢do de terrenos ou para o financiamento da
construgdo e consequentemente podendo afetar a sua capacidade de pagamento de suas obrigagdes
financeiras e podendo afetar de maneira adversa o CRI e consequentemente podendo afetar de
maneira adversa os Titulares de CRI.

As atividades da Devedora estdo sujeitas a extensa regulamentagdo, o que pode vir a aumentar o

seu custo e limitar seu desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente as suas atividades.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a extensa regulamentacdo relativa a edificagdes e
zoneamento, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam a
aquisicao de terrenos e as atividades de incorporac@o imobiliaria e construcao, através de regras de
zoneamento e necessidade de obtencdo de licengas, bem como a leis e regulamentos relativos a
protecdo ao consumidor. A Devedora ¢ obrigada a obter aprovagdo de varias autoridades
governamentais para desenvolvimento de sua atividade de incorporagao imobiliaria, podendo novas
leis ou regulamentos serem aprovados, implementados ou interpretados de modo a afetar
adversamente seus resultados operacionais. Suas operagdes também estdo sujeitas a leis e
regulamentos ambientais federais, estaduais € municipais, assim como programas habitacionais, tais
como Casa Verde Amarela (CVA) e Minha Casa Minha Vida (MCMYV). Essas leis ambientais podem
acarretar atrasos, fazer com que a Devedora incorra em custos significativos para cumpri-las e

influenciar em outros custos adicionais que a Devedora possa vir a ter, assim como podem proibir
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regides ou areas ambientalmente sensiveis. As leis que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim
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como as leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer aumento de restri¢des pode
afetar adversamente ¢ de maneira relevante os resultados operacionais da Devedora, podendo afetar
de maneira adversa o CRI e consequentemente podendo afetar de maneira adversa os Titulares de
CRIL

O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criagdo de novos tributos durante o prazo em
que seus Contratos de Venda e Compra estejam em vigor poderdo prejudicar de maneira relevante

a situagdo financeira e os resultados operacionais da Devedora.

O Governo Federal tem o poder para aumentar ou reduzir aliquotas de tributos, criar novos tributos
¢ modificar o regime de tributagdo em vigor. Essas alteragdes ou criacdes de novos tributos
incidentes na compra e venda de imdveis enquanto seus contratos de venda estejam em vigor podem
impactar a situagdo financeira e os resultados operacionais e financeiros da Devedora de maneira
relevante, na medida em que a Devedora ndo possa altera-los a fim de repassar tais aumentos de
custos aos seus Clientes. Além disso, a majoragdo de tributos ja existentes ou a criagdo de novos
tributos incidentes na compra ¢ venda de imoéveis que sejam repassados aos Clientes podem vir a
aumentar o preco final dos produtos da Devedora, reduzindo, dessa forma, a demanda por seus
produtos ou afetando suas margens, inclusive no que se refere a sua rentabilidade e
consequentemente podendo afetar a sua capacidade de pagamento ¢ podendo afetar de maneira
adversa o CRI e consequentemente podendo afetar de maneira adversa os Titulares de CRI.

Riscos de Conflito de Interesses

Na data de celebragdo deste Termos de Securitizagdo, o Agente Fiduciario atuava como agente
fiduciario em outras emissdes da Emissora. Na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado ou
inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou de outras
emissdes, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situagdo de conflito quanto ao tratamento
equitativo entre os Titulares de CRI ¢ os titulares de CRI das demais emissdes. Adicionalmente, os
prestadores de servigos da Oferta e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econdmico
eventualmente possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo da Emissora, diretamente ou em
fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operagoes
regulares em bolsa de valores a pregos ¢ condicdes de mercado, bem como mantém relagdes
comerciais, no curso normal de seus negocios, com a Emissora. Por esta razdo, o relacionamento
entre a Emissora, os prestadores de servicos e as sociedades integrantes do conglomerado econémico
dos prestadores de servigos pode gerar um conflito de interesses.

Prestadores de servigos dos CRI

A Emissora contratou diversos prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades

no ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumente significantemente seus
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ou até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patrimonio Separado, o que podera gerar dispéndio
de recursos adicionais pelos Titulares dos CRI caso o Patrimdénio Separado ndo possua recursos
suficientes para tanto.

Liquidagdo do Patrimonio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos eventos de liquidacdao do Patrimonio Separado previstos na Clausula
XIV deste Termo, (i) podera ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a
Emissora proceda ao pagamento antecipado dos CRI; e (ii) dado aos prazos de cura existentes e as
formalidades e prazos previstos para serem cumpridos no processo de convocagdo e realizacdo da
Assembleia Especial que deliberara sobre tais eventos, ndo ¢ possivel assegurar que a deliberagdo
acerca da eventual liquida¢do do Patrimdnio Separado ocorrerd em tempo habil para que o
pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagdo a Emissao e/ou ser destituida da
administracdo do Patrimonio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir a custodia e
administracdo do Patriménio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI deverao
deliberar sobre as novas normas de administragao do Patrimoénio Separado, inclusive para os fins de
receber os Direitos Creditorios Imobiliarios ou optar pela liquidagdo do Patrim6nio Separado, que
podera ser insuficiente para a quita¢do das obrigagdes perante os Titulares dos CRI. Na hipotese de
decisdo da Assembleia Especial de promover a liquidagdo do Patrimonio Separado, o Regime
Fiduciario sera extinto. Nesse caso, os rendimentos oriundos das Aplica¢des Financeira Permitidas,
quando pagos diretamente aos Titulares dos CRI, serdo tributados conforme aliquotas a elas
aplicaveis, podendo impactar de maneira adversa os Titulares dos CRI.

A Oferta ¢ destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, e serd automaticamente
registrada perante a CVM e ndo serd objeto de analise pela ANBIMA

A Oferta ¢ destinada exclusivamente a Investidores Profissionais e estd sera automaticamente
registrada para distribuigdo perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160. A Oferta esta
também dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente
observados em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas na CVM, com os quais os
investidores usuais do mercado de capitais estdo familiarizados. Os termos e condi¢des da Emissdo
e da Oferta também ndo serdo objeto de analise pela CVM e ANBIMA, sendo certo que a CVM
poderd analisar a Oferta a posteriori e fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu
cancelamento, o que podera afetar os Titulares de CRI. Os Investidores interessados em investir nos
CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investiga¢do
independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Devedora e dos riscos relacionados ao
investimento nos CRI.
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Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA /\\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

A ndo contratacdo de uma agéncia de classificagdo de risco para a avaliagdo e classificagdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) pode impactar a transparéncia e a percepgao de risco
por parte dos investidores. A auséncia de uma classificagao formal pode resultar em: (i) incerteza na
avaliagdo de risco; (ii) liquidez reduzida; (iii) dificuldades na atragdo de investidores; (iv)
vulnerabilidade a volatilidades de mercado. Os investidores devem considerar esses fatores ao
decidir sobre a aquisi¢do dos CRIs, reconhecendo que a falta de uma avalia¢do independente pode

impactar significativamente a decisdo de investimento e a gestdo de risco associado.
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