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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1252 (CENTESIMA VIGESIMA QUINTA) EMISSAO,
EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA REC 108 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGCOES LTDA.

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora S1
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, 42 andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.2 41.811.375/0001-19,

neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sua
sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n? 12.901, 112 andar,
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910,
inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma do seu contrato social

(“Agente Fiducidrio”);

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario igualmente denominados, conjuntamente, como “Partes” ou,

individualmente, como “Parte”).

RESOLVEM celebrar este “Termo de Securitizag¢do de Créditos Imobilidrios da 1259 (centésima vigésima quinta)
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pelo REC 108 Empreendimentos e Participacoes Ltda.” (“Termo

de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios (conforme abaixo definidos) aos CRI (conforme

abaixo definidos), de acordo com a Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, a Lei n?
14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430”), a Resolugdo da CVM n2 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolucdo CVM 60"), e a Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho

de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), bem como das demais normas legais e regulatorias

aplicaveis e as cldusulas abaixo redigidas.

1. DEFINICOES E AUTORIZAGOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes defini¢cdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizacdo.

1.1.1. Adicionalmente, (i) os cabegalhos e titulos deste Termo de Securitizacdo servem apenas para

conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii)
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os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como
se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as
definicdes contidas nesta Clausula 1 aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas
as suas alteracOes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposicOes legais serdo interpretadas como referéncias as
disposi¢des respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Termo de Securitizacao, referéncias a itens ou anexos se aplicam a itens e
anexos deste Termo de Securitiza¢do; e (vii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores,

representantes e cessionarios devidamente autorizados.

“Agente Fiduciario” A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Ajuste do Valor da Cessdo” Tem o significado descrito na Clausula 2.2.1 abaixo;

“Alienacao Fiduciaria de Imével” A alienacao fiduciaria sobre o Imdvel, a ser constituida em garantia das

Obrigacdes Garantidas, nos termos do Escritura de Alienacdo Fiducidria

de Imodvel;

“Aluguéis Caucao” O montante equivalente a 3 (trés) meses de aluguel a titulo da caucdo a

ser depositado na Conta Vinculada, objeto da Cessao Fiducidria;

“Aluguéis Garantia” O montante equivalente a 12 (doze) meses de aluguel a titulo de garantia
da locagao;

“ANBIMA” Associagdo Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais;

“Anuncio de Encerramento” O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado na forma dos

artigos 13 e 76 da Resolugao CVM 160;

“Anuncio de Inicio” O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado na forma dos artigos 13 e
59, Il, da Resolugdo CVM 160;

“Assembleia de Titulares de CRI” A assembleia especial de titulares de CRI, realizada nos termos da
Resolugao CVM 60, da Lei 14.430 e deste Termo de Securitiza¢do;

“Auditor Independente do O auditor independente do Patrimbnio Separado contratado pela
Patrimonio Separado” Securitizadora;
“B3” B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, entidade
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“Banco Depositario”

ﬂ@”

“Cessdo Fiducidria”

“CETIP21”

“Cedente”

“

Codigo ANBIMA”

“Compromisso de Venda e

Compra”

administradora de mercados organizados de valores mobiliarios,

autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM;

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Avenida
Paulista, n.2 1.793, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ sob n.2 62.232.889/0001-90

A Cédula de Crédito Imobilidrio integral, com garantia real imobiliaria,
com garantia adicional fidejussdria, emitida nos termos da Escritura de

Emissdo de CCl, de acordo com as normas previstas na Lei 10.931;

A cessao fiducidria, pela Hospital Vera Cruz, dos recursos que vierem a
ser depositados e mantidos na Conta Vinculada, nos termos do Contrato
de Banco Depositario, na qual serdo depositados, com parte do Valor da
Cessdo Liquido destinado ao pagamento da Parcela do Preco de
Aquisicao Securitizacdo, os valores equivalentes a: (a) 3 (trés) meses de

aluguel a titulo da caucdo (“Aluguéis Caucdo”) e (b) 12 (doze) meses de

aluguel a titulo de garantia da locacdo (“Aluguéis Garantia”), observado

o disposto no Contrato de Locacdo (“Cessao Fiducidria”), nos termos do

“Contrato de Cessdo Fiducidria e Outras Avengas” a ser celebrado entre
a Hospital Vera Cruz, na qualidade de cedente fiduciante, a
Securitizadora, na qualidade de credora fiduciaria, e o Cedente, na

qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Cessdo Fiducidria” e,

em conjunto com Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imédvel, os

“Contratos de Garantia”);

CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado

pela B3;

A REC 108 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade
limitada unipessoal, com sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.729, 72 andar, CEP: 045.38-
905, inscrita no CNPJ sob o n2 48.207.547/0001-99, com seus atos

constitutivos devidamente registrados;

O “Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas”, em vigor desde 17 de julho de
2024;

O “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de

Imdvel sob CondicGes Resolutivas e Outras Avengas” celebrado entre a

Cedente e a Hospital Vera Cruz;
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“Conta Centralizadora”

“Conta de Livre Movimentacdo”

“Conta Vinculada”

“Contrato de Banco Depositario”

“Contrato de Cessdo”

“Contrato de Distribuicdo”

“Contrato de Locacdo”

“Contratos de Garantia”

“Coordenador Lider”

A conta corrente n2 97782-0, agéncia n2 3100, do Itau Unibanco S.A.

(n2 341), de titularidade da Emissora;

A conta corrente n? 13822-2, da agéncia n2 1248, mantida junto ao
Banco Itau S.A. (n2 341), de titularidade da Cedente;

A conta corrente vinculada a ser aberta e mantida no Banco Depositério,
de titularidade da Hospital Vera Cruz e de movimentagdo exclusiva da

Securitizadora;

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo de Conta
Vinculada, a ser celebrado entre a Hostpital Vera Cruz, o Banco

Depositdrio e a Emissora;

O “Instrumento Particular de Cessdo e Aquisi¢cdo de Créditos Imobilidrios
e Outras Avencas” celebrado na presente data entre a Cedente e a
Emissora, por meio do qual a Cedente cedeu a Emissora os Créditos
Imobilidrios, pelo Valor da Cessao;

O “Contrato de Coordenacdo, Coloca¢do e Distribuigdo Publica, sob o
Regime de Melhores Esforg¢os de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1259 (centésima vigésima quinta) EmissGo, em Série
Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela REC 108
Empreendimentos e Participa¢des Ltda.”, a ser celebrado entre a

Securitizadora, a Cedente e o Coordenador Lider;

O “Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagéo de Imdvel ndo
Residencial”, celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Hospital Vera Cruz, na qualidade de locataria, e a Hospital Care, na
qualidade de fiadora, conforme descritos no Anexo |l ao presente Termo

de Securitizacao;

A Escritura de Alienagao Fiducidria de Imével e o Contrato de Cessdo

Fiduciaria, quando referidos em conjunto e indistintamente;

A GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios com sede na cidade de Sdo Paulo,

estado de Sado Paulo, na Avenida Rebougas, n? 3.507, 12 andar — parte,
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“Créditos Imobiliarios”

“CRI em Circulacdo”, para fins de

gudrum, sendo seus titulares os

“Titulares dos CRI em Circulacdo”

ll@”

IICVMII

Pinheiros, CEP 05401-400, inscrita no CNPJ sob o n2 28.650.236/0001-
92;

A totalidade dos aluguéis, conforme previsto no Contrato de Locacdo,
incluindo os respectivos acessorios, conforme aplicavel, tais como, mas
nao se limitando a juros, multas, atualizacdo monetaria, pagamentos de
seguros, penalidades, indenizacGes, direitos de regresso, encargos por
atraso e demais encargos eventualmente existentes nos prazos das
locagBes, bem como os direitos, prerrogativas, privilégios, todos os
acessorios, garantias constituidas, e instrumentos que os representam,

incluindo respectivos anexos;

Para efeito de calculo de quaisquer dos qudruns de instalacdo e/ou
deliberacdo da Assembleia de Titulares de CRI, significa todos os CRI
subscritos, integralizados e ndo resgatados, excluidos os CRI que sejam
de titularidade da Cedente, bem como os que a Emissora possuir em
tesouraria, ou que sejam de titularidade de seus respectivos
controladores (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Ag¢des), direto ou indireto, ou de qualquer de suas
respectivas controladas (conforme definicdo de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Agbes), diretas ou indiretas, ou
coligadas, dos fundos de investimento administrados por sociedades
integrantes do grupo econdmico da Emissora e/ou da Cedente ou que
tenham suas carteiras geridas por sociedades integrantes do grupo
econdmico da Emissora e/ou da Cedente, bem como dos respectivos
diretores, conselheiros, cOnjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau das pessoas acima
mencionadas, observada que a definicdo é adotada exclusivamente para
fins de verificagdo do qudérum de Assembleias de Titulares de CRI,

conforme previsto neste Termo de Securitizagdo;

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 1252 (centésima vigésima
quinta) emissdo, em série Unica, emitidos pela Emissora com lastro nos
Créditos Imobilidrios, por meio da formalizacdo deste Termo de
Securitizacdo, nos termos do artigo 20 e seguintes da Lei 14.430, os quais
serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico,
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do
artigo 26, inciso VIII, item “a” da Resolu¢do CVM 160;

A Comissdo de Valores Mobiliarios;
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“Data de Emissao”

“Data de Inicio da Rentabilidade”

“Data de Integralizacdo dos CRI”

“Data de Vencimento”

“Dia Util” ou “Dias Uteis”:

“Documentos da Operacao”

“Emissao”

“Emissora”

“Escritura de Alienacdo Fiducidria

de Imével”

“Escritura de Emissdo de CCI”

“Escriturador” e “Agente de

Liguidacdo”
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18 de dezembro de 2024;

Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade dos

CRI sera a primeira Data de Integralizacao dos CRI;

Cada data de integralizacdao dos CRI pelos Investidores Profissionais;

A data de vencimento dos CRI, a ocorrer em 19 de dezembro de 2034;

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil. Para efeitos de prorrogacao
de prazo, serdao prorrogados para o dia Util subsequente quando os
pagamentos coincidirem com sdbado, domingo, feriado declarado

nacional na Republica Federativa do Brasil;

Em conjunto, (i) o Contrato de Cesséao; (ii) o Contrato de Locacdo; (iii) os
Contratos de Garantia; (iv) o Contrato de Banco Depositario; (v) a
Escritura de Emissdo de CCIl; (vi) este Termo de Securitizacdo, e (vii) o
Contrato de Distribuicdo, bem como eventuais aditamentos e

documentos acessoérios relacionados aos instrumentos supracitados;

A presente 1252 (centésima vigésima quinta) emissao de certificados de

recebiveis imobiliarios da Emissora;

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, acima qualificada;

O “Escritura Publica de Alienagéo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia”
a ser celebrado entre a Cedente, na qualidade de alienante fiduciante, e
a Emissora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual sera outorgada

a Alienacao Fiduciaria de Imével;

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, com Garantia Real Imobiligria, com Garantia Adicional
Fidejussdria, em Série Unica, sob a Forma Escritural e Outras Avengas”,
celebrado nesta data entre a Securitizadora e a Instituicao Custodiante,

conforme descrito no Anexo | ao presente Termo de Securitizacdo;

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
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“u

Fianca Locaticia”

4

“Fundo de Despesas”

“u

Hospital Care”

“IGP-M/FGV”

“Imovel”

“Instituicdo Custodiante”

“Investidores Profissionais”:

“Investimentos Permitidos”

do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 3.434, Bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n?
36.113.876/0001-91;

A garantia fidejusséria, na forma de fiancga, prestada pela Hospital Care,
por meio do Contrato de Locagdo, a qual subsistird até a quitacao
integral das obrigacGes garantidas descritas no Contrato de Locacao;

O fundo de despesas constituido nos termos da Clausula 11.5 abaixo;

O HOSPITAL CARE CALEDONIA S.A., sociedade andnima de capital
fechado, inscrita no CNPJ sob o n2 25.249.439/0001-83, com sede na
Cidade de Campinas, Estado de S3o Paulo, na Rua Umbu, n2 291, CEP
13.098-325;

O indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagéo

Getulio Vargas;

Imével urbano localizado na Avenida Andrade Neves, n? 402, no bairro
Centro, na cidade de Campinas, estado de S3do Paulo, objeto das
matriculas n2 106.100 e 99.928, ambos do 29 Servico de Registro de
Iméveis da Comarca de Campinas, estado de S3do Paulo, conforme mais

bem descritos no Anexo Il ao presente Termo de Securitizagao;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., qualificada no preAmbulo;

Sdo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor

profissional conforme previsto no artigo 11 da Resolugao CVM 30;

(i) Instrumentos financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo
risco e liquidez didria, de emissdo de instituicGes financeiras, tais como
titulos publicos, titulos e valores mobilidrios e outros instrumentos
financeiros de renda fixa de emissdo de instituicbes financeiras de
primeira linha e/ou fundos de renda fixa, administrados por instituicdes
financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicagdo de recursos no
exterior; ou (ii) fundo com liquidez diaria ou resgate em D+1, ou demais
fundos que possuam as mesmas caracteristicas, incluindo fundos
geridos pela Galapagos Capital Investimentos e Participacdes Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n2 32.706.879/0001-88;
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“IPCA”

“JUCESP”

“Lei das Sociedades por Acdes”

“Leis Anticorrupcdo”

“Lei 6.385”

“Lei 8.668”

“Lei 10.931”

“Lei 14.430”

“Locatdrio”

IIM DAII

“Obrigacdes Garantidas”

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

A Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;

A Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

Significa quaisquer das normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo publica, inclusive, sem
limitacdo, a Lei n29.613, de 03 de marc¢o de 1998, conforme em vigor, o
Decreto-Lei n? 2.848, de 7 de Dezembro de 1940; a Lei n2 8.429, de 2 de
junho de 1992; o Decreto n? 3.678, de 30 de novembro de 2000; o
Decreto n2 8.420, de 18 de marg¢o de 2015; a Lei n29.613, de 3 de margo
de 1998, emendada pela Lei n? 12.683, de 9 de julho de 2012; a Lei n?
12.846, de 12 de agosto de 2013; a Lei n? 13.260, de 16 de margo de
2016; a Lei n2 12.850, de 21 de junho de 1993; e qualquer outra Lei em
matéria de combate a corrupcdo e lavagem de dinheiro aplicavel no
Brasil;

A Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, que

dispGe sobre o mercado de valores mobilidrios e cria a CVM;

A Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993;

A Lein? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

A Lein? 14.430, de 03 de agosto de 2022;

O HOSPITAL VERA CRUZ S.A., sociedade por agdes, inscrita no CNPJ sob
0 n? 46.009.718/0001-40, com sede na cidade de Campinas, estado de
S3o Paulo, na Avenida Andrade Neves, n? 402, Centro, CEP 13.013-900;
O Moédulo de Distribuigcdo de Ativos, ambiente de distribuicdo primaria
de titulos e valores mobilidrios, administrado e operacionalizado pela

B3;

Quando em conjunto as Obrigacdes Garantidas Locagao e as Obrigacdes

Garantidas Operacdo de Securitizacao;
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“Obrigacdes Garantidas Locacdo”

“Obrigac6es Garantidas Operacdo

de Securitizacdo”

“Oferta”

)

“Pagamento Adicional de Preco”

“Parcela do Preco de Aquisicdo

Securitizacdo”

“Patrimobnio Separado”:

“Prestador do Seguro Fianca”

todas as obrigacGes assumidas pela Hospital Vera Cruz no ambito do
Contrato de Locacdo, incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento do
aluguel do Imével, Encargos Locaticios (conforme definido no Contrato
de Locagdo), multas e penalidades, indenizacdo e obrigacdes de manter
e reparar o Imédvel e Ativos Operacionais (conforme definido no Contrato
de Locagdo), entre outras;

(i) todas as obrigacGes principais e acessdrias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros,
multas, penalidades e indeniza¢Oes relativas aos Créditos Imobilidrios,
0s quais sao cedidos a Emissora nos termos do Contrato de Cessdo, bem
como das demais obrigacdes assumidas pela Cedente perante a
Emissora no ambito dos Documentos da Operacao, em especial, mas
sem se limitar aos valores referentes a Recompra Compulsdria
(conforme definido e previsto no Contrato de Cessdo), Multa
Indenizatdria (conforme definido e previsto no Contrato de Cessao) e ao
Pagamento Adicional de Preco; e (ii) todos os custos e despesas
incorridos e a serem incorridos em relacdao a Oferta e aos CRI, inclusive,
mas nao exclusivamente para fins de cobranca dos Créditos Imobiliarios
e excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem
como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pela Emissora, pelo
Agente Fiduciario e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de

utilizacao do Patrimoénio Separado para arcar com tais custos;

Corresponde a oferta dos CRlI no mercado de capitais brasileiro,
destinada a Investidores Profissionais, nos termos da Resolu¢do da CVM
160;

Tem seu significado na Clausula 2.2.1.2 abaixo;

A parte do pagamento do prec¢o de aquisicdao do Imével, pela Cedente a

Hospital Vera Cruz, realizada com o Valor da Cessao Liquido;

E o patrimonio constituido, apds a instituicio do Regime Fiduciario,
pelos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, pelas Garantias,
pelo Fundo de Despesas e pela Conta Centralizadora, nos termos do
artigo 26 da Lei 14.430;

A Porto Seguro Companhia de Seguros Gerais (CNPJ 61.198.164/0001-
60), Pottencial Seguradora S.A. (CNPJ 11.699.534/0001-74), Tokio
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“Regime Fiduciario”:

“Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas”

"

Remuneracdo”:

J

“Resgate Antecipado Obrigatério’

“Resolucdo CVM 17”:

“Resolucdo CVM 30”:

“Resolucdo CVM 60”:

“Resolucdo CVM 80”

“Resolucdo CVM 160”:

“Securitizadora”

Marine Seguradora S.A. (CNPJ 33.164.021/0001-00), Junto Seguros S.A.
(CNPJ 84.948.157/0001-33), Allianz Seguros S/A (CNPJ 61.573.796/0001-
66), Chubb Seguros Brasil S.A. (CNPJ 03.502.099/0001-18), Axa Seguros
S.A. (CNPJ 19.323.190/0001-06), Zurich Minas Brasil Seguros S.A. (CNPJ
17.197.385/0001-21), ou outro previamente aprovada pelos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleias de Titulares de CRI;

O regime fiducidrio instituido por meio deste Termo de Securitiza¢do, na
forma do artigo 25 da Lei 14.430 e do artigo 37 da Resolucdo CVM 60,
sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, as Garantias, o
Fundo de Despesas, a Conta Centralizadora, com a consequente
constituicdo do PatrimOnio Separado, até o pagamento integral dos CRI,
isentando os bens e direitos integrantes do PatrimoOnio Separado de
acOes ou execucdes de credores da Emissora, de forma que respondam

exclusivamente pelas obrigacGes inerentes aos titulos a eles afetados;
As “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, emitidos pela ANBIMA
de forma complementar ao Cédigo ANBIMA, em vigor desde 17 de julho
de 2024;

Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI ou sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI incidirdo, a partir da Data de
Integralizagdo dos CRI, juros remuneratérios correspondentes 9,00%
(nove inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, de acordo com as férmulas estabelecidas neste Termo de
Securitizagao;

Tem o significado descrito na Cldusula 6.2 abaixo;

a Resolugdo da CVM n? 17, de 09 de fevereiro de 2021;

a Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021;

A Resolugdao da CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021;

A Resolugao CVM n2 80, de 29 de margo de 2022;

A Resolugdao da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022;

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, acima qualificada;
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o

Seguro Fianca”

“Taxa Substitutiva IPCA”

“Titulares dos CRI”:

“Valor da Cessdo”

O seguro fianca, representado pela respectiva apdlice de seguro a ser
emitida por instituicdo de primeira linha, com valor equivalente a 12
(doze) meses de aluguel acrescido dos Encargos Locaticios (conforme
definido no Contrato de Locacdo) vigentes a época da contratacdo ou
renovacdo da apdlice, na qual a Securitizadora devera figurar como
Unica beneficidria, observados os parametros minimos e demais
condigbes previstas no Contrato de Locacdo e no Contrato de Cessao.

O Seguro Fianca deverd observar os parametros minimos, termos e
condicbes estabelecidos no Contrato de Locagdo, incluindo, sem
limitacdo, os seguintes: (i) devera ser emitido pelo Prestador do Seguro
Fiancga, (ii) seu valor deverd ser equivalente a, no minimo, 12 (doze)
meses de aluguel do Imdvel acrescido dos Encargos Locaticios vigentes
a época da contrata¢do/renovacdo da apdlice de seguro, (iii) devera ter
vigéncia de, pelo menos, 12 (doze) meses contados da sua emissao,
exceto caso seu prazo de vigéncia seja superior a data de vencimento
dos CRI, (iv) a apdlice objeto do Seguro Fianca devera ser renovada com,
no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do seu término de
vigéncia; (v) a respectiva apdlice do Seguro Fiancga devera ser endossada
e/ou contratada em beneficio exclusivo da Securitizadora, bem como (vi)
o Prestador do Seguro Fianca devera renunciar aos beneficios de ordem,
direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos nos
artigos 333, 366, 821, 827, 829, 834, 835, 837, 838 e 839, todos do
Cddigo Civil, e no artigo 794 do Cddigo de Processo Civil.

Tem seu significado na Clausula 4.2.1 abaixo;

Sdo os Investidores Profissionais subscritores ou adquirentes dos CRl ou,
ainda, futuros investidores que venham a adquirir os CRI no mercado

secundario; e

O valor de, inicialmente, RS 77.985.000,00 (setenta e sete milhdes,
novecentos e oitenta e cinco mil reais) a ser pago pela Emissora a
Cedente pela aquisicdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, apds o
atendimento das Condi¢Ges Precedentes (conforme definido e nos
termos previstos no Contrato de Cessdo), sendo certo que serdo
descontados do Valor da Cessdo os valores correspondentes,
independente do atendimento das Condicdes Precedentes: (a) as
despesas iniciais descritas no Anexo lll ao Contrato de Cessao

(“Despesas lIniciais”), incorridas pela Cessiondria com a operacdo de

securitizacdo; (b) o valor necessario para a constituicdo do Fundo de
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Despesas, nos termos da Clausula 11.5 abaixo; e (c) RS 4.067.785,00
(quatro milhoes, sessenta e sete mil, setecentos e oitenta e cinco reais)
para que seja transferido, por conta e ordem da Cedente, a titulo de
despesas, mediante apresentagao de respectiva nota fiscal;

“u_n “_n

“Valor da Cessdo Liquido” O Valor da Cessao descontados os valores previstos de “a” a “c” acima.

1.2.  Autorizacdo: A Emissdo e a Oferta foram autorizadas pela Emissora com base no pardgrafo 39, artigo
202 do seu estatuto social, nos termos das deliberacdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria realizada
pela Emissora em 04 de novembro de 2024, por meio da qual foram aprovadas emissdes de CRI.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Créditos Imobiliarios

2.1.1. Por meio deste Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em cardter irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, aos CRI objeto desta Emissdo, cujas

caracteristicas gerais sdo descritas na Clausula 3 abaixo e no Anexo | a este Termo de Securitizacdo.

2.2, Valor total dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios possuem, na presente data, o valor de

RS 362.500.000,00 (trezentos e sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), nos termos do Contrato de
Cessao.

2.2.1. Nos termos da Cldusula 2.3 do Contrato de Cessdo, a Securitizadora pagara a Cedente, e a Cedente

pagard a Securitizadora, conforme o caso, ajuste do Valor da Cessao (“Ajuste do Valor da Cessdo”), calculado

de acordo com a seguinte formula:

VA = VF - QMM

Sendo que:

VA: Ajuste do Valor da Cessdo, se diferente de 0 (zero). O referido valor deve ser considerado em

modulo quando do efetivo pagamento da Clausula 2.2.1.3.

VF: Soma dos recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios depositados na Conta Centralizadora no

més civil da apuracdo.

QMM: Quantidade minima mensal de recursos necessaria para o pagamento integral dos CRI devido

no més civil de apuragao, em conformidade com o disposto no Termo de Securitizagao e dos demais
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Documentos da Operacdo (“Pagamento dos CRI”). O Ajuste do Valor da Cessdo serda calculado e o

resultado notificado pela Securitizadora a Cedente na Data de Verificacao.

2.2.1.1.0 Ajuste do Valor da Cessao sera calculado e o resultado notificado pela Securitizadora a Cedente em
até 2 (dois) Dias Uteis da data de Pagamento dos CRI (sendo cada data em que se realizar referida verificacdo
adiante designada simplesmente como uma “Data de Verificacdo”).

2.2.1.2.Caso, em determinada Data de Verificacdo, o valor de VA seja maior que 0 (zero), a Securitizadora fara
a liberagdo a Cedente na Conta de Livre Movimentacdo da Cedente, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data de Pagamento dos CRI, o montante em reais correspondente ao Ajuste do Valor da Cessdo (“Pagamento

Adicional de Preco”), sendo certo que o pagamento de qualquer valor referente ao Pagamento Adicional de

Preco estara condicionado ao atendimento integral pela Cedente de suas obrigacdes estabelecidas nos
Documentos da Operacao, observados os respectivos prazos de cura, na data do respectivo pagamento. O
direito ao recebimento, pela Cedente, de qualquer valor a titulo de Pagamento Adicional de Preco de que trata
esta Clausula2.2.1.2 resolver-se-a imediatamente, independentemente de qualquer notificagdo ou
comunicacdo pela Cessiondria a Cedente, em caso de configuracdo de qualquer Evento de Recompra
Compulséria (conforme definido no Contrato de Cessdo), Evento de Multa Indenizatdéria (conforme definido
no Contrato de Cessdo) e/ou caso a Cedente opte pela realizacdo da Recompra Facultativa (conforme definido
no Contrato de Cessdo), nos termos do Contrato de Cesséao.

2.2.1.2.1. Caso a Cedente receba qualquer valor a titulo de Pagamento Adicional de Preco, tal valor voltara
a ser de titularidade livre da Cedente, a titulo de Retrocessdo (conforme definido abaixo), para
todos os fins de fato e direito.

2.2.1.3.Caso, em determinada Data de Verificacdo, o VA seja menor que 0 (zero), a Cedente estara obrigada
a pagar a Securitizadora na Conta Centralizadora, em até 1 (um) Dia Util contado da respectiva Data de

Verificagdo, o montante em reais correspondente ao Ajuste do Valor da Cessdo (“Restituicdo de Preco”),

ficando, desde j3, certo e ajustado que a Restituicdo de Prego podera ser paga pela Cedente com os valores
dos Aluguéis Caugdo depositados na Conta Vinculada.

2.2.1.4.Exceto no caso de erro e/ou imprecisdo, os célculos realizados pela Securitizadora nos termos desta

Clausula 2.2 serdo finais e obrigardo a Cedente e a Securitizadora, conforme o caso.

2.2.1.5. Prazo da Cessdo. Os Créditos Imobilidrios sao cedidos exclusivamente pela duragdo dos CRI.

Assim, uma vez quitadas as obrigacdes decorrentes dos CRI, eventuais Créditos Imobilidrios existentes e ainda
sob a titularidade da Securitizadora, assim como a totalidade dos seus respectivos acessdrios, incluindo, sem
limitagdo, as garantias constituidas no ambito da loca¢do do Imével, serdo retrocedidos a Cedente, que voltara
a ter a titularidade destes, para todos os fins (“Retrocessdo”). Essa retrocessdo serd formalizada, de forma nao
onerosa para a Cedente, por meio de um termo de Retrocessao a ser celebrado pela Securitizadora e entregue
a Cedente em até 10 (dez) Dias Uteis contados da quitacdo das Obrigacdes Garantidas, nos termos da Cldusula

2.4 do Contrato de Cessao.
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2.2.2. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pela Emissora

mediante a celebragdo do Contrato de Cessao, sendo que se encontram livres e desembaracados de quaisquer
onus, estando vinculados aos CRI, em cardter irrevogdvel e irretratdvel e segregados do patriménio comum

da Emissora, mediante a instituicdo do Regime Fiducidrio.

2.2.3. Pagamentos Decorrentes dos Créditos Imobilidrios: Os pagamentos decorrentes dos Créditos

Imobiliadrios deverdo ser realizados na Conta Centralizadora.

2.3. Documentos e Anexos Cabiveis a Custédia

2.3.1. Uma via original eletrénica deste Termo de Securitizacdo, do Contrato de Cessdo, da Escritura de
Emissdao de CCl, do Contrato de Locacdo e dos Contratos de Garantia, bem como de seus eventuais

aditamentos, sera depositada para custddia da Instituicdo Custodiante.

2.4. Administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios

2.4.1. As atividades relacionadas a administracdo e a cobranca dos Créditos Imobilidrios e ao controle das

garantias oferecidas serdo exercidas na forma das clausulas a seguir.

2.4.1.1. Serdo de responsabilidade da Securitizadora as seguintes providéncias:

(i) emitir o termo de liberagdao das Garantias, com cdpia para o Agente Fiducidrio, conforme
previsto nos Documentos da Operagao, as expensas da Cedente, quando do cumprimento integral das
Obriga¢des Garantidas pela Cedente;

(ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se
tornarem necessarias a cobranca dos Créditos Imobiliarios, caso sejam inadimplidos, nos termos do
Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da Operagdo, sendo certo que os custos decorrentes
dessa responsabilidade recairdo integralmente sobre a Cedente; e

(iii) usar da necessaria diligéncia no acompanhamento das eventuais a¢des judiciais, em todos os
seus tramites até o final, em qualquer instancia, foro ou tribunal, no ambito do Contrato de Cessdo e
dos demais Documentos da Operacao.
2.4.1.2. Serdo de responsabilidade da Cedente as seguintes providéncias:
(i) tomar todas as providéncias necessarias para que o pagamento dos Créditos Imobiliarios seja

realizado na Conta Centralizadora, inclusive, quando for o caso, com a emissdo dos boletos para o

pagamento na Conta Centralizadora;
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(ii) controlar a evolugdo dos Créditos Imobiliarios, observadas as condi¢Ges estabelecidas no

Contrato de Locagao;

(iii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se
tornarem necessarias a cobranca dos Créditos Imobiliarios inadimplidos nos termos do Contrato de
Cessdo e dos demais Documentos da Operacgao;

(iv) usar da necessaria diligéncia no acompanhamento das a¢des judiciais, em todos os seus

tramites até o final, em qualquer instancia, foro ou tribunal;

(v) diligenciar junto ao Hospital Vera Cruz, para a regular manutencdo de todas autorizagdes e
licencas, fiscais e/ou regulatdrias, incluindo, mas nio se limitando ao IPTU, foro e outros tributos ou

contribui¢cdes eventualmente incidentes;

(vi) comprovar, perante a Securitizadora e o Agente Fiduciario, o envio (a) das notificaces ao
Locatario, na qualidade de locatdrio do Imével, e a Hospital Care, na qualidade de fiadora do Contrato
de Locacdo, nos termos do Contrato de Locac¢do e o Contrato de Cessao Fiduciaria, conforme aplicavel,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura do Contrato de Cess3o, e (b) da notificacdo
ao Prestador do Seguro Fianca, na qualidade de emitente da apdlice objeto do Seguro Fianca, nos
termos do Contrato de Locagdo e o Contrato de Cessao Fiduciaria, conforme aplicavel, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da contrata¢do do Seguro Fianga, conforme aplicével; e (c) o endosso do Seguro
Fianca em favor da Securitizadora e/ou a contratacdo do Seguro Fianca em beneficio exclusivo da
Securitizadora; e
e

(vii) fornecer a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario qualquer informacéo sobre a Cedente que
justificadamente Ihe venha a ser solicitada exclusivamente para o fim de prote¢do dos interesses dos
titulares de CRI, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis apds solicitagdo escrita nesse sentido ou em prazo

inferior se assim determinado por autoridade competente.

2.4.1.3.Sem prejuizo do disposto nas Clausulas acima, nas hipéteses de verificagdo de um Evento de Multa
Indenizatdria (conforme definido e previsto no Contrato de Cessado) ou de Evento de Recompra Compulsdria
(conforme definido e previsto no Contrato de Cessdo), a Securitizadora poderad realizar, direta ou
indiretamente, por meio de terceiros contratados para esse fim, as expensas do Fundo de Despesas e/ou dos
recursos do Patrimbnio Separado no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, respectivamente, a

administragdo dos aluguéis devidos e a cobranca dos aluguéis inadimplidos.

2.4.1.4.Caso a gestdo dos aluguéis oriundos dos Créditos Imobiliarios seja transferida a Securitizadora, a
Cedente estara vedada a continuar a gestao e cobranga dos Créditos Imobilidrios, obrigando-se a apresentar
todos os documentos e informagdes necessarios solicitados pela Securitizadora para que esta possa

desempenhar referidas fungdes.
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2.5. Regularizacdo Registraria.

2.5.1. A Hospital Vera Cruz se comprometeu a regularizar o registro imobilidrio do Imével para refletir a

realidade (“Regularizacdo Registrdria”) as suas expensas e sob sua exclusiva responsabilidade, em até 270

(duzentos e setenta) dias contados da lavratura da escritura publica de compra e venda definitiva do Imdvel,
sob pena de multa nos termos das Clausulas 1.1.1 e 1.1.2 do Compromisso de Venda e Compra.

2.5.2. Para fins da Regularizacdo Registrdria a Hospital Vera Cruz deverd, até o encerramento do prazo
indicado, realizar todos e quaisquer atos necessdrios para o cumprimento dos itens “a” a “c” da Cldusula 1.1.2
do Compromisso de Venda e Compra, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI.

2.5.3. A Securitizadora se compromete a colaborar com todos os procedimentos e assinaturas
necessarias para a Regularizacdo Registraria.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Nos termos do artigo 29, inciso | do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, os CRI

da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, possuem as

seguintes caracteristicas:

(i) Emissora: Canal Companhia de Securitizagao;

(ii) Cedente: REC 108 Empreendimentos e Participa¢des Ltda.;

(iii) Local de Emissdo: cidade e estado de S3o Paulo;

(iv) Data de Emissao: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo dos CRI serd 18 de

dezembro de 2024;

(v) Emissdo e Série: 1252 (centésima vigésima quinta) emissdo, em série Unica, da Emissora;
(vi) Quantidade de CRI: 77.985 (setenta e sete mil novecentos e oitenta e cinco) CRls;

(vii) Opcdo de Lote Adicional: Ndo havera opcdo de emissdo de lote adicional;

(viii) Valor Total da Emissdo: RS 77.985.000 (setenta e sete milhdes, novecentos e oitenta e cinco

mil reais) (“Valor Total da Emissdo”);

(ix) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal

Unitario”);
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(x)

(xi)

Prazo e Data de Vencimento dos CRI: observado o disposto neste Termo de Securitizacao,

os CRI terdo prazo de vencimento de 3.652 (trés mil seiscentos e cinquenta e dois) dias

contados da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 18 de dezembro de 2034;

Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos

CRI, conforme o caso, serd atualizado monetariamente a partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI até a integral liquidacdo dos CRI, pela variacdo do IPCA, calculada de

forma pro rata temporis por Dias Uteis (“Atualizacio Monetéaria”), sendo que o produto da

Atualizagdao Monetadria sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao

saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI(“Valor Nominal Unitario

Atualizado”), segundo a seguinte férmula:

VNa=VNe xC
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitdrio Atualizado das CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = fator acumulado das variagGes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n le dut

k=1 le—l

C=

Onde:

. _n

n = numero total de indices considerados na Atualizagdo Monetaria dos CRI, sendo “n” um
numero inteiro;

k = nimero de ordem de NI, variando de 1 até n;

NIk = valor do numero-indice do IPCA referente ao més anterior ao més de atualiza¢do. Por
exemplo, na Data de Aniversario do més de janeiro, o nimero-indice do IPCA utilizado como
base serd o do més de dezembro, divulgado em janeiro;

Nlx.1 = valor do nimero-indice do IPCA referente ao més anterior ao més “k”;
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dup = ndmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior (inclusive), e a data de calculo (exclusive), limitado ao
numero total de Dias Uteis de vigéncia do indice de preco, sendo “dup” um nimero inteiro;
e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a ultima Data de Aniversario (inclusive) e a
proxima Data de Aniversario (exclusive), sendo “dut” um numero inteiro. Exclusivamente
para o primeiro periodo de capitalizagao, “dut” sera igual a 21.

Sendo que:

(i) a aplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagao em vigor,
sem necessidade de ajuste ao Termo de Securitizacdo ou qualquer outra formalidade;

(i) o IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo érgdo responsdvel por seu cdlculo;

(iii) considera-se data de aniversario as datas de pagamento previstas no Anexo Il (“Data
de Aniversario”);

(iv) considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre 2
(duas) Datas de Aniversarios consecutivas;

dup

dut
NI, au
NI,

v) os fatores resultantes da expressdo: sdo considerados com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

(vi) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(vii) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o pro rata do Gltimo Dia Util anterior;

(viii)  caso até a Data de Aniversario, o Nlx ndo tenha sido divulgado, devera ser utilizado
em substituicdo a NIx na apurag¢do do fator “C” um numero-indice projetado,
calculado com base na Ultima projecdao disponivel, divulgada pela
ANBIMA (“Numero-indice Projetado” e “Projecdo”, respectivamente) da variacdo

percentual do IPCA, conforme féormula a seguir:

NI, = NI,_, x(1+ projecdo)
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Onde:

NIy, = Nimero-indice Projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com 2
casas decimais, com arredondamento; e

Projecdo = Variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizagao.

(ix) o Numero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto n3o houver
sido divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualiza¢do, ndo sendo,
porém, devida nenhuma compensacao entre a Emissora e os Titulares de CRI quando
da divulgacdo posterior do IPCA que seria aplicavel; e

(%) o numero-indice do IPCA, bem como as projecGes de sua variagdo, deverdo ser
utilizados considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo 6rgao
responsavel por seu calculo/apuracio.

Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI incidirdo, a partir da Data de Integralizagao dos CRI,
juros remuneratorios correspondentes a 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com as férmulas estabelecidas neste

Termo de Securitizagao;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo dos CRI: Ressalvadas as hipdteses de resgate

antecipado dos CRI, vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes dos CRI ou dos
Eventos de Liquida¢do do Patrimonio Separado, nos termos previstos neste Termo de
Securitiza¢do, o Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado serd amortizado em parcelas mensais, sem caréncia, conforme cronograma

descrito no Anexo Ill ao presente Termo de Securitizacao;

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracdo serd paga em parcelas

mensais, com caréncia de 1 (um) més, conforme cronograma descrito no Anexo lll ao
presente Termo de Securitizagao, sendo o primeiro pagamento devido em 18 de fevereiro
de 2025;

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os

procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente
na B3, e/ou, ainda, com os procedimentos adotados pelo Escriturador, para os CRI que no

estejam custodiadas eletronicamente na B3, ou ainda na sede da Emissora, se for o caso;

Resgate Antecipado Facultativo Parcial: A Emissora ndo poderd, a seu exclusivo critério e a

qualquer tempo, realizar o resgate antecipado parcial dos CRI;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

Resgate Antecipado Total: Os CRI serdo resgatados antecipadamente, em sua totalidade,

nas hipdteses de antecipa¢do do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios, quais
sejam, (i) nas hipéteses de Recompra Compulséria total dos Créditos Imobilidrios, nos
termos da Clausula 5.1 e 5.2 do Contrato de Cessdo; ou (ii) na hipétese de Recompra
Facultativa total dos Créditos Imobilidrios, pela Cedente, conforme termos e condicdes da
Cldusula 6.2;

Amortizacdo Extraordinaria: Os CRI serdo amortizados extraordinariamente, na hipétese de

Recompra Compulséria Parcial dos Créditos Imobilidrios, nos termos da Clausula 5.3 do

Contrato de Cessdo, conforme termos e condi¢cdes da Clausula 6.3;

Prioridade e Subordinacdo: Ndo havera relacdo de prioridade e/ou de subordinagio entre
os CRI;

Ordem de Alocacdo dos Pagamentos: Os CRI deverdo obedecer a ordem de prioridade nos

pagamentos definida na Clausula 12 abaixo, de forma que cada item somente sera pago
caso haja recursos disponiveis, livres de resgates antecipados e amortizacdes

extraordinarias, apds o cumprimento do item anterior;

Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrénica e Liguidacdo

Financeira: B3;

Garantia flutuante: Nao;

Garantias: Os CRI ndo contardo com nenhum tipo de garantia. Ndo obstante, nos termos
dos Documentos da Operagao, a cessao dos Créditos Imobilidrios por meio do Contrato de
Cessdo contard com a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, a ser constituida nos termos da
Escritura de Alienagdo Fiducidria de Imdvel e o Contrato de Locagdo contara com o Seguro

Fianga, a Fianga Locaticia e o Contrato de Cessdo Fiduciaria;

Utilizacdo de Derivativos: Nao h3;

Revolvéncia: Ndo haverd;

Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta Emissdo ndo foram objeto de andlise de

classificacdo de risco por agéncia de rating;

Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado primario

por meio do MDA — mddulo de distribui¢do de ativos, administrado e operacionalizado pela

B3, sendo a liquidacgao financeira da distribuicdo realizada por meio da B3 e para negocia¢do
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(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidagao financeira das negocia¢des e custddia eletrénica dos CRI realizadas por

meio da B3;

Publico-Alvo: Os CRI serdo destinados exclusivamente a Investidores Profissionais, nos
termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (a) da Resolu¢do CVM 160;

Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serdo emitidos na forma escritural. Neste

sentido, para todos os fins de direito, a titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em
nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente
na B3. Adicionalmente os CRI terdo a sua titularidade comprovada pelo registro efetuado pelo
Escriturador, com base nas informacdes prestadas pela B3 para os CRI que estiverem
custodiados eletronicamente na B3;

Atraso no Pagamento: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer

quantia devida aos Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobilidrios tenham sido pagos e
desde que a impontualidade ndo seja decorrente de algum caso fortuito ou forca maior, os
débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, devidamente atualizados e acrescidos
da respectiva remuneracao, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpela¢do judicial ou
extrajudicial, (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de 2% (dois por cento)
e (ii) juros moratdrios a razdao de 1% (um por cento) ao més, sendo certo que se os Créditos
Imobilidrios ndo forem recebidos pela Emissora, a multa e os juros previstos nessa clausula

nao terdo efeito (“Encargos Moratérios”);

Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo pela Emissora, até o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com um dia que n3o seja considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos

valores a serem pagos;

Distribuicdo Parcial: Ndo sera admitida a possibilidade de distribui¢dao parcial dos CRI;

Destinacdo dos Recursos pela Emissora: O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos

Investidores serd utilizado pela Emissora, em sua integralidade, sem prejuizo de recursos
eventualmente utilizados para pagamento das Despesas dos CRI, para composicao do Fundo

de Despesas e/ou para pagamento do Valor da Cessdo, nos termos do Contrato de Cess3o;

Vinculacdo dos Pagamentos e Constituicdo do Patrimdonio Separado: Os pagamentos recebidos

relativos aos Créditos Imobilidrios, bem como as Garantias e a Conta Centralizadora serdo
computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquida¢do. Todos e quaisquer

recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, as Garantias e a Conta
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(xxxv)

(xxxvi)

Centralizadora estdo expressamente vinculados aos CRI por forca do regime fiduciario
constituido pela Securitizadora, em conformidade com este Termo de Securitizacdo, nao
estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagdo com ou em

decorréncia de outras obrigacGes da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios:

(a) constituem Patrimdnio Separado, titularizado pela Emissora, ndo se confundindo com
o patrimOnio comum da Emissora ou com outros patrimonios separados de

titularidade da Emissora, em nenhuma hipodtese;

(b) sdo mantidos apartados do patriménio comum e de outros patrimdnios separados de

titularidade da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo e

de obrigacdes fiscais correlatas nos termos deste Termo de Securitizacdo;

(d) ndo respondem perante os credores da Emissora por qualquer obrigacao;

(e) ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da

Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(f) somente respondem pelas obrigacGes decorrentes dos CRI a que estejam vinculados.

Distribuicdo: Os CRI serdao objeto de Oferta registrada na CVM, sob o rito de registro
automatico, em conformidade com a Resolu¢gdo CVM 160 e as demais disposi¢des legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis, sob o regime de melhores esfor¢cos de
colocacgdo, com valor de RS 77.985.000,00 (setenta e sete milhdes e novecentos e oitenta e
cinco mil reais); sendo certo que o Coordenador Lider atuard na distribuicdo dos CRI, na

qualidade de coordenador lider da Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo.

Registro e Classificacdo ANBIMA: Nos termos do artigo 15 e seguintes, Capitulo VII, Segao |,

das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, a Oferta serd registrada na ANBIMA, no prazo
de até 7 (sete) dias contados da data de divulga¢do do Anuncio de Encerramento da Oferta.
Nos termos do Anexo Complementar IX, Capitulo |, Secdo Il, artigo 42 as Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas, os CRI serdo classificados como: (a) Categoria:
Corporativo, uma vez que os CRI sdo oriundos de atividades comerciais que englobam todos
os segmentos imobiliarios; (b) Concentragdo: Concentrado, uma vez que sdo os CRI que
tenham mais de 20% (vinte por cento) de seu lastro devido por 1 (um) Unico devedor; (c) Tipo
de Segmento: Outros, uma vez que o Imoével é um hospital; e (d) Lastro: Locagdo,
arrendamento ou superficie cujo lastro seja oriundo de contratos que tenham como propdsito
a concessdo da posse direta do imével ao devedor do crédito imobiliario, por meio de um

vinculo obrigacional (loca¢do/arrendamento); e
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(xxxvii) Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta Emissdo ndo foram e ndo serdo objeto de analise

de classificagdo de risco por agéncia de rating. As informagdes acima prestadas devem ser
cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores Profissionais e ndo possuem o
escopo ou fungao de orientacdo de investimento ou desinvestimento, pelo Agente Fiduciario.

4. CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

4.1.  Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: A subscricdo dos CRI podera ocorrer em uma ou mais datas, em

até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulga¢do do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do art. 48 da
Resolugdo CVM 160, em moeda corrente nacional, em cada data de subscricdo (sendo cada data de

integralizacdo dos CRI, uma “Data de Integralizacdo”), sendo certo que a integralizacdo dos CRI ocorrera

conforme previsto nos respectivos boletins de subscricao.

4.1.1. Os CRI serdo integralizados (i) pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, e (ii) caso ocorra a integralizacao
dos CRI em datas subsequentes a primeira Data de Integraliza¢do dos CRI, o preco de integralizagdo dos CRI
serd o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracao, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou data de pagamento da respectiva Remuneracgao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a efetiva integralizacdo dos CRI (“Preco de Integralizacdo”).

4.1.2. A integralizacdo dos CRI sera realizada via B3, segundo procedimentos de liquidagdo estabelecidos

pelo préoprio ambiente.

4.2, Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdao ou Extincdo do IPCA. No caso de indisponibilidade

tempordria do IPCA quando do pagamento de qualquer obrigacdo pecunidria prevista neste Termo de
Securitizagdo para os CRI, sera utilizada, em sua substituicdo, para a apuragdo do IPCA, a projecdo do IPCA
calculada com base na média coletada junto ao Comité de Acompanhamento Macroeconémico da ANBIMA a
cada projecdo do IPCA-15 e IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte

da Emissora quanto pela Cedente, quando da divulgacdo posterior do IPCA.

4.2.1. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) dias contados da data
esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia do IPCA”), ou, ainda, na hipdtese de

extingcdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacgdo judicial, o IPCA devera ser substituido pelo
seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituo legal para o IPCA, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario
deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de término do Periodo de Auséncia do IPCA ou
da data da sua extingao ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Titulares dos
CRI (na forma e prazos estipulados neste Termo de Securitiza¢do), para que os Titulares dos CRI, em comum
acordo com a Cedente, do novo parametro a ser aplicado para correcdo monetdria dos CRI, observada a
regulamentacdo aplicavel, que devera refletir parametros utilizados em operacgGes similares existentes a

época (“Taxa Substitutiva IPCA”). Até a deliberacdo desse novo parametro de atualizagdo monetaria dos CRI,

serd utilizado, para calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo de
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Securitizagcdo, as projecoes ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao Comité de Acompanhamento
Macroeconémico da ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Cedente e/ou a

Securitizadora quando da deliberacdo do novo parametro de atualizagdo monetaria para os CRI.

4.2.2. Casoo IPCA, volte a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI para
os Titulares dos CRI, referida assembleia devera ser cancelada, e o IPCA, a partir da data de sua divulgacao,
passara a ser novamente utilizada para o calculo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado.

4.2.3. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA, ou, caso ndo seja instalada a Assembleia
Especial de Titulares dos CRI 32 Série para deliberacdo da Taxa Substitutiva do IPCA em segunda convocagao,
ou, caso instalada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, ndo haja quérum para deliberagao em primeira
e em segunda convocacdo, conforme aplicdvel, de acordo com o quérum previsto neste Termo de
Securitiza¢cdo, a Emissora devera, no prazo de 30 (trinta) dias contados (a) da data de encerramento da
Assembleia Especial de Titulares dos CRlI em que ndo houve acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA; (b) da
data em que tal Assembleia Especial de Titulares dos CRI em segunda convocacao deveria ter ocorrido, ou, se
for o caso, (c) em outro prazo que venha a ser definido em referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
resgatar os CRI e pagar a Securitizadora o Valor Nominal Unitdrio Atualizado, acrescido da Remuneracdo dos
CRI devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI ou da data de Pagamento dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do seu efetivo pagamento e de eventuais Encargos Moratdrios. Para cdlculo da Remuneracao dos CRI a serem
resgatados e, consequentemente, cancelados, para cada dia do Periodo de Auséncia do IPCA serdo utilizadas
as projecdes ANBIMA para o IPCA, coletadas com o Comité de Acompanhamento Macroeconémico da
ANBIMA.

4.3. Depdsito dos Pagamentos da Remuneracdo e da Amortizacdo dos CRI: Os pagamentos dos CRI serdo

efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3, e/ou, ainda, com os procedimentos adotados pelo Escriturador, para os CRI que nio

estejam custodiadas eletronicamente na B3, ou ainda na sede da Emissora, se for o caso.

4.3.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis entre (i) o
recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora, e (ii) o pagamento das obriga¢Ges da Emissora referentes
aos CRI, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, com excecdo da Data de Vencimento, e

observado que ndo podera haver integralizacdo dos CRI em tal intervalo minimo.

4.4. Conversdo de Moeda Estrangeira para Reais: Ndo aplicavel.
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5. CALCULO DA REMUNERACAO

5.1.  Atualizacdo Monetadria: Os CRI serdo objeto de Atualizacdo Monetaria.

5.2. Calculo da Remuneracao dos CRI: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor

Nominal Unitario Atualizado dos CRI, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 9,00% (nove inteiros
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio”).

5.3. A Remuneracdo sera calculada em regime de capitalizacdo composta de forma pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos em cada Periodo de Capitalizacdo, e deverdo ser pagos, observada a periodicidade

prevista nesse Termo de Securitizacdo, ao final de cada Periodo de Capitalizacdo, ou na data de liquidacao
antecipada resultante (i) do vencimento antecipado dos CRI, ou (ii) Resgate Antecipado dos CRI. A

Remuneracgao serd calculada de acordo com a seguinte férmula:

J=VNa x (Fator Spread-1)
Onde:
“J” = valor unitario da Remuneragdo, conforme o caso, devidos no final do Periodo de Capitalizacao,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI (conforme definido na Clausula 3.1), informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

“Fator Spread” = fator de spread fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

DP
spread 752
Fator Spread = ( Too T 1)

Onde:

spread = 9,00%; e

DP = niimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo, a Data de Incorporacdo dos Juros
Remuneratérios ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o

caso (inclusive), e a data do célculo (exclusive), sendo “DP” um numero inteiro.

Para fins de cdlculo da Remuneragao dos CRI define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o intervalo

de tempo que se inicia na primeira Data de Integraliza¢do dos CRI ou na ultima Data de Pagamento e
termina na Data de Pagamento imediatamente subsequente, com relagdo aos CRI. Cada Periodo de

Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento

26/128



Docusign Envelope ID: 26F39686-EED3-4B42-B83E-1DBEAF6C77F4

dos CRI.

5.4. Fardo jus aos pagamentos dos CRI aqueles que sejam titulares dos CRI ao final do Dia Util anterior a

data do efetivo pagamento dos CRI.

6. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO

6.1. Resgate Antecipado Facultativo Parcial dos CRI: A Emissora ndo podera realizar a o resgate antecipado

facultativo parcial dos CRI.

6.2. Resgate Antecipado Total dos CRI: Sem prejuizo das demais hipdteses previstas neste Termo de

Securitiza¢do, a Securitizadora devera promover o Resgate Antecipado da totalidade dos CRI (sendo vedado o
resgate antecipado parcial dos CRI), com o seu consequentemente cancelamento, em caso de recebimento
por parte da Cedente de recursos necessarios para tanto por forga, inclusive, (i) de ocorréncia de Recompra
Compulséria em virtude de qualquer dos Eventos de Recompra Compulsdria (conforme definido e previsto no
Contrato de Cessdo), observados os termos previstos no Contrato de Cessdo e na Clausula 6.2.1 abaixo; (ii) de
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Multa Indenizatdria, observados os termos previstos no Contrato de
Cessdo e na Clausula 6.2.2 abaixo; (iii) em caso da Recompra Facultativa total dos Créditos Imobiliarios por
parte da Cedente, observados os termos previstos no Contrato de Cessao e na Clausula 6.2.3 abaixo; ou (iv)
em caso de Periodo de Auséncia do IPCA, observados os termos e condicdes previstos na Clausula 4.2 acima
(“Resgate Antecipado Obrigatério”).

6.2.1. No caso de Recompra Compulsdria a Cedente devera pagar a Securitizadora, e, consequentemente, a
Securitizadora devera pagar aos Titulares dos CRI a titulo de Resgate Antecipado Obrigatério, o valor
equivalente ao saldo devedor dos CRI, acrescido de eventuais despesas do Patrimoénio Separado e eventuais
encargos moratdrios, conforme aplicaveis nos termos dos Documentos da Operagdo, na data do efetivo

pagamento da Recompra Compulséria, conforme previsto no Contrato de Cessdo (“Saldo Devedor” e “Valor

de Recompra Compulséria”, respectivamente), devendo a Securitizadora, por sua vez, deverd transferir os

Créditos Imobiliarios a Cedente.

6.2.2. No caso de ocorréncia de qualquer Evento de Multa Indenizatéria a Cedente devera pagar a
Securitizadora, e, consequentemente, a Securitizadora devera pagar aos Titulares dos CRI a titulo de Resgate
Antecipado Obrigatério, a multa indenizatdria equivalente ao valor do Saldo Devedor.

6.2.3. O Resgate Antecipado Obrigatério decorrente da Recompra Facultativa total dos Créditos Imobiliarios

devera observar os seguintes termos e condicGes (“Resgate Antecipado Obrigatério Decorrente de Recompra

Facultativa Total”):

(i) o Resgate Antecipado Obrigatério Decorrente de Recompra Facultativa Total devera ser
comunicado pela Securitizadora aos Titulares dos CRI com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos

de antecedéncia da data do efetivo pagamento (“Notificacdo de Resgate Antecipado
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I"

Obrigatério Decorrente de Recompra Facultativa Total”), sendo que o pagamento do referido

montante pela Securitizadora aos Titulares dos CRI devera ser feito com até 2 (dois) Dias Uteis
contados do recebimento dos recursos decorrentes da Recompra Facultativa total dos Créditos
Imobiliarios. Da Notificacdo de Resgate Antecipado Obrigatdrio Decorrente de Recompra
Facultativa Total deverdo constar, no minimo, as seguintes informacdes: (a) a data efetiva do
Resgate Antecipado Obrigatdério Decorrente de Recompra Facultativa Total, que dever3,
obrigatoriamente, ser um Dia Util (“Data do Resgate Antecipado Obrigatério Decorrente de

Recompra Facultativa Total”); (b) a estimativa do valor do Resgate Antecipado Obrigatério

Decorrente de Recompra Facultativa Total; e (c) quaisquer outras informagGes necessdrias a
operacionalizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério Decorrente de Recompra Facultativa
Total;

(ii) por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatério decorrente da Recompra Facultativa total dos
Créditos Imobilidrios, os Titulares de CRI fardo jus de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel
ao valor equivalente (i) ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI que serd objeto
de resgate antecipado obrigatério com os recursos oriundos da Recompra Facultativa total,
acrescido (ii) da Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata temporis na forma prevista neste

”i” “isen

Termo de Securitizacdo; (iii) de Encargos Moratdrios, se aplicavel (sendo os itens a “iii

acima, o “Valor Base da Recompra Facultativa”); e (iv) do Prémio de Recompra;

sobre o Valor Base da Recompra Facultativa , conforme o caso, incidird prémio flat de 0,25%

(vinte e cinco centésimos por cento) (“Prémio de Recompra”).

6.2.4. Comunicacdo a B3. O Resgate Antecipado deverd ser comunicado a B3 com antecedéncia minima de

3 (trés) Dias Uteis da data de sua efetivagdo por meio do envio de correspondéncia neste sentido a B3.

6.2.5. Em qualquer hipdtese de Resgate Antecipado Obrigatdrio, a Securitizadora devera realizar o

pagamento aos Titulares dos CRI em até 2 dias Uteis contados do recebimento dos recursos.

6.3. Amortizacdo Extraordindria. Sem prejuizo das demais hipdteses previstas neste Termo de

Securitizagdo, a Securitizadora devera promover a Amortizacdo Extraordindaria dos CRI, limitada, a qualquer
tempo, a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario e do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso com o seu consequentemente cancelamento, em caso de recebimento por parte da Cedente
de recursos necessarios para tanto por for¢a de ocorréncia de Recompra Compulsdria Parcial Automdatica em
virtude de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria Parcial Automatica (conforme definido e previsto
no Contrato de Cessdo), observados os termos previstos no Contrato de Cessdo e na Clausula 6.3.1 abaixo

(“Amortizacdo Extraordinaria”).

6.3.1. No caso de Recompra Compulsdria Parcial Automatica a Cedente devera recomprar da Securitizadora
Créditos Imobilidrios, e, consequentemente, a Securitizadora devera pagar aos Titulares dos CRI a titulo de
Amortizacdo, o valor equivalente ao Evento de Recompra Compulséria Parcial, acrescido de eventuais

despesas do Patrimbnio Separado e eventuais encargos moratérios, conforme aplicadveis nos termos dos
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Documentos da Operacdo, na data do efetivo pagamento da Recompra Compulséria Parcial Automatica,
conforme previsto no Contrato de Cessdo, devendo a Securitizadora, por sua vez, devera transferir a Cedente
os Créditos Imobilidrios objeto da Recompra Compulséria Parcial Automatica, no estado em que se

encontrarem.

6.3.2. Comunicacdo a B3. A Amortizacdo Extraordindria devera ser comunicada a B3 com antecedéncia

minima de 3 (trés) Dias Uteis da data de sua efetivagdo por meio do envio de correspondéncia neste sentido
a B3.

6.3.3. Nahipdtese de Amortizagdo Extraordindria, a Securitizadora deverd realizar o pagamento aos Titulares
dos CRI em até 2 dias Uteis contados do recebimento dos recursos.

7. REGIME FIDUCIARIO E PATRIMONIO SEPARADO

7.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e do artigo 29, inciso VIl do Suplemento A a

Resolucdo CVM 60, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratdvel, Regime Fiducidrio sobre os
Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, sobre a Conta Centralizadora, sobre o Fundo de Despesas e
sobre as Garantias.

7.2.  Transferéncia da Administracdo e Liquidacdo do Patriménio Separado. Sem prejuizo das demais

hipdteses previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicdveis, a destituicdo e substituicdo da Securitizadora

da administracdo do Patriménio Separado pode, a critério da Assembleia Geral, ocorrer nas seguintes

situagoes:
(i) insuficiéncia dos bens do Patrimoénio Separado para liquidar os CRI;
(ii) decretacdo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora;

(iii) pedido, elaborado por qualquer parte ou terceiro, de recuperagao judicial, extrajudicial ou
decretagao de faléncia da Emissora, nao elidido no prazo legal;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacbes pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizacdo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da
Emissora, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do Patrimonio Separado poderd ocorrer
desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da

data em que a obrigagdo era devida;

(v) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia de Titulares de CRI, desde que conte

com a concordancia da Securitizadora; e
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(vi) impossibilidade de os recursos oriundos do Patriménio Separado suportarem as despesas, em
caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da Cedente e caso os titulares dos
CRI ndo realizem o(s) referido(s) pagamento(s), sendo que, nesta hipétese, ndo haverd a

destituicdo automatica da Securitizadora da administracao do Patrimonio Separado.

7.2.1. Na hipodtese prevista no inciso (i) acima, a insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara
causa a declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Emissora, ou ao Agente Fiducidrio, caso a
Emissora ndo o faga, convocar Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracao
ou liquidacdo do Patrimonio Separado. A Assembleia Geral devera ser convocada na forma na forma prevista
neste Termo de Securitizagdao, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocacao e
8 (oito) dias para a segunda convocagdo, ndo sendo admitido que a primeira e a segunda convocacdo sejam
realizadas no mesmo dia, e serd instalada (a) em primeira convocagédo, com a presenca de beneficidrios que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos, conforme inciso |, paragrafo 3¢, do artigo
30 da Lei 14.430; ou (b) em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficidrios,
conforme inciso Il, paragrafo 39, do artigo 30 da Lei 14.430. Na Assembleia Geral, serdo consideradas validas
as deliberagcGes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacdo.
Adicionalmente, a Emissora poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio,
o resgate da Emissdao mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patriménio separado
aos Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: | — caso a Assembleia Geral ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacdo; ou Il — caso a Assembleia Geral seja instalada e os Titulares dos CRI ndo

decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

7.2.2. Nas hipdteses previstas nos incisos (ii) ao (iv) acima, cabe ao Agente Fiduciario assumir imediatamente
e transitoriamente a custédia e a administragdo do Patrimdnio Separado e, em até 15 (quinze) dias nos termos
do §22 do artigo 39 da Resolugdo CVM 60, convocar Assembleia Geral para deliberar pela liquidagdo do
Patrimonio Separado, (hipdtese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia
Geral deverdo nomear o liquidante e as formas de liquida¢do) ou pela ndo liquidag¢do do Patrimdnio Separado
(hipdtese na qual devera ser deliberada a administracdo do Patrimonio Separado por nova securitizadora ou
nomeac¢do de nova securitizadora, fixando as condi¢ées e os termos para administragdo, bem como sua

respectiva remuneracgdo).

7.2.3. A Assembleia Geral prevista na Clausula 7.2.2 acima devera ser realizada no prazo de até 20 (vinte)
dias, contados da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocacdo que devera informar, além da
ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Geral serd realizada. Na hipdtese de ndo instalagdo
da Assembleia Geral em primeira convocacdo, deverd ocorrer nova convocac¢do por meio da publicacdo de
novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Geral
serd realizada em segunda convocacdo. A referida Assembleia Geral ndo poderd ser realizada, em segunda
convocacdo, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital. A
Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI

em Circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.
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7.2.4. A Assembleia Geral prevista na Clausula 7.2.2 convocada para deliberar sobre qualquer evento de
liguidacdo do Patrimbnio Separado decidird, pela maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da
Resolugdo CVM 60, em primeira ou em segunda convocacdo para os fins de liquidagdo do Patrimoénio
Separado, enquanto o quérum requerido para deliberagdo pela substituicdo da Securitizadora na
administracdo do Patrimdnio Separado serd de até 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado,
conforme paragrafo 42 do artigo 30 da Resolugcdo CVM 60.

7.2.5. Na hipdtese prevista no inciso (v) acima, ndo havera assuncdo da administracdo do Patrimdnio
Separado pelo Agente Fiducidrio e a Assembleia Geral devera ocorrer no prazo e quérum de instalacdo
previsto na clausula 7.2.3 acima, sendo certo que o quérum de deliberacdo pela substituicdo serd o previsto

na clausula 7.2.4 acima.

7.2.6. A ocorréncia de qualquer dos eventos listados na clausula 7.2 acima deverd ser prontamente

comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis.

7.2.7. Aliquidacdo do Patrimdnio Separado serd realizada mediante transferéncia dos Créditos Imobilidrios
integrantes do Patrimbnio Separado ao Agente Fiducidrio ou a instituicdo administradora que vier a ser
aprovada pelos Titulares dos CRI, para fins de extin¢cdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente
dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos
Titulares dos CRI), conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que
integram o Patrimbnio Separado, (b) usar de toda e qualquer medida prevista em lei, no Contrato de Cessao,
na Escritura de Emissdo de CCl, neste Termo de Securitiza¢do e/ou nos demais Documentos da Operacdo para
proteger os direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, (c) ratear os recursos obtidos entre os
Titulares dos CRI na proporg¢do de CRI detidos, (d) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios
eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na proporgdo de CRI detidos; e (e) fornecer, nos termos
do §12 do artigo 32 da Lei 14.430 a Securitizadora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento
do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro

do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430.

7.2.8. O Agente Fiducidrio poderd promover a liquidagdo do Patrimbnio Separado com o consequente
resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos
seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 7.2.2 acima ndo
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocac¢do; ou (ii) caso a Assembleia Geral prevista na

Clausula 7.2.2 acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

7.2.9. Observada a ordem de prioridade de pagamentos prevista neste Termo de Securitiza¢do, a realizagcao
dos direitos dos Titulares dos CRI estard limitada aos Créditos Imobiliarios e aos valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora, inclusive aqueles decorrentes da excussdo das Garantias e
eventualmente auferidos em razdo da aplicagdo nos Investimentos Permitidos, integrantes do Patrimonio

Separado.

31/128



Docusign Envelope ID: 26F39686-EED3-4B42-B83E-1DBEAF6C77F4

7.3. Responsabilidade e ObrigacSes do Patrimdnio Separado: O Patrimdnio Separado é responsavel

exclusivamente pelas obrigaces inerentes aos CRI, pela liquidacdo dos CRI e ao pagamento dos custos de
administracdo e de obrigacdes fiscais correlatas, inclusive as despesas descritas na Cldusula 11 abaixo,

observados os termos e condi¢des estabelecidos neste Termo de Securitizagdo.

7.4. Isencdo de Acdes ou Execucdes de Qutros Credores: Os bens e direitos integrantes do Patrimoénio

Separado nao responderao perante os credores da Emissora por qualquer obrigacdo e ndo serao passiveis de

constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam.

7.5. AplicacGes Financeiras: Os recursos do PatrimoOnio Separado, enquanto ndo utilizados para os

referidos fins, poderdao ser aplicados em Investimentos Permitidos, sendo certo que tais Investimentos
Permitidos e quaisquer outros direitos presentes ou futuros que decorram dos Investimentos Permitidos
também sdo, neste ato e nos termos da legislacdo em vigor, vinculados ao Patrimonio Separado, sendo
constituido sobre eles Regime Fiducidrio. Apds o pagamento dos CRI, todo e qualquer recurso decorrente dos
Investimentos Permitidos deverdo ser liberados, liquidos de tributos, pela Securitizadora a Cedente, em até
10 (dez) Dias Uteis.

7.6. Registro: Este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos, bem como o Regime Fiducidrio,
instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacdo, serao registrados, nos termos do pardgrafo
19 do artigo 26 da Lei 14.430, em entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM a exercer a
atividade de registro ou depdsito centralizado de ativos financeiros e de valores mobiliarios, nos termos da Lei
n? 12.810, de 15 de maio de 2013.

7.7. Responsabilidades da Emissora: A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do

Patrimoénio Separado em caso de descumprimento de disposi¢cdo legal ou regulamentar, negligéncia ou
administragdo temerdria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimoénio Separado.

7.8. Exercicio Social do Patrimdénio Separado: O exercicio social do Patriménio Separado se encerra em 30

de setembro de cada ano. A Emissora elaborara e publicard as demonstracGes financeiras do Patrimonio
Separado em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social, bem como as enviard ao Agente Fiduciario
no mesmo prazo, ou seja, até o dia 31 de dezembro de cada ano, sendo a primeira publicagdo em 31 de
dezembro de 2025.

7.9. Administracdo do PatrimoOnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio

Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios (se

aplicavel).

7.10. Cobranca e Monitoramento dos Créditos Imobilidrios: A arrecadagao, o controle e a cobranga dos

Créditos Imobiliarios sdo atividades que serao realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados,

cabendo-lhes: (i) o controle da evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios; (ii) a apuracdo e
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informacdo a Cedente e ao Agente Fiducidrio dos valores devidos pela Cedente; e (iii) o controle e a guarda

dos recursos que transitardo pelo Patrimonio Separado.

8.

8.1.

DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acbes, com registro de companhia securitizadora perante a CVM na categoria S1, nos

termos da Resolug¢ao CVM 60;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracdo deste
Termo de Securitizagdo, a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagbes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessdrios para

tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos

mandatos em pleno vigor;

conforme o Contrato de Cessdo e a Escritura de Emissdo de CCl, é a legitima e Unica titular dos

Créditos Imobiliarios;

nao ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que configure conflito de

interesses e que impeca o Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas funcgdes;

a celebracdo e cumprimento das obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo (i) ndo
infringem ou contrariam quaisquer contratos de que a Emissora é parte, bem como nao
resultam em vencimento antecipado de obriga¢Ges da Emissora; (ii) ndo ensejardo a criagdo
de qualquer 6nus e/ou extin¢do antecipada de qualquer desses contratos; e (iii) ndo infringem
ou contrariam o estatuto social da Emissora, bem como qualquer lei, decreto ou regulamento

a que a Emissora esteja sujeita;

ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que possa resultar em alteragdo substancial

adversa na situagao economico-financeira da Emissora;

nao teve, até a presente data sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada, tampouco
estd em processo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, requerido ou decretado até a data

de celebragcao do presente Termo de Securitiza¢ao;
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(i)

(i)

(k)

(1)

(m)

(n)

ndo existem acdes judiciais, procedimentos administrativos ou arbitrais que possam afetar

negativamente o cumprimento das obrigacGes da Emissora;

os Créditos Imobiliarios estdo livres e desembaracados de quaisquer Onus;

cumpre (i) a legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas ndo se limitado a legislagdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e as demais legislacdes e regulamentacdes
ambientais supletivas; e (ii) as disposi¢cOes das Leis Anticorrupcao;

estd em dia com o pagamento das obrigacGes impostas por lei;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos, processos judiciais
e/ou arbitrais, de qualquer natureza, contra a Cedente e/ou a Emissora, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, este Termo de
Securitizagao; e

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo com os seus termos e condigoes.

8.1.1. A Emissora se compromete a notificar os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario caso tome ciéncia de

que quaisquer das declara¢cdes aqui prestadas tenham se tornado total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de ciéncia.

8.2. ObrigacGes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas na regulamentacdo e legislacdo

aplicaveis, a Emissora se obriga a:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

administrar o Patrimonio Separado, mantendo registro contabil;

informar aos Titulares dos CRI todos os fatos relevantes;

fornecer ao Agente Fiducidrio os documentos por ele solicitados bem como aqueles exigidos

pela legislagdo e regulamentacdo aplicaveis;

elaborar, publicar e submeter, nas formas da legislagdo e da regulamentacdo aplicaveis, as
suas demonstragdes contabeis e as demonstragdes financeiras do Patrimoénio Separado, bem

como as enviar ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social;

disponibilizar ao Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento
do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data de publicacdo,
0 que ocorrer primeiro, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e contdbeis,
auditados, assim como de todas as informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos

normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatdrios, comunicados ou demais documentos
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(f)

(g)

(h)

(i)

(i)

(k)

(1

(m)

(n)

(0)

(p)

(a)

(r)

(s)

qgue devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer
meio, a CVM;

submeter, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, suas demonstracoes

contabeis, bem como as demonstrag¢des financeiras relativas ao Patrimonio Separado;

cooperar com o Agente Fiducidrio e fornecer os documentos de sua competéncia e
informacdes por ele solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribuicdes, nas
formas da legislacdo e da regulamentacdo aplicdveis e de acordo com as obrigacGes

constantes neste Termo de Securitizac¢ao;

manter o seu registro perante a CVM atualizado;

cumprir as normas e condutas aplicdveis a Oferta, nos termos da Resolucdao CVM 160 e da
Resolucdo CVM 60 e do Cddigo ANBIMA;

ndo realizar negdcios e/ou operacdes: (a) alheios ao objeto social definido no estatuto social;
(b) que ndo estejam expressamente previstos no estatuto; ou (c) que ndo tenham sido
previamente autorizados com estrita observancia dos procedimentos estabelecidos no seu

estatuto social;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social;

comunicar ao Agente Fiduciario eventual ocorréncia de qualquer evento de liquidagdo do

Patrimonio Separado;

pagar eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM;

cumprir as leis, os regulamentos, as normas administrativas e as determinagdes dos 6rgaos

governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conduta de seus negdcios;

calcular, diariamente, a Remuneracgao;

cumprir com todas as obrigacGes e vedacbes aplicaveis a Emissao;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo aos
Titulares dos CRI;

evitar praticas que possam ferir a relagao fiducidria mantida com os Titulares dos CRI;

cumprir fielmente, naquilo que lhe couber, as obrigacGes previstas nos Documentos da

Operacao;
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(t)

(u)

(v)

(w)

(x)

(y)

(2)

(aa)

(bb)

envidar os melhores esforcos para manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo dos
investidores, na forma e nos prazos estabelecidos nos respectivos Documentos da Operacao,
em suas regras internas e na legislacdo e regulamentacao aplicdveis, toda a documentacao

relativa as suas emissoes;

informar a CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribuicdes, a ocorréncia ou
indicios de violagdo da legislagdo que incumbe a CVM fiscalizar, no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis contados da ocorréncia ou da sua identificacdo pela Emissora, conforme aplicavel;

envidar os melhores esforcos para zelar pela existéncia e pela integridade dos ativos e
instrumentos que compdem o Patrimbénio Separado, inclusive quando custodiados,

depositados ou registrados em terceiros;

fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados que ndo sejam entes regulados pela
CVM;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimoénio Separado;

indenizar os Titulares de CRlI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temerdria ou, ainda, por
desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme venha a ser determinado em decisao
transitada em julgado;

fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da

solicitagdo respectiva, informacgdes relativas aos Créditos Imobiliarios;

observar a regra de rodizio dos seus auditores independentes, assim como para auditores
independentes do Patrimonio Separado, conforme disposto na regulamenta¢do especifica,
sendo certo que nao aplicar-se-a, para o Patrimoénio Separado, a extensdo de prazo referente
ao referido rodizio derivado da implantacdo de comité de auditoria, nos termos do paragrafo
32 do artigo 35 da Resolugcdo CVM 30; e

cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢gdes do presente Termo de Securitizagao.

8.3. Relatério Mensal: A Emissora deve enviar a CVM por meio de sistema eletrénico disponivel na pdagina

da CVM na rede mundial de computadores, com cépia para o Agente Fiducidrio, informes mensais dos CRI,

nos termos do Suplemento E a Resolucdo CVM 60, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do més

a que se referirem.

8.3.1. A Emissora se obriga a cuidar para que as operag¢des que venha a praticar no ambiente da B3 sejam

sempre amparadas pelas normas e regulamentagao aplicaveis, bem como com observancia a legislacdo geral

aplicavel a matéria.
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8.3.2. A Emissora se obriga desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos
societarios necessdrios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolucdo CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatério, qual seja, o dia 30 de
marco de cada ano. O referido organograma do grupo societdrio da Emissora deverd conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento
de cada exercicio social. Os referidos documentos deverdo ser acompanhados de declara¢do assinada pelo(s)
diretor(es) da Emissora atestando (a) que permanecem validas as disposi¢cGes contidas nos Documentos da
Operacdo; e (b) a inexisténcia de descumprimento de obriga¢des da Emissora perante os Titulares dos CRl e o

Agente Fiduciario.

8.4. Responsabilidade da Emissora pelas Informacdes Prestadas: A Emissora se responsabiliza pela

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes e declaracbes prestadas, a
qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os
Documentos da Operacdo, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares dos CRlI e ao Agente Fiducidrio,
declarando que estes se encontram na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo de
Securitizagao.

8.4.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao,
além da suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes por ela prestadas nos
Documentos da Operagao.

9. AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. Nomeacdo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a sua
nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-lhe devida uma

remunerag¢do nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

9.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente

Fiduciario declara:

(a) aceitar integralmente as condi¢des previstas neste Termo de Securitizacao, em todas as suas

cldusulas e condigGes;

(b) nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 62 da
Resolugao CVM 17;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe é

atribuida, conforme o paragrafo 32 do artigo 66 da Lei das Sociedades por Ag¢des e o artigo 11
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(d)

(e)

(f)

da Resolucao CVM 17,

estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios

necessarios para tanto;

qgue verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as

Garantias e a consisténcia das demais informacgdes contidas neste Termo de Securitizacao; e

gue nesta data atua em outras emissdes de titulos e valores mobilidrios da Emissora, as quais

se encontram descritas e caracterizadas no Anexo IX deste Termo de Securitizagdo.

9.3. Vigéncia da Prestacdo dos Servicos do Agente Fiducidrio: As obrigacdes do Agente Fiducidrio previstas

neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacdo perdurardo até a integral quitacdo dos

CRI, observados os termos e condicGes previstos neste Termo de Securitizacdo.

9.4. Deveres e Obrigacdes do Agente Fiducidrio: Sem prejuizo dos demais deveres previstos na legislacdo

e regulamentacdes aplicaveis, incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de

seus proprios bens;

renunciar a fun¢do, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convoca¢do da assembleia prevista no

artigo 72 da Resolucdo CVM 17 para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informagdes relativas as Garantias
e a consisténcia das demais informacgGes contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo
que o Agente Fiducidrio ndo conduziu nenhum procedimento de verificagdo ou auditoria
independente quanto a veracidade das informacgdes ora apresentadas, excetuando quanto a
diligéncia nas informagdes prestadas pela Emissora, diligenciando no sentido de que sejam

sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos

CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM 17, sobre inconsisténcias

ou omissdes de que tenha conhecimento;
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(8)

(h)

(i)

(i)

(k)

(1

(m)

(n)

(o)

(p)

(a)

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado por meio das

informacdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacbes prestadas nas propostas de modificacdo das
condicdes dos CRI;

verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das

disposicGes estabelecidas neste Termo de Securitizagdo;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Cedente a reforcar a garantia dada, conforme aplicavel, na

hipdtese de sua deterioragdo ou depreciagao;

solicitar, quando comprovadamente necessario para o fiel desempenho de suas funcdes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe

o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da Cedente, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora e/ou do Patrimdnio

Separado;

convocar, quando necessdrio, a assembleia dos Titulares dos CRI, na forma do artigo 10 da
Resolugdo CVM 17;

comparecer a Assembleia de Titulares de CRI a fim de prestar as informagdes que Ihe forem
solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e de seus enderecos, inclusive, mediante

gestdes junto a Emissora;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes neste Termo de Securitizagao,

especialmente daquelas impositivas de obriga¢des de fazer e de nao fazer; e

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacGes relativas as
Garantias e as cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRl e

que estabelecem condi¢Ges que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
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consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do

assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, inciso |l da Resolugao CVM 17.

9.4.1. N3o obstante o disposto na Clausula 9.4 acima, o Agente Fiducidrio se compromete, ao longo da
vigéncia dos CRI, a desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da Resolucdo CVM 17, sem prejuizo do
cumprimento de outras obrigacdes previstas nos Documentos da Operacdo, adotando boas praticas e
procedimentos para o cumprimento do seu dever de diligéncia, ndo se limitando aos documentos fornecidos
pela Emissora e declara¢des apresentadas, devendo buscar outros documentos que possam comprovar a
completude, auséncia de falhas e/ou defeitos das informacGes apresentadas nos Documentos da Operacdo,

conforme aplicavel, conforme orientacdes da CVM em vigor.

9.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio: Na hipdtese de impedimento, renulncia, intervencao ou liquidacao

extrajudicial do Agente Fiducidrio, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante

deliberacdo da Assembleia de Titulares de CRI.
9.5.1. A Assembleia de Titulares de CRI destinada a escolha do novo agente fiducidrio deve ser convocada
pelo Agente Fiduciario, podendo também ser convocada pela Securitizadora ou por Titulares dos CRI que

representem, pelo menos, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulago.

9.5.2. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocag¢do da Assembleia de Titulares de CRI para a

escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisdrio.

9.6. Hipodteses de Destituicdo do Agente Fiducidrio: Os Titulares dos CRI podem substituir o Agente

Fiduciario e indicar seu eventual substituto a qualquer tempo apds o encerramento da distribuigdo publica,
em Assembleia de Titulares de CRI especialmente convocada para esse fim. Aplica-se a Assembleia de Titulares
de CRI referida nesta Clausula o disposto na Clausula 9.5.1 acima. A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser
comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados da celebracdo do aditamento deste Termo
de Securitizacdo. Juntamente com a comunicacdo, devem ser encaminhadas a CVM a declaragdo e as demais

informagdes exigidas no caput e paragrafo 12 do artigo 52 da Resolugao CVM 17.

9.7. Novo Agente Fiducidrio: O agente fiducidrio eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,

atribuicBes e responsabilidades constantes da legislagdo e regulacdo aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

9.8. Aditamento a este Termo de Securitizacdo: A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater

permanente devera ser objeto de aditamento a este Termo de Securitizagao.

9.9. Responsabilidade: O Agente Fiduciario responderd pelos prejuizos que eventualmente causar por

descumprimento de disposi¢cdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administracdao temeraria, nos

termos do paragrafo 22 do artigo 29 da Lei 14.430.

9.10. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: A remuneracdo do Agente Fiducidrio esta descrita no Anexo IV ao
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presente Termo de Securitizacao.

9.10.1. Adicionalmente, a Cedente e/ou a Emissora antecipardo ao Agente Fiducidrio todas as despesas
necessdrias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela
Cedente, os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na
proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora ou pela Cedente. As despesas a serem
antecipadas deverdo ser previamente aprovadas pelos investidores e pela Cedente. Sao exemplos de despesas
gue poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificacdes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagao aplicavel, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de
certidGes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagao,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcbes e
devidamente comprovadas; (v) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtenc¢do de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacgdo prestada pela
Emissora para cumprimento das suas obrigacdes; (vi) revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos
do Oficio Circular CVM/SRE 01/21; (vii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e
taxas judicidrias nas a¢Oes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de acdes contra ele propostas no
exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e/ou da Cedente, ou ainda
gue comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos
investidores; (viii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneracao; e (ix) custos e despesas

relacionados a B3.

9.10.2. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario, este devera ser efetuado em
até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e/ou a Cedente e envio

de cépia dos respectivos comprovantes de pagamento.

9.10.3. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar
créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas cldusulas acima serd acrescido a

divida da Cedente, tendo preferéncia na ordem de pagamento.
9.10.4. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissao,
sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela Cedente ou pelos

Titulares dos CRI, conforme o caso.

9.11. Fraude ou Adulteracdo: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciario

assumira que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Ndo sera, ainda, sob qualquer
hipdtese, responsdvel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob

obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagao aplicavel.
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9.12. Prévia Deliberacdo: Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiducidrio que criarem

responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacGes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacado,

somente serdo validos quando previamente assim deliberado em Assembleia de Titulares de CRI.

9.13. Contratacdo de Agente de Liquidacdo e Escriturador: A Emissora se obriga a manter contratada, as

expensas do PatrimOnio Separado, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicdo financeira
habilitada para a prestagdo do servico de agente de liquidagdo e escriturador na hipdtese da extingao do

contrato vigente para tais servigos.

9.13.1. O Agente de Liquidacdo e o Escriturador poderdo ser substituidos a critério da Emissora, sendo que,
nessa hipdtese, o presente Termo de Securitizacdo deverd ser objeto de aditamento, sem necessidade de
convocacao de Assembleia de Titulares de CRI.

9.14. Contratacdo de Auditor Independente do Patriménio Separado: A Emissora se obriga a manter

contratado, as expensas do Fundo de Despesas, durante a vigéncia deste Termo de Securitiza¢do, o Auditor

Independente do PatrimoOnio Separado para auditar as contas do Patrimonio Separado.

9.14.1. O Auditor Independente do Patrimbnio Separado poderd ser substituido a critério da Emissora,
observada, ainda, a regra de rodizio de auditores independentes do Patrimdnio Separado, conforme disposto
na regulamentacdo especifica, sendo certo que nao se aplicard, para o Patriménio Separado, a extensdo de
prazo referente ao referido rodizio derivado da implantacdo de comité de auditoria, nos termos do paragrafo
32do artigo 35 da Resolugdo CVM 60, sendo que, nessa hipdtese, ndo havera necessidade de aditar o presente
Termo de Securitizagao.

9.15. Contratacdo da Instituicdo Custodiante: A Emissora se obriga a manter contratada, as expensas do

Fundo de Despesas, durante a vigéncia deste Termo de Securitizac¢do, a Instituicdo Custodiante para custddia

dos documentos listados na Clausula 2.3.1.

9.15.1. A Instituicao Custodiante podera ser substituida a critério da Emissora, sendo que, nessa hipotese, o
presente Termo de Securitiza¢cdo devera ser objeto de aditamento.

10. ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI

10.1. Assembleia de Titulares de CRI: As Assembleias de Titulares de CRI que tiverem por objeto deliberar

sobre matérias de interesse dos Titulares dos CRI, incluindo as matérias previstas no artigo 25 da Resolu¢do
CVM 60, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos Titulares dos CRI serdo convocadas e as
matérias discutidas nessas assembleias serdo deliberadas pelos Titulares dos CRI, de acordo com os termos

abaixo:
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10.2. Realizacdao das Assembleias de Titulares de CRI: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo,

reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos

Titulares dos CRI. Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei 14.430, bem

como o disposto na Lei das Sociedades por A¢Oes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

10.2.1. Eventuais alteragdes ao presente Termo de Securitizagao deverao ser comunicadas aos Titulares dos

CRI no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis da data em que tiverem sido implementadas, nos termos do §42 do art.
25 da Resolugdo CVM 60.

10.3. S3o competéncias exclusivas da Assembleia de Titulares de CRI deliberar sobre os temas abaixo, sem

prejuizo de outros eventualmente descritos neste Termo de Securitizacao:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

as demonstracdes contdbeis do Patrimbénio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte)

dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

alteragdes no Termo de Securitizacdo, exceto nas excecbes previstas abaixo e na
Clausula 10.14 deste Termo de Securitizacao;

destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimoénio Separado;
alteragdo do quérum de instalagdo e deliberagdo da Assembleia de Titulares de CRI;
substituicdo do Agente Fiducidrio; e

qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissdo ou de
decretacdo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo
deliberar, inclusive:

(a) a realizagdo de aporte de capital por parte dos investidores;

(b) a dacdo em pagamento aos investidores dos valores integrantes do Patrimonio

Separado;

(c) o leildo dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou

(d) a transferéncia da administracdo do Patrimonio Separado para outra companhia

securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

10.4. Competéncia para Convocacdo: A Assembleia de Titulares de CRI pode ser convocada por iniciativa da
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prépria Emissora, do Agente Fiduciario, ou mediante solicitagdo de investidores que detenham, no minimo 5%

(cinco por cento) dos CRI.
10.4.1. A convocacgdo deve ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, convocar a Assembleia de Titulares de CRI as expensas dos requerentes, salvo de a Assembleia

de Titulares de CRI assim convocada deliberar em contrario.

10.5. Forma de Convocacdo: As publicaces de editais de convocagao das Assembleias de Titulares de CRI

serdo divulgadas na pagina que contém as informag¢des do Patrimonio Separado na rede mundial de

computadores (https://www.canalsecuritizadora.com.br).

10.5.1. A convocacdo da Assembleia de Titulares de CRI deve ser feita com 20 (vinte) dias de antecedéncia,

no minimo, da data de sua realizacdo.

10.5.2. Da convocacdo da Assembleia de Titulares de CRI deve constar, no minimo: (i) dia, hora e local em que
serd realizada a assembleia, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital; (ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e
(iii) indicagdo da pagina na rede mundial de computadores em que o investidor pode acessar os documentos
pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacdo da Assembleia de Titulares de
CRI.

10.5.3. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia de Titulares de CRI a distancia, por meio de
sistema eletrénico, a convocagao deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre
como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informacgdes
necessdrias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos Titulares dos CRI, assim como se a

Assembleia de Titulares de CRI sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

10.5.4. As informagdes requeridas na Cldusula 10.5.3 acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicacdo do endereg¢o na rede mundial de computadores no qual a informagdao completa estiver disponivel a
todos os investidores.

10.5.5. A Assembleia de Titulares de CRI se instala com 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulacdo, em primeira convocacdo, ou, em segunda convocag¢do, com qualquer nimero, sendo certo que, na
hipétese de ndo instalacdo da Assembleia de Titulares de CRI em primeira convocagao, devera ocorrer nova
convocagao nos termos da Cldusula 10.5 acima. A referida Assembleia de Titulares de CRI ndo podera ser
realizada em segunda convocagdo em prazo inferior a 8 (oito) dias contados da data em que foi divulgada a

segunda convocacao.

10.5.6. Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolu¢do CVM 60, a presenca da totalidade dos

Titulares dos CRI supre a falta de convocagao para fins de instalagdo da Assembleia de Titulares de CRI.
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10.6. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI caberd a pessoa eleita pelos Titulares dos
CRI presentes, ou seu representante, no caso de haver somente pessoas juridicas, ou ainda a pessoa indicada
pela CVM, sendo certo que sob nenhuma hipdtese a Emissora, ou qualquer representante da Emissora, a

qualquer titulo que seja, assumira a presidéncia da assembleia.

10.7. Outros Representantes: Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo

convocar representantes da Cedente, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleia de Titulares de

CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

10.8. Representantes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as Assembleias

de Titulares de CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que Ihe forem solicitadas.

10.9. Participacdo em Assembleia de Titulares de CRI: A Assembleia de Titulares de CRI pode ser realizada:

(i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e votar por meio de
comunicacdo escrita ou sistema eletrénico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI
possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicac¢do escrita ou

sistema eletronico.

10.9.1. No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Emissora deve adotar meios para garantir a autenticidade
e a seguranca na transmissdo de informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio

de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagcdo do investidor.

10.9.2. Os investidores podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia de Titulares de CRI.

10.10. Deliberacdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo e exceto se de outra forma previsto no
presente instrumento, as deliberacées em Assembleia de Titulares de CRI serdo tomadas por Titulares dos CRI
que representem, pelo menos, 66% (sessenta e seis por cento) dos CRI em Circulagdo presentes, em primeira
convocagao, ou, em segunda convocagdo, pela maioria simples dos titulares dos CRI em Circulagdo presentes.

10.10.1. As deliberagGes acerca da ndo liquidagdo do Patrimdnio Separado serdo tomadas com a
presenca de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circula¢do, nos

termos do pardagrafo 39, inciso |, do artigo 30 da Lei 14.430.

10.10.2. A cada CRI em Circulagdo correspondera um voto, sendo certo que, nos termos do artigo 31
da Resolugdao CVM 60, somente podem votar na Assembleia de Titulares de CRI os Titulares dos CRI detentores
dos CRI na data da convocacdao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

10.10.3. Nos termos do artigo 32 da Resolugao CVM 60, ndo podem votar nas Assembleias de Titulares
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de CRI (i) os prestadores de servigcos a presente Emissdo, o que inclui a Emissora (“Prestadores de Servicos”),

(ii) os sécios, diretores e funcionarios dos Prestadores de Servigos, (iii) empresas ligadas ao prestador de
servico, seus socios, diretores e funciondrios, ou (iii) qualquer Titular dos CRI que tenha interesse conflitante
com os interesses do Patrimonio Separado no assunto a deliberar. A vedagdo ndo é aplicavel caso os Unicos
Titulares dos CRI sejam as pessoas mencionadas nesta Clausula ou houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Titulares dos CRI em Circulacdo, manifestada na propria Assembleia de Titulares de CRI, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia de Titulares de CRI em que se dard a

permissao de voto.

10.10.4. As deliberagGes tomadas pelos Titulares dos CRlI em Assembleia de Titulares de CRI no ambito
de sua competéncia legal, observados os qudruns e as disposicoes estabelecidos neste Termo de Securitizacao,
serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como vinculardo a mesma e obrigardo a todos os
Titulares dos CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia de Titulares de CRI ou do voto

proferido nas respectivas Assembleias de Titulares de CRI.

10.11. Asdeliberagbes em Assembleias de Titulares de CRI que impliquem em alteragGes: (i) da Remuneracgao
ou da amortizacdo programada dos CRI, ou de suas Datas de Pagamento, bem como dos Encargos Moratérios
dos CRI; (ii) da Data de Vencimento dos CRI; (iii) dos Eventos de Recompra Compulsdria dos Créditos
Imobilidrios e/ou os Eventos de Multa Indenizatdria; (iv) pagamento de prémios; e (v) da presente Clausula 10
dependerdo de concordancia da Cedente.

10.12. Apuracdo: Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de deliberacdo da Assembleia de Titulares
de CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria; os que sejam de
titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de investimento administrados por empresas
ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsididrias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou

pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses ou inadimplentes com suas obrigagdes.

10.13. Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de

Securitizagdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares de CRl a que comparecerem
todos os Titulares dos CRI que tenham direito de voto, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os
qudruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

10.14. Dispensa de Assembleia de Titulares de CRI para alteracao deste Termo de Securitizacdo: As Partes

concordam que o presente Termo de Securitiza¢do, assim como os demais documentos da Emissao poderao
ser alterados sem a necessidade de qualquer aprovagdo dos Titulares dos CRI sempre que e somente (i)
guando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacgado a
normas legais, regulamentares, inclusive decorrentes de exigéncias cartorarias devidamente comprovadas,
ou, ainda, exigéncias da CVM, ANBIMA ou B3; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro,
de digitacdo ou aritmético, desde que tais modificacGes ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI; (iii)

alteragGes a quaisquer Documentos da Operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
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Documento(s) da Operacdo; ou ainda (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que tais modificagdes (a) ndo representem

prejuizo aos Titulares de CRI; e (b) ndo gerem novos custos ou despesas aos Titulares de CRI.

10.14.1. Fica a Emissora obrigada a informar os investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
sua realizacdo a respeito da alteracdo deste Termo de Securitizacdo, conforme disposto na Cldusula 10.14
acima, indicando as alteracdes realizadas e as razdes para tanto, o que fard mediante a publicacdo das

alteracGes em seu website.

11. DESPESAS E FUNDO DE DESPESAS

11.1. Despesas da Emissdo: As despesas da operacdo e do Patrimoénio Separado, conforme descritas no

Anexo |V ao presente Termo de Securitizacdo (“Despesas da Operacdo”), existem Unica e exclusivamente por

ocasido da realizacdo da operacdo de securitizacdo, para atender as necessidades da Cedente e, portanto, sdo

de responsabilidade da Cedente.

11.2. Pagamento das Despesas da Operacdo: Sem prejuizo do disposto acima e por solicitacdo da prépria

Cedente:

(a) as despesas iniciais, conforme descritas no Anexo IV ao presente Termo de Securitizagao,
serdo pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem da Cedente, com recursos
descontados sobre os primeiros recursos de integralizagdo dos CRI depositados na Conta
Centralizadora, nos termos da Clausula 2.2 do Contrato de Cessdo; e

(b) as Despesas da Operacdo serdo pagas diretamente pela Securitizadora, porém: (a)

prioritariamente com os recursos do Fundo de Despesas; (b) com o valor remanescente dos
Créditos Imobiliadrios e da Cessdo Fiduciaria, se aplicavel, em cada més, apds o pagamento da
parcela mensal dos CRI, caso aplicdvel; (c) caso a diferenca entre o valor dos Créditos
Imobiliarios e dos recursos oriundos da Cessao Fiduciaria depositados na Conta Centralizadora
e o valor da parcela dos CRI ndo seja suficiente para o pagamentos de tais despesas, e ndo
haja recursos suficientes no Fundo de Despesas, deverdao ser arcadas diretamente pela
Cedente, ou reembolsadas a Securitizadora pela Cedente, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
do recebimento de cobranga pela Securitizadora, neste sentido; e (d) caso a Cedente ndo
honre com o pagamento das referidas despesas, com recursos do respectivo Patriménio
Separado; e (e) caso os recursos do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com
as referidas despesas, a Securitizadora e/ou qualquer prestador de servicos no dmbito da
emissao dos CRI, conforme o caso, poderdo solicitar aos titulares de CRI que arquem com o

referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimdnio Separado.

11.3. Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao

Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso a Cedente ndo realize os referidos pagamentos e o
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Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as Despesas da Emissao, tais despesas serdo suportadas
pelos Titulares dos CRI, na proporg¢do dos CRI detidos por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela parte

obrigada por tais pagamentos.
11.3.1. Nao obstante, caso seja comprovado que os recursos do Patriménio Separado foram administrados
com negligéncia, imprudéncia ou ma-fé por parte da Emissora, os Titulares dos CRI poderdo buscar a devida

reparacao de danos.

11.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Observado o disposto na Clausula 11.3 acima,

sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas comprovadas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI nao
compreendidas na Clausula 11.1 acima;

(b) todos os custos e despesas comprovadamente incorridos para salvaguardar os direitos e

prerrogativas dos Titulares dos CRI; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI que |he sejam atribuidos

como responsavel tributario.

11.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condig¢des previstas neste Termo de Securitizacdo, os recursos
necessdrios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e
adiantadas ao Agente Fiducidrio, na proporg¢ao de CRI detidos por cada um dos Titulares dos CRI, na data da

respectiva aprovagao.

11.4.2. Em razdo do disposto na alinea (b) da Clausula 11.4 acima, as despesas a serem adiantadas pelos
Titulares dos CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente:
(a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Cedente ou terceiros,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios; (c) as despesas com viagens e
estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos
prestadores de servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais
indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenag¢des (incluindo
verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, nos termos deste
Termo de Securitizacdo, bem como a remuneracdo do Agente Fiducidrio na hipdtese de a Emissora

permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.
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11.5. Fundo de Despesas: Sera retido, pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos

CRI, por conta e ordem da Cedente, do pagamento do Valor da Cessdo, o montante total de RS 77.575,00
(setenta e sete mil e quinhentos e setenta e cinco reais) para a constituicdo do fundo de despesas inicial para
o pagamento de despesas pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, no ambito
da operacdo de securitizacdo, conforme previsdo neste Termo de Securitiza¢do (“Valor do Fundo de Despesas”

e “Fundo de Despesas”, respectivamente).

11.5.1. Se eventualmente, os recursos do Fundo de Despesas somar valor inferior a RS 77.575,00 (setenta e

sete mil e quinhentos e setenta e cinco reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), a Securitizadora, na

qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, deverd encaminhar notificacdo a Cedente, acompanhada da
comprovacao do valor existente no Fundo de Despesas, devendo a Cedente (i) recompor, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificagdo, o Fundo de Despesas com o montante necessario
para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposi¢do, seja, no minimo, igual ao
respectivo Valor do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessdrios a sua recomposicdo
diretamente para a respectiva Conta Centralizadora, e, ainda, (ii) encaminhar, na mesma data, extrato de
comprovacao da referida recomposicao a Securitizadora, com copia ao Agente Fiducidrio. Caso a Cedente ndo
efetue a recomposi¢ao do Fundo de Despesas no prazo acima, a Securitizadora estard autorizada a utilizar os
recursos do Patrimonio Separado, se suficientes, ou a reter recursos oriundos dos pagamentos referentes a
Restituicdo de Preco, até que seja feita a devida recomposicdo do Fundo de Despesas, sem prejuizo da
caracterizacdo de um Evento de Recompra Compulsdria, nos termos da Clausula 5.1 e 5.2 do Contrato de

Cessao.

11.5.2. Os recursos da Conta Centralizadora, inclusive o Fundo de Despesas, estdo abrangidos pela institui¢dao
do regime fiducidrio, nos termos deste Termo de Securitizagao, e integram o Patrimonio Separado dos CRI,
sendo certo que deverdo ser aplicados pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e administradora
da Conta Centralizadora, nos Investimentos Permitidos, ndo sendo a Securitizadora responsavel por qualquer
garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integrardo automaticamente
o Fundo de Despesas, ressalvados a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, e,
portanto, titular da Conta Centralizadora, os beneficios fiscais desses rendimentos.

11.5.3. Caso, apds o cumprimento integral das obriga¢des assumidas pela Cedente nos Documentos
da Operacdo, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverao ser liberados, liquidos de
tributos, pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e administradora da Conta Centralizadora, a
Cedente, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do cumprimento integral das obriga¢des assumidas pela

Cedente nos Documentos da Operagao.

11.6. Na hipodtese de serem necessdrios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que
os Titulares de CRI sejam remunerados e o Patrimdnio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para
adota-las, podera haver, apds deliberacdo da Assembleia de Titulares de CRI especialmente convocada para

tal finalidade, a emissdo de nova série de CRI com a finalidade especifica de captacdo dos recursos que sejam
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necessarios a execucdo das medidas requeridas, nos termos do paragrafo 42 e seguintes do artigo 35 da
Resolugdo CVM 60. Nesta hipdtese, os recursos captados estardao sujeitos ao Regime Fiducidrio e devem
integrar o Patrimonio Separado, devendo ser utilizados exclusivamente para viabilizar a remuneragao dos
Titulares de CRI, devendo o presente Termo de Securitizacao ser aditado de modo a prever a emissdo da série

adicional, seus termos e condices, e a destinacdo especifica dos recursos captados.

12. ORDEM DE PAGAMENTOS

12.1. Os CRIldeverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, de forma que cada
item somente serd pago caso haja recursos disponiveis, livres de resgates antecipados e amortizacdes

extraordinarias, apds o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até a data de pagamento mensal,
incluindo provisionamento de despesas oriundas de acdes judiciais propostas contra a
Securitizadora relacionadas exclusivamente ao Patrimbénio Separado, em funcdo dos
Documentos da Operagdo, e que tenham risco de perda provdvel conforme relatério

elaborado por assessores juridicos contratados as expensas do Patrimonio Separado;

(i) multas e encargos moratérios, caso existentes;

(iii) recomposicao do Fundo de Despesas;

(iv) Remuneracao;

(v) Amortizagdo dos CRI, caso devida nos termos das hipdteses previstas no presente Termo de

Securitizagao;

(vi) Ajuste do Valor de Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo, apenas aplicavel no caso de

recebimentos mensais ordinarios de recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios; e
(vii) Resgate Antecipado dos CRI, nas hipdteses previstas na Clausula 6.2 acima.

12.1.1. Os pagamentos relativos as despesas do Patrimonio Separado nao previstas no fluxo da operagao
serdao realizados pela Emissora, com recursos do PatrimOnio Separado obedecendo a Prioridade de

Pagamentos acima definida, sendo paga junto com as despesas previstas no item (i) acima.

13. COMUNICAGOES E PUBLICIDADE
13.1. Comunicacdes: Todas as comunica¢des entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu

recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito,

durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo:
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Para a Emissora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, 42 andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano, CEP 01451-001
S3o Paulo/SP

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Tel.: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

Avenida das Nac¢des Unidas, n? 12.901, 1192 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Nac¢Ges Unidas (CENU), Brooklin

S3o Paulo/SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para preco unitario do ativo)

13.2. Aviso de Recebimento: As comunica¢les serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso

de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos
mencionados neste Termo de Securitizacdo ou por comprovante digital, no caso de comunicagao via e-mail.
Sempre que a comunicacdo ocorrer por meio eletronico, a Parte responsavel devera efetuar apds a

mencionada comunicagdo eletronica, o envio da via fisica da comunicagdo ao destinatario.

13.3. Divulgacdo dos Atos e Decisdes: Todos os atos e decisGes decorrentes desta Emissao que, de qualquer

forma, vierem a envolver interesses dos Titulares dos CRI deverdo ser veiculados na pagina que contém as
informacdes do Patrimonio Separado na rede mundial de computadores
(https://www.canalsecuritizadora.com.br). As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez. O disposto
nesta cldusula ndo inclui “atos e fatos relevantes”, que deverdo ser divulgados na forma prevista na Resolucao
da CVM n? 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada.

13.4. Divulgacdo dos Atos e Decisdes: A convocacdo da Assembleia de Titulares de CRI deve ser

encaminhada pela Emissora a cada investidor e disponibilizada na pagina que contém as informacGes do
PatrimOnio Separado na rede mundial de computadores (https://www.canalsecuritizadora.com.br),

observado o disposto na Clausula 10.14 acima.

14. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. As Informacdes contidas nesta Cldusula levam em consideracdo as previsdoes de legislacao e

regulamentacdo aplicaveis na presente data.
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14.2. Tributacdo: Serdao de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informacgées
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores

guanto a tributac¢do especifica que sofrerao enquanto titulares de CRI:

(a) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de

recebiveis imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

Assim, os rendimentos dos certificados dos recebiveis imobilidrios serao tributados pelo IRRF as aliquotas de
(i) 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias; (ii) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com
prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iii) 17,5% (dezessete inteiros e
cinco décimos por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 (trezentos e sessenta
e um) dias até 720 (setecentos e vinte) dias; e (iv) 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. O prazo de aplicacdo é contado da data
em que os respectivos Titulares de CRI efetuaram o investimento, até a data do resgate (artigo 12 da Lei n?
11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995.

N3o obstante, hd regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagao, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,

distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Para as pessoas fisicas, desde 12 de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por for¢a do artigo 39, inciso IV da Lei
11.033. De acordo com a posicdo da Receita Federal, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrucdo

Normativa 1.585, tal isen¢do abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI.

Os investidores qualificados como pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da
Lei 8.981. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde

gue as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas pelo lucro real, presumido ou
arbitrado é considerado antecipagao, gerando o direito a compensag¢do com o IRPJ apurado em cada periodo
de apuracdo. O rendimento também deverd ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas
do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por

ano. J4 a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).
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Na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por instituicdes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas (com
recursos nao derivados das provisGes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizacao, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo na fonte e do pagamento do imposto, de acordo com as leis e normativos aplicaveis em cada caso.

N3o obstante a dispensa de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, em regra, e a excec¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), e pela CSLL, a aliquota de (i) 15% (quinze por cento) a
partir de 12 de janeiro de 2023. No caso dos bancos de qualquer espécie, a aliquota da CSLL é de 20% (vinte
por cento) a partir de 12 de janeiro de 2023. As carteiras de fundos de investimentos, em regra, ndo estdo
sujeitas a tributacdo. Ademais, no caso das instituicbes financeiras, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%

(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro inteiros por cento), respectivamente.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua
vez, hd um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores ndo
residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional. Nesta
hipdtese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de
renda, a aliquota de 15% (quinze por cento), ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil sdo
isentos de tributagdo. Tal beneficio, contudo, ndo serd aplicavel as opera¢des realizadas entre partes
vinculadas, ou caso o investidor seja domiciliado em jurisdicdes com tributacdo favorecida (“JTE”) ou

beneficidrio de regime fiscal privilegiado nos termos da legislagdo vigente.

De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 85, paragrafo 42 da IN RFB n2 1.585/15, os rendimentos
auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior que invistam em CRI, no pais,
de acordo com as normas do Conselho Monetdrio Nacional, inclusive as pessoas fisicas residentes em JTF,
estdo atualmente isentos de IRRF.

Ganhos de capital auferidos na alienacdo de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcdo organizado ou
assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo investimento seja realizado em acordo com as
normas do Conselho Monetario Nacional e que ndo estejam localizados em JTF, regra geral, sdo isentos de

tributacao.

Investidores que sejam residentes em JTF estdo sujeitos a tributacdo conforme aliquotas regressivas aplicadas
em funcdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias:
aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720

(setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720
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(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Sao atualmente consideradas JTF aquelas que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a
20% (vinte por cento) ou cuja legislagcdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a composicao societaria
de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos
a ndo residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n2 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20%
(vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota maxima para fins de classificagdo de determinada
jurisdicdo como JTF, desde que referida jurisdicdo esteja alinhada com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita Federal do Brasil na Instru¢cdo Normativa RFB n2 1.530,
de 19 de dezembro de 2014 e mediante requerimento da jurisdi¢ao interessada. De todo modo, a despeito do
conceito legal e das alteragGes trazidas pela Portaria MF n2 488, no entender das autoridades fiscais, sao
atualmente consideradas JTF as jurisdicGes listadas no artigo 12 da IN RFB n 1.037.

(b) (0]

Ainda, com relagcdo aos investidores ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de
recursos estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo
Conselho Monetario Nacional a aliquota do IOF/Cambio serd igual a 0% (zero por cento). Alertamos, contudo,
por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas poderao ser alteradas de forma

automatica via Decreto do Poder Executivo até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto 6.306 e alteragdes
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,

relativamente a operag¢des ocorridas apds este eventual aumento.

(c) Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-
COFINS

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 12 de julho de 2015, os rendimentos decorrentes do investimento
em CRI auferidos por pessoas juridicas tributadas de acordo com a sistematica ndo-cumulativa do Programa
de Integracdo Social (PIS) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS), estdo
sujeitos a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%

(quatro por cento), respectivamente.

Regra geral, os investidores pessoas juridicas sujeitos ao regime cumulativo ndo estdo sujeitos a contribuicao
ao PIS e a COFINS.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracdo

de operacbes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a

remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios pode ser
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considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita
operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela
COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir, as aliquotas de 0,65% (sessenta e

cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o 252 (vigésimo quinto) dia do més
subsequente ao de auferimento da referida receita pelo investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més

subsequente no caso das institui¢es financeiras e entidades assemelhadas.

15. DISPOSIGCOES GERAIS

15.1. Informacdes: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora dar-lhes-a acesso aos relatérios
de gestao dos Créditos Imobilidrios vinculados por meio deste Termo de Securitizacao.

15.2. Divisibilidade: Na hipdtese de qualquer disposicdo deste Termo de Securitizacdo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invdélida, prevalecerdo as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se

as Partes a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

15.3. Auséncia de Vicios: A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e auséncia de

vicios da presente operacao de securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das

informacdes prestadas neste Termo de Securitizagdo.

15.4. Anticorrupcdo: Cada uma das Partes declara, individualmente e sem solidariedade entre si, que em

relagdo ao objeto deste instrumento:

(i) observa e cumpre rigorosamente as Leis Anticorrup¢ao;

(ii) nunca se envolveu e ndo estad envolvido, diretamente, por seus administradores,
diretores, socios ou por suas controladas, em qualquer atividade ou pratica que
constitua uma infracdo aos termos das Leis Anticorrupg¢do, declarando, ainda,
desconhecer a existéncia de qualquer investigacao, inquérito ou procedimento

administrativo ou judicial relacionados a praticas contrarias as Leis Anticorrupgao;

(iii) no seu melhor conhecimento, nunca esteve e ndo se encontra diretamente, (a) sob
investigacdo, em virtude de denuncias de suborno e/ou corrupgdo; (b) no curso de um
processo judicial e/ou administrativo ou foi condenado ou indiciado sob a acusacdo
de corrupcdo ou suborno; (c) condenado por promover praticas de terrorismo e/ou
lavagem de dinheiro; (d) sob san¢des econdmicas e de negdcios por qualquer
autoridade governamental, sob acusagdo de corrupgdo ou suborno; e (e) banido ou
impedido, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer

autoridade governamental, em razao de condenacao de corrupgao ou suborno;
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(iv) ndo ofereceu, prometeu, pagou ou autorizou, direta ou indiretamente, o pagamento
em dinheiro, em dar presentes ou qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou
entidade, publica ou privada, com o objetivo de ser beneficiado ilicitamente ou de

beneficiar os seus negdcios;

(v) nunca recebeu, transferiu, manteve, usou ou escondeu, direta ou indiretamente,

recursos decorrentes de qualquer atividade ilicita; e

(vi) (a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos
atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrup¢do, antilavagem e/ou organizacdes
antissociais e crime organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou
indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou
manter negdcios ou para obter qualquer vantagem imprdpria; (c) ndo aceita ou se
compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prdpria quanto por
meio de outrem, qualquer pagamento, doa¢do, compensacdo, vantagens financeiras
ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente
relacionados ao objeto do presente contrato, que constituam pratica ilegal, que
atente aos bons costumes, ética, moral e de corrupgdo sob as leis dos paises sede, e
onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e
colaboradores ajam da mesma forma e (d) em todas as suas atividades relacionadas a
este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos e legislacdo

anticorrupgdo e antilavagem aplicaveis.

15.5. Assinatura Digital: Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas

assinaturas no presente instrumento poderao ser realizadas por meio eletrénico, assim como as assinaturas
das testemunhas, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas
manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, paragrafo 22 da Medida Proviséria
n? 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como vélida qualquer forma de
comprovagdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, desde que utilizem certificado

digital emitido no padrdo ICP - Brasil.

16. RISCOS

16.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Cedente e aos proprios CRI, objeto
desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas neste Termo
de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Os fatores de risco relacionados aos CRI, a Emissora

e a estrutura juridica da Emissdo estdo descritos no Anexo V deste Termo de Securitizagdo.
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17. LEI APLICAVEL E FORO

17.1. Melhores Esforcos: A Emissora e o Agente Fiducidrio se comprometem a empregar seus melhores

esforcos para resolver quaisquer conflitos que decorram do presente Termo de Securitizagao.

17.2. Lei Aplicavel: Os termos e condi¢des deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a

legislacao vigente na Republica Federativa do Brasil.

17.3. Foro: Fica eleito o foro central da comarca da cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Termo de Securitizagdo, havendo
formal e expressa renuncia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.
Este Termo de Securitiza¢do é firmado digitalmente, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

S3o Paulo, 17 de dezembro de 2024.

(O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco.)
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(Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da da 1252 (centésima, vigésima
quinta) Emisséo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia Securitizadora,

Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pelo REC 108 Empreendimentos e Participagdes Ltda.)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Emissora

Nome:

Cargo:
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(Pdgina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1252 (centésima, vigésima
quinta) Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de

Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pelo REC 108 Empreendimentos e Participa¢oes

Ltda.)
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome:

Cargo:
TESTEMUNHAS:

N g
Nome: Nome:
CPF: CPE:
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ANEXO | - ESCRITURA DE EMISSAO DE CCl

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO:

S3do Paulo, 17.de dezembro de 2024
SERIE Unica NUMERO 01 TIPO DE CCl Integral
1. EMITENTE

Raz3o Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (“Securitizadora”)

CNPJ: 41.811.375/0001-19

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234

Complemento 49 andar, Cidade Sdo Paulo | UF SP CEP 01451-001
Conjunto 41

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

Razao Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ:  36.113.876/0004-34

Endereco: Avenida das Nac¢des Unidas, n? 12.901

Complemento 112 andar, Cidade Sdo Paulo | UF SP CEP 04.578-910
conjuntos 1101 e
1102

3. CEDENTE

Raz3o Social: REC 108 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

CNPJ: 48.207.547/0001-99

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.729

Complemento 72 andar Cidade S3o Paulo | UF SP CEP 045.38-905

4. TITULO: “Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagdo de Imdvel Néo Residencial”, tendo por
objeto a locagdo do Imével pela Cedente, na qualidade de locadora, a HOSPITAL VERA CRUZ S.A., sociedade
por agdes, inscrita no CNPJ sob o n? 46.009.718/0001-40, com sede na cidade de Campinas, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Andrade Neves, n2 402, Centro, CEP 13.013-900, na qualidade de locataria(“Contrato de

Locacdo” e “Locataria”, respectivamente).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 362.500.000,80 (trezentos e sessenta e dois milhdes, quintos mil
reais e oitenta centavos), em 17.de dezembro de 2024, acrescido de eventuais valores variaveis que venham

a ser devidos pela Locatdria, conforme estabelecido no Contrato de Locagao.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Matricula: 106.100 e 99.928
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CARTORIO: 29 Servigco de | ENDERECO: Avenida COMPLEMENTO: N/A
Registro de Andrade
Imoveis da Neves, n?
Comarca de 402, Centro
Campinas
CIDADE Campinas UF SP CEP 13.013-900
7. CONDICOES DA LOCACAO

Prazo da Locagao:

Inicio em 17 de dezembro de 2024 (“Data

de Inicio da Locacdo”) e término em 20

(vinte) anos contados da Data de Inicio da

Locagao

Valor total mensal da Locacgdo:

RS$ 1.510.416,67 (um milhdo, quinhentos
e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais

e sessenta e sete centavos)

Forma de atualizagdao monetdria da Locagao:

os Aluguéis serdo automaticamente
reajustados, a cada periodo de 12 (doze)
meses, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, a contar da Data de
Inicio da Locagdo, de acordo com a
variagdo acumulada positiva do indice de
Precos ao Consumidor, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”)

Periodicidade de pagamento da Locacao:

Mensal, com caréncia de 1 (um) més,
sendo o primeiro pagamento devido em
18 de fevereiro de 2025.

Encargos moratoérios:

Juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis desde a
data em que o pagamento era devido até
o0 seu integral recebimento pela parte
credora e multa convencional, ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento) do

valor total do pagamento em atraso.

8. GARANTIA

A CCl n3do conta com garantia real
imobilidria, no entanto, em virtude da
Cessdo de Créditos e em garantia do
integral, fiel e pontual pagamento e/ou
cumprimento das Obrigacdes Garantidas

(conforme definidas no Termo de
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Securitizagdo), serdo constituidas as
seguintes garantias (em conjunto,
“Garantias”), nos termos dos respectivos
Contratos de Garantia (conforme definido
no Termo de Securitizacao) e do Contrato
de Cessdo, conforme o caso: (i) a
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Fianca
Locaticia; (iii) a Cessdo Fiduciaria; e (iv)
alternativamente ao Aluguel Garantia, o
Seguro Fianca, conforme definidas no

Termo de Securitizagao;.
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ANEXO Il - CARACTERISTICAS CREDITOS IMOBILIARIOS E DO IMOVEL

Instrumento .. . e . .
Razdo Social da Contratual e Inicio il Aluguel DL LR ] L OCE
. CNPJ Unidades | Matriculas | Vigénci | Vigénci g Reajust | Habite Incorp.
Locatdria Data de Mensal i
~ a a e -se? Imobilidria?
Celebragao
matricula
o
“Instrumento 106n100 RS
. A 1.510.416,6
Particular de do 2¢
i 7 (um
Contrato Servico de milhdo
Atipico de RGl da . ’
Locacdo de Comarca quinhentos
HOSPITAL VERA | 46.009.718/00 Imével Néo Hospital de 17/12/2 | 17/12/2 e dez mil, IPCA/IB Sim N30
CRUZ S.A. 01-40 . o Vera Cruz . 024 044 quatrocento GE
Residencial Campinas .
, s e dezesseis
celebrado em e matricula reais 6
17 de n2 99.928, cessenta e
dezembro de do RGl, cete
2024 ambos na centavos)
Cidade de
Campinas

63 /128



Docusign Envelope ID: 26F39686-EED3-4B42-B83E-1DBEAF6C77F4

ANEXO Il - CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL

Data de Data de Pagamento de  Incorporacéo de % Tai
Aniversario Pagamento Juros Juros o tal
1 18/01/2025 20/01/2025 Nao Sim 0,0000%
2 18/02/2025 18/02/2025 Sim Nao 0,5337%
3 18/03/2025 18/03/2025 Sim Nao 0,5404%
4 18/04/2025 22/04/2025 Sim Nao 0,5473%
5 18/05/2025 19/05/2025 Sim Nao 0,5543%
6 18/06/2025 18/06/2025 Sim Nao 0,5614%
7 18/07/2025 18/07/2025 Sim Nao 0,5686%
8 18/08/2025 18/08/2025 Sim Nao 0,5760%
9 18/09/2025 18/09/2025 Sim Nao 0,5835%
10 18/10/2025 20/10/2025 Sim Nao 0,5912%
11 18/11/2025 18/11/2025 Sim Nao 0,5990%
12 18/12/2025 18/12/2025 Sim Nao 0,6069%
13 18/01/2026 19/01/2026 Sim Nao 0,6150%
14 18/02/2026 18/02/2026 Sim Nao 0,6233%
15 18/03/2026 18/03/2026 Sim Nao 0,6317%
16 18/04/2026 20/04/2026 Sim Nao 0,6403%
17 18/05/2026 18/05/2026 Sim Nao 0,6491%
18 18/06/2026 18/06/2026 Sim Nao 0,6580%
19 18/07/2026 20/07/2026 Sim Nao 0,6672%
20 18/08/2026 18/08/2026 Sim Nao 0,6765%
21 18/09/2026 18/09/2026 Sim Nao 0,6860%
22 18/10/2026 19/10/2026 Sim Nao 0,6957%
23 18/11/2026 18/11/2026 Sim Nao 0,7056%
24 18/12/2026 18/12/2026 Sim Nao 0,7158%
25 18/01/2027 18/01/2027 Sim Nao 0,7261%
26 18/02/2027 18/02/2027 Sim Nao 0,7367%
27 18/03/2027 18/03/2027 Sim Nao 0,7475%
28 18/04/2027 19/04/2027 Sim Nao 0,7586%
29 18/05/2027 18/05/2027 Sim Nao 0,7699%
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30 18/06/2027 18/06/2027 Sim N&o 0,7815%
31 18/07/2027 19/07/2027 Sim Nao 0,7933%
32 18/08/2027 18/08/2027 Sim N&o 0,8054%
33 18/09/2027 20/09/2027 Sim Nao 0,8178%
34 18/10/2027 18/10/2027 Sim Nao 0,8305%
35 18/11/2027 18/11/2027 Sim N&o 0,8435%
36 18/12/2027 20/12/2027 Sim Nao 0,8568%
37 18/01/2028 18/01/2028 Sim N&o 0,8704%
38 18/02/2028 18/02/2028 Sim Nao 0,8844%
39 18/03/2028 20/03/2028 Sim Nao 0,8987%
40 18/04/2028 18/04/2028 Sim N&o 0,9134%
41 18/05/2028 18/05/2028 Sim Nao 0,9285%
42 18/06/2028 19/06/2028 Sim N&o 0,9439%
43 18/07/2028 18/07/2028 Sim Nao 0,9598%
44 18/08/2028 18/08/2028 Sim N&o 0,9761%
45 18/09/2028 18/09/2028 Sim Nao 0,9928%
46 18/10/2028 18/10/2028 Sim Nao 1,0100%
47 18/11/2028 21/11/2028 Sim N&o 1,0276%
48 18/12/2028 18/12/2028 Sim Nao 1,0458%
49 18/01/2029 18/01/2029 Sim N&o 1,0644%
50 18/02/2029 19/02/2029 Sim Nao 1,0836%
51 18/03/2029 19/03/2029 Sim N&o 1,1034%
52 18/04/2029 18/04/2029 Sim N&o 1,1238%
53 18/05/2029 18/05/2029 Sim Nao 1,1447%
54 18/06/2029 18/06/2029 Sim N&o 1,1663%
55 18/07/2029 18/07/2029 Sim Nao 1,1886%
56 18/08/2029 20/08/2029 Sim N&o 1,2116%
57 18/09/2029 18/09/2029 Sim Nao 1,2353%
58 18/10/2029 18/10/2029 Sim Nao 1,2597%
59 18/11/2029 19/11/2029 Sim N&o 1,2850%
60 18/12/2029 18/12/2029 Sim Nao 1,3111%
61 18/01/2030 18/01/2030 Sim N&o 1,3381%
62 18/02/2030 18/02/2030 Sim Nao 1,3660%
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63 18/03/2030 18/03/2030 Sim N&o 1,3949%
64 18/04/2030 18/04/2030 Sim Nao 1,4249%
65 18/05/2030 20/05/2030 Sim N&o 1,4559%
66 18/06/2030 18/06/2030 Sim Nao 1,4880%
67 18/07/2030 18/07/2030 Sim Nao 1,5214%
68 18/08/2030 19/08/2030 Sim N&o 1,5560%
69 18/09/2030 18/09/2030 Sim Nao 1,5920%
70 18/10/2030 18/10/2030 Sim N&o 1,6294%
71 18/11/2030 18/11/2030 Sim Nao 1,6684%
72 18/12/2030 18/12/2030 Sim Nao 1,7089%
73 18/01/2031 20/01/2031 Sim N&o 1,7511%
74 18/02/2031 18/02/2031 Sim Nao 1,7952%
75 18/03/2031 18/03/2031 Sim N&o 1,8412%
76 18/04/2031 18/04/2031 Sim Nao 1,8892%
77 18/05/2031 19/05/2031 Sim N&o 1,9395%
78 18/06/2031 18/06/2031 Sim Nao 1,9921%
79 18/07/2031 18/07/2031 Sim Nao 2,0472%
80 18/08/2031 18/08/2031 Sim N&o 2,1051%
81 18/09/2031 18/09/2031 Sim Nao 2,1659%
82 18/10/2031 20/10/2031 Sim N&o 2,2298%
83 18/11/2031 18/11/2031 Sim Nao 2,2971%
84 18/12/2031 18/12/2031 Sim N&o 2,3680%
85 18/01/2032 19/01/2032 Sim N&o 2,4429%
86 18/02/2032 18/02/2032 Sim Nao 2,5221%
87 18/03/2032 18/03/2032 Sim N&o 2,6060%
88 18/04/2032 19/04/2032 Sim Nao 2,6951%
89 18/05/2032 18/05/2032 Sim N&o 2,7897%
90 18/06/2032 18/06/2032 Sim Nao 2,8904%
91 18/07/2032 19/07/2032 Sim Nao 2,9979%
92 18/08/2032 18/08/2032 Sim Né&o 3,1128%
93 18/09/2032 20/09/2032 Sim Nao 3,2360%
94 18/10/2032 18/10/2032 Sim Né&o 3,3683%
95 18/11/2032 18/11/2032 Sim Nao 3,5108%
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96 18/12/2032 20/12/2032 Sim N&o 3,6648%
97 18/01/2033 18/01/2033 Sim Nao 3,8316%
98 18/02/2033 18/02/2033 Sim N&o 4,0130%
99 18/03/2033 18/03/2033 Sim Nao 4,2109%
100 18/04/2033 18/04/2033 Sim Nao 4,4277%
101 18/05/2033 18/05/2033 Sim N&o 4,6663%
102 18/06/2033 20/06/2033 Sim Nao 4,9299%
103 18/07/2033 18/07/2033 Sim N&o 5,2229%
104 18/08/2033 18/08/2033 Sim Nao 5,5505%
105 18/09/2033 19/09/2033 Sim Nao 5,9190%
106 18/10/2033 18/10/2033 Sim N&o 6,3368%
107 18/11/2033 18/11/2033 Sim Nao 6,8142%
108 18/12/2033 19/12/2033 Sim N&o 7,3652%
109 18/01/2034 18/01/2034 Sim Nao 8,0081%
110 18/02/2034 22/02/2034 Sim N&o 8,7680%
111 18/03/2034 20/03/2034 Sim Nao 9,6799%
112 18/04/2034 18/04/2034 Sim Nao 10,7946%
113 18/05/2034 18/05/2034 Sim N&o 12,1881%
114 18/06/2034 19/06/2034 Sim Nao 13,9798%
115 18/07/2034 18/07/2034 Sim N&o 16,3689%
116 18/08/2034 18/08/2034 Sim Nao 19,7138%
117 18/09/2034 18/09/2034 Sim N&o 24,7313%
118 18/10/2034 18/10/2034 Sim N&o 33,0942%
119 18/11/2034 21/11/2034 Sim Nao 49,8205%
120 18/12/2034 18/12/2034 Sim N&o 100,0000%
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ANEXO IV — DESPESAS

As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serdo arcadas pelo Fundo de Despesas, sendo este
constituido mediante desconto do Valor da Cessdo, ou na sua insuficiéncia, as despesas serao arcadas com os
recursos da Cedente:

todos os emolumentos da B3, relativos a CCl e aos CRI, incluindo as despesas com registros, emissao, utilizacao
e movimentacdo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e informagles periddicas previstas na
Resolugdo CVM 60, em regulamentacao especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da
documentacdo societdria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais

Documentos da Operacdo, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

1) taxa de administracdo no valor de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais por Patriménio
Separado, observado o custo extra de RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) mensais por série adicional,
liguidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variacdo
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier
a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessdrio, sendo que a primeira parcela devera ser paga na primeira
data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais até o dia 05 (cinco) dos meses subsequentes até o
resgate total dos CRI, inclusive a remuneracdo (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizard a
administracdo dos CRI e, consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no

caso de substituicdo da Securitizadora por qualquer motivo;

2) serd devida a Securitizadora em casos de alterages ou corre¢des de qualquer natureza, ou, ainda, de
renegociagdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Operag¢do que impliquem na
elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbagGes, prenotacGes e registros em cartdrios de
registro, quando for o caso, serd devida pela Cedente a Securitizadora uma remuneracdo adicional, liquida de
quaisquer encargos e tributos, equivalente a RS 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de
profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragdo serd devida quando houver (i) esfor¢os de
cobrancga e execucdo de Garantias; (ii) o comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias
telefénicas com demais partes da emissao, incluindo Assembleias Especiais de Titulares dos CRI; (iii) analise a
eventuais aditamentos aos documentos da operacdo; (iv) a implementacdo das consequentes decisGes
tomadas em tais eventos; (v) verificacGes extraordindrias de lastro, destinagdo, garantias e de condi¢Ges
precedentes; (vi) verificacdo e formaliza¢do dos contratos de repasse e termos de liberagdo; e (vii) esforgos
adicionais, quando a liquidag¢do ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdo corrigidos a partir da data
da emissdo dos CRI pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociagoes
que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do Patrimdnio Separado. Os eventos
relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRI; (c.2) RS 1.200,00 (um mil e

duzentos reais) em caso de necessidade de acompanhamento covenants financeiros
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3) remuneracao da Instituicdo Custodiante: (i) Registro e Implantacdo da CCI. Sera devido o pagamento
Unico, a titulo de registro e implantagdo da CCl na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo B3, no valor de RS 5.000,00
(cinco mil reais), a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacio dos CRI ou em até
30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura da Escritura de Emissao de CCl, o que ocorrer primeiro.
Em caso de aditamento que altere as informacdes inseridas no registro do ativo na B3, serd devida nova
parcela Unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 52 (quinto) Dia Util
contado da efetiva alteracdo no sistema da B3; (ii) Custodia da CCl. Sera devida, pela prestacdo de servicos de
custddia a remuneracdo anual, no valor de RS 6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas
anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Serdao devidas parcelas
semestrais referentes a custddia das CCl, até a liquidac¢do integral dos CRI e/ou baixa nas referidas CCl, caso
estes ndo sejam quitados na data de seu vencimento; e (iii) em caso de reestruturacdo e/ou alteracdo das
condi¢cdes da operacdo, serd devida ao Custodiante uma remuneracdo adicional equivalente a RS 800,00
(oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas
ndo se limitando, a andlise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou
quaisquer documentos necessarios, remuneracao a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e
aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatdrio de Horas”;

4) Agente de Liquidagao dos CRI: A titulo de escrituragao e liquidagao financeira dos CRIs, sera devido o
pagamento de parcela anual de R$ 8.000,00 (oito mil reais), a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira

data de integraliza¢do dos CRI;

5) remuneragado do Agente Fiduciario:

a) pelaimplantaco dos CRI, parcela unica de RS 5.000,00 (cinco mil reais) equivalente a uma parcela de
implantacdo, devida até o 52 (quinto) Dia Util a contar da data da primeira integralizagdo dos CRI ou

em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento;

b) pelos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais no valor de RS
17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira devida até o 52 (quinto) Dia Util contado da primeira
data de integralizagdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente
instrumento, e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total
dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver exercendo atividades inerentes a sua func¢do
em relacdo a Emissdo. A remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI serd devida mesmo apds o
vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiducidrio dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes
asuafuncdo em relagdo a emissdao, remuneragao essa que serd calculada pro rata die. Adicionalmente,
serdao devidas despesas extraordinarias do Agente Fiducidrio dos CRI a serem definidas no Termo de
Securitizagdo. A remuneracdo acima ndo inclui a eventual assuncdo do Patrimdnio Separado dos CRI.

Caso a operacdo seja desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”;
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c)

g)

no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturagdo das condicGes dos CRI apds
a Emissdo, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call,
Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, um
valor adicional de RS 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas n3o se limitando,
trabalhos relacionados a comentarios aos documentos da operagao durante a estruturacdo da mesma,
caso a operacgao ndo venha se efetivar, execucao de Garantias, participacdo em reunides internas ou
externas ao escritério do Agente Fiducidrio dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com
os Titulares dos CRI ou demais partes da emissdo dos CRI, andlise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operac¢do e implementagcdao das consequentes decisGes tomadas em tais eventos,
pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatdrio
de horas”. Entende-se por reestruturacao das condi¢des dos CRI os eventos relacionados a alteracao
(1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracdo, amortizacgdo, indice de atualizacdo, data
de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condi¢cGes
relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquida¢cdo do Patriménio
Separado; e (4) de Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos

Documentos da Operagdo;

os valores indicados nos itens “(i)” ao “(iii)” acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda
Retido na Fonte — IRRF, da Contribui¢cdo ao Programa de Integracao Social — PIS, da Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir

sobre a remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

a referida despesa sera atualizada, anualmente a partir da data do primeiro pagamento da
remuneragao do Agente Fiduciario, pela variagao positiva acumulada IGPM, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro

pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiducidrio, os débitos em
atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, a ser paga
integralmente pelos recursos integrantes do Patrimonio Separado e juros moratdérios de 1% (um por

cento) ao més; e

o Patrimbnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario todas
as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus
créditos proteger ou ainda, necessdrios decorrente da sua fun¢do de representante dos Titulares de
CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em fun¢do de insuficiéncia do Patrimbnio
Separado ou inadimplemento da Cedente, os Titulares de CRI deverao antecipar todos os custos a
serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcdo de seus créditos. As despesas a serem
antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e o Devedor e,

sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela ou Devedor conforme o caso, sendo
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certo que ndo sendo possivel a obtenc¢do imediata da aprovacao pelos Titulares de CRI ou pela Cedente
conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI
ou necessarias ao exercicio da funcdao de Agente Fiducidrio, tais despesas sdo contratadas pelo Agente
Fiduciadrio e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. S3o exemplos de
despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais
e notificacOes, despesas cartordrias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e
contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitaliza¢cdes, envio de documentos; (iv)
locomocgGes entre estados da federagao, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das func¢des e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as
despesas necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da emissdo (vi)
conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de
opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Cedente, garantidores ou
Securitizadora para cumprimento das suas obrigacGes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliagdo e/ou
avaliagdo por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM
n2 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos,
custas e taxas judicidrias ou extrajudiciarias nas acdes ou ainda, decorrente de acbes arbitrais,
propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua
funcdo, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada
da Cedente e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de ag¢Bes propostas pelos
devedores dos Créditos Imobilidrios ou por garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme
aplicavel, ou ainda que comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais ou ainda, decorrente de agles
arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneragdo; (x) custos e
despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere serd efetuado em até 05 (cinco) Dias
Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Securitizadora e envio de cépia dos

respectivos comprovantes de pagamento;

6) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos
CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para realizacdo
dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca

pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacdo;

7) averbacgoes, prenotagdes e registros em Cartdrios de Registro de Imdveis, Cartdrios de Registro de
Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados a assembleia

geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacdo;

8) em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdo e administracdo do Patrimonio Separado,

as despesas mensais de contratacdo de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a
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escrituracdo contabil e elaboracdo de balanco auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida
pela legislacdo em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos

contratados para a oferta dos CRI, mediante apresenta¢do dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

9) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na
defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio

Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimdnio Separado;

10) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do

Patrimbnio Separado;

11) remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a institui¢ao financeira onde se encontra aberta a

conta corrente do Patrimonio Separado;

12) despesas com registros e movimentacgdo perante instituicGes autorizadas a prestacdo de servigos de
liguidacdo e custddia, escrituracdo, camaras de compensacao e liquidacdo, juntas comerciais e cartérios de
registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacado societdria relacionada aos CRI, ao Termo

de Securitizacdo e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

13) despesas com a publicacdo de atos societdrios da Securitizadora e necessdrias a realizacdo de

assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacado aplicével;

14) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos extraordinarios

previstos nos documentos relacionados aos CRI;

15) despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e necessdrias a

realizacdo de assembleias gerais, na forma da regulamentagdo aplicavel;

16) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam sobre os

bens, direitos e obrigacées do Patrimbnio Separado;

17) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimbnio

Separado;

18) todo e quaisquer custos inerentes a realizagdo de assembleia geral ordinaria ou extraordinaria dos
titulares dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locacdo de espaco para sua realizagdo,

bem como com a contratac¢do de servicos extraordinarios para a sua realizagao;

19) remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a institui¢ao financeira onde se encontra aberta a

Conta Centralizadora;
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20) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimdnio Separado
dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles necessarios para
acompanhar as demonstragdes financeiras do patriménio separado; as despesas com terceiros especialistas,
o que inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais,
incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos
Créditos Imobilidrios e das garantias integrantes do Patriménio Separado, que deverdo ser previamente
aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimoénio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

21) os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados
ou que tenham sua base de cdlculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a
representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos

Imobilidrios;

22) as perdas, danos, obrigacGes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo

juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao;

23) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizacdo dos Créditos Imobilidrios

e cobranca dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patrimonio Separado;

24) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado ou contra a Securitizadora, desde que

relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

25) os honorarios e as despesas incorridos na contratagdo de servigos para procedimentos extraordinarios
que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita;

26) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros, que
sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita e/ou ao

Patrimdnio Separado;

27) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgao publico oficial,

inclusive com o registro para negocia¢do dos CRI em mercados organizados;

28) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;

29) guaisquer despesas ou custos inerentes a liquida¢do do Patrimonio Separado; e

30) guaisquer outros honordrios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizagao.
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31) Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da assembleia geral
dos titulares de CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario e/ou
os demais prestadores de servico continuarem exercendo as suas fungdes e/ou ainda estejam atuando em

nome dos titulares de CRI, as despesas previstas neste item, conforme o caso, continuardo sendo devidas.

32) Todas as despesas advindas de processos judiciais, administrativos, eventuais notificacdes, incorridas
antes ou apds o vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes dos Créditos Imobiliarios, sao

de responsabilidade da parte que der causa.

33) Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honordrios periciais,
condenacdes e outras despesas necessarias para a atuacao da defesa da Securitizadora, serao retidas do saldo
existente na Conta Centralizadora, no momento do encerramento da Emissdo, que permanecera retido até

gue os processos estejam finalizados.

34) Os valores dos processos judiciais, administrativos, honorarios e/ou custas processuais e despesas
necessarias a atuacdo da defesa dos interesses da Securitizadora serdo devidamente auferidas para seu
provisionamento, sendo que os valores serdo retidos do saldo existente na Conta Centralizadora, tomando
por base, o valor provisionado de eventuais condenacdes e honorarios advocaticios até o final das demandas.

35) A retencdo sera feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo esta indicar o valor e a
natureza da retengdo, informando o motivo, ou seja, os processos ou procedimentos que emanaram a

provisdo e acarretaram a retencdo, que visa cobrir tais despesas.

36) Os valores retidos em razao da existéncia de processos administrativos ou judiciais existentes apds o
encerramento da Emissdo ficardo retidos em conta especifica de titularidade da Securitizadora, que sera
administrada por esta, sendo devido uma taxa referida administracao até que se finde o objeto da retengao,

podendo ser utilizado o saldo retido para o seu pagamento.

37) Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada cabera a Securitizadora a transferir o saldo
que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias, da data em que foi determinado a extin¢do do
processo ou do procedimento que vinculava o valor inerente da retengao, via transferéncia na conta indicada

pela Emitente.
38) Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da

Lei n2 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item

acima, tais despesas serao suportadas pelos titulares de CRI, na proporc¢ao dos CRI detidos por cada um deles.
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A Cedente se obriga a responder, isentar e manter indene a Emissora, bem como seus acionistas, executivos,

administradores e/ou suas afiliadas de quaisquer perdas, passivos, danos, condenagdes, sentengas ou

decisOes irrecorriveis na esfera administrativa, judicial ou arbitral, prejuizos, contingéncias, custos, despesas,

depdsitos e custas judiciais e honordrios advocaticios de qualquer natureza, que tenham sido sofridos, pagos

ou incorridos pela Cessionaria, decorrentes de qualquer demanda, reclamagdo, autuagdo ou processo, de

gualquer natureza, que decorra do Contrato de Locagdo (“Custos”), sendo certo que todos os Custos serdo

debitados do Patrimdnio Separado e, na sua insuficiéncia, arcados e/ou reembolsados pela Cedente.
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ANEXO V - FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre
outros, que se relacionam tanto a Emissora, e aos préprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor
deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estao descritas neste Termo de Securitizacdao, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessdrio antes de tomar uma

decisdo de investimento.

Os negdcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e/ou da Cedente e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negécios, a situacao
financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Cedente podero ser afetados de forma adversa,

considerando o adimplemento de suas obrigacGes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das obrigacGes
assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os investidores leiam o Termo
de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condi¢des, os quais sdo especificos desta
operacao e podem diferir dos termos e condi¢des de outras operag¢des envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Cedente, quer-se dizer que o risco,
incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢ao
financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Cedente, conforme
0 caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-

se entender expressoes similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais também poderio ter um efeito adverso sobre a Emissora, a Cedente e/ou os
CRI. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o Titular de CRI.

Risco de Crédito da Cedente e do Locatario

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem diretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios, de forma que os Titulares dos CRI estdo expostos ao risco de crédito da
Cedente e do Locatario. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem nao ocorrer ou ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o
caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer

outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI, o que causara
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prejuizo aos Titulares dos CRI.

Risco de Compensacdo

A compensagdo com quaisquer créditos detidos pelo Locatario contra a Cedente pode vir a ocorrer, o que

afetaria o pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o pagamento do presente CRI.

Risco de Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial do Locatario

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, o Locatdrio podera estar sujeito a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias do Locatdrio, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia
em nosso pais sobre a plena eficdcia da afetacdao de patrimbnio, vez que o Locatdrio é responsdvel pelo
pagamento dos Créditos Imobilidrios conforme previsto no Contrato de Locacdo, podendo afetar
negativamente o pagamento dos CRI.

Processos e contingéncias envolvendo a Cedente, o Locatario e questdes envolvendo o Imdvel

Caso a Cedente e/ou o Locatario sejam autuados, processados, ou sejam alvos de procedimento judicial ou
administrativo similar por parte das autoridades competentes, a Emissdo, o pagamento dos Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, bem como ao valor
e liquidez das Garantias poderdo ser negativamente afetados. Além disso, pode haver outros passivos ou
débitos com potencial risco de impactar negativamente a Emissao, o Imédvel, o valor e liquidez das Garantias,
o pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Titulares
de CRI.

Risco de desapropriacdo e/ou sinistro dos Imével

O Imével podera ser desapropriado, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade publica,
bem como sofrer sinistro. Tais hipdteses poderdo afetar negativamente o Imdvel e, consequentemente, os

Titulares de CRI poderdo ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

Risco de Descasamento entre o valor dos CRI e dos Créditos Imobilidrios

E possivel que, em determinadas datas, o valor da parcela dos CRI seja superior ao valor recebido no mesmo
més no ambito dos Créditos Imobilidrios. Caso o valor dos Créditos Imobilidrios recebidos pela Emissora seja
menor do que o valor devido no ambito dos CRI, a Cedente devera pagar a Emissora a diferenca entre o valor
da parcela devida no ambito dos CRI e o valor dos Créditos Imobilidrios recebidos. Caso a Cedente ndo faca

esse pagamento, a rentabilidade final dos Titulares de CRI podera ser afetada.

Risco relacionado as garantias do Contrato de Locacdo

O Contrato de Locagao conta com garantias para pagamento das obrigacdes decorrentes do referido contrato.
No entanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade de necessidade da execuc¢do das garantias do
Contratos de Locagdo, o produto decorrente de tal execucdo sera suficiente para o pagamento dos valores
devidos no ambito do Contratos de Locagdo, sendo que, nessa hipotese, o fluxo de pagamento dos CRI e,

consequentemente os titulares dos CRI, poderdo ser prejudicados.
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Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizagdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e
passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez,
sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos poderd implicar em eventuais prejuizos para os
titulares de CRI.

Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os seus
documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores Profissionais
interessados em investir nos CRI devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes
sobre a situacdo financeira e as atividades da Cedente e do Locatario.

Riscos Relacionados a Insuficiéncia das Garantias

Ndo ha como assegurar que, na eventualidade de execucdo das Garantias, o produto resultante dessa
execucado serd suficiente para viabilizar a amortizacdo integral dos CRI. Caso isso aconteca, os Titulares dos CRI

poderao ser prejudicados.

Risco Tributario

Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoragdo de tributos, nova interpretacao
ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
obrigando a Emissora e/ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja
efetuadas.

Risco de Estrutura

A Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagées de CRI, em situacGes de estresse,
podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do

arcabougo contratual.

Reducdo do Prazo dos CRI

Os CRI poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de resgate
antecipado. A efetivacdo destes eventos podera resultar em reducdo do prazo dos CRI e em dificuldade de

reinvestimento por parte dos Titulares dos CRlI a mesma taxa de remuneracao.

Influéncia do Governo Federal Sobre a Economia Brasileira

O Governo brasileiro, com o intuito, entre outros, de atingir as metas de inflacdo e fiscal, ajustar o balanco de

pagamentos ou estimular o nivel de atividade, frequentemente intervém na economia por meio de ajustes
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nas politicas monetaria e fiscal, criacdo, extincdo ou alteracdo de tributos, atuacdo no mercado cambial e
mudancas regulatérias. Estas intervengdes, que sdo em sua maioria imprevisiveis, podem impactar
negativamente a Emissora, a Cedente e os bens e direitos relacionados aos CRI, gerando assim riscos para o

desempenho financeiro dos CRI.

Conjuntura EconOmica Brasileira

Os fatores macroecondmicos do Brasil, como taxas de cambio, inflacdo, arrecadacdo e gastos do governo,
atividade econOGmica e taxas de juros, oscilam constantemente de acordo com a influéncia da economia
externa, intervengbes do governo e outras decisGes tomadas pelos agentes da economia. Estas oscilagGes
podem afetar adversamente a Emissora, a Cedente e os bens e direitos relacionados aos CRI, gerando assim

riscos para o desempenho financeiro dos CRI.

Risco de ndo Registro dos Contratos de Garantia

A constituicdo das Garantias depende de registro dos respectivos instrumentos junto ao Cartério de Registro
de Imdveis competente e nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos competentes, respectivamente,
que poderdo ocorrer apenas apos a integralizacdo dos CRI. Dessa forma, caso, por quaisquer motivos, os
respectivos registros ndo sejam, ndo possam ou demorem para ser efetuados, os Titulares de CRI assumirdo o
risco de que eventual excussao dessa garantia e das obrigacdes decorrentes de tal instrumento e poderdo ser
prejudicados por eventual falta de registro.

Riscos de Auditoria Juridica

A auditoria realizada no ambito da Oferta teve escopo limitado. A ndo realizacdo de um procedimento
completo de auditoria pode gerar impactos adversos para o investidor, tendo em vista que eventuais dnus,
gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo mapeados poder3o: (i) restringir
ou impossibilitar a excussdo de garantias, (ii) comprometer a validade e a seguranca da titularidade e da cessdo
dos Créditos Imobiliarios, e (iii) poderdo resultar em restricGes ao pleno exercicio, pela Emissora, da
constituicdo e do direito de propriedade sobre o referido Crédito Imobilidrio e gerar contingéncias de natureza

pecuniaria para o Patriménio Separado.

Riscos ambientais

O Imével esta sujeito a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para opera¢do (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicac¢bes, geracdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, supressdo de vegetacdo e
descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais que podem acarretar a perda de valor do Imdvel e/ou a imposi¢do de
penalidades administrativas, civis e penais a Cedente; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construcgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas

eventuais consequéncias.
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Riscos Relacionados ao Pagamento Indevido dos Créditos Imobiliarios

Caso o Locatdrio realize o pagamento de determinada parcela dos respectivos Créditos Imobilidrios, seja em
espécie ou mediante transferéncia bancdria, a Cedente deve, no prazo estabelecido nos Documentos da
Operacao, repassar a Conta Centralizadora a totalidade dos valores recebidos. Na hipétese de ndo ocorrer tal
repasse, a Emissora estard impossibilitada de amortizar os CRI na respectiva Data de Vencimento, o que pode
acarretar perdas financeiras aos Titulares dos CRI quando da efetiva amortizacao.

Capacidade da Cedente e do Locatario de Honrar suas ObrigacGes

Cada CRI é um titulo lastreado pelos Créditos Imobiliarios. Ao avaliarem os riscos inerentes a operacgdo, os
investidores devem atentar para a capacidade do Locatdrio de honrar suas obrigacdes de pagamento no
ambito do Contrato de Locac¢do. Em caso de inadimpléncia, a Emissora ndo dispord de recursos proprios para
honrar o pagamento dos CRI.

Risco de que a Deterioracdo da Qualidade de Crédito do Patrimobnio Separado possa Afetar a Capacidade da

Emissora de Honrar as ObrigacGes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados pelos Créditos Imobilidrios, vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizacao,
através do qual é instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora em face do Locatario do Contrato de Locacdo, bem como da
Cedente, que compreendem atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracgao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O Patrimonio
Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizacdao dependera do recebimento pela Emissora das quantias devidas
pelo Locatdrio, bem como pela Cedente, no futuro, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afete a situagdo econémico-financeira da Cedente e do Locatdrio podera

afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigac¢ses.

Emissora Dependente de Registro de Companhia Aberta

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como companhia securitizadora. Para tanto, depende da
manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso
a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, seu registro
podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis do

agronegadcio e certificados de recebiveis imobiliarios;

Riscos Associados aos Prestadores de Servicos da Emissdo

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizacao de atividades, como auditores,
agente fiduciario, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, algum destes prestadores de servicos aumente
significantemente seus pre¢os ou ndo preste servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora,
podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo. Esta substituicdo, no entanto, podera ndo ser

bem-sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao
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Patrimdnio Separado.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A capacidade da Emissora de manter uma posicdo competitiva e a prestacao de servicos de qualidade depende
em larga escala dos servicos de sua alta administracdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode garantir que tera
sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracdo. A interrupg¢do ou
paralisacdo na prestacao de servicos de qualquer um dos membros da alta administracao da Emissora, ou sua
incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre

os resultados operacionais, e consequentemente, sobre a situa¢do financeira da Emissora;

Instabilidade da Taxa de Cambio e Desvalorizacdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econ6micos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagbes
repentinas, pequenas desvalorizagcGes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e 2 (dois) mercados de cambio. As desvalorizacdes
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cambio entre o real
brasileiro e o ddlar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio ird
permanecer nos niveis atuais. As depreciacoes do real brasileiro frente ao ddlar dos Estados Unidos da América
também podem criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez

da Cedente e, ainda, a qualidade da presente Emissdo;

Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias de Titulares de CRI sdo aprovadas respeitando os quéruns
especificos estabelecidos no Termo de Securitizagdo. Os Titulares de CRI estdo submetidos as decisGes da
maioria, ainda que se manifeste voto de forma contraria. Além disso, na hipdtese de ocorréncia de um Evento
de Recompra Compulsdria ndo automatica, a Recompra Compulsdria deve ser deliberada pelos Titulares de
CRl em Assembleia de Titulares de CRI, observado o quérum que represente, pelo menos, 66% (sessenta e seis
por cento) dos CRI em Circulagdo presentes, em primeira convocagdo, ou, em segunda convocagao, pela
maioria simples dos titulares dos CRI em Circulagdo presentes. Se, em referida Assembleia de Titulares de CRI,
os Titulares dos CRI deliberarem pela realizagdo da Recompra Compulsdria, a Cedente deverd seguir os
tramites para a efetivagdo da Recompra Compulséria ndo automatica, devendo a Emissora, por sua vez,
transferir os Créditos Imobilidrios a Cedente. Caso contrario, independentemente do motivo (ndo realizagdo
da referida assembleia no prazo definido ou falta de quérum de instalacdo ou falta de quérum de aprovacao,
nos termos deste Termo de Securitizacdo), a Cedente ndo deverd realizar a Recompra Compulsdria ndo

automatica.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa

forma, os Titulares dos CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo
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estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao;

Restricdo a negociacdo dos CRI gue somente poderdo ser negociados entre Investidores Profissionais

Os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secunddario entre (i) Investidores Profissionais, a partir
da data de publicacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta; (ii) Investidores Qualificados, apds decorridos
6 (seis) meses contados da data de publicacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, e (iii) ao publico
investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de publicacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta,
desde que atendidos os requisitos para os publicos alvos especificos constantes da Resolu¢do CVM 160, da
Resolugao CVM 60, bem como das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

DecisOes judiciais sobre a Medida Proviséria 2.158-35 podem comprometer o regime fiducidrio sobre os

Créditos do Patrimonio Separado

N3do obstante o disposto no paragrafo 42 do art. 27, da Lei 14.430, a Medida Proviséria 2.158-35, ainda em
vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separa¢do, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afeta¢do”. Embora a Lei 14.430, seja posterior a
Medida Provisdria 2.158-35 e especifica no que se refere a lastros de certificados de recebiveis, como os de
CRI, ndo houve revogacao expressa desta norma. Nesse sentido, caso o dispositivo acima da Medida Proviséria
2.158-35 seja aplicado, os Créditos Imobilidrios poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas
e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdémico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade soliddria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares dos CRI de forma
privilegiada sobre o produto de realizagdao dos Créditos do Patrimdnio Separado. Nesta hipdtese, é possivel
que os Créditos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
cumprimento das obrigacGes da Emissora perante aqueles credores.

Risco de Resgate Antecipado

Os CRI poderao estar sujeitos, na forma definida no Termo de Securitizagdo, a eventos de resgate antecipado.
A ocorréncia destes eventos acarretara o pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, o pré-
pagamento total dos CRI. Nesse caso, poderd resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos

investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI;

Risco Decorrente de Acdes Judiciais ou Medidas Administrativas

Este pode ser definido como o risco decorrente de eventuais condenagdes judiciais contra a Cedente e/ou o
Locatario nas esferas civel, fiscal e trabalhista, ou ainda de eventuais questionamentos e condenac¢des pela
autoridade administrativa em dmbito federal, estadual e/ou municipal, que possam afetar adversamente a

Cedente e/ou o Locatario e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.
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Risco Relacionado a Pandemias

Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos efeitos podem levar
a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial desaceleragdo do crescimento da economia
brasileira. Surtos de doengas transmissiveis em escala global, como o recente surto do COVID-19, tém levado
autoridades publicas e agentes privados em diversos paises do mundo a adotar uma série de medidas voltadas
a contencao do surto, que podem incluir restricdes a circulacdo de bens e pessoas, quarentena de pessoas que
transitaram por dreas de maior risco, cancelamento ou adiamento de eventos publicos, suspensdao de
operacgdes comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas mais ou
menos severas. Tais medidas podem impactar as operac¢des das sociedades empresdrias e o consumo das
familias e por consequéncia afetar as decisdes de investimento e poupanga, resultando em maior volatilidade
nos mercados de capitais globais, além da potencial desaceleracdao do crescimento da economia brasileira,
gue tinha sido recentemente retomado. Estes fatores podem afetar material e adversamente os negdcios e os
resultados das operacdes da Cedente.

Riscos Relacionados a Guerra na Ucrania

Efeitos econémicos da guerra entre a Ucrania e a Russia podem impactar negativamente os negécios do
Cedente e/ou dos Locatarios e a economia mundial: Em 24 de fevereiro de 2022 a Federagdo Russa invadiu
diversos territdrios pertencentes a Ucrania, dando inicio a mais grave crise militar ocorrida no continente
europeu desde o encerramento da Segunda Guerra Mundial. Para além da instabilidade causada pelo fator
militar, diversos paises se posicionaram contra o conflito armado e buscaram intervir, no intuito de cessar a
violéncia, por meio da imposicdo de fortes sangdes econémicas e financeiras a Federagdo Russa, as quais
poderdo causar forte instabilidade econdmica e eventual desabastecimento da cadeia industrial e energética
mundial. Dentre tais paises, estdo os Estados Unidos da América, Japdo, Reino Unido, Alemanha e outros
paises do continente europeu. Nesse contexto, a imprevisibilidade relacionada as sangdes econdmicas e
financeiras, bem como ao resultado do conflito armado, pode resultar no agravamento da instabilidade
politica e econdmica mundial, incluindo do Brasil, podendo impactar negativamente os negdcios e a situacdo

financeira do Cedente e/ou dos Locatarios e, consequentemente o fluxo de pagamento dos CRI.

Risco da atuacdo do Agente Fiducidrio em outras emissdes do grupo econdmico da Emissora

Na presente data, o Agente Fiducidrio atua como Agente Fiducidrio em outra emissao de valores mobiliarios
de empresa do mesmo grupo econdmico do qual a Emissora faz parte. Na hipdtese de ocorréncia de Evento
de Recompra Compulséria e/ou de Evento de Multa Indenizatéria ou inadimplemento das obriga¢des
assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grupo econémico em outra emissao, o
Agente Fiducidrio podera se encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os

Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobiliarios da outra emissao.

Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI.

A ndo emissdo de relatdrio de classificagdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais na
negocia¢do dos CRI em mercado secunddrio, uma vez que os investidores ndo poderdo se basear no relatdrio
de rating para avaliacdo da condicdo financeira, desempenho e capacidade da Cedente de honrar as

obrigagdes assumidas nos Documentos da Operagao e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos
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no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por
meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a
regulamentacdes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a classificagdes de
risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de risco poderad inviabilizar a aquisicdo dos CRI

por tais investidores.

Risco de ndo recomposicdo do Fundo de Despesas pela Cedente

Caso a Cedente ndo realize o pagamento da recomposicdao do Fundo de Despesas para garantir o pagamento
das despesas do Patrimonio Separado, referidas despesas serao suportadas pelo Patrimonio Separado, e caso
este ndo seja suficiente, a Emissora devera convocar uma Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos
do Termo de Securitizacdo, para deliberar a respeito do aporte, pelos Titulares dos CRI, dos recursos
necessarios para o pagamento das Despesas e manutencdo dos CRI. Se os Titulares dos CRI, por meio da
Assembleia Especial de Titulares de CRI, aprovarem o aporte de recursos, tal aporte terd prioridade de
reembolso com os recursos do Patrimoénio Separado. Caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja
realizada por falta de qudérum de instalacdo, ou, em se instalando, na forma prevista no Termo de
Securitizacdo, os Titulares dos CRI ndo aprovem o aporte dos recursos, tal fato configurard uma hipdtese de
liguidacdo do Patrimonio Separado, com a entrega dos bens, direitos e garantias pertencentes ao Patriménio
Separado aos Titulares dos CRI, observado que, para fins de liquidacdo do Patrimbnio Separado, a cada Titular
dos CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado, na propor¢do em que
cada CRI representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida
dacdo, a quitacdo dos CRI e liquidacdo do regime fiduciario. Portanto, caso a Cedente ndo aporte os recursos
necessarios para recomposicdo do Fundos de Despesas e manutencdo dos CRI, a cada ano, existe o risco de os
CRI serem resgatados.

Risco da Ndo Constituicdo e da Insuficiéncia da Alienacdo Fiducidria de Imével e da Cessdo Fiduciaria

A Alienagdo Fiducidria de Imével e a Cessao Fiducidria ndo foram formalizadas na presente data e ndo terdo
sido constituidas até integralizacdo dos CRI, nos termos e condi¢des do Contrato de Cessdo, da Escritura de
Alienacdo Fiducidria de Imdvel e do Contrato de Cessdo Fiducidria. Sendo assim, existe o risco de
impossibilidade na constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Imdvel e da Cessao Fiduciaria, especialmente, mas
sem se limitar a atrasos nos registros em decorréncia da burocracia e exigéncias cartorarias. Nessa hipotese,

os Titulares dos CRI poderdo ndo contar com tais Garantias para satisfazer seus créditos.

Verificacdo da Capacidade da Cedente de honrar com suas obrigacées

N3o houve qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade da Cedente de honrar com as
suas obrigacdes. Nao obstante ser a presente Emissao realizada com base em uma operacdo estruturada, a
existéncia de outras obrigacdes assumidas pela Cedente poderdo comprometer a capacidade dele de cumprir
com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios, bem como a capacidade dele de cumprir as demais
obrigagdes previstas no Contrato de Locagao, no Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da Operagao,

inclusive, mas ndo se limitando as obrigacGes decorrentes dos Contratos de Garantia.
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Risco de Liquidacdo do Patrimobnio Separado

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo dos PatrimoOnio Separado, podera ndao haver recursos
suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI.
Na hipdtese de a Emissora ser destituida da administracao do PatrimoOnio Separado, o Agente Fiducidrio devera
assumir imediata e transitoriamente a custddia e administragdo do Patrimonio Separado. Em Assembleia
Especial, os Titulares dos CRI deverdao deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimdnio
Separado, inclusive para os fins de receber os respectivos Créditos Imobilidrios ou optar pela liquidacdo do
Patrimdnio, que podera ser insuficiente para a quitacao das obrigacGes perante os Titulares dos CRI. Em vista
dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de
convocacao e realizacao de referida Assembleia Especial, ndo é possivel assegurar que a deliberacdo acerca
da eventual liquidacdo do Patrimoénio Separado ocorrerd em tempo habil para que o pagamento antecipado
dos CRI se realize tempestivamente, resultando em prejuizo aos Titulares dos CRI.

Riscos Relacionados as Premissas Utilizadas nas Simulac6es dos Valores da Emissdo

As simulagGes feitas pela Emissora para fins de definicdo dos valores da Emissao consideraram as informacgdes
fornecidas pela Cedente, sendo certo que tais informacdes ndo foram objeto de analise prévia de um auditor
independente especificamente para os fins da Emissao. Desse modo, ha um risco de eventuais inconsisténcias
nas informacdes utilizadas pela Emissora para efetuar as simulacées relativas a Emissdao, gerando, como

consequéncia, possiveis impactos nos valores da Emissao.

Auséncia de opinido legal sobre o Formulario de Referéncia da Emissora

O Formuldrio de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo que
nao ha opinido legal sobre due diligence com relagdo as informagdes constantes do Formulario de Referéncia

da Emissora.

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimonio Separado que estejam depositados em contas
correntes de titularidade da Emissora poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos. Como quaisquer
ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os Investimentos Permitidos passiveis de
aplicagdo pela Emissora, estdo sujeitos a perdas decorrentes da variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos
da classificacdo de investimento, fatores econémicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos
Titulares dos CRI.

Demais Riscos

Os CRI estdo sujeitos as variagbes e condi¢des dos mercados de atuagdo da Cedente e do Locatdrio, que sao
afetados principalmente pelas condi¢Bes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também
poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras,

revolugcGes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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ANEXO VI - DECLARAGCAO DA EMISSORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora S1
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”), com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, 42 andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.2 41.811.375/0001-19,
neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”), na qualidade de companhia emissora

dos certificados de recebiveis imobiliarios de sua 1252 (centésima vigésima quinta) emissdo (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito automatico de
registro, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucdo CVM 160”), em que a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira, com sua sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nac¢des
Unidas, n212.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial NacGes Unidas (CENU),
Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob 0 n236.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (“Agente
Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, (a) para fins de atender o que prevé o artigo 29, inciso VIII
do Suplemento A a Resolu¢do da CVM n2 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), bem como o
artigo 26, da Lein2 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430”), que instituiu o regime fiduciario e constituiu

patrimonio separado, nos termos da Lei 14.430, sobre: (i) os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl;
(ii) o Fundo de Despesas; (iii) os valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (iv) as
Garantias; (v) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (ii) acima, conforme
aplicavel; (b) é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos
da oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a oferta; e (c) que se encontra com seu registro

de companhia securitizadora na categoria “S1” perante a CVM devidamente atualizado.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo terdo o
significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1259 (centésima vigésima quinta)
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizagdo,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pelo REC 108 Empreendimentos e Participagdes Ltda.”, celebrado

em 17 de dezembro de 2024 (“Termo de Securitizacdo”).

S3do Paulo, 17 de dezembro de 2024.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Emissora

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VIl — DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des, com filial
situada na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n2 12.901, 112 andar, conjuntos
1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das NagGes Unidas (CENU), Brooklin. CEP: 04.578-910, inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 36.113.876/0004-34 (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante
nos termos do “Termo de Securitiza¢Go de Créditos Imobilidrios da 1252 (centésima vigésima quinta) Emissdo,

em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacéo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios Cedidos pela REC 108 Empreendimentos e Participa¢des Ltda.” celebrado em 17 de

dezembro de 2024 (“Termo de Securitizacdo”), DECLARA, para os fins do pardgrafo Unico do artigo 33, | da

Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n2 60 de 23 de dezembro de 2022, que foi-lhe entregue para
custédia uma via original digital dos seguintes documentos: (i) do Termo de Securitizac¢do, (ii) da Escritura de
Emissdo e CCl, (iii) do Contrato de Cessdo e do (iv) Contrato de Locacdo (conforme definidos no Termo de

Securitizacdo), bem como seus eventuais aditamentos.

S3o Paulo, 17 de dezembro de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Instituigdo Custodiante

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

87/128



Docusign Envelope ID: 26F39686-EED3-4B42-B83E-1DBEAF6C77F4

ANEXO VIIl - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES DE AGENTE FIDUCIARIO
CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Avenida das Nagdes Unidas, n? 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial NagGes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910,

Cidade / Estado: S3o Paulo / SP

CNPJ n?36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n2: 001.362.577-20

da oferta publica registrada sob o rito automatico perante a CVM do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Numero da Emissdo: 1252 Emissdo

NUmero da Série: Série Unica

Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob o n2 41.811.375/0001-19

Quantidade: 77.985 (setenta e sete mil novecentos e oitenta e cinco) CRI

Forma: Nominativa e Escritural.

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n2 17/21, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar,
formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida

situagdo.

S3o Paulo, 17 de dezembro de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO IX — Outras Emiss6es Com A Atuagdo Do Agente Fiduciario

Emissora: CANAL CIA SEC 110E

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 110
Volume na Data de Emissdo: RS 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 14/02/2028
Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,7% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL CIA SEC 111E

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 111
Volume na Data de Emiss3o: RS 11.900.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 20/07/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,89% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) LUCAS HENRIQUE DE PAULA SANTOS, (b) THAIS HELENA DE PAULA
SANTOS, e (c) HOMERO DE PAULA SANTOS NETO; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre 34,33% das Quotas da THL
PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 30.073.432/0001-93; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis - sobre os iméveis descritos
nas matriculas n°s 52.532, 52.534, 52.535, 52.536, 52.537, 52.538, 52.539, 52.540, 52.541, 52.542, 52.544, 52.545, 52.546, 52.547,
52.548, 52.550, 52.551, 52.553, 52.554 52.555, 52.556, 52.557, 52.558, 52.559, 52.560, 52.561, 52.564, 52.564, 52.567, 52.568,
52.569, 52.570, 52.571, 52.572, 52.573, 52.574, 52.575, 52.576, 52.577, 52.578, 52.580, 52.581, 52.582, 52.583, 52.584, 52.585,
52.586, 52.587, 52.588, 52.589, 52.590, 52.591, 52.592, 52.593, 52.594, 52.595, 52.596, 52.597, 52.598, 52.599, 52.600, 52.601,
52.602, 52.603, 52.604, 52.605, 52.606, 52.607, 52.608, 52.609, 52.610, 52.611, 52.612, 52.613, 52.614, 52.615, 52.617, 52.618,
52.619, 52.620, 52.621, 52.622, 52.623, 52.624, 52.625, 52.626, 52.627, 52.628, 52.629, 52.630, 52.631, 52.632, 52.633, 52.634,
52.635, 52.636, 52.637, 52.638, 52.639, 52.640, 52.641, 52.642, 53.643, 52.644, 52.645, 52.646, 52.647, 52.649, 52.650, 52.652,
52.653, 52.654, 52.655, 52.656, 52.657, 52.659, 52.660, 52.661, 52.662, 52.663, 52.664, 52.665, 52.666, 52.667, 52.668, 52.669,
52.670, 52.671, 52.671, 52.672, 51.674, 52.675, 52.676, 52.677, 52.681, 52.684 52.685, 52.686, 52.687, 52.688, 52.689, 52.690,
52.691, 52.692, 52.693, 52.694, 52.695, 52.696, 52.697, 52.698, 52.700, 52.701, 52.702, 52.703, 52.704, 52.705, 52.706, 52.707,
52.708, 52.709, 52.710, 52.711, 52.712, 52.996, 52.715, 52.717, 52.997, 52.904, 52.905, 52.906, 52.923, 53.089, 53.155, 53.175,
52.728, 52.729, 52.730, 53.178, 53.197, 53.198, 52.713, 52.735, 52.736, 52.737, 52.738, 52.738, 52.739, 52.740, 52.741, 52.742,
52.743, 52.744, 52.745, 52.746, 52.747, 52.748, 52.750, 52.751, 52.753, 52.754, 52.755, 52.756, 52.757, 52.758, 52.759, 52.760,
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52.761, 52.762, 52.763, 52.764, 52.765, 52.766, 52.767, 52.768, 52.769, 52.771, 52.772, 52.773, 52.774, 52.775, 52.776, 52.777,
52.779, 52.780, 52.783, 52.784, 52.785, 52.786, 52.531, 52.531, 52.791, 52.792, 52.793, 52.794, 52.795, 52.796, 52.797, 52.798,
52.799, 52.800, 52.802, 7.760, 52.803, 52.718, 52.719, 52.808, 52.809, 52.810, 52.811, 52.812, 52.813, 52.814, 52.815, 52.818,
52.819, 52.820, 52.821, 52.822, 52.823, 52.824, 52.825, 52.826, 52.827, 53.828, 52.829, 52.830, 52.831, 52.832, 52.833, 52.834,
52.835, 52.803, 52.861, 52.889, 52.890, 52.891, 52.718, 52.895, 52.896, 52.897, 52.903, 52.907, 52.912, 52.913, 52.914, 52.915,
52.924, 52.925, 52.927, 52.928, 52.929, 52.930, 52.931, 52.934, 52.940, 52.943, 52.944, 52.948, 52.916, 52.917, 52.949, 52.951,
52.954, 52.955, 52.956, 52.957, 52.958, 52.959, 52.960, 52.961, 52.962, 52.963, 52.964, 52.966, 52.965, 52.968, 52.976, 52.977,
52.978, 52.980, 52.981, 52.982, 52.941, 52.983, 52.984, 52.985, 52.986, 52.987, 52.988, 52.989, 52.990, 52.991, 52.992, 52.993,
52.994, 53.077, 53.078, 53.079, 53.080, 53.081, 53.082, 53.084, 53.085, 53.086, 53.088, 53.137, 53.138, 53.139, 52.969, 52.970,
53.144, 53.145, 53.146, 53.147, 53.148, 53.148, 53.149, 53.150, 53.151, 53.152,53.154, 53.156, 53.159, 53.161, 53.155, 53.162,
53.163, 53.167, 53.168, 53.169, 53.172, 53.173, 53.176, 53.008, 53.009, 53.010, 53.011, 53.027, 53.028, 53.029, 53.177, 53.179,
53.180, 53.181, 53.182, 53.183, 53.184, 53.185, 53.186, 53.187, 53.188, 53.189, 53.190, 53.191, 53.194, 53.195, 53.196, 52.720,
52.723, 52.723, 52.724, 52.725, 52.727, 52.726, 52.727, 52.732, 52.732, 52.733, 52.734, 52.806, 52.807, 52.894, 52.901, 7.760,
52.908, 52.909, 52.531, 52.531, 52.918, 52.919, 52.920, 52.921, 52.932, 52.933, 52.935, 52.936, 52.937, 52.938, 52.939, 53.170,
53.171, 53.172, 2.946, 52.947, 52.950, 52.952, 52.966, 52.967, 52.974, 52.975, 52.995, 53.076, 53.083, 53.140, 53.141, 53.142,
53.143, 53.153, 53.157, 53.158, 53.160, 53.164, 53.165, 53.166, 53.174, 53.192, 53.193, 53.199, 53.202, 53.203, 53.087, 53.200,
53.201, 52.926, 53.204, todas do Cartdrio de Registro de Iméveis de Guaratingueta/SP; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios.

Emissora: CANAL CIA SEC 111E

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 111
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000,00 Quantidade de ativos: 100

Data de Vencimento: 20/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) LUCAS HENRIQUE DE PAULA SANTOS, (b) THAIS HELENA DE PAULA
SANTOS, e (c) HOMERO DE PAULA SANTOS NETO; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre 34,33% das Quotas da THL
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 30.073.432/0001-93; (iii) Aliena¢do Fiduciaria de Imdveis - sobre os imédveis descritos
nas matriculas n°s 52.532, 52.534, 52.535, 52.536, 52.537, 52.538, 52.539, 52.540, 52.541, 52.542, 52.544, 52.545, 52.546, 52.547,
52.548, 52.550, 52.551, 52.553, 52.554 52.555, 52.556, 52.557, 52.558, 52.559, 52.560, 52.561, 52.564, 52.564, 52.567, 52.568,
52.569, 52.570, 52.571, 52.572, 52.573, 52.574, 52.575, 52.576, 52.577, 52.578, 52.580, 52.581, 52.582, 52.583, 52.584, 52.585,
52.586, 52.587, 52.588, 52.589, 52.590, 52.591, 52.592, 52.593, 52.594, 52.595, 52.596, 52.597, 52.598, 52.599, 52.600, 52.601,
52.602, 52.603, 52.604, 52.605, 52.606, 52.607, 52.608, 52.609, 52.610, 52.611, 52.612, 52.613, 52.614, 52.615, 52.617, 52.618,
52.619, 52.620, 52.621, 52.622, 52.623, 52.624, 52.625, 52.626, 52.627, 52.628, 52.629, 52.630, 52.631, 52.632, 52.633, 52.634,
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52.635, 52.636, 52.637, 52.638, 52.639, 52.640, 52.641, 52.642, 53.643, 52.644, 52.645, 52.646, 52.647, 52.649, 52.650, 52.652,
52.653, 52.654, 52.655, 52.656, 52.657, 52.659, 52.660, 52.661, 52.662, 52.663, 52.664, 52.665, 52.666, 52.667, 52.668, 52.669,
52.670, 52.671, 52.671, 52.672, 51.674, 52.675, 52.676, 52.677, 52.681, 52.684 52.685, 52.686, 52.687, 52.688, 52.689, 52.690,
52.691, 52.692, 52.693, 52.694, 52.695, 52.696, 52.697, 52.698, 52.700, 52.701, 52.702, 52.703, 52.704, 52.705, 52.706, 52.707,
52.708, 52.709, 52.710, 52.711, 52.712, 52.996, 52.715, 52.717, 52.997, 52.904, 52.905, 52.906, 52.923, 53.089, 53.155, 53.175,
52.728, 52.729, 52.730, 53.178, 53.197, 53.198, 52.713, 52.735, 52.736, 52.737, 52.738, 52.738, 52.739, 52.740, 52.741, 52.742,
52.743, 52.744, 52.745, 52.746, 52.747, 52.748, 52.750, 52.751, 52.753, 52.754, 52.755, 52.756, 52.757, 52.758, 52.759, 52.760,
52.761, 52.762, 52.763, 52.764, 52.765, 52.766, 52.767, 52.768, 52.769, 52.771, 52.772, 52.773, 52.774, 52.775, 52.776, 52.777,
52.779, 52.780, 52.783, 52.784, 52.785, 52.786, 52.531, 52.531, 52.791, 52.792, 52.793, 52.794, 52.795, 52.796, 52.797, 52.798,
52.799, 52.800, 52.802, 7.760, 52.803, 52.718, 52.719, 52.808, 52.809, 52.810, 52.811, 52.812, 52.813, 52.814, 52.815, 52.818,
52.819, 52.820, 52.821, 52.822, 52.823, 52.824, 52.825, 52.826, 52.827, 53.828, 52.829, 52.830, 52.831, 52.832, 52.833, 52.834,
52.835, 52.803, 52.861, 52.889, 52.890, 52.891, 52.718, 52.895, 52.896, 52.897, 52.903, 52.907, 52.912, 52.913, 52.914, 52.915,
52.924, 52.925, 52.927, 52.928, 52.929, 52.930, 52.931, 52.934, 52.940, 52.943, 52.944, 52.948, 52.916, 52.917, 52.949, 52.951,
52.954, 52.955, 52.956, 52.957, 52.958, 52.959, 52.960, 52.961, 52.962, 52.963, 52.964, 52.966, 52.965, 52.968, 52.976, 52.977,
52.978, 52.980, 52.981, 52.982, 52.941, 52.983, 52.984, 52.985, 52.986, 52.987, 52.988, 52.989, 52.990, 52.991, 52.992, 52.993,
52.994, 53.077, 53.078, 53.079, 53.080, 53.081, 53.082, 53.084, 53.085, 53.086, 53.088, 53.137, 53.138, 53.139, 52.969, 52.970,
53.144, 53.145, 53.146, 53.147, 53.148, 53.148, 53.149, 53.150, 53.151, 53.152,53.154, 53.156, 53.159, 53.161, 53.155, 53.162,
53.163, 53.167, 53.168, 53.169, 53.172, 53.173, 53.176, 53.008, 53.009, 53.010, 53.011, 53.027, 53.028, 53.029, 53.177, 53.179,
53.180, 53.181, 53.182, 53.183, 53.184, 53.185, 53.186, 53.187, 53.188, 53.189, 53.190, 53.191, 53.194, 53.195, 53.196, 52.720,
52.723, 52.723, 52.724, 52.725, 52.727, 52.726, 52.727, 52.732, 52.732, 52.733, 52.734, 52.806, 52.807, 52.894, 52.901, 7.760,
52.908, 52.909, 52.531, 52.531, 52.918, 52.919, 52.920, 52.921, 52.932, 52.933, 52.935, 52.936, 52.937, 52.938, 52.939, 53.170,
53.171, 53.172, 2.946, 52.947, 52.950, 52.952, 52.966, 52.967, 52.974, 52.975, 52.995, 53.076, 53.083, 53.140, 53.141, 53.142,
53.143, 53.153, 53.157, 53.158, 53.160, 53.164, 53.165, 53.166, 53.174, 53.192, 53.193, 53.199, 53.202, 53.203, 53.087, 53.200,
53.201, 52.926, 53.204, todas do Cartério de Registro de Imdveis de Guaratingueta/SP; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 98
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b) DANIELA MELCHIORETTO, (c)
MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 05.289.609/0001-46, (e) MS
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EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2 36.195.695/0001-51; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével -
sobre a fragdo ideal de 0,87486137 da matricula n2 34.809 Registro de Imdveis da Comarca de Barra Velha - SC; (iii) Alienagdo
Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00;
(iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 98
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fiangca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b) DANIELA MELCHIORETTO, (c)
MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 05.289.609/0001-46, (e) MS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2 36.195.695/0001-51; (ii) Alienagdo Fiducidria de Imével -
sobre a fragdo ideal de 0,87486137 da matricula n2 34.809 Registro de Imdveis da Comarca de Barra Velha - SC; (iii) Alienagdo
Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00;
(iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 92
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n.2 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENHARIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n.2
31.690.764/0001-80, (c) MARCIO MORELLI; (i) Alienagdo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n° 58.595 do
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Participagdes - sobre 100% das quotas da
TORRES DE ICARAI INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 36.225.812/0001-82; (iv) Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditorios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditdrios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos

e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer
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outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii)
Fundo de Reserva; e (viii) Fundo de Amortizagao.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 123
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 23/11/2029
Taxa de Juros:
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 92.000.000,00 Quantidade de ativos: 92000

Data de Vencimento: 18/05/2027
Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienagao Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iv) Fianga; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 12
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/10/2027
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificagées, Diego Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana
Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 17
Volume na Data de Emissdo: RS 16.200.000,00 Quantidade de ativos: 16200

Data de Vencimento: 20/11/2025
Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: alienagdo fiducidria sobre a totalidade das quotas da Devedora, representativas do
capital social da Devedora. (ii) Aval: em conjunto e/ou indistintamente, Eduardo Grinberg, Noémia Busnello Fernandes e Luiz
Antonio Busnello Fernandes. (iii) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios: sera constituida, em favor da Emissora, cessdao
fiduciaria sobre (a) a Conta Vinculada; e (b) a totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de
titularidade da Devedora, decorrentes da compra e venda dos Ativos Alvo. (iv) Fundo de Obras: (v) Fundo de Despesas: em
montante equivalente a R$ 71.800,00 (setenta e um mil e oitocentos reais) (Valor do Fundo de Despesas), correspondente a 100%
(cem por cento) dos valores necessarios para o pagamento das despesas que forem recorrentes, no periodo de 6 (seis) meses, no
caso das despesas mensais, e no periodo de 1 (um) ano, no caso das despesas anuais, relacionadas a Operagao de Securitizagao.
(vi) Fundo de Juros:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 21
Volume na Data de Emissdo: RS 30.438.000,00 Quantidade de ativos: 30438

Data de Vencimento: 11/01/2035
Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria: As Fiadoras se comprometeram a ceder fiduciariamente a Emissora, sob condig¢do suspensiva: (i)
a totalidade dos direitos creditorios e quaisquer recebiveis, recursos, fundos, pagamentos, diretos ou indiretos, atuais ou futuros,
inclusive recebidos a titulo de multas, indenizagdes, encargos contratuais, de titularidade das Fiadoras decorrentes (a) dos
Contratos do Projeto (ii) todos e quaisquer direitos creditérios, presentes e/ou futuros, de titularidade das Fiadoras, e dos valores
depositados, ou que venham a ser depositados e mantidos nas respectivas contas vinculadas, bem como quaisquer recursos
eventualmente em transito para tais contas, ou em compensacao bancaria, relacionados aos recursos provenientes dos Contratos
do Projeto e dos Contratos SGD; e (iii) quaisquer outros direitos creditérios, receita ou pagamentos relacionados a
comercializagdo de energia, no mercado livre ou regulado, ou quaisquer outras receitas geradas pelos ativos dos
Empreendimentos Alvo de titularidade das Fiadoras. (ii) Alienagdo Fiduciaria das Ag¢des: totalidade das agdes, existentes e/ou
futuras (Agoes), representativas respectivamente do capital social das SPE de titularidade da Devedora, do capital social da
Devedora, de titularidade da LC Energia, e do capital social da LC Energia, de titularidade das Acionistas da LC Energia. (iii)

94 /128



Docusign Envelope ID: 26F39686-EED3-4B42-B83E-1DBEAF6C77F4

Alienagdo Fiduciaria de Bem Imodvel: a serem estabelecidos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imével, as obrigacGes
decorrentes das Notas Comerciais serdo garantidas pela alienagdo fiduciaria sobre a propriedade plena do Imével, a ser
constituida pela proprietaria do Imével sob condigdo suspensiva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 31
Volume na Data de Emiss3o: RS 53.124.000,00 Quantidade de ativos: 53124

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianga de: (i) ROBERTO LUIZ JUSTUS, (ii) HEVERTON CORNELIO, (iii) FABIO ROSARIO DIN, (iv) CARDOSO HOLDING
ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES LTDA, (v) DRYWALL RIO SOLUGOES PARA CONSTRUGAO A SECO LTDA, (vi) CARDOSO E DIN
PARTICIPAGOES LTDA, PLACLUX INDUSTRIA DE MATERIAIS DE CONSTRUGCAO A SECO LTDA, (vii) DRYLOG TRANSPORTES LTDA,
(viii) STEEL BANK SECURITIZADORA S.A e (ix) DRY SERVICE LTDA. (lI) Cessdo Fiduciaria sobre: (i) o direito ao recebimento dos
recursos oriundos do pagamento dos recebiveis principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade das Dry Home e da

Dry Construction, decorrentes das Operagées de Compra e Venda realizadas com Clientes e cobrados por meio de boletos
bancarios emitidos pelo banco depositario; (ii) a totalidade dos recebiveis, detidos pelas Fiduciantes, oriundos de Operagdes de
Compra e Venda contratadas pelos seus Clientes junto as Fiduciantes, ou em quaisquer de suas filiais, decorrentes de vendas de
servigos de construgdo, equipamentos e materiais para construgcdo a seco, e que sao ou venham a ser realizadas por meio de
cartdes de crédito, (iii) direitos creditorios, presentes ou futuros, principais e acessérios, emergentes das Contas Vinculadas
independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensagao bancaria, incluindo
os recursos a qualquer tempo depositados e mantidos nas Contas Vinculadas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 29
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 25/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis: Em conjunto os imdveis da ARCOS POWER ENGENHARIA SPE LTDA e da ITA POWER
ENGENHARIA SPE LTDA, cedidos fiduciariamente para pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, listados nos
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anexos dos contratos de AFI; (II) Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das
Obrigac6es Garantidas as fiduciantes alienam os equipamentos listados nos anexos dos contratos de AFE; (Ill) Cessdo Fiduciaria
de Créditos imobilidrio: Pela celebragao do contrato de Cessao Fiduciaria o cedente cede a securitizadora os Créditos Imobiliarios;
(IV) Fianga prestada pelos Fiadores Susten, Ita e Arcos; (V) Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Juros; (VIl) Fundo de Liquidez; (VIII)
Fundo de Obra;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 33
Volume na Data de Emissdo: RS 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10,86% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA
GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO (ll) Cessao Fiduciaria: (i) todos os direitos creditdrios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto
de cessdo fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos

Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros
contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditdrios decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com
os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada (l11) Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de
AFE (IV) Alienagdo Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissdo das SPEs ou seus
sucessores (V) Alienagdo Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o dominio resoltvel e a posse indireta dos
Direitos de Superficie (V1) Fundo de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da Operagdo (VIl) Fundo
de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIll) Fundo de Obras: Contera
recursos correspondentes a R$ 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 37
Volume na Data de Emissdo: RS 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 21/02/2028
Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (1) Como fiadores: (i) Diego Schumacker Rosa Cequinel, (ii) Tatiana Schumacker Rosa Cequinel, (iiij) Embraed EdificacGes
(1) Alienagao Fiduciaria: Nos termos do contrato de AFI (lll) Cessao Fiduciaria: Nos termos do contrato de CF

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 43
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 22/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessdo Fiducidria: Cede Fiduciariamente os Recebiveis presente e futuros, oriundos das comercializagdao das
unidades auténomas descritas no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciaria; (Il) Alienagdo Fiducidria de Imdveis: Objeto das
matriculas n247.672,127.275, 127.274, 96.147, 15.666, 10.638, 10.637 e 10.363; (lll) Fianca: Prestadas pelos Fiadores na Escritura
de Emissao; (IV) Fundo de Reserva; (V) Fundo de Despesa;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 59
Volume na Data de Emiss3o: RS 103.634.000,00 Quantidade de ativos: 103634

Data de Vencimento: 25/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fianga prestado, em conjunto, por
Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial Locagdo de Imdveis Préprios Ltda., a Sra. GABRIELA BANDEIRA DE MELO
LINS DE ALBUQUERQUE; Sra. GISELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE
ALBUQUERQUE; o Sr. LEANDRO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a
Sra. RITA DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr. WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 61
Volume na Data de Emissdo: RS 13.700.000,00 Quantidade de ativos: 13700

Data de Vencimento: 22/09/2027
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Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obras; (v) Alienagao
Fiduciaria de Imdvel, Matricula n2 23.317 do Cartério de Registro de Iméveis e Protesto de Letras do 12 Oficio de Manaus, AM;
(vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Empreendimento Alvo e BS Ville, celebrado entre a Devedora, a Construtora Colmeia,
ambas na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria; (vii) Fianga;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 60
Volume na Data de Emiss3o: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 22/10/2027

Taxa de Juros: CDI +4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, prestado por MANOEL LUIZ ALVES NUNES, ROBERTA COSTA ALVES NUNES MANSANO, MGR PARTICIPACGES
LTDA. e VECTRA EMPREENDIMENTOS LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Beneficios Econdmicos; celebrado entre a Devedora e a MGR
Participag¢oes, na qualidade de fiduciantes; e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Promessa de Aliena¢do de Imdveis
a ser constituida.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 67
Volume na Data de Emissdo: RS 22.361.000,00 Quantidade de ativos: 22361

Data de Vencimento: 20/11/2029
Taxa de Juros:
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
em Garantia e Outras Avencas?, celebrado em 29 de novembro de 2023, entre as Fiduciantes, a Devedora e a Emissora, na
qualidade de fiduciaria; (ii) a Fianga prestada por (i) Embraed Edificagdes, conforme qualificada acima; o (ii) Diego Schumacker
Rosa Cequinel (conforme qualificado na Escritura de Emissdo); e a (iii) Tatiana Schumacker Rosa; (iii) o Fundo de Reservas; (iv) o
Fundo de Despesas.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 68
Volume na Data de Emissdo: RS 3.800.000,00 Quantidade de ativos: 3800

Data de Vencimento: 16/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) A Fianga; (ii) a Cessdo e Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) a Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (iv) a Alienagao
Fiducidria de Quotas; (v) o Fundo de Juros, (vi) o Fundo de Despesas; (vii) o Fundo de Reserva; e (viii) o Fundo de Obras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 69
Volume na Data de Emiss3o: RS 170.748.000,00 Quantidade de ativos: 170748

Data de Vencimento: 10/09/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: AF de DRS, a AF do Solo e da Propriedade Superveniente, se e quando constituida, a Fianga Bancaria, o Fundo de
Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e os Seguros, quando denominados em conjunto

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 72
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 10/12/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) a Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (iv) o Fundo de Reserva;
e (v) o Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 66
Volume na Data de Emissdo: RS 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 81
Volume na Data de Emiss3o: RS 28.850.000,00 Quantidade de ativos: 28850

Data de Vencimento: 27/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessdo Fiduciaria; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Cotas;
(v) Fundos; e (vi) Qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 88
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/04/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b) GREEN ENERGY INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
S.A., inscrita no CNPJ n° 39.455.170/0001-04, (c) FORGREEN ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 20.644.828/0001-90; (ii)
Alienagdo Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) todos os direitos
creditdrios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessdo fiduciaria em garantia, de acordo com
as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes ou relacionados aos contratos de titularidade das
Fiduciantes identificados no Anexo Il ao presente Contrato, incluindo, sem limitagdo, todos e quaisquer valores, inclusive multas,
encargos contratuais, juros e verbas indenizatdrias que sejam ou venham a se tornar devidos as Fiduciantes, os quais deverao ser
depositados e transitar na Conta Vinculada, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos
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Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, na respectiva conta
corrente de titularidade da Interveniente Anuente, de movimentagao exclusiva da Fiducidria, junto ao Banco Depositario, onde
a totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos sera arrecada, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de
onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacdo bancaria, (c) a totalidade dos direitos
creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pelas Fiduciantes para cobertura de equipamentos,
conforme descritos e identificados no Anexo Ill deste Contrato, bem como aqueles que venham a ser contratados pelas
Fiduciantes apds a data de assinatura deste Contrato para cobertura dos novos Equipamentos, (d) a totalidade dos direitos
creditorios decorrentes dos Investimentos Permitidos, realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada,
conforme o caso, incluindo aplicagbes financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuigées e demais valores a serem
recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos as Fiduciantes, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em
processo de compensagao bancaria; (iv) Alienagao Fiduciaria de Cotas - foram alienadas as 100% das Cotas da (a) SPE GREEN USFV
BARBACENA Il LTDA.,, inscrita noCNPJ/MF sob o n2 53.378.435/0001-30, (b) SPE GREEN USFV BARBACENA IIl LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 53.378.408/0001-68, (c) SPE GREEN USFV BARBACENA V LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.380.893/0001-
04, (d) SPE GREEN USFV ITAJUBA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 52.264.030/0001-09, (e) SPE GREEN USFV NOVA SERRANA
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN USFV PIUMHI | LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n?
53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI | LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.378.404/0001-80, (h) SPE
GREEN USFV SAO JOAO DEL REI Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 53.300.793/0001-20, (i) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL
REI I LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.300.855/0001-02; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de Reserva;
(viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 98
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b) DANIELA MELCHIORETTO, (c)
MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 05.289.609/0001-46, (e) MS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2 36.195.695/0001-51; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével -
sobre a fragdo ideal de 0,87486137 da matricula n2 34.809 Registro de Imdveis da Comarca de Barra Velha - SC; (iii) Alienagdo
Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00;
(iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 92
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n.2 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENHARIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n.2
31.690.764/0001-80, (c) MARCIO MORELLI; (i) Alienagdo Fiducidria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n° 58.595 do
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Alienacdo Fiducidria de Participacdes - sobre 100% das quotas da
TORRES DE ICARAI INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 36.225.812/0001-82; (iv) Cess3o Fiduciaria
de Direitos Creditorios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos

e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer
outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii)
Fundo de Reserva; e (viii) Fundo de Amortizagdo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 94
Volume na Data de Emissdo: RS 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 25/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VALDEMAR FERREIRA EMPREENDIMENTO SPE LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 47.408.989/0001-30, (b) PAULO SERGIO GIUGNI, (c) ROBERTO FERREIRA DE SOUZA, (d) EPSON ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 23.038.405/0001-01; (i) Alienagdo Fiducidria de Iméveis - sobre: (a) o
imdvel objeto da matricula 21.548 do 182 Oficial do Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, (b) o imdvel objeto da matricula 21.549
do 182 Oficial do Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP; (c) o imé6vel objeto da matricula 274.054 do 182 Oficial do Registro de
Iméveis de Sdo Paulo/SP. (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Butantd e Parque Jockey - foram cedidos todos e
quaisquer Direitos Creditdrios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que que foram atribuidos dos
Direitos Creditdrios; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Participa¢des - sobre 100% das quotas do capital social das Sociedades (EPSON
INCORPORAGAO LTDA., inscrita 0 CNPJ/MF sob o n? 22.209.168/0001-44 e VALDEMAR FERREIRA EMPREENDIMENTO SPE LTDA.,
inscrita o CNPJ/MF sob o n2 47.408.989/0001-30), bem como os direitos politicos e econdmicos sobre elas, incluindo todas as
DistribuicGes e demais quantias relativas as Participagoes.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 99
Volume na Data de Emissdo: RS 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 26/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MAGEN CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2
23.562.830/0001-08, (b) LIBIO LEONEL CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 12.137.163/0001-08, (c) PEDRO AUGUSTO
MAGALHAES, (d) CASSIANO PAIVA MAGALHAES; (ii) Alienagdo Fiducidria de Quotas - sobre a totalidade das Quotas da SPE
GARDEN INCORPORACAO 002 LTDA., inscrita no CNPJ n° 41.351.382/0001-85; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis - sobre o imével
objeto da matricula n° 369.027 do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Goidnia/GO e sobre, uma vez desmembrada a
Matricula Original, as novas matriculas referentes as Unidades Auténomas descritas no Memorial de Incorporagao; (iv) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos: (a) a totalidade dos valores oriundos de contratos de compra e venda das
Unidades Autonomas e dos direitos creditérios oriundos dos contratos de compra e venda das Unidades Autonomas existentes

na presente data e listados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiducidria, bem como os respectivos acessoérios, tais como, juros,
multas, atualizagdo monetaria, penalidades e indenizagdes, (b) todas e quaisquer direitos creditérios, presentes e/ou futuros,
que a Cedente tenha direito de receber ap6s uma eventual excussdo da garantia objeto do Contrato de Alienagdo Fiduciaria, (c)
todos os direitos sobre a Conta Vinculada, (d) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicagoes Financeiras Permitidas, (e) os
titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas e valores decorrentes de seu resgate e de seus
rendimentos, incluindo, inter alia, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneragoes, frutos, acréscimos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e a¢des, investimentos e/ou aplicagdes realizados com os Recebiveis depositados na Conta
Vinculada;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 93
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 26/10/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) EDIFICATTO INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ n°
09.494.375/0001- 20, (b) CLAUDESIR BARCO, (c) FABIANO BARCO, (d) FERNANDO RODRIGUES DE MATOS, (e) MARIO ADRIANO

103 /128



Docusign Envelope ID: 26F39686-EED3-4B42-B83E-1DBEAF6C77F4

BARCO, (f) GISELE BARCO DE MATOS; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis - sobre os imdveis objetos das matriculas n°s 45334,
45335, 45336, 45337, 45338, 45339, 45340, 45341, 45342, 45343, 45344, 45345, 45346, 45347, 45348, 45349, 45350, 45351,
45352, 45353, 45354, 45355, 45356, 45357, 45358, 45359, 45360, 45361, 45362, 45363, 45364, 45365, 45366, 45367, 45368,
45396, 45397, 45398, 45399, 45400, 45401 45402, 45403, 45404, 45405, 45406, 45407, 45408, 45409, 45410, 45411, 45412, 45413,
45416, 45417, 45418, 45425, 45426, 45428, 45429, 45441 45442, 45443,45444, 45445, 45450, 45451, 45452, 45453 todos do
Registro de Iméveis da Circunscricdo da Comarca de Primavera do Leste - MT; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100%
das quotas do capital social da SPE Terraz Condominio Clube Ltda., inscrita no CNPJ n° 48.068.212/0001-37; (iv) Cessao Fiducidria
de Direitos Creditérios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos
e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer
outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Amortizagdo; (vi) Fundo de
Despesas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 104
Volume na Data de Emiss3o: RS 108.038.000,00 Quantidade de ativos: 108038

Data de Vencimento: 22/05/2031
Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel - sobre o imével objeto da matricula n° 2 46.305 do 22 Oficio de Registro
de Imdveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram
cedidos (a) direitos creditérios, presentes e futuros, decorrentes, relacionados e/ou emergentes das Escrituras Publicas de
Compra e Venda descritas no Anexo VI ao Termo de Emissdao de Notas Comerciais, celebradas com os compradores ali indicados
que serdo outorgados em garantia, (b) os direitos creditérios oriundos da importancia que sobejar apds a realizagdao da excussdo
da presente Cessao Fiduciaria, (c) os direitos creditdrios oriundos do valor que sobejar apds a realizagdao do primeiro ou segundo
leildo da Alienagao Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 107
Volume na Data de Emissdo: RS 32.716.000,00 Quantidade de ativos: 32716

Data de Vencimento: 19/11/2031
Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VILA BRASIL ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, inscrita no CNPJ/MF
sob n.2 26.602.020/0001-26, (b) MAUA PARTICIPACOES ESTRUTURADAS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n.2 02.689.014/0001-90,
(c) GERALDO MAGELA DA SILVA, (d) ALAN DE ALVARENGA MENEZES; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos
os direitos creditorios decorrentes (a) das vendas das unidades imobiliarias dos Empreendimentos ja realizadas e celebradas e
listadas no ANEXO I do Contrato de Cessdo Fiducidria, (b) das vendas futuras das unidades imobiliarias dos Empreendimentos em
estoque listados no ANEXO Il do Contrato de Cessao Fiducidria, incluindo em ambas as hipéteses todos os respectivos acessorios
de tais direitos creditdrios, tais como atualizagdo monetaria, encargos moratdrios, multas, juros, penalidades e eventuais
indenizagdes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos de Compra e Venda, sendo que tais direitos creditérios sdo correspondentes aos valores previstos
em cada Contrato de Compra e Venda, devidos pelos Devedores diretamente as Fiduciantes, em complemento aos valores pagos
por meio de financiamento da Caixa Econémica Federal, FGTS e subsidio, englobando, ainda, quaisquer outros valores que as
Fiduciantes tenham a receber dos Devedores que ndo sejam decorrentes de financiamento da Caixa Econdmica Federal, FGTS e
subsidio; (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 100
Volume na Data de Emissdo: RS 185.000.000,00 Quantidade de ativos: 185000

Data de Vencimento: 18/06/2041

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) FGR PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 07.719.761/0001-
47, (b) GUILHERME PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (c) RODOLFO DAFICO BERNARDES DE OLIVEIRA, (d) ANDRE PEIXOTO DE
CARVALHO CRAVEIRO, (e) ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos
os direitos creditorios oriundos dos Contratos de Compra e Venda a serem celebrados com os Compradores das Unidades ainda

nao comercializadas do Garantidor Cessao Fiduciaria, conforme definidas no Anexo I-B do Contrato de Cessao Fiduciaria, os quais
incluirdo inclusive, mas sem limita¢do a valores de principal, e seus acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos respectivos Contratos de Compra e Venda a serem celebrados; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Ag¢bes - sobre 100% das
acdes da FGR URBANISMO CENTRO-SUL S.A., inscrita no CNPJ n° 06.067.082/0001-78; (iv) Fundo de Reserva/; (v) Fundo de
Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 106
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Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 24/07/2030

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) HORIZONTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no
CNPJ n° 21.871.242/0001-20, (b) MASTER ADMINISTRADORA DE BENS E LOTEAMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ n?
15.711.044/0001-05, (c) ANDRE DE SOUZA, (d) BEATRIZ ARAUJO LEAL STUANI, (e) RAFAEL ARAUJO LEAL; (ii) Alienacdo Fiduciria
de Quotas - a totalidade das Quotas de emissdo da VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n2 39.396.710/0001-18. (iii) Alienag¢do Fiducidria de Imével - sobre a fracdo ideal de 67,56602% da matricula 58.486
do 12 Registro de Imdveis de Blumenau -SC (matricula mde do Empreendimento Alvo); (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditdrios - foram cedidos (a) os direitos creditérios de titularidade da Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos
por cada adquirente dos lotes integrantes do Empreendimento Alvo comercializadas até esta data da assinatura do Contrato, (b)
a promessa de cessao fiduciaria dos direitos creditdrios futuros, principais e acessdrios, das futuras vendas a prazo dos lotes em
estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiducidria, (c) a promessa de cessdo
fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Lotes cujos Contratos Imobilidarios venham a ser objeto de distrato; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Contingéncia; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 108
Volume na Data de Emiss3o: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pela Fiadora EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICAGOES S.A., inscrita no CNPJ
sob o n2 78.530.375/0001-50; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos, sem reserva alguma, em carater

irrevogdvel e irretratavel, livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames a propriedade resoltivel dos Recebiveis,
presentes e futuros, titulados pelas Fiduciantes em relagdo a totalidade das Unidades Autdnomas, conforme Instrumentos de
Compra e Venda descritos no Anexo | do Contrato de Cessao Fiducidria; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 117
Volume na Data de Emissdo: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000
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Data de Vencimento: 23/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) MODO CONSTRUCAO E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., inscrita
no CNPJ/MF sob o n2? 28.758.679/0001-00, (b) KIRX PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 27.445.224/0001-44, (c)
EBR ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 41.340.048/0001-26, (d) PJ2 PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 27.399.501/0001-49, (e) VILMA DAS GRACAS DA SILVA, (f) JOAO AUADA JUNIOR, (g) ENZO BIAGIO
RICCETT]; (ii) Alienagao Fiducidria de Imdveis - sobre o imdvel objeto da matricula n2 208.1850 do 42 Oficial de Registro de Iméveis
de Sdo Paulo; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das quotas de emissdao da SH EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 46.601.262/0001-02.; (iv) Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram
cedidos (a) a totalidade dos valores vincendos oriundos da alienagdo e/ou comercializacdo das Unidades Auténomas e dos

direitos creditérios oriundos dos contratos visando a alienagdo e/ou & comercializacdo das Unidades Auténomas existentes na
presente data e listados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria, bem como a titularidade superveniente, dos valores
vincendos oriundos dos contratos visando a alienacdo e/ou a comercializagdo das Unidades Autdnomas e dos contratos visando
a alienagio e/ou a comercializagdo das Unidades Autdnomas que venham a ser celebrados pela Cedente com relagio as Unidades
Auténomas, bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas, atualizagdo monetaria, penalidades e indenizagodes,
exceto os direitos objeto da Cessdo Fiduciaria de Aportes, firmada nesta mesma data (b) todos os direitos sobre a conta corrente
de titularidade da Devedora da Conta Vinculada, , incluindo qualquer depésito, valor ou recursos la mantidos ou a serem
mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a liquidacdo integral de todas as Obriga¢oes
Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditorios existentes ou que venham a se constituir no futuro decorrentes de tais
depdsitos, valores e recursos, incluindo, sem limitagao, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas
e acoes a eles relacionados, presentes ou futuros, exceto os descritos na Cessao Fiduciaria de Aportes, cujos direitos e obrigacoes
estdo la regrados, (c) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicag6es Financeiras Permitidas. (v) Cessao Fiduciaria de Aportes
- (a) todos os direitos sobre a conta corrente de titularidade da Devedora, incluindo qualquer depésito, valor ou recursos la
mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a liquidagdo integral de
todas as Obrigagoes Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditérios existentes ou que venham a se constituir no futuro
decorrentes de tais depdsitos, valores e recursos, incluindo, sem limitagdo, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e a¢oes a eles relacionados, presentes ou futuros, (b) da totalidade dos recebiveis vincendos oriundos
das obrigagbes de aportes financeiros a serem realizados em favor da sociedade em conta de participacdo denominada ?SH
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. ? SCP? (?SCP?), bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas,
atualizacdo monetaria, penalidades e indenizagdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 115
Volume na Data de Emissdo: RS 252.000.000,00 Quantidade de ativos: 252000
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Data de Vencimento: 19/09/2041

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) GUILHERME PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (b) RODOLFO DAFICO
BERNARDES DE OLIVEIRA, (c) ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (d) FREDERICO PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (e)
FGR PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 07.719.761/0001-47, (f) FGR INCORPORACOES S.A., inscrita no CNPJ n°
02.171.304/0001-47, (g) MARKET EMPREENDEDORA S.A., inscrita no CNPJ n° 03.780.699/0001-48; (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas - sobre 100% das quotas emitidas da FGR INCORPORACOES JARDINS BERLIM SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2
26.355.911/0001-25; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obra; (v) Fundo de Obras Materiais; (vi) Fundo de Liquidez; (vii) Fundo
de Despesas; (viii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos fiduciariamente de maneira irrevogavel e irretratavel,

a partir da presente data, a Fiduciaria, os Direitos Creditérios oriundos dos Contratos de Compra e Venda e serem celebrados
com os Compradores das Unidades ainda ndo comercializadas, os quais incluirdo inclusive, mas sem limitacao a valores de
principal, e seus acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros,
despesas, custas, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos respectivos Contratos de Compra e Venda a
serem celebrados.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 116
Volume na Data de Emiss3o: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 18/09/2034

Taxa de Juros: IPCA + 11,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) PLANET HOLDING REAL ESTATE BRASIL LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n2 30.714.002/0001-03, e (b) SUSANNA MARCHIONNI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis -
sobre dos Lotes localizados nos setores 1 e 2; e (ii) dos setores 3 e 4, os quais sio compostos somente por Lotes, conforme

descritos e caracterizados na matricula n2 10.970 do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Aquiraz/CE; (iv) Cessdo Fiduciaria - foram
cedidos (i) a totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante,
decorrentes da comercializacdo, presente e futura, dos lotes do setor 1 do empreendimento de natureza imobilidria, em
construgao no Imoével, conforme croqui objeto do Anexo VI do Termo de Emissdo, devidos pelos adquirentes e futuros
adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra, escrituras publicas definitivas de
venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos equivalentes, incluindo, mas ndo se limitando, ao valor de compra,
atualizacdo monetdria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de venda e
compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os adquirentes; (ii) os direitos creditdrios decorrentes da titularidade
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da Conta Vinculada (conforme definido abaixo) na qual os recebiveis referidos no item (i) serdo creditados; e (iii) o fluxo financeiro
decorrente da contratagdo de financiamento pela Fiduciante junto a Caixa Econémica Federal para desenvolvimento das obras
dos Apartamentos, nos termos do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras
Avengas; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reservas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Endosso das Apdlices de Seguros.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 124
Volume na Data de Emissdo: RS 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 22/09/2027
Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 113
Volume na Data de Emiss3o: RS 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 20/10/2049

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Coobrigac¢do - prestada pelos Cedentes: (a) ABECKER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n.2 05.220.639/0001-04, (b) JACINTHO E BECKER LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 33.270.333/0001-90. (ii)
Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos todos os direitos sobre

os direitos creditérios decorrentes das vendas das unidades imobilidrias dos Empreendimentos ja realizadas e celebradas e
listadas no ANEXO | do Contrato de Cessao Fiduciaria, exceto aqueles que ja foram anteriormente cedidas a Fiduciaria como lastro
da Emissdo dos CRI, nos termos do Contrato de Cessdo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 121
Volume na Data de Emissdo: RS 106.000.000,00 Quantidade de ativos: 106000

Data de Vencimento: 10/10/2035
Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestado pelos Fiadores (a) FELIPE CANCADO VORCARO, (b) GREEN ENERGY INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 39.455.170/0001-04, (c) GREEN STONE PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n°
38.424.056/0001-46, (d) BRASIL GD INFRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES EM INFRAESTRUTURA
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 56.101.373/0001-03; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Direitos de Superficie;
(iii) Cessao Fiduciaria; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Ag¢oes (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de Obras; e (viii)
Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 114
Volume na Data de Emissdo: RS 31.956.000,00 Quantidade de ativos: 31956

Data de Vencimento: 21/11/2039

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 134
Volume na Data de Emiss3o: RS 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 23/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 133
Volume na Data de Emissdo: RS 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 30/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por Adailton José dos Santos Filho (CPF n2 811.993.925-53), André Faria da Costa (CPF
n? 100.756.714-76) e Due Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (CNPJ n2 37.806.875/0001-95); (ii) Alienacdo Fiduciaria das
Unidades Autonomas: Alienagao Fiduciaria de Imoével, registrado sob a matricula n2 8446, 8456, 8470, 8483, 8487, 8492, 8510,
8539, 8546, 8569, 8637, 8642, 8666, 8669, 8679, 8698, 8734, 8769, 8781, 8784, 8795, 8801, 8803, 8814, 8821, e 8822 do Cartdrio
Unico de Notas e Registro da Comarca de Tamandaré-PE; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Alienagéo Fiduciaria de Quotas, sob
as quotas da SPE Carneiros Residence Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (CNPJ n2 41.787.859/0001-70), sob a titularidade da Due
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (CNPJ n2 37.806.875/0001-95) e LABC Empreendimentos Ltda. (CNPJ n2 51.945.371/0001-
87); (iv) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, sob 100% do fluxo de recebiveis presentes e futuros,
oriundos da comercializagdo, presente e futura, de 77 unidades auténomas do Empreendimento Orla, devidos pelos futuros
adquirentes; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Liquidez

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 12
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificagées, Diego Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana
Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 33
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA
GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO (1) Cessdo Fiduciaria: (i) todos os direitos creditdrios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto
de cessdo fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos

Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros
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contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditdrios decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com
os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada (l11) Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de
AFE (IV) Alienagdo Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissdo das SPEs ou seus
sucessores (V) Alienagdo Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o dominio resoltivel e a posse indireta dos
Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da Operagdo (VII) Fundo
de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIIl) Fundo de Obras: Contera
recursos correspondentes a R$ 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 24.934.000,00 Quantidade de ativos: 24934

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienagao Fiducidrias de Quotas; (iii) Promessa de Cessado Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iv) Fianga; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 61
Volume na Data de Emiss3o: RS 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 22/09/2027
Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obras; (v) Alienagdo
Fiduciaria de Imdvel, Matricula n2 23.317 do Cartério de Registro de Imdveis e Protesto de Letras do 12 Oficio de Manaus, AM;
(vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Empreendimento Alvo e BS Ville, celebrado entre a Devedora, a Construtora Colmeia,
ambas na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria; (vii) Fianga;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 67
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Volume na Data de Emissdo: RS 27.639.000,00 Quantidade de ativos: 27639
Data de Vencimento: 20/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
em Garantia e Outras Avengas?, celebrado em 29 de novembro de 2023, entre as Fiduciantes, a Devedora e a Emissora, na
qualidade de fiduciaria; (ii) a Fianga prestada por (i) Embraed Edificagdes, conforme qualificada acima; o (ii) Diego Schumacker
Rosa Cequinel (conforme qualificado na Escritura de Emissdo); e a (iii) Tatiana Schumacker Rosa; (iii) o Fundo de Reservas; (iv) o
Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 66
Volume na Data de Emissdo: RS 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 23/12/2032
Taxa de Juros: 109,57% do CDI.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 88
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/04/2034

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b) GREEN ENERGY INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
S.A., inscrita no CNPJ n° 39.455.170/0001-04, (c) FORGREEN ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 20.644.828/0001-90; (ii)
Alienagdo Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos os direitos
creditdrios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessdo fiduciaria em garantia, de acordo com

as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes ou relacionados aos contratos de titularidade das
Fiduciantes identificados no Anexo Il ao presente Contrato, incluindo, sem limitagao, todos e quaisquer valores, inclusive multas,
encargos contratuais, juros e verbas indenizatdrias que sejam ou venham a se tornar devidos as Fiduciantes, os quais deverdo ser
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depositados e transitar na Conta Vinculada, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos
Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, na respectiva conta
corrente de titularidade da Interveniente Anuente, de movimentagao exclusiva da Fiducidria, junto ao Banco Depositario, onde
a totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos sera arrecada, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de
onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacdo bancaria, (c) a totalidade dos direitos
creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pelas Fiduciantes para cobertura de equipamentos,
conforme descritos e identificados no Anexo llIl deste Contrato, bem como aqueles que venham a ser contratados pelas
Fiduciantes apos a data de assinatura deste Contrato para cobertura dos novos Equipamentos, (d) a totalidade dos direitos
creditdrios decorrentes dos Investimentos Permitidos, realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada,
conforme o caso, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribui¢ées e demais valores a serem
recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos as Fiduciantes, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em
processo de compensagdo bancaria; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Cotas - foram alienadas as 100% das Cotas da (a) SPE GREEN USFV
BARBACENA Il LTDA,, inscrita noCNPJ/MF sob o n2 53.378.435/0001-30, (b) SPE GREEN USFV BARBACENA IIl LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 53.378.408/0001-68, (c) SPE GREEN USFV BARBACENA V LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.380.893/0001-
04, (d) SPE GREEN USFV ITAJUBA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 52.264.030/0001-09, (e) SPE GREEN USFV NOVA SERRANA
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN USFV PIUMHI | LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2
53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI | LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.378.404/0001-80, (h) SPE
GREEN USFV SAO JOAO DEL REI Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.300.793/0001-20, (i) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL
REI I LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.300.855/0001-02; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de Reserva;
(viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 93
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 26/10/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) EDIFICATTO INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ n°
09.494.375/0001- 20, (b) CLAUDESIR BARCO, (c) FABIANO BARCO, (d) FERNANDO RODRIGUES DE MATOS, (e) MARIO ADRIANO
BARCO, (f) GISELE BARCO DE MATOS; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis - sobre os imdveis objetos das matriculas n°s 45334,
45335, 45336, 45337, 45338, 45339, 45340, 45341, 45342, 45343, 45344, 45345, 45346, 45347, 45348, 45349, 45350, 45351,
45352, 45353, 45354, 45355, 45356, 45357, 45358, 45359, 45360, 45361, 45362, 45363, 45364, 45365, 45366, 45367, 45368,
45396, 45397, 45398, 45399, 45400, 45401 45402, 45403, 45404, 45405, 45406, 45407, 45408, 45409, 45410, 45411, 45412, 45413,
45416, 45417, 45418, 45425, 45426, 45428, 45429, 45441 45442, 45443,45444, 45445, 45450, 45451, 45452, 45453 todos do
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Registro de Iméveis da Circunscricdo da Comarca de Primavera do Leste - MT; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100%
das quotas do capital social da SPE Terraz Condominio Clube Ltda., inscrita no CNPJ n° 48.068.212/0001-37; (iv) Cessao Fiducidria
de Direitos Creditérios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos
e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer
outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Amortizagdo; (vi) Fundo de
Despesas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 104
Volume na Data de Emiss3o: RS 90.562.000,00 Quantidade de ativos: 90562

Data de Vencimento: 22/05/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel - sobre o imével objeto da matricula n° 2 46.305 do 22 Oficio de Registro
de Imdveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram
cedidos (a) direitos creditérios, presentes e futuros, decorrentes, relacionados e/ou emergentes das Escrituras Publicas de
Compra e Venda descritas no Anexo VI ao Termo de Emissdao de Notas Comerciais, celebradas com os compradores ali indicados
que serdo outorgados em garantia, (b) os direitos creditérios oriundos da importancia que sobejar apds a realizagao da excussdo
da presente Cessao Fiduciaria, (c) os direitos creditdrios oriundos do valor que sobejar apds a realizagdo do primeiro ou segundo
leildo da Alienagao Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 107
Volume na Data de Emissdo: RS 7.284.000,00 Quantidade de ativos: 7284

Data de Vencimento: 19/11/2031

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VILA BRASIL ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, inscrita no CNPJ/MF
sob n.2 26.602.020/0001-26, (b) MAUA PARTICIPAGOES ESTRUTURADAS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n.2 02.689.014/0001-90,
(c) GERALDO MAGELA DA SILVA, (d) ALAN DE ALVARENGA MENEZES; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos
os direitos creditorios decorrentes (a) das vendas das unidades imobilidrias dos Empreendimentos ja realizadas e celebradas e
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listadas no ANEXO I do Contrato de Cessdo Fiducidria, (b) das vendas futuras das unidades imobiliarias dos Empreendimentos em
estoque listados no ANEXO Il do Contrato de Cessao Fiducidria, incluindo em ambas as hipéteses todos os respectivos acessorios
de tais direitos creditorios, tais como atualizacdo monetdria, encargos moratdrios, multas, juros, penalidades e eventuais
indenizagbes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos de Compra e Venda, sendo que tais direitos creditérios sdo correspondentes aos valores previstos
em cada Contrato de Compra e Venda, devidos pelos Devedores diretamente as Fiduciantes, em complemento aos valores pagos
por meio de financiamento da Caixa Econémica Federal, FGTS e subsidio, englobando, ainda, quaisquer outros valores que as
Fiduciantes tenham a receber dos Devedores que nao sejam decorrentes de financiamento da Caixa Econémica Federal, FGTS e
subsidio; (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 106
Volume na Data de Emiss3o: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 24/07/2030

Taxa de Juros: IPCA + 11,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) HORIZONTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no
CNPJ n° 21.871.242/0001-20, (b) MASTER ADMINISTRADORA DE BENS E LOTEAMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ n?
15.711.044/0001-05, (c) ANDRE DE SOUZA, (d) BEATRIZ ARAUJO LEAL STUANI, (e) RAFAEL ARAUJO LEAL; (ii) Alienacio Fiduciaria
de Quotas - a totalidade das Quotas de emissdo da VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n2 39.396.710/0001-18. (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imével - sobre a fragdo ideal de 67,56602% da matricula 58.486
do 12 Registro de Imdveis de Blumenau -SC (matricula mde do Empreendimento Alvo); (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos (a) os direitos creditorios de titularidade da Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos

por cada adquirente dos lotes integrantes do Empreendimento Alvo comercializadas até esta data da assinatura do Contrato, (b)
a promessa de cessao fiduciaria dos direitos creditérios futuros, principais e acessérios, das futuras vendas a prazo dos lotes em
estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Ill do Contrato de Cessado Fiducidria, (c) a promessa de cessdo
fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Lotes cujos Contratos Imobilidarios venham a ser objeto de distrato; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Contingéncia; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 108
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 24/07/2029
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Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pela Fiadora EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES S.A., inscrita no CNPJ
sob o n2 78.530.375/0001-50; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos, sem reserva alguma, em carater

irrevogavel e irretratavel, livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames a propriedade resolivel dos Recebiveis,
presentes e futuros, titulados pelas Fiduciantes em relacdo a totalidade das Unidades Auténomas, conforme Instrumentos de
Compra e Venda descritos no Anexo | do Contrato de Cessao Fiducidria; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 59
Volume na Data de Emiss3o: RS 11.372.000,00 Quantidade de ativos: 11372

Data de Vencimento: 25/09/2030
Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fianca prestado, em conjunto, por
Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial Locagdao de Imdveis Préprios Ltda., a Sra. GABRIELA BANDEIRA DE MELO
LINS DE ALBUQUERQUE; Sra. GISELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE
ALBUQUERQUE; o Sr. LEANDRO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a
Sra. RITA DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr. WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 117
Volume na Data de Emissdo: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 23/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) MODO CONSTRUGAO E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., inscrita
no CNPJ/MF sob o n2? 28.758.679/0001-00, (b) KIRX PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 27.445.224/0001-44, (c)
EBR ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 41.340.048/0001-26, (d) PJ2 PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 27.399.501/0001-49, (e) VILMA DAS GRACAS DA SILVA, (f) JOAO AUADA JUNIOR, (g) ENZO BIAGIO
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RICCETT]; (ii) Alienagdo Fiducidria de Imdveis - sobre o imdvel objeto da matricula n2 208.1850 do 42 Oficial de Registro de Iméveis
de S3o Paulo; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da SH EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 46.601.262/0001-02.; (iv) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios - foram
cedidos (a) a totalidade dos valores vincendos oriundos da alienagdo e/ou comercializacdo das Unidades Auténomas e dos
direitos creditérios oriundos dos contratos visando a aliena¢do e/ou a comercializa¢do das Unidades Auténomas existentes na
presente data e listados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiducidria, bem como a titularidade superveniente, dos valores
vincendos oriundos dos contratos visando a alienagcdo e/ou a comercializagdo das Unidades Auténomas e dos contratos visando
a alienagio e/ou a comercializagdo das Unidades Autdnomas que venham a ser celebrados pela Cedente com relagio as Unidades
Autdnomas, bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas, atualizagdo monetaria, penalidades e indenizagdes,
exceto os direitos objeto da Cessdo Fiduciaria de Aportes, firmada nesta mesma data (b) todos os direitos sobre a conta corrente
de titularidade da Devedora da Conta Vinculada, , incluindo qualquer depésito, valor ou recursos la mantidos ou a serem
mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a liquidagdo integral de todas as Obrigagdes
Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditérios existentes ou que venham a se constituir no futuro decorrentes de tais
depdsitos, valores e recursos, incluindo, sem limitagao, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas
e agoes a eles relacionados, presentes ou futuros, exceto os descritos na Cessdo Fiduciaria de Aportes, cujos direitos e obrigacGes
estdo la regrados, (c) os titulos, bens e direitos decorrentes das AplicagGes Financeiras Permitidas. (v) Cessao Fiduciaria de Aportes
- (a) todos os direitos sobre a conta corrente de titularidade da Devedora, incluindo qualquer depésito, valor ou recursos la
mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a liquidagao integral de
todas as Obrigagbes Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditérios existentes ou que venham a se constituir no futuro
decorrentes de tais depdsitos, valores e recursos, incluindo, sem limita¢do, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e a¢des a eles relacionados, presentes ou futuros, (b) da totalidade dos recebiveis vincendos oriundos
das obrigacdes de aportes financeiros a serem realizados em favor da sociedade em conta de participacdo denominada ?SH
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. ? SCP? (?SCP?), bem como os respectivos acessdrios, tais como, juros, multas,
atualizacdo monetdria, penalidades e indenizagGes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 116
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 18/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) PLANET HOLDING REAL ESTATE BRASIL LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n2 30.714.002/0001-03, e (b) SUSANNA MARCHIONNI; (ii) Alienag3o Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de Iméveis -
sobre dos Lotes localizados nos setores 1 e 2; e (ii) dos setores 3 e 4, os quais sdo compostos somente por Lotes, conforme
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descritos e caracterizados na matricula n2 10.970 do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Aquiraz/CE; (iv) Cessao Fiduciaria - foram
cedidos (i) a totalidade dos direitos creditérios, principais e acessérios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante,
decorrentes da comercializagdo, presente e futura, dos lotes do setor 1 do empreendimento de natureza imobiliaria, em
construgdo no Imdvel, conforme croqui objeto do Anexo VI do Termo de Emissdo, devidos pelos adquirentes e futuros
adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra, escrituras publicas definitivas de
venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos equivalentes, incluindo, mas ndo se limitando, ao valor de compra,
atualizagdo monetdria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de venda e
compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os adquirentes; (ii) os direitos creditdrios decorrentes da titularidade
da Conta Vinculada (conforme definido abaixo) na qual os recebiveis referidos no item (i) serdo creditados; e (iii) o fluxo financeiro
decorrente da contratagdo de financiamento pela Fiduciante junto a Caixa Econdmica Federal para desenvolvimento das obras
dos Apartamentos, nos termos do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras
Avengas; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reservas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Endosso das Apdlices de Seguros.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 33
Volume na Data de Emiss3o: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA
GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO (1) Cessdo Fiduciaria: (i) todos os direitos creditdrios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto

de cessdo fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos
Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros
contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditdrios decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com
os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada (l1l) Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de
AFE (IV) Alienagao Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissdo das SPEs ou seus
sucessores (V) Alienagdo Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o dominio resoltvel e a posse indireta dos
Direitos de Superficie (V1) Fundo de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da Operagao (VII) Fundo
de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIIl) Fundo de Obras: Contera
recursos correspondentes a RS 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 3 Emissdo: 66

Volume na Data de Emissdo: RS 20.400.000,00 Quantidade de ativos: 20400
Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: PRE + 11,3848% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 2
Volume na Data de Emiss3o: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 18/05/2027
Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 365.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienagdo Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iv) Fianga; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 117
Volume na Data de Emissdo: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 5630

Data de Vencimento: 23/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) MODO CONSTRUGAO E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 28.758.679/0001-00, (b) KIRX PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 27.445.224/0001-44, (c)
EBR ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 41.340.048/0001-26, (d) PJ2 PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 27.399.501/0001-49, (e) VILMA DAS GRAGAS DA SILVA, (f) JOAO AUADA JUNIOR, (g) ENZO BIAGIO
RICCETT]; (ii) Alienagdo Fiducidria de Imdveis - sobre o imdvel objeto da matricula n2 208.1850 do 42 Oficial de Registro de Iméveis
de Sao Paulo; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das quotas de emissdao da SH EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 46.601.262/0001-02.; (iv) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios - foram
cedidos (a) a totalidade dos valores vincendos oriundos da alienagdo e/ou comercializa¢do das Unidades Autdnomas e dos
direitos creditérios oriundos dos contratos visando a alienagdo e/ou a comercializagdo das Unidades Auténomas existentes na
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presente data e listados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiducidria, bem como a titularidade superveniente, dos valores
vincendos oriundos dos contratos visando a alienacdo e/ou a comercializagdo das Unidades Autdnomas e dos contratos visando
aalienagdo e/ou a comercializagdo das Unidades Autdnomas que venham a ser celebrados pela Cedente com relagdo as Unidades
Autdnomas, bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas, atualizagdo monetaria, penalidades e indenizagdes,
exceto os direitos objeto da Cessdo Fiduciaria de Aportes, firmada nesta mesma data (b) todos os direitos sobre a conta corrente
de titularidade da Devedora da Conta Vinculada, , incluindo qualquer depdsito, valor ou recursos la mantidos ou a serem
mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a liquidagdo integral de todas as ObrigagGes
Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditérios existentes ou que venham a se constituir no futuro decorrentes de tais
depdsitos, valores e recursos, incluindo, sem limitagdo, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas
e agoes a eles relacionados, presentes ou futuros, exceto os descritos na Cessdo Fiduciaria de Aportes, cujos direitos e obrigacdes
estdo la regrados, (c) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicages Financeiras Permitidas. (v) Cessdo Fiduciaria de Aportes
- (a) todos os direitos sobre a conta corrente de titularidade da Devedora, incluindo qualquer depdsito, valor ou recursos la
mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a liquidagdo integral de
todas as ObrigagGes Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditdrios existentes ou que venham a se constituir no futuro
decorrentes de tais depdsitos, valores e recursos, incluindo, sem limitagdo, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e agées a eles relacionados, presentes ou futuros, (b) da totalidade dos recebiveis vincendos oriundos
das obrigagbes de aportes financeiros a serem realizados em favor da sociedade em conta de participacdo denominada ?SH
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. ? SCP? (?SCP?), bem como os respectivos acessdrios, tais como, juros, multas,
atualizacdo monetaria, penalidades e indenizagdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 116
Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 21/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 10,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) PLANET HOLDING REAL ESTATE BRASIL LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n2 30.714.002/0001-03, e (b) SUSANNA MARCHIONNI; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de Iméveis -
sobre dos Lotes localizados nos setores 1 e 2; e (ii) dos setores 3 e 4, os quais sio compostos somente por Lotes, conforme

descritos e caracterizados na matricula n2 10.970 do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Aquiraz/CE; (iv) Cessao Fiduciaria - foram
cedidos (i) a totalidade dos direitos creditérios, principais e acessérios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante,
decorrentes da comercializagdo, presente e futura, dos lotes do setor 1 do empreendimento de natureza imobiliaria, em
construgao no Imovel, conforme croqui objeto do Anexo VI do Termo de Emissdo, devidos pelos adquirentes e futuros
adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra, escrituras publicas definitivas de
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venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos equivalentes, incluindo, mas n3o se limitando, ao valor de compra,
atualizacdo monetaria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de venda e
compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os adquirentes; (ii) os direitos creditérios decorrentes da titularidade
da Conta Vinculada (conforme definido abaixo) na qual os recebiveis referidos no item (i) serdo creditados; e (iii) o fluxo financeiro
decorrente da contratagdo de financiamento pela Fiduciante junto a Caixa Econémica Federal para desenvolvimento das obras
dos Apartamentos, nos termos do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras
Avengas; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reservas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Endosso das Apdlices de Seguros.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissdo: 66
Volume na Data de Emissdo: RS 22.200.000,00 Quantidade de ativos: 22200

Data de Vencimento: 23/12/2032
Taxa de Juros: IPCA + 6,3908% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 11
Volume na Data de Emiss3o: RS 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 26/09/2028
Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, de maneira irrevogavel e irretratavel, em favor da Fiduciaria, a propriedade plena
dos Imoveis, transferindo a Fiduciaria, por consequéncia, o dominio resoltivel e a posse indireta dos Imdveis, excluidos os frutos,
superficie, maquinas, equipamentos, colheitas e animais vinculados aos Imdveis, os quais estdao descritos e caracterizados nas
matriculas relacionadas no Anexo | do presente Contrato.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 26
Volume na Data de Emissdo: RS 52.000.000,00 Quantidade de ativos: 52000

Data de Vencimento: 26/11/2029
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Taxa de Juros: CDI + 5,22% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalista: MARCO TULLIO BATISTA PIRES; (Il) Cessdo Fiduciaria: (i) os Direitos Creditérios Compra e Venda
(conforme definido na CPR-F); (ii) os Direitos Creditérios Sobejo (conforme definido na CPR-F); e (iii) dos Direitos Creditdrios

Conta Vinculada (conforme definido na CPR-F); (1ll) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis: Fazenda Vista Alegre, sob matriculas 9.665,
9.666, 9.667, 9.668, 9.669, 9.670, 9.672.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 41
Volume na Data de Emiss3o: RS 125.000.000,00 Quantidade de ativos: 125000

Data de Vencimento: 24/01/2029
Taxa de Juros: CDI + 4,7% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (Il) Cessdo Fiduciaria: Cede fiduciariamente livre e a propriedade
fiduciaria de: (i) os Direitos Creditdrios, (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recursos financeiros recebidos de eventuais
pagamentos feito por clientes oriundos da liquidagao dos Direitos Creditorios depositados na conta de n° 21.509-0, Agéncia 3179
mantida no banco Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (lll) Alienagdo Fiduciaria de Iméve constituida nos termos do contato
de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 42
Volume na Data de Emissdo: RS 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 23/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Prestado pela BINATURAL ENERGIAS RENOVAVEIS S.A (ll) Alienagdo Fiducidria de Imével: Aliena
fiduciariamente o imével de matricula 47.210, registrado no cartério de Formosa/GO de propriedade da alienante. As parte
acordam que o valor de liquidagdo do imével é de 19.673.070,00 milhdes de reais. (l11) Cessao Fiduciaria: Cessao fiduciaria da (i)

totalidade dos direitos creditdrios decorrentes das Relagdes Mercantis vigentes; (ii) da totalidade dos pagamentos, valores ou
recursos que venham a ser recebido pela Fiduciante em fun¢do dos eventuais pagamentos feito pelos clientes que serdo
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depositados na conta corrente n° 51.511-2, agéncia 3179 mantida no Banco Sicoob; (iii) da conta vinculada, bem como todo e
qualquer recurso depositada nela e (iv) dos titulos, bens e direitos decorrentes da aplicagdo Financeira Permitida realizados com
valores da Conta Vinculante. A Fiduciante compromete-se ainda a constituir: (i) a totalidade do direitos creditérios decorrentes
de toda e qualquer relagdo decorrente de toda Relagdo Mercantil, (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recurso financeiro
recebidos feitos pelo Cliente, oriundos da liquidagdo dos Direitos Creditorios Posteriores e (iii) dos titulos, bens e direitos
decorrentes das aplicagbes Financeiras Permitidas Futuras, realizados com valores da Conta Vinculante (IV) Alienagdo Fiduciaria
de Equipamentos: constituida por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével e Equipamentos

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 89
Volume na Data de Emissdo: RS 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: CDI + 4,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalista (a) CARLOS CARDOSO DE OLIVEIRA FILHO (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel
- Foi alienado fiduciariamente o imodvel objeto da matricula n° 1.197 do Cartério de Registro de Iméveis de Brasilandia do

Tocantins.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 96
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 12/06/2029
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Joel Antonio Capeletti,. (b) Ernani Thober; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios - foram cedidos (a) todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessérios, titulados
ou que venham a ser titulados pela Cedente Fiduciante, incluindo, mas sem limitagdo, indenizagGes, comissées, multas,
penalidades, juros e/ou encargos de mora, oriundos de contratos de compra e venda de soja identificados no Anexo Ill do
Contrato de Cessdo Fiducidria, (b) a totalidade dos recursos depositados na conta bancaria de movimentagio restrita mantida
junto a determinada institui¢do financeira, de titularidade da Cedente Fiduciante (Conta Vinculada);
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 103
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 19/06/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores (a) LUIZ CARLOS BRAGA, (b) LUIZ EDUARDO MONTANS BRAGA, (c)
MARIO FABIANO SAHARA, (d) PAULO JOSE MONTANS BRAGA, e (e) WANDISLAU DOMINGOS BRUNO; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios - foram cedidos (a) todos os direitos creditérios existentes e/ou futuros, principais e acessorios, que possam

ser objeto de cessdo fiducidria em garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, de titularidade da
Cedente Fiduciante, das Duplicatas identificadas no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria, e (b) todos e quaisquer recursos,
atuais e futuros, provenientes dos Direitos Creditérios recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a
que titulo for, na Conta Vinculada, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais
recursos, inclusive em transito ou em fase de compensagdo bancaria).

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 109
Volume na Data de Emiss3o: RS 37.000.000,00 Quantidade de ativos: 37000

Data de Vencimento: 18/07/2029
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 118
Volume na Data de Emissdo: RS 10.343.000,00 Quantidade de ativos: 10343

Data de Vencimento: 18/06/2026
Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 41
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 24/01/2029

Taxa de Juros: 9,6% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (ll) Cessdo Fiduciaria: Cede fiduciariamente livre e a propriedade
fiduciaria de: (i) os Direitos Creditdrios, (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recursos financeiros recebidos de eventuais
pagamentos feito por clientes oriundos da liquidagao dos Direitos Creditorios depositados na conta de n° 21.509-0, Agéncia 3179
mantida no banco Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (lll) Alienacdo Fiduciaria de Iméve constituida nos termos do contato
de Alienagao Fiduciaria de Imével.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissado: 89
Volume na Data de Emiss3o: RS 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalista (a) CARLOS CARDOSO DE OLIVEIRA FILHO (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével
- Foi alienado fiduciariamente o imdvel objeto da matricula n° 1.197 do Cartério de Registro de Imdveis de Brasilandia do

Tocantins.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 103
Volume na Data de Emissdo: RS 85.000.000,00 Quantidade de ativos: 85000

Data de Vencimento: 19/06/2030
Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores (a) LUIZ CARLOS BRAGA, (b) LUIZ EDUARDO MONTANS BRAGA, (c)
MARIO FABIANO SAHARA, (d) PAULO JOSE MONTANS BRAGA, e (e) WANDISLAU DOMINGOS BRUNO; (ii) Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios - foram cedidos (a) todos os direitos creditérios existentes e/ou futuros, principais e acessérios, que possam
ser objeto de cessdo fiduciaria em garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, de titularidade da
Cedente Fiduciante, das Duplicatas identificadas no Anexo lll do Contrato de Cessao Fiducidria, e (b) todos e quaisquer recursos,
atuais e futuros, provenientes dos Direitos Creditdrios recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a
que titulo for, na Conta Vinculada, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais
recursos, inclusive em transito ou em fase de compensagao bancaria).

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 118
Volume na Data de Emiss3o: RS 12.441.000,00 Quantidade de ativos: 12441

Data de Vencimento: 17/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 3 Emissdo: 118
Volume na Data de Emissdo: RS 25.500.000,00 Quantidade de ativos: 255000

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 4 Emissao: 118
Volume na Data de Emissdo: RS 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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	1. DEFINIÇÕES E AUTORIZAÇÕES
	1.1. Definições: Para os fins deste Termo de Securitização, adotam-se as seguintes definições, sem prejuízo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitização.
	1.1.1. Adicionalmente, (i) os cabeçalhos e títulos deste Termo de Securitização servem apenas para conveniência de referência e não limitarão ou afetarão o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “pa...
	2. OBJETO E CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS
	2.1. Créditos Imobiliários
	2.1.1. Por meio deste Termo de Securitização, a Emissora vincula, em caráter irrevogável e irretratável, a totalidade dos Créditos Imobiliários, representados pela CCI, aos CRI objeto desta Emissão, cujas características gerais são descritas na Cláusu...
	2.2. Valor total dos Créditos Imobiliários: Os Créditos Imobiliários possuem, na presente data, o valor de R$ 362.500.000,00 (trezentos e sessenta e dois milhões e quinhentos mil reais), nos termos do Contrato de Cessão.
	2.2.1. Nos termos da Cláusula 2.3 do Contrato de Cessão, a Securitizadora pagará à Cedente, e a Cedente pagará à Securitizadora, conforme o caso, ajuste do Valor da Cessão (“Ajuste do Valor da Cessão”), calculado de acordo com a seguinte fórmula:
	2.2.1.1. O Ajuste do Valor da Cessão será calculado e o resultado notificado pela Securitizadora à Cedente em até 2 (dois) Dias Úteis da data de Pagamento dos CRI (sendo cada data em que se realizar referida verificação adiante designada simplesmente ...
	2.2.1.2. Caso, em determinada Data de Verificação, o valor de VA seja maior que 0 (zero), a Securitizadora fará a liberação à Cedente na Conta de Livre Movimentação da Cedente, em até 2 (dois) Dias Úteis contados da data de Pagamento dos CRI, o montan...
	2.2.1.2.1. Caso a Cedente receba qualquer valor a título de Pagamento Adicional de Preço, tal valor voltará a ser de titularidade livre da Cedente, a título de Retrocessão (conforme definido abaixo), para todos os fins de fato e direito.
	2.2.1.3. Caso, em determinada Data de Verificação, o VA seja menor que 0 (zero), a Cedente estará obrigada a pagar à Securitizadora na Conta Centralizadora, em até 1 (um) Dia Útil contado da respectiva Data de Verificação, o montante em reais correspo...
	2.2.1.4. Exceto no caso de erro e/ou imprecisão, os cálculos realizados pela Securitizadora nos termos desta Cláusula 2.2 serão finais e obrigarão a Cedente e a Securitizadora, conforme o caso.
	2.2.1.5. Prazo da Cessão. Os Créditos Imobiliários são cedidos exclusivamente pela duração dos CRI. Assim, uma vez quitadas as obrigações decorrentes dos CRI, eventuais Créditos Imobiliários existentes e ainda sob a titularidade da Securitizadora, ass...
	2.2.2. Aquisição dos Créditos Imobiliários: A titularidade dos Créditos Imobiliários foi adquirida pela Emissora mediante a celebração do Contrato de Cessão, sendo que se encontram livres e desembaraçados de quaisquer ônus, estando vinculados aos CRI,...
	2.2.3. Pagamentos Decorrentes dos Créditos Imobiliários: Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliários deverão ser realizados na Conta Centralizadora.
	2.3. Documentos e Anexos Cabíveis à Custódia
	2.3.1. Uma via original eletrônica deste Termo de Securitização, do Contrato de Cessão, da Escritura de Emissão de CCI, do Contrato de Locação e dos Contratos de Garantia, bem como de seus eventuais aditamentos, será depositada para custódia da Instit...
	2.4. Administração e cobrança dos Créditos Imobiliários
	2.4.1. As atividades relacionadas à administração e à cobrança dos Créditos Imobiliários e ao controle das garantias oferecidas serão exercidas na forma das cláusulas a seguir.
	2.4.1.1. Serão de responsabilidade da Securitizadora as seguintes providências:
	2.4.1.2. Serão de responsabilidade da Cedente as seguintes providências:
	2.4.1.3. Sem prejuízo do disposto nas Cláusulas acima, nas hipóteses de verificação de um Evento de Multa Indenizatória (conforme definido e previsto no Contrato de Cessão) ou de Evento de Recompra Compulsória (conforme definido e previsto no Contrato...
	2.4.1.4. Caso a gestão dos aluguéis oriundos dos Créditos Imobiliários seja transferida à Securitizadora, a Cedente estará vedada a continuar a gestão e cobrança dos Créditos Imobiliários, obrigando-se a apresentar todos os documentos e informações ne...
	2.5. Regularização Registrária.
	2.5.1. A Hospital Vera Cruz se comprometeu a regularizar o registro imobiliário do Imóvel para refletir a realidade (“Regularização Registrária”) às suas expensas e sob sua exclusiva responsabilidade, em até 270 (duzentos e setenta) dias contados da l...
	2.5.2. Para fins da Regularização Registrária a Hospital Vera Cruz deverá, até o encerramento do prazo indicado, realizar todos e quaisquer atos necessários para o cumprimento dos itens “a” a “c” da Cláusula 1.1.2 do Compromisso de Venda e Compra, sem...
	2.5.3. A Securitizadora se compromete a colaborar com todos os procedimentos e assinaturas necessárias para a Regularização Registrária.
	3. CARACTERÍSTICAS DA EMISSÃO
	3.1. Características dos CRI: Nos termos do artigo 2º, inciso I do Suplemento A à Resolução CVM 60, os CRI da presente Emissão, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliários, representados pela CCI, possuem as seguintes características:
	(xxix) Forma e Comprovação de Titularidade: Os CRI serão emitidos na forma escritural. Neste sentido, para todos os fins de direito, a titularidade dos CRI será comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem...
	(xxx) Atraso no Pagamento: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobiliários tenham sido pagos e desde que a impontualidade não seja decorrente de algum caso fortui...
	(xxxi) Prorrogação dos Prazos: Considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação pela Emissora, até o primeiro Dia Útil subsequente, se o vencimento coincidir com um dia que não seja considerado um Dia Útil, sem nenh...
	(xxxii) Distribuição Parcial: Não será admitida a possibilidade de distribuição parcial dos CRI;
	(xxxiii) Destinação dos Recursos pela Emissora: O valor obtido com a integralização dos CRI pelos Investidores será utilizado pela Emissora, em sua integralidade, sem prejuízo de recursos eventualmente utilizados para pagamento das Despesas dos CRI, p...
	(xxxiv) Vinculação dos Pagamentos e Constituição do Patrimônio Separado: Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliários, bem como as Garantias e a Conta Centralizadora serão computados e integrarão o lastro dos CRI até sua integral liquid...
	(a) constituem Patrimônio Separado, titularizado pela Emissora, não se confundindo com o patrimônio comum da Emissora ou com outros patrimônios separados de titularidade da Emissora, em nenhuma hipótese;
	(b) são mantidos apartados do patrimônio comum e de outros patrimônios separados de titularidade da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI;
	(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administração e de obrigações fiscais correlatas nos termos deste Termo de Securitização;
	(d) não respondem perante os credores da Emissora por qualquer obrigação;
	(e) não são passíveis de constituição de garantias por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e
	(f) somente respondem pelas obrigações decorrentes dos CRI a que estejam vinculados.

	(xxxv) Distribuição: Os CRI serão objeto de Oferta registrada na CVM, sob o rito de registro automático, em conformidade com a Resolução CVM 160 e as demais disposições legais, regulamentares e autorregulatórias aplicáveis, sob o regime de melhores es...
	(xxxvi) Registro e Classificação ANBIMA: Nos termos do artigo 15 e seguintes, Capítulo VII, Seção I, das Regras e Procedimentos de Ofertas Públicas, a Oferta será registrada na ANBIMA, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgação do An...
	(xxxvii) Classificação de Risco: Os CRI objeto desta Emissão não foram e não serão objeto de análise de classificação de risco por agência de rating. As informações acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores Prof...
	4. CARACTERÍSTICAS GERAIS DOS CRI
	4.1. Subscrição e Integralização dos CRI: A subscrição dos CRI poderá ocorrer em uma ou mais datas, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgação do anúncio de início da Oferta, nos termos do art. 48 da Resolução CVM 160, em moeda corrente ...
	4.1.1. Os CRI serão integralizados (i) pelo Valor Nominal Unitário dos CRI, e (ii) caso ocorra a integralização dos CRI em datas subsequentes à primeira Data de Integralização dos CRI, o preço de integralização dos CRI será o Valor Nominal Unitário At...
	4.1.2. A integralização dos CRI será realizada via B3, segundo procedimentos de liquidação estabelecidos pelo próprio ambiente.
	4.2. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicação ou Extinção do IPCA. No caso de indisponibilidade temporária do IPCA quando do pagamento de qualquer obrigação pecuniária prevista neste Termo de Securitização para os CRI, será utilizada, em sua su...
	4.2.1. Na ausência de apuração e/ou divulgação do IPCA por prazo superior a 10 (dez) dias contados da data esperada para sua apuração e/ou divulgação (“Período de Ausência do IPCA”), ou, ainda, na hipótese de extinção ou inaplicabilidade por disposiçã...
	4.2.2. Caso o IPCA, volte a ser divulgado antes da realização da Assembleia Especial de Titulares dos CRI para os Titulares dos CRI, referida assembleia deverá ser cancelada, e o IPCA, a partir da data de sua divulgação, passará a ser novamente utiliz...
	4.2.3. Caso não haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA, ou, caso não seja instalada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI 3ª Série para deliberação da Taxa Substitutiva do IPCA em segunda convocação, ou, caso instalada a Assembleia Especia...
	4.3. Depósito dos Pagamentos da Remuneração e da Amortização dos CRI: Os pagamentos dos CRI serão efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou, ainda, com os procedimentos...
	4.3.1. Fica certo e ajustado que deverá haver um intervalo mínimo de 2 (dois) Dias Úteis entre (i) o recebimento dos Créditos Imobiliários pela Emissora, e (ii) o pagamento das obrigações da Emissora referentes aos CRI, sem que haja qualquer acréscimo...
	4.4. Conversão de Moeda Estrangeira para Reais: Não aplicável.
	5. CÁLCULO DA REMUNERAÇÃO
	5.1. Atualização Monetária: Os CRI serão objeto de Atualização Monetária.
	5.2. Cálculo da Remuneração dos CRI: Sobre o Valor Nominal Unitário Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitário Atualizado dos CRI, incidirão juros remuneratórios correspondentes a 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e...
	5.3. A Remuneração será calculada em regime de capitalização composta de forma pro rata temporis por Dias Úteis decorridos em cada Período de Capitalização, e deverão ser pagos, observada a periodicidade prevista nesse Termo de Securitização, ao final...
	6. AMORTIZAÇÃO EXTRAORDINÁRIA E RESGATE ANTECIPADO
	6.1. Resgate Antecipado Facultativo Parcial dos CRI: A Emissora não poderá realizar a o resgate antecipado facultativo parcial dos CRI.
	6.2. Resgate Antecipado Total dos CRI: Sem prejuízo das demais hipóteses previstas neste Termo de Securitização, a Securitizadora deverá promover o Resgate Antecipado da totalidade dos CRI (sendo vedado o resgate antecipado parcial dos CRI), com o seu...
	6.2.1. No caso de Recompra Compulsória a Cedente deverá pagar à Securitizadora, e, consequentemente, a Securitizadora deverá pagar aos Titulares dos CRI a título de Resgate Antecipado Obrigatório, o valor equivalente ao saldo devedor dos CRI, acrescid...
	6.2.2. No caso de ocorrência de qualquer Evento de Multa Indenizatória a Cedente deverá pagar à Securitizadora, e, consequentemente, a Securitizadora deverá pagar aos Titulares dos CRI a título de Resgate Antecipado Obrigatório, a multa indenizatória ...
	6.2.3. O Resgate Antecipado Obrigatório decorrente da Recompra Facultativa total dos Créditos Imobiliários deverá observar os seguintes termos e condições (“Resgate Antecipado Obrigatório Decorrente de Recompra Facultativa Total”):
	(i) o Resgate Antecipado Obrigatório Decorrente de Recompra Facultativa Total deverá ser comunicado pela Securitizadora aos Titulares dos CRI com, no mínimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedência da data do efetivo pagamento (“Notificação de Resgate...
	(ii) por ocasião do Resgate Antecipado Obrigatório decorrente da Recompra Facultativa total dos Créditos Imobiliários, os Titulares de CRI farão jus de forma definitiva, irrevogável e irretratável ao valor equivalente (i) ao saldo do Valor Nominal Uni...
	sobre o Valor Base da Recompra Facultativa , conforme o caso, incidirá prêmio flat de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) (“Prêmio de Recompra”).
	6.2.4. Comunicação à B3. O Resgate Antecipado deverá ser comunicado à B3 com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis da data de sua efetivação por meio do envio de correspondência neste sentido à B3.
	6.2.5. Em qualquer hipótese de Resgate Antecipado Obrigatório, a Securitizadora deverá realizar o pagamento aos Titulares dos CRI em até 2 dias úteis contados do recebimento dos recursos.
	6.3. Amortização Extraordinária. Sem prejuízo das demais hipóteses previstas neste Termo de Securitização, a Securitizadora deverá promover a Amortização Extraordinária dos CRI, limitada, a qualquer tempo, a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nom...
	6.3.1. No caso de Recompra Compulsória Parcial Automática a Cedente deverá recomprar da Securitizadora Créditos Imobiliários, e, consequentemente, a Securitizadora deverá pagar aos Titulares dos CRI a título de Amortização, o valor equivalente ao Even...
	6.3.2. Comunicação à B3. A Amortização Extraordinária deverá ser comunicada à B3 com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis da data de sua efetivação por meio do envio de correspondência neste sentido à B3.
	6.3.3. Na hipótese de Amortização Extraordinária, a Securitizadora deverá realizar o pagamento aos Titulares dos CRI em até 2 dias úteis contados do recebimento dos recursos.
	7. REGIME FIDUCIÁRIO E PATRIMÔNIO SEPARADO
	7.1. Regime Fiduciário: Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e do artigo 2º, inciso VIII do Suplemento A à Resolução CVM 60, a Emissora institui, em caráter irrevogável e irretratável, Regime Fiduciário sobre os Créditos Imobiliários, representados pel...
	7.2. Transferência da Administração e Liquidação do Patrimônio Separado. Sem prejuízo das demais hipóteses previstas na legislação e regulamentação aplicáveis, a destituição e substituição da Securitizadora da administração do Patrimônio Separado pode...
	7.2.1. Na hipótese prevista no inciso (i) acima, a insuficiência dos bens do Patrimônio Separado não dará causa à declaração de sua quebra, cabendo, nessa hipótese, à Emissora, ou ao Agente Fiduciário, caso a Emissora não o faça, convocar Assembleia d...
	7.2.2. Nas hipóteses previstas nos incisos (ii) ao (iv) acima, cabe ao Agente Fiduciário assumir imediatamente e transitoriamente a custódia e a administração do Patrimônio Separado e, em até 15 (quinze) dias nos termos do §2º do artigo 39 da Resoluçã...
	7.2.3. A Assembleia Geral prevista na Cláusula 7.2.2 acima deverá ser realizada no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicação do edital relativo à primeira convocação que deverá informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hor...
	7.2.4. A Assembleia Geral prevista na Cláusula 7.2.2 convocada para deliberar sobre qualquer evento de liquidação do Patrimônio Separado decidirá, pela maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolução CVM 60, em primeira ou em segunda co...
	7.2.5. Na hipótese prevista no inciso (v) acima, não haverá assunção da administração do Patrimônio Separado pelo Agente Fiduciário e a Assembleia Geral deverá ocorrer no prazo e quórum de instalação previsto na cláusula 7.2.3 acima, sendo certo que o...
	7.2.6. A ocorrência de qualquer dos eventos listados na cláusula 7.2 acima deverá ser prontamente comunicada, ao Agente Fiduciário, pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Úteis.
	7.2.7. A liquidação do Patrimônio Separado será realizada mediante transferência dos Créditos Imobiliários integrantes do Patrimônio Separado ao Agente Fiduciário ou à instituição administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI, para fi...
	7.2.8. O Agente Fiduciário poderá promover a liquidação do Patrimônio Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dação em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimônio Separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipóteses: (i...
	7.2.9. Observada a ordem de prioridade de pagamentos prevista neste Termo de Securitização, a realização dos direitos dos Titulares dos CRI estará limitada aos Créditos Imobiliários e aos valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, i...
	7.3. Responsabilidade e Obrigações do Patrimônio Separado: O Patrimônio Separado é responsável exclusivamente pelas obrigações inerentes aos CRI, pela liquidação dos CRI e ao pagamento dos custos de administração e de obrigações fiscais correlatas, in...
	7.4. Isenção de Ações ou Execuções de Outros Credores: Os bens e direitos integrantes do Patrimônio Separado não responderão perante os credores da Emissora por qualquer obrigação e não serão passíveis de constituição de garantias por quaisquer dos cr...
	7.5. Aplicações Financeiras: Os recursos do Patrimônio Separado, enquanto não utilizados para os referidos fins, poderão ser aplicados em Investimentos Permitidos, sendo certo que tais Investimentos Permitidos e quaisquer outros direitos presentes ou ...
	7.6. Registro: Este Termo de Securitização e seus eventuais aditamentos, bem como o Regime Fiduciário, instituído pela Emissora por meio deste Termo de Securitização, serão registrados, nos termos do parágrafo 1º do artigo 26 da Lei 14.430, em entidad...
	7.7. Responsabilidades da Emissora: A Emissora somente responderá por prejuízos ou insuficiência do Patrimônio Separado em caso de descumprimento de disposição legal ou regulamentar, negligência ou administração temerária ou, ainda, desvio de finalida...
	7.8. Exercício Social do Patrimônio Separado: O exercício social do Patrimônio Separado se encerra em 30 de setembro de cada ano. A Emissora elaborará e publicará as demonstrações financeiras do Patrimônio Separado em até 3 (três) meses após o término...
	7.9. Administração do Patrimônio Separado: A Emissora administrará ordinariamente o Patrimônio Separado, promovendo as diligências necessárias à manutenção de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortização do princ...
	8. DECLARAÇÕES E OBRIGAÇÕES DA EMISSORA
	8.1. Declarações da Emissora: A Emissora neste ato declara que:
	8.1.1. A Emissora se compromete a notificar os Titulares de CRI e o Agente Fiduciário caso tome ciência de que quaisquer das declarações aqui prestadas tenham se tornado total ou parcialmente inverídicas, incompletas ou incorretas, em até 2 (dois) Dia...
	8.2. Obrigações da Emissora: Sem prejuízo das demais obrigações previstas na regulamentação e legislação aplicáveis, a Emissora se obriga a:
	8.3. Relatório Mensal: A Emissora deve enviar à CVM por meio de sistema eletrônico disponível na página da CVM na rede mundial de computadores, com cópia para o Agente Fiduciário, informes mensais dos CRI, nos termos do Suplemento E à Resolução CVM 60...
	8.3.1. A Emissora se obriga a cuidar para que as operações que venha a praticar no ambiente da B3 sejam sempre amparadas pelas normas e regulamentação aplicáveis, bem como com observância à legislação geral aplicável à matéria.
	8.3.2. A Emissora se obriga desde já a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societários necessários à realização do relatório anual, conforme Resolução CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciário, os quais...
	8.4. Responsabilidade da Emissora pelas Informações Prestadas: A Emissora se responsabiliza pela suficiência, veracidade, precisão, consistência e atualidade das informações e declarações prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciário e aos Titular...
	8.4.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e ausência de vícios da Emissão, além da suficiência, veracidade, precisão, consistência e atualidade das informações por ela prestadas nos Documentos da Operação.

	9. AGENTE FIDUCIÁRIO E OUTROS PRESTADORES DE SERVIÇOS
	9.1. Nomeação: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciário, que formalmente aceita a sua nomeação, para desempenhar os deveres e atribuições que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneração nos termos da lei e deste Termo de Securitização.
	9.2. Declarações do Agente Fiduciário: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciário declara:
	9.3. Vigência da Prestação dos Serviços do Agente Fiduciário: As obrigações do Agente Fiduciário previstas neste Termo de Securitização e nos demais Documentos da Operação perdurarão até a integral quitação dos CRI, observados os termos e condições pr...
	9.4. Deveres e Obrigações do Agente Fiduciário: Sem prejuízo dos demais deveres previstos na legislação e regulamentações aplicáveis, incumbe ao Agente Fiduciário ora nomeado:
	9.5. Substituição do Agente Fiduciário: Na hipótese de impedimento, renúncia, intervenção ou liquidação extrajudicial do Agente Fiduciário, este deve ser substituído no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante deliberação da Assembleia de Titulares de ...
	9.5.1. A Assembleia de Titulares de CRI destinada à escolha do novo agente fiduciário deve ser convocada pelo Agente Fiduciário, podendo também ser convocada pela Securitizadora ou por Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 5% (cinco por cento...
	9.5.2. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder à convocação da Assembleia de Titulares de CRI para a escolha de novo agente fiduciário ou nomear substituto provisório.
	9.6. Hipóteses de Destituição do Agente Fiduciário: Os Titulares dos CRI podem substituir o Agente Fiduciário e indicar seu eventual substituto a qualquer tempo após o encerramento da distribuição pública, em Assembleia de Titulares de CRI especialmen...
	9.7. Novo Agente Fiduciário: O agente fiduciário eleito em substituição assumirá integralmente os deveres, atribuições e responsabilidades constantes da legislação e regulação aplicável e deste Termo de Securitização.
	9.8. Aditamento a este Termo de Securitização: A substituição do Agente Fiduciário em caráter permanente deverá ser objeto de aditamento a este Termo de Securitização.
	9.10. Remuneração do Agente Fiduciário: A remuneração do Agente Fiduciário está descrita no Anexo IV ao presente Termo de Securitização.
	9.10.1. Adicionalmente, a Cedente e/ou a Emissora anteciparão ao Agente Fiduciário todas as despesas necessárias para prestar os serviços descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Q...
	9.10.2. Caso seja necessário o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciário, este deverá ser efetuado em até 5 (cinco) Dias Úteis após a realização da respectiva prestação de contas à Emissora e/ou à Cedente e envio de cópia dos respectivos comprova...
	9.10.3. O crédito do Agente Fiduciário por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que não tenha sido saldado na forma prevista nas cláusulas acima será acrescido à dívida da Cedente, tendo preferê...
	9.10.4. O Agente Fiduciário não antecipará recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissão, sendo certo que tais recursos serão sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela Cedente ou pelos Titulares dos CRI, conforme o caso.
	9.11. Fraude ou Adulteração: Sem prejuízo do dever de diligência do Agente Fiduciário, o Agente Fiduciário assumirá que os documentos originais ou cópias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido não foram obj...
	9.12. Prévia Deliberação: Os atos ou manifestações por parte do Agente Fiduciário que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigações para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obr...
	9.13. Contratação de Agente de Liquidação e Escriturador: A Emissora se obriga a manter contratada, às expensas do Patrimônio Separado, durante a vigência deste Termo de Securitização, instituição financeira habilitada para a prestação do serviço de a...
	9.13.1. O Agente de Liquidação e o Escriturador poderão ser substituídos a critério da Emissora, sendo que, nessa hipótese, o presente Termo de Securitização deverá ser objeto de aditamento, sem necessidade de convocação de Assembleia de Titulares de ...
	9.14. Contratação de Auditor Independente do Patrimônio Separado: A Emissora se obriga a manter contratado, às expensas do Fundo de Despesas, durante a vigência deste Termo de Securitização, o Auditor Independente do Patrimônio Separado para auditar a...
	9.14.1. O Auditor Independente do Patrimônio Separado poderá ser substituído a critério da Emissora, observada, ainda, a regra de rodízio de auditores independentes do Patrimônio Separado, conforme disposto na regulamentação específica, sendo certo qu...
	9.15. Contratação da Instituição Custodiante: A Emissora se obriga a manter contratada, às expensas do Fundo de Despesas, durante a vigência deste Termo de Securitização, a Instituição Custodiante para custódia dos documentos listados na Cláusula 2.3.1.
	9.15.1. A Instituição Custodiante poderá ser substituída a critério da Emissora, sendo que, nessa hipótese, o presente Termo de Securitização deverá ser objeto de aditamento.
	10. ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI
	10.1. Assembleia de Titulares de CRI: As Assembleias de Titulares de CRI que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse dos Titulares dos CRI, incluindo as matérias previstas no artigo 25 da Resolução CVM 60, ou que afetem, direta ou ind...
	10.2. Realização das Assembleias de Titulares de CRI: Os Titulares dos CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhão dos Titulares dos CRI. Aplicar-se-á à Assemble...
	10.2.1. Eventuais alterações ao presente Termo de Securitização deverão ser comunicadas aos Titulares dos CRI no prazo de até 7 (sete) Dias Úteis da data em que tiverem sido implementadas, nos termos do §4º do art. 25 da Resolução CVM 60.
	(i) as demonstrações contábeis do Patrimônio Separado apresentadas pela Emissora, acompanhadas do relatório dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias após o término do exercício social a que se referirem;
	(ii) alterações no Termo de Securitização, exceto nas exceções previstas abaixo e na Cláusula 10.14 deste Termo de Securitização;
	(iii) destituição ou substituição da Emissora na administração do Patrimônio Separado;
	(iv) alteração do quórum de instalação e deliberação da Assembleia de Titulares de CRI;
	(v) substituição do Agente Fiduciário; e
	(vi) qualquer deliberação pertinente à administração ou liquidação do Patrimônio Separado, nos casos de insuficiência de recursos para liquidar a Emissão ou de decretação de falência ou recuperação judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo delibe...

	10.4. Competência para Convocação: A Assembleia de Titulares de CRI pode ser convocada por iniciativa da própria Emissora, do Agente Fiduciário, ou mediante solicitação de investidores que detenham, no mínimo 5% (cinco por cento) dos CRI.
	10.4.1. A convocação deve ser dirigida à Emissora, que deve, no prazo máximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, convocar a Assembleia de Titulares de CRI às expensas dos requerentes, salvo de a Assembleia de Titulares de CRI assim convocada ...
	10.5. Forma de Convocação: As publicações de editais de convocação das Assembleias de Titulares de CRI serão divulgadas na página que contém as informações do Patrimônio Separado na rede mundial de computadores (https://www.canalsecuritizadora.com.br).
	10.5.1. A convocação da Assembleia de Titulares de CRI deve ser feita com 20 (vinte) dias de antecedência, no mínimo, da data de sua realização.
	10.5.2. Da convocação da Assembleia de Titulares de CRI deve constar, no mínimo: (i) dia, hora e local em que será realizada a assembleia, sem prejuízo da possibilidade de a assembleia ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital; (ii) orde...
	10.5.3. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia de Titulares de CRI à distância, por meio de sistema eletrônico, a convocação deve conter informações detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem parti...
	10.5.4. As informações requeridas na Cláusula 10.5.3 acima podem ser divulgadas de forma resumida, com indicação do endereço na rede mundial de computadores no qual a informação completa estiver disponível a todos os investidores.
	10.5.5. A Assembleia de Titulares de CRI se instala com 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulação, em primeira convocação, ou, em segunda convocação, com qualquer número, sendo certo que, na hipótese de não instalação da Assembleia d...
	10.5.6. Nos termos do parágrafo único do artigo 28 da Resolução CVM 60, a presença da totalidade dos Titulares dos CRI supre a falta de convocação para fins de instalação da Assembleia de Titulares de CRI.
	10.6. Presidência: A presidência da Assembleia de Titulares de CRI caberá à pessoa eleita pelos Titulares dos CRI presentes, ou seu representante, no caso de haver somente pessoas jurídicas, ou ainda a pessoa indicada pela CVM, sendo certo que sob nen...
	10.7. Outros Representantes: Sem prejuízo do disposto acima, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderão convocar representantes da Cedente, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleia de Titulares de CRI, sempre que a presença de qualquer...
	10.8. Representantes do Agente Fiduciário: O Agente Fiduciário deverá comparecer a todas as Assembleias de Titulares de CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informações que lhe forem solicitadas.
	10.9. Participação em Assembleia de Titulares de CRI: A Assembleia de Titulares de CRI pode ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e votar por meio de comunicação escrita ou sistema eletr...
	10.9.1. No caso de utilização de meio eletrônico, a Emissora deve adotar meios para garantir a autenticidade e a segurança na transmissão de informações, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrônica ou outros mei...
	10.9.2. Os investidores podem votar por meio de comunicação escrita ou eletrônica, desde que recebida pela Emissora antes do início da Assembleia de Titulares de CRI.
	10.10. Deliberações: Para os fins deste Termo de Securitização e exceto se de outra forma previsto no presente instrumento, as deliberações em Assembleia de Titulares de CRI serão tomadas por Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 66% (sessent...
	10.10.1. As deliberações acerca da não liquidação do Patrimônio Separado serão tomadas com a presença de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois terços) dos CRI em Circulação, nos termos do parágrafo 3º, inciso I, do artigo 30 da Lei ...
	10.10.2. A cada CRI em Circulação corresponderá um voto, sendo certo que, nos termos do artigo 31 da Resolução CVM 60, somente podem votar na Assembleia de Titulares de CRI os Titulares dos CRI detentores dos CRI na data da convocação da assembleia, s...
	10.10.3. Nos termos do artigo 32 da Resolução CVM 60, não podem votar nas Assembleias de Titulares de CRI (i) os prestadores de serviços à presente Emissão, o que inclui a Emissora (“Prestadores de Serviços”), (ii) os sócios, diretores e funcionários ...
	10.10.4. As deliberações tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleia de Titulares de CRI no âmbito de sua competência legal, observados os quóruns e as disposições estabelecidos neste Termo de Securitização, serão existentes, válidas e eficazes pera...
	10.11. As deliberações em Assembleias de Titulares de CRI que impliquem em alterações: (i) da Remuneração ou da amortização programada dos CRI, ou de suas Datas de Pagamento, bem como dos Encargos Moratórios dos CRI; (ii) da Data de Vencimento dos CRI...
	10.12. Apuração: Para efeito de cálculo de quaisquer dos quóruns de deliberação da Assembleia de Titulares de CRI, serão excluídos os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas à Emissora, o...
	10.13. Dispensa de Convocação: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitização, será considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares de CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI que tenham direit...
	10.14. Dispensa de Assembleia de Titulares de CRI para alteração deste Termo de Securitização: As Partes concordam que o presente Termo de Securitização, assim como os demais documentos da Emissão poderão ser alterados sem a necessidade de qualquer ap...
	10.14.1. Fica a Emissora obrigada a informar os investidores em até 5 (cinco) Dias Úteis contados da sua realização a respeito da alteração deste Termo de Securitização, conforme disposto na Cláusula 10.14 acima, indicando as alterações realizadas e a...
	11. DESPESAS E FUNDO DE DESPESAS
	11.1. Despesas da Emissão: As despesas da operação e do Patrimônio Separado, conforme descritas no Anexo IV ao presente Termo de Securitização (“Despesas da Operação”), existem única e exclusivamente por ocasião da realização da operação de securitiza...
	11.2. Pagamento das Despesas da Operação: Sem prejuízo do disposto acima e por solicitação da própria Cedente:
	11.3. Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso a Cedente não realize os referidos pagamentos e o Patrimônio Separado seja insuficiente para...
	11.3.1. Não obstante, caso seja comprovado que os recursos do Patrimônio Separado foram administrados com negligência, imprudência ou má-fé por parte da Emissora, os Titulares dos CRI poderão buscar a devida reparação de danos.
	11.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Observado o disposto na Cláusula 11.3 acima, são de responsabilidade dos Titulares dos CRI:
	11.4.1. No caso de destituição da Emissora nas condições previstas neste Termo de Securitização, os recursos necessários para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessárias à salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titular...
	11.4.2. Em razão do disposto na alínea (b) da Cláusula 11.4 acima, as despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI à Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratação de ser...
	11.5. Fundo de Despesas: Será retido, pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, por conta e ordem da Cedente, do pagamento do Valor da Cessão, o montante total de R$ 77.575,00 (setenta e sete mil e quinhentos e setenta e ...
	11.5.1. Se eventualmente, os recursos do Fundo de Despesas somar valor inferior a R$ 77.575,00 (setenta e sete mil e quinhentos e setenta e cinco reais) (“Valor Mínimo do Fundo de Despesas”), a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora...
	11.5.2. Os recursos da Conta Centralizadora, inclusive o Fundo de Despesas, estão abrangidos pela instituição do regime fiduciário, nos termos deste Termo de Securitização, e integram o Patrimônio Separado dos CRI, sendo certo que deverão ser aplicado...
	11.5.3.  Caso, após o cumprimento integral das obrigações assumidas pela Cedente nos Documentos da Operação, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverão ser liberados, líquidos de tributos, pela Securitizadora, na qualidade de s...
	11.6. Na hipótese de serem necessários recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que os Titulares de CRI sejam remunerados e o Patrimônio Separado não possua recursos suficientes em caixa para adotá-las, poderá haver, após deliberaç...
	12. ORDEM DE PAGAMENTOS
	12.1. Os CRI deverão obedecer à seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, de forma que cada item somente será pago caso haja recursos disponíveis, livres de resgates antecipados e amortizações extraordinárias, após o cumprimento do item anterior:
	12.1.1. Os pagamentos relativos às despesas do Patrimônio Separado não previstas no fluxo da operação serão realizados pela Emissora, com recursos do Patrimônio Separado obedecendo a Prioridade de Pagamentos acima definida, sendo paga junto com as des...
	13. COMUNICAÇÕES E PUBLICIDADE
	13.1. Comunicações: Todas as comunicações entre as Partes serão consideradas válidas a partir do seu recebimento nos endereços constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigência deste Termo de Securitização:
	13.2. Aviso de Recebimento: As comunicações serão consideradas entregues quando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos – ECT, nos endereços mencionados neste Termo de Securitização ou por comprov...
	13.3. Divulgação dos Atos e Decisões: Todos os atos e decisões decorrentes desta Emissão que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Titulares dos CRI deverão ser veiculados na página que contém as informações do Patrimônio Separado na re...
	13.4. Divulgação dos Atos e Decisões: A convocação da Assembleia de Titulares de CRI deve ser encaminhada pela Emissora a cada investidor e disponibilizada na página que contém as informações do Patrimônio Separado na rede mundial de computadores (htt...
	14. TRATAMENTO TRIBUTÁRIO APLICÁVEL AOS INVESTIDORES
	14.1. As Informações contidas nesta Cláusula levam em consideração as previsões de legislação e regulamentação aplicáveis na presente data.
	14.2. Tributação: Serão de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores não devem considerar unicamente as informações contidas a seguir para fins de avaliar o inve...
	O pagamento da contribuição ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o 25º (vigésimo quinto) dia do mês subsequente ao de auferimento da referida receita pelo investidor em geral, ou até o vigésimo dia do mês subsequente no caso das instituições finan...

	15. DISPOSIÇÕES GERAIS
	15.1. Informações: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora dar-lhes-á acesso aos relatórios de gestão dos Créditos Imobiliários vinculados por meio deste Termo de Securitização.
	15.2. Divisibilidade: Na hipótese de qualquer disposição deste Termo de Securitização ser julgada ilegal, ineficaz ou inválida, prevalecerão as demais disposições não afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a disposição af...
	15.3. Ausência de Vícios: A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e ausência de vícios da presente operação de securitização, além da veracidade, consistência, correção e suficiência das informações prestadas neste Termo de...
	15.4. Anticorrupção: Cada uma das Partes declara, individualmente e sem solidariedade entre si, que em relação ao objeto deste instrumento:
	15.5. Assinatura Digital: Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas assinaturas no presente instrumento poderão ser realizadas por meio eletrônico, assim como as assinaturas das testemunhas, constituindo meio i...
	16. RISCOS
	17. LEI APLICÁVEL E FORO
	17.1. Melhores Esforços: A Emissora e o Agente Fiduciário se comprometem a empregar seus melhores esforços para resolver quaisquer conflitos que decorram do presente Termo de Securitização.
	17.2. Lei Aplicável: Os termos e condições deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a legislação vigente na República Federativa do Brasil.
	17.3. Foro: Fica eleito o foro central da comarca da cidade de São Paulo, estado de São Paulo, como o único competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Termo de Securitização, havendo formal e expressa renúncia das Partes a qua...
	As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serão arcadas pelo Fundo de Despesas, sendo este constituído mediante desconto do Valor da Cessão, ou na sua insuficiência, as despesas serão arcadas com os recursos da Cedente:
	todos os emolumentos da B3, relativos à CCI e aos CRI, incluindo as despesas com registros, emissão, utilização e movimentação perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartórios de Registro de Títulos e Documentos, impressão, expedição e publica...
	Risco em função da ausência de análise prévia pela CVM e pela ANBIMA
	Restrição à negociação dos CRI que somente poderão ser negociados entre Investidores Profissionais
	Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos
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