ANUNCIO DE INICIO
DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1252 (CENTESIMA VIGESIMA QUINTA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

&
< canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Securitizadora — Codigo CVM n° 94
CNPJ n241.811.375/0001-19
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.234, 42 andar, Jardim Paulistano CEP 01.451-001, Sao Paulo — SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA
REC 108 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.
CNPJ 48.207.547/0001-99

na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.729, 72 andar
CEP: 045.38-905, Sao Paulo —SP

Perfazendo o montante total de

R$ 77.985.000,00

(setenta e sete milhGes e novecentos e oitenta e cinco mil reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: BRCASCCRI547

REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DOS CRI NA CVM SOB O N2 CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2024/1011,
CONCEDIDO EM 20 DE DEZEMBRO DE 2024

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICAGAO DO OFERTANTE

A ofertante, CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora S1 perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de Sado Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, 42 andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano,
CEP 01451-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n.2 41.811.375/0001-19 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com a GALAPAGOS CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Reboucas, n?3.507, 12 andar — parte, Pinheiros, CEP 05401-400, inscrita no CNPJ sob o n2 28.650.236/0001-
92 (“Coordenador Lider”), comunicam, nos termos do artigo 59 da Resolu¢do da CVM n? 160, de 13 de julho
de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 160”), que foi registrada na CVM, em 20 de dezembro de
2024, a oferta publica, sob rito o de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da




Resolucdo CVM 160, de 77.985 (setenta e sete mil novecentos e oitenta e cinco) certificados de recebiveis
imobiliarios da 1252 (centésima vigésima quinta) emissdo, em série Unica, da Emissora, (“CRI”), com valor
nominal unitdrio, na data de emissdo, qual seja, 18 de dezembro de 2024 (“Data de Emissdo”), de R$1.000,00
(mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo, na data de emissdao dos CRI, o valor total de
R$77.985.000,00 (setenta e sete milhdes novecentos e oitenta e cinco mil de reais) (“Valor Total da
Emissdo”), a ser realizada em conformidade com a Resolu¢do CVM 160, a Lei n? 14.430, de 3 de agosto de
2022, conforme em vigor (“Lei_14.430”), com a Resolugdao do Conselho Monetdrio Nacional (“CMN”) n?
5.118, de 12 de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucdo CMN 5.118”) e com a Resolucdo da CVM
n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Oferta” e “Resolucdo CVM 60", respectivamente), iniciando, portanto,
a partir da presente data, o periodo de distribuicdo da Oferta. O publico-alvo é composto exclusivamente
por investidores profissionais, assim definidos nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolugdo da CVM n? 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Profissionais”,
respectivamente).

Os CRI sdo lastreados em créditos imobilidrios decorrentes do “Instrumento Particular de Cessdo e Aquisicdo
de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado em 18 de dezembro de 2024 entra a Emissora e a REC
108 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada unipessoal, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.729, 72 andar, CEP: 045.38-905,
inscrita no CNPJ sob o n2 48.207.547/0001-99 (“Cedente” e “Contrato de Cessdo”, respectivamente), por
meio do qual a Cedente cedeu a Emissora determinados créditos imobilidrios decorrentes dos aluguéis
(“Créditos Imobilidrios”) oriundos do Contrato Locacdo (conforme definido no Termo de Securitizacdo) e,
representados integralmente por cédula de crédito imobiliario (“CCl”), emitida nos termos da Lei n2 10.931,
de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, conforme o “Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de

Crédito Imobilidrio Integral, com Garantia Real Imobilidria, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série
Unica, sob a Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrado em 18 de dezembro de 2024 entre a
Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, com sua filial na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n2
12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢cdes Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de instituicdo custodiante e
agente fiducidrio dos CRI (“Instituicdo Custodiante” e “Escritura de Emissdao de CCl”, respectivamente). Os
Créditos Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Cedente, como Unica credora dos Créditos

Imobiliarios.

Exceto quando especificamente definidos neste “Andncio de Inicio de DistribuicGo Publica da 1252
(Centésima Vigésima Quinta) Emissédo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos REC 108 Empreendimentos e

7

Participagdes Ltda.” (“Anudncio de Inicio”) os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o
significado a eles atribuido no Contrato de Cessdo e no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da

1259 (Centésima Vigésima Quinta) Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da

Canal Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela REC 108
Empreendimentos e Participa¢des Ltda.”, celebrado entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sua sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n2 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n?
36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario” “Termo de Securitizacdo”, respectivamente).Os CRI serdo objeto
de oferta publica de distribuicdo, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relacdo ao Valor
Total da Emissdo, sendo a Oferta realizada sob a coordenacdo do Coordenador Lider da Oferta.




3. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A Oferta foi registrada automaticamente perante a CVM em 20 de dezembro de 2024, sob o n¢
CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2024/1011.

4. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUIGAO

A Oferta ndo estd sujeita a andlise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se tratar
de Oferta de CRI emitidos por companhia Securitizadora registrada perante a CVM, destinada a Investidores
Profissionais, de acordo com o previsto no artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolugdo CVM 160. Ainda, a
Oferta nao sera objeto de andlise prévia pela ANBIMA - Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Contudo,
apos a publicacdo do Anuncio de Encerramento, a Oferta serd objeto de registro na ANBIMA, nos termos do
artigo 19 do “Cddigo de Ofertas Publicas”, vigente nesta data (“Cédigo ANBIMA”), e do artigo 15 das “Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas ANBIMA”, vigente nesta data (“Regras e Procedimentos ANBIMA”).

5. CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem
dos Eventos Data Prevista (1 (3)
Eventos
1. Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM 20/12/2024
5 Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM e 20/12/2024

Divulgacdo deste Anuncio de Inicio (2 )

3. Data Estimada de Liquidacdo da Oferta 23/12/2024

Até 180 dias
contados da
divulgacdo do
Anuncio de Inicio

4, Data Maxima para Divulga¢do do Antincio de Encerramento

&) As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagBes, incluindo possiveis prorrogagdes. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificagdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69
da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de suspensdo, prorrogagdo, revoga¢do ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera
ser alterado. Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador

Lider, da CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.
2 Data de inicio do periodo de distribui¢do da Oferta.

@) Considera o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da presente data, para subscri¢do ou aquisi¢do dos valores mobilidrios objeto da Oferta.
Considerar-se-a encerrada a presente Oferta apds a distribui¢do de todos os valores mobilidrios objeto da Oferta, de forma que a presente Oferta podera

ser encerrada antes da data aqui estabelecida.

@ Este Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, bem como quaisquer outros antincios referentes a Oferta serdo realizados com destaque e sem

restrigdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.



CLASSIFICACAO ANBIMA: De acordo com as disposi¢des do Anexo Complementar IX — Classificacdo de CRI e
CRA das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, vigente a partir do dia 15 de julho de 2024, da
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, os CRI s3o classificados
como: (a) Categoria: Corporativo, uma vez que os CRI sdo oriundos de atividades comerciais que englobam
todos os segmentos imobilidrios; (b) Concentracdo: Concentrado, uma vez que sdo os CRI que tenham mais
de 20% (vinte por cento) de seu lastro devido por 1 (um) Unico devedor; (c) Tipo de Segmento: Outros, uma
vez que o Imdvel é um hospital; e (d) Lastro: Locacdo, arrendamento ou superficie cujo lastro seja oriundo
de contratos que tenham como propdsito a concessdao da posse direta do imdével ao devedor do crédito
imobilidrio, por meio de um vinculo obrigacional (locagdo/arrendamento). Esta classificagdo foi realizada no
momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DESTA
OFERTA.

A EMISSAO E OS CRI NAO CONTAM COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

ADICIONALMENTE, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO
DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM OU DA ANBIMA.
NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM E NAO SERAO OBJETO
DE REVISAO PELA CVM OU PELA ANBIMA.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §32, INCISO V DA RESOLUCAO CVM 160, INFORMAGOES ADICIONAIS SOBRE
A OFERTA E OS CRI PODERAO SER OBTIDAS COM A EMISSORA, O COORDENADOR LIDER E/OU COM A CVM.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO TERMO DE
SECURITIZAGAO.

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES PREVIAMENTE INDICADAS QUE
CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE
ATUACAO DIRETA OU INDIRETA DA EMISSORA OU DE PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS DO
ARTIGO 58 DA RESOLUCAO CVM 160.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE
AOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO TERMO DE SECURITIZACAO E O SUMARIO DE
SECURITIZAGAO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES
DE RISCO”.

A data deste Anuncio de Inicio é 20 de dezembro de 2024
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