“Fol dispensada divulgacao de um prospecto para a realizacao desta oferta”

ANUNCIO DE INiCIO

DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 2892 EMISSAO DA

( opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n°© 02.773.542/0001-22

No montante de até

R$ 407.000.000,00

(quatrocentos e sete milhoes de reais)

Classificagdo ANBIMA: (i) Categoria — Corporativos; (ii) Concentragdo - Concentrado; (iii) Tipo de Segmento —

Logistico; e (iv) Tipo de Contrato com Lastro — Outros

“Esta classificagdo foi realizada no momento inicial

da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes.”
CODIGO ISIN DOS CRI: BRRBRACRISF1

Registro da Oferta na CVM em 19 de dezembro de 2024 sob o n°® CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/993

A OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n° 02.773.542/0001-22, na qualidade de emissora e GALAPAGOS
CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n°® 3507, 1° andar, parte, Pinheiros, inscrita
no CNPJ sob o n° 28.650.236/0001-92, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Securitizadora” e
"Coordenador Lider"), nos termos do §3° do artigo 59 da Resolucdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022,

conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 160"), comunicam o inicio, na presente data, da oferta publica de até

407.000 (quatrocentos e sete mil) de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 2892 emissdo da
Securitizadora ("CRI" e "Oferta”, respectivamente), pelo valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) por CRI (“Valor

Nominal Unitério"), perfazendo o montante total de até R$ 407.000.000,00 ( quatrocentos e sete milhdes de

reais) (“Montante Total da Oferta”), submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, destinada

exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos do Artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30,

de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM n° 30"), a ser realizada nos termos da Resolucdo CVM n° 160 e da

Resolucdo da CVM n° 60, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.



“Fol dispensada divulgacao de um prospecto para a realizacao desta oferta”

OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO OU ANALISE
PREVIA PELA CVM OU PELA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E
DE CAPITAIS - ANBIMA.

A Emissdo ndo depende de aprovagado societaria especifica da Emissora, nos termos do Artigo 29, Paragrafo
Terceiro, do Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 7 de agosto de 2023,

cuja ata foi registrada na JUCESP sob o n°® 340.626/23-9, em sessdo de 23 de agosto de 2023.

I. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem
dos Evento Data Prevista?
Eventos
1 Registro da Oferta na CVM 19/12/2024
2 Divulgacao deste Anuncio de Inicio 19/12/2024
3 Data Estimada de Primeira Data de Liquidacéo 20/12/2024
4 Data Limite para Divulgacdo do Anulncio de Encerramento 17/06/2025

1Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes,
suspensdes, antecipagcdes ou prorrogagoes. Caso ocorram alteragdes da Oferta, tal cronograma podera

ser alterado.

Il. OUTRAS INFORMAGOES

Maiores informacdes sobre a Oferta podem ser obtidas com a Securitizadora, com o Coordenador Lider, com a

CVM e/ou a B3, pelos meios abaixo:

) Emissora: https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina, clicar em “Ofertas em

Andamento”, buscar pela 2892 emissao de CRI.

. Coordenador Lider: https://galapagoscapital.com/ofertas-publicas/ neste website, acessar "Emissdes”,

localizar o ativo pelo nimero da emissdo e série, e em seguida, selecionar o documento desejado).
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. CVM: Site: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da pagina principal, dentro
da coluna "Principais Consultas”, clicar em "Ofertas Publicas", na sequéncia clicar em "Ofertas Publicas
de Distribuicao”, clicar em "Consulta de Informacdes”. Na pagina do Sistema de Registro de Ofertas,
localizar o campo de busca “Valor Imobiliario” e selecionar "Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
buscar, dentro do campo "Emissor”, por "Opea Securitizadora S.A.", bem como certificar-se que os
campos "Periodo Criacdo Processo" e "Periodo Criagdo Registro" estdo sem preenchimento, na
sequéncia clicar em “Filtrar” e selecionar a presente Emissao pelo simbolo constante na coluna “A¢des”

e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida

11l. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A OFERTA FOI REGISTRADA PERANTE A CVM EM 19 DE DEZEMBRO DE 2024, SOB O N°
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/993.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO E LAMINA PARA A REALIZAGAO DA OFERTA DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 DA 2892 EMISSAO DA OPEA SECURITIZADORA S.A.,
NOS TERMOS DO INCISO | DO ARTIGO 9° DA RESOLUCAO CVM N° 160.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A CLAUSULA DECIMA OITAVA DO TERMO DE
SECURITIZAGCAO, QUE CONTEM A SECAO DOS PRINCIPAIS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES DOS CRI
ESTARAO EXPOSTOS. OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, CONFORME INDICADAS
NO ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUGAO CVM N° 160, TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIiI, ALINEA
“A” DA RESOLUCAO CVM N° 160, E ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO PREVISTO NA RESOLUCAO CVM N° 160. CONSIDERANDO QUE A OFERTA PUBLICA ESTA
SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE
DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO
FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM

A data deste Anuncio de Inicio é 19 de dezembro de 2024.
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