TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1012 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
como Emissora

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
A! BODYTECH PARTICIPAGOES S.A.

celebrado com a

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
como Agente Fiducidrio

24 de maio de 2024

Este documento foi assinado digitalmente por Nelson Santucci Torres, Gabriella Somaglino, Amanda Regina Martins e Gabriel Lange.
Este documento foi assinado eletronicamente por Gustavo Friozzi Tonetti. 1
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 488D-39A0-BDF5-D813.

Este documento foi assinado digitalmente por Nelson Santucci Torres, Gabriella Somaglino, Amanda Regina Martins e Gabriel Lange. Este documento foi assinado eletronicamente por Gustavo Friozzi Tonetti.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o codigo 488D-39A0-BDF5-D813.



TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1012 EMISSAO, EM
SERIE UNICA, DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA A! BODYTECH PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular,

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, Conjunto 1009
e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04538-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”);

e, na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos da Lei n° 14.430 (conforme abaixo
definido) e da Resolucao CVM 17 (conforme abaixo definido),

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
constituida sob a forma de sociedade por aces, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 4° andar, Vila Nova Conceicao, inscrita no
CNPJsobon®13.673.855/0001-25, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Agente
Fiduciario”);

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, “Partes” e, individual
e indistintamente, “Parte”,

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de SecuritizacdGo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 101% EmissGo, em Série Unica, da Canal Companhia de
Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela A! Bodytech Participacées S.A.”
(“Termo_de Securitizacao”), para fins de vinculacdo, pela Emissora, dos Créditos Imobiliarios
(conforme abaixo definidos) aos certificados de recebiveis imobiliarios da 1012 (centésima primeira)
emissao da Emissora, de acordo com a Lei n° 14.430, a Resolucao CVM 60 (conforme abaixo
definido), a Resolucao CVM 160 (conforme abaixo definido), e demais disposicoes legais aplicaveis,
o qual sera regido pelas clausulas e condicoes a seguir.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes definicoes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressoes em maiusculas,
nao definidas neste Termo de Securitizacao, terao o significado previsto abaixo ou nos
Documentos da Operacao (conforme abaixo definido); (ii) o masculino incluira o feminino
e o singular incluira o plural, e vice-versa. Todas as referéncias contidas neste Termo de
Securitizacdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais
contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou
modificados.
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“Agente de Liquidacao”:

E a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com
filial na cidade Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, Torre Norte, Centro Empresarial das Nacoes Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34;

“ﬂ”:

Significa a ACCIOLY FITNESS PARTICIPACOES S.A.,
sociedade por acOes sem registro de emissor de valores
mobiliarios na CVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n°
547, Sala 1026, 10° andar, Ipanema, CEP 22410-900,
inscrita no CNPJ sob o n° 07.535.521/0001-92;

“Agente Fiduciario”:

Significa a FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no preambulo
deste Termo de Securitizacao;

“Alienacdo Fiduciaria de Acoes
BT”;

Significa a alienacao fiduciaria de 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (uma) das acoes de emissao da Devedora,
correspondente a 77.613.987 (setenta e sete milhdes,
seiscentas e treze mil, novecentas e oitenta e sete) acoes
de emissao da Devedora, de titularidade da AFP, ser
constituida nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Acobes BT;

“Alienacdo Fiduciaria de Acoes
BTFIT”;

Significa a alienacdo fiduciaria de 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (uma) das acdes da BTFIT Servicos de
Prescricito e Acompanhamento de Treinos Desportivos
S.A., sociedade anonima fechada, inscrita no CNPJ sob o
n°® 19.788.982/0001-56, correspondente a 7.532.153 (sete
milhdes, quinhentas e trinta e dois mil, cento e cinquenta
e trés) acoes de emissao da BTFIT, de titularidade da AFP,
ser constituida nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Acoes BTFIT;

“Amortizacao Extraordinaria
Obrigatoria dos CRI”:

Possui o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.3
deste Termo de Securitizacao;

“Amortizacao Programada:

E a amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, a qual devera ocorrer
mensalmente, conforme previsto no subitem 8 da Clausula
3.1 deste Termo, nas datas estipuladas no Anexo I;

“ANBIMA”:

Significa a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de
direito privado, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, bloco
Il, conjunto 704, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no
CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77;
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“Anuncio de Encerramento”:

Significa o anncio de encerramento da Oferta, nos termos
do artigo 76 da Resolucao CVM 160;

“Anuncio de Inicio”:

Significa o anuncio de inicio da Oferta, nos termos do
artigo 59 da Resolucao CVM 160;

“Assembleia Especial”:

Significa a assembleia especial de titulares de CRI, a ser
realizada em conformidade com a Clausula 12 deste Termo
de Securitizacao;

“Auditor Independente”:

Significa o auditor independente responsavel pela
auditoria do Patrimonio Separado e responsavel pela
elaboracao das demonstracdes contabeis individuais do
Patrimonio Separado na forma prevista na Resolucao CVM
60;

“Aval”:

Significa a garantia fidejusséria prestada
Garantidoras, por meio do Termo de Emissao;

pelas

“BACEN”:

E o Banco Central do Brasil;

“E”:

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcao B3,
instituicao devidamente autorizada pelo BACEN para a
prestacao de servicos de depositaria de ativos escriturais
e liquidacao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, 48, 7° andar,
Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001-25;

“Boletins de Subscricao dos CRI”:

Significa os boletins de subscricao dos CRI, por meio dos
quais os investidores subscreverao os CRI e formalizarao a
sua adesao a todos os termos e condicOes deste Termo de
Securitizacao e da Oferta;

“@”:

Significa cédula de crédito imobiliario integral, sem
garantia real, sob a forma escritural, emitida pela
Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissao de CCl,
representativa dos Créditos Imobiliarios;

“Cessao Fiduciaria”:

Significa a cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente em garantia das Obrigacoes
Garantidas, conforme previsto no Contrato de Cessao
Fiduciaria;

“CETIP21”:

E o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de
negociacao secundaria de titulos e valores mobiliarios
administrado e operacionalizado pela B3;

“ﬁ”:

E o Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda;

“Codigo ANBIMA”:

Significa o “Cddigo ANBIMA de RegulacdGo de Melhores
Praticas para Estruturacéo, Coordenacéo e Distribuicdo de
Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas
de Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, em vigor a partir de
2 de janeiro de 2023;

“Codigo de Processo Civil”:

E a Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada;
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“Conta do Patrimonio Separado”:

Significa a conta corrente n° 98285-3, agéncia 3100, do
Itad Unibanco S.A. (Banco n° 341), de titularidade da
Emissora, na qual os recursos oriundos dos Créditos
Imobiliarios serao depositados;

“Conta Exclusiva”:

Significa a conta corrente n° 08115920-4, de titularidade
da Devedora, de movimentacao restrita, aberta e mantida
na agéncia n° 0001, junto ao BMP Money Plus Sociedade
de Crédito Direto S.A. (inscrito no CNPJ n°
34.337.707/0001-00), por meio de plataforma da Grafeno
Pagamentos Ltda. (inscrita no CNPJ n° 32.087.027/0001-
50), conforme previsto no “Contrato de Abertura e
AdministracGo de Conta Vinculada Movimentavel por
TED”;

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria
BT”

Significa o “Instrumento Particular de Alienacéo
Fiducidria de Acbes em Garantia e Outras Avencas” a ser
celebrado entre a AFP, a Emissora e, na qualidade de
interveniente anuente, a Devedora;

“Contrato de Alienacao Fiduciaria
BTFIT”

Significa o “Instrumento Particular de Alienacéo
Fiducidria de Acbes em Garantia e Outras Avencas” a ser
celebrado entre a AFP, a Emissora e, na qualidade de
interveniente anuente, a BTFIT SERVICOS DE
PRESCRICAO E ACOMPANHAMENTO DE TREINOS
DESPORTIVOS S.A;

“Contrato de Cessao Fiduciaria”

Significa o “Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis
e Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, a
ser celebrado entre a Emissora e a Devedora”;

“Contrato de Distribuicao”:

Significa o “Contrato de Coordenacdo, ColocacGo e
Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, da 101? Emissdo, em Série Unica, da Canal
Companhia de SecuritizacGo”, a ser celebrado entre a
Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider, para reger a
Oferta, nos termos da Resolucao CVM 160;

“Contratos de Garantia”:

Significa o Contrato de Cessao Fiduciaria, o Contrato de
Alienacao Fiduciaria BT e o Contrato de Alienacao
Fiduciaria BTFIT, quando referidos em conjunto;

“Coordenador Lider”:

Significa a GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Reboucas, n° 3.507, 1° andar
(parte), inscrita no CNPJ sob o n°® 28.650.236/0001-92;

“Créditos Imobiliarios”:

Significa os créditos imobiliarios decorrentes das Notas
Comerciais, representados pela CCl, os quais
compreendem, todas as obrigacdes pecuniarias, principais
e acessorias, devidas pela Devedora, incluindo o Valor
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Nominal Unitario das Notas Comerciais, a Remuneracao
das Notas Comerciais, bem como todos e quaisquer
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos ou relacionados a emissao
das Notas Comerciais, os quais configuram créditos
imobiliarios por destinacao, nos termos do Oficio Circular
CVM/SRE 01/2021, em conjunto com o artigo 22 da Lei n°
14.430;

“@’7:

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da 1012
(centésima primeira) emissao, em série Unica, da
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo de
Securitizacao;

“CRI em Circulacao”:

Significa, para os fins de calculo dos quoruns de instalacao
e de deliberacao das Assembleias Especiais previstos neste
Termo de Securitizacao, todos os CRI subscritos e
integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria
pela Emissora ou detidos pela Devedora, pela Emissora e
pelos titulares de sociedades por elas controladas ou
controladoras.

“CVM”:

E a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Amortizacao”:

Significa cada data de Amortizacao Programada do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme Anexo | deste Termo
de Securitizacao;

“Data de Emissao ”:

Significa a data de emissao dos CRI, qual seja, 31 de maio
de 2024;

“Data de Integralizacao”:

Significa cada data de subscricao e integralizacao dos CRI
que ocorrera durante todo o Prazo de Colocacao dos CRI,
nos termos da Resolucao CVM 160, observados os eventos
que ensejam o encerramento da Oferta, conforme
previstos no Contrato de Distribuicao;

“Data de Pagamento”:

Cada data de pagamento da Remuneracao dos CRI,
conforme Anexo | deste Termo de Securitizacao.

“Data de Vencimento”:

Significa a data de vencimento efetiva dos CRI, qual seja,
19 de maio de 2026;

“Decreto n® 11.129”:

E o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022;

“Despesas”:

Significa as despesas previstas na Clausula 14 deste Termo
de Securitizacao;

“Devedora” ou “Companhia”:

Significa a A! BODYTECH PARTICIPACOES S.A., sociedade
por acoes sem registro de emissor de valores mobiliarios
na CVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Rua Guilhermina Guinle, n°® 272, parte,
Botafogo, CEP 22270-060, inscrita no CNPJ sob o
n°® 07.737.623/0001-90;

“Dia Util”:

Todo dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;
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“Direitos  Creditorios  Cedidos

Fiduciariamente”:

Significa, em conjunto, (i) os recebiveis de titularidade da
Devedora, presentes e futuros, referentes ao “Contrato de
Parceria”, celebrado entre a Devedora e a GPBR
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
15.664.649/0001-84 (“Gympass”), em 20 de setembro de
2019, conforme aditado de tempos em tempos, inclusive
pelo “Quarto Aditivo ao Contrato de Parceria” celebrado
em 26 de abril de 2024 (“Contrato Gympass”); e

(ii) a conta vinculada onde serao arrecadados os recebiveis
decorrentes do Contrato Gympass, nos termos do Contrato
de Cessao Fiduciaria;

“Documentos da Operacao”:

Significa, em conjunto: (i) o Termo de Emissao; (ii) este
Termo de Securitizacao; (iii) o Contrato de Distribuicao;
(iv) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acdes BT; (v) o
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acoes BTFIT; (vi) o
Contrato de Cessao Fiduciaria; (vii) o Anuncio de Inicio;
(viii) o Anlncio de Encerramento; e (ix) os demais
instrumentos e seus respectivos eventuais aditamentos
celebrados no ambito da Emissao e da Oferta;

“Emissaon”:

Significa a emissao dos CRI da 1012 (centésima primeira)
emissao, em série Unica, da Emissora;

“Emissora” ou “Securitizadora”:

E a CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, acima
qualificada;

“Encargos Moratorios”:

Significa os valores equivalentes a multa nao
compensatoria de 2% (dois por cento) e juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre o valor em atraso, os quais serao pagos
pela Emissora (i) com recursos de seu patrimonio proprio
em caso de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos
CRI devidas pela Emissora aos Titulares de CRI apesar do
recebimento tempestivo dos valores devidos em razao dos
créditos lastro, ou (ii) mediante o repasse dos encargos
moratorios pagos pela Devedora, ou com recursos
integrantes do Patrimonio Separado, em caso de atraso no
pagamento dos créditos lastro. Todos os valores recebidos
pela Emissora em decorréncia do pagamento, pela
Devedora, de Encargos Moratorios serao revertidos, em
beneficio dos Titulares de CRI, e deverao ser repassados
aos Titulares de CRI devendo, para todos os fins, ser
acrescidos ao pagamento da parcela de Amortizacao
Programada devida a cada Titular de CRI;

“Escritura de Emissao de CCI”:

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula
de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a
Forma Escritural”, celebrado nesta data pela Emissora e a

Este documento foi assinado digitalmente por Nelson Santucci Torres, Gabriella Somaglino, Amanda Regina Martins e Gabriel Lange.
Este documento foi assinado eletronicamente por Gustavo Friozzi Tonetti.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 488D-39A0-BDF5-D813.

Este documento foi assinado digitalmente por Nelson Santucci Torres, Gabriella Somaglino, Amanda Regina Martins e Gabriel Lange. Este documento foi assinado eletronicamente por Gustavo Friozzi Tonetti.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o codigo 488D-39A0-BDF5-D813.



Instituicao Custodiante, por meio da qual a Emissora
emitira a CCl;

“Escriturador dos CRI”:

E a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com
filial na cidade Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, Torre Norte, Centro Empresarial das Na¢cdes Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, responsavel pela escrituracao dos
CRI;

Antecipado Automatico”:

“Eventos de Vencimento | Significa, em conjunto, os Eventos de Vencimento

Antecipado”: Antecipado Automatico e os Eventos de Vencimento
Antecipado Nao-Automatico;

“Eventos de Vencimento | Significa os eventos descritos na Clausula Erro! Fonte de

referéncia ndo encontrada..1 deste Termo de
Securitizacdo, e que ocorrerdao nas hipoteses de Eventos
de Vencimento Antecipado Automatico das Notas
Comerciais;

“Eventos de Vencimento
Antecipado Nao-Automatico”:

Significa os eventos descritos na Clausula Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada..2 deste Termo de
Securitizacdo, e que ocorrerdao nas hipéteses de Eventos
de Vencimento Antecipado Nao-Automatico das Notas
Comerciais;

“Fundo de Despesas”:

Significa o fundo de despesas que sera formado na Conta
do Patrimonio Separado no montante de RS 100.000,00
(cem mil reais), para o pagamento das Despesas, inclusive
as despesas recorrentes e extraordinarias, durante a
vigéncia dos CRI;

“Garantias”:

Significa, em conjunto, o Aval, a Alienacao Fiduciaria de
Acoes BT, a Alienacao Fiduciaria de A¢oes BTFIT e a Cessao
Fiduciaria, outorgadas em garantia ao fiel cumprimento
das Obrigacoes Garantidas;

“Garantidoras”:

Significa, em conjunto, a AFP e a RM Fitness;

“Instituicao Custodiante”:

E a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Investidores”
Profissionais”:

ou “Investidores

Significam os investidores, pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de
investimento que possam investir em certificados de
recebiveis imobiliarios, desde que atendam as
caracteristicas de Investidor Profissional, assim definidos
nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM 30;

“Investimentos Permitidos”:

Significa os certificados de deposito financeiro, com
liquidez diaria, cujas rentabilidades sejam vinculadas as
Taxa DI, emitidos por qualquer instituicao financeira
listada no segmento “S1”, dentro do Sistema Financeiro
Nacional, de acordo com lista divulgada pelo BACEN;
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“IPCA” ou “IPCA/IBGE”:

E o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE);

“Lei n° 6.404”:

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“Lei n®9.613”:

E a Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme
alterada;

“Lei n® 11.101™:

E a Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
alterada;

“Lei n°® 14.430”:

E a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada;

“Legislacao Anticorrupcao”:

Significa quaisquer normas aplicaveis que versem sobre
atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracao
publica, na forma da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, da Lei n° 9.613, do Decreto n°
11.129, da Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada, do Decreto Lei n° 2.848, de 07 de
dezembro de 1940, conforme alterado (Cddigo Penal), do
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), da OECD Convention
on Combating Bribery of Foreign Public Officials in
International Business Transactions e do UK Bribery Act
(UKBA), sem prejuizo das demais legislacoes
anticorrupcao, conforme aplicavel;

“MDA”:

Significa o MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos,
ambiente de distribuicao primaria de titulos e valores
mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3;

“Notas Comerciais”:

Significa as notas comerciais escriturais, com garantia
fidejussoria, com garantia adicional real, em série Unica,
da 12 (primeira) emissao da Devedora, emitidas nos termos
do Termo de Emissao;

“Obrigacoes Garantidas”:

Significa a garantia do fiel, integral e pontual
cumprimento de todas as obrigacdes principais e/ou
acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento
original ou antecipado, relativas as Notas Comerciais e
demais obrigacdes pecuniarias ou nao assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Devedora, nos termos dos
Documentos da Operacao e seus eventuais aditamentos, o
que inclui, mas nao se limita a, o pagamento integral das
Notas Comerciais, dos CRI e das despesas da Operacao de
Securitizacao, conforme estabelecido no Termo de
Emissao e neste Termo de Securitizacao, assim como o
Valor Nominal Unitario, a Remuneracao, bem como todos
e quaisquer outros pagamentos devidos pela Devedora,
incluindo o pagamento dos custos, comissdes, encargos e
a totalidade das obrigacdes acessorias, tais como, mas nao
se limitando a, Encargos Moratorios, multas, penalidades
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moratorias, seguros, prémios, despesas, custas e
emolumentos devidos pela cobranca de divida, despesas,
despesas com a excussao de garantias, honorarios
advocaticios razoaveis, e qualquer obrigacdo pecuniaria
incorrida para a plena satisfacao e recebimento, pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelos titular de
CRI, dos valores a eles devidos nas condicées constantes
do Termo de Emissao e dos demais Documentos da
Operacao;

“Oferta”:

Significa a oferta publica de distribuicao, sob o rito
automatico de distribuicao, destinada a Investidores
Profissionais, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, de CRI, nos termos da Resolucao CVM 160;

”.

“Operacao de Securitizacao”:

Significa a operacao de securitizacao de recebiveis
imobiliarios que resultara na emissao dos CRI aos quais os
Créditos Imobiliarios serao vinculados como lastro, e a
captacao de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢des constantes deste
instrumento e dos demais Documentos da Operacao;

“Patriménio Separado”:

Significa o patrimonio constituido apos a instituicao do
Regime Fiduciario, na forma do artigo 25 da Lei n° 14.430,
composto pelos Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, pela Conta do Patrimonio Separado, pelas Garantias e
pelo Fundo de Despesas, 0s quais nao se confundem com o
patrimonio da  Securitizadora e se destinam
exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de manutencao e
administracao e obrigacoes fiscais;

“Periodo de Capitalizacdo”:

Significa o periodo entre (a) a primeira Data de
Integralizacao ou a Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, e (b)
a Data de Pagamento da Remuneracdao imediatamente
subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacao
sucede o anterior sem solucao de continuidade, até a Data
de Vencimento dos CRI, o resgate antecipado dos CRI ou a
liguidacao do Patrimonio Separado;

“Prazo de Colocacao”:

Significa o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do Anlncio de Inicio para a distribuicao e
colocacgao dos CRI, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59
da Resolucao CVM n° 160;

“Preco de Integralizacao”:

Significa, na primeira Data de Integralizacao, o Valor
Nominal Unitario dos CRI, e nas demais Datas de
Integralizacao, o Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido
da Remuneracao pro rata temporis calculada desde a
primeira Data de Integralizacao dos CRI, ou a Gltima Data
de Pagamento, conforme o caso, até a data da efetiva
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integralizacao, nos termos da Clausula 4.1 do presente
Termo de Securitizacao;

“Regime Fiduciario”:

Significa o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre
os Créditos Imobiliarios, na forma do artigo 26 da Lei n°
14.430, representados pela CCl, sobre a Conta do
Patrimonio Separado, as Garantias e o Fundo de Despesas,
segregando-os do patrimoénio comum da Emissora, até o
pagamento integral dos CRI, para constituicao do
Patrimonio Separado;

“Remuneracao dos CRI”:

Significa a remuneracao dos CRI, correspondente aos juros
remuneratorios mencionados no subitem 7 da Clausula 3.1
deste Termo, calculada de acordo com a Clausula 5.1
deste Termo;

“Resgate Antecipado Obrigatoério”

Possui o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2
deste Termo de Securitizacao;

“Resolucao CVM 17”:

E a Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada;

“Resolucao CVM 30”:

E a Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada;

“Resolucao CVM 60”:

E a Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada r;

“Resolucao CVM 160”:

E a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada;

“RM Fitness”:

Significa a RM FITNESS CENTER - ACADEMIA DE GINASTICA
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Professor
Atilio Innocenti, n° 870, Vila Olimpia, CEP 04538-002,
inscrita no CNPJ sob o n® 02.292.931/0001-36;

“Taxa DI”:

Sao as taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros
- DI de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br);

ss
“Termo de Emissao de Notas
Comerciais”:

Significa o “Termo de Emissdo de Notas Comerciais, com
Garantia Fidejusséria, com Garantia Adicional Real, em
Série Unica, para Colocacdo Privada da A! Bodytech
Participacées S.A.”, celebrada, nesta data, entre a
Emissora, a Devedora e as Garantidoras;

“Titulares de CRI”:

Significa os Investidores que tenham subscrito e
integralizado os CRI no ambito da Oferta ou qualquer outro
investidor que venha a ser titular de CRI;

“Valor Inicial do Fundo de

Despesas”:

Significa o montante de RS 100.000,00 (cem mil reais) a
ser retido, pela Securitizadora, do pagamento da primeira
integralizacao das Notas Comerciais a Devedora para a
composicao do Fundo de Despesas;
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“Yalor Minimo do Fundo de |Significa o montante de RS 65.000,00 (sessenta e cinco mil

Despesas”: reais) a ser retido, pela Securitizadora, para a composicao
do Fundo de Despesas;
“Valor Nominal Unitario dos CRI”: |E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao; e

Significa o valor total da Emissao de até RS 86.305.000,00
oitenta e seis milhGes e trezentos e cinco mil reais), na
Data de Emissao, observado que o Valor Total da Emissao
podera ser diminuido em razao da possibilidade de
distribuicao parcial dos CRI, nos termos e conforme os
limites estabelecidos pelo artigo 73 da Resolucao CVM 160.

“Valor Total da Emissao”:

1.2. Prazos: Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista nao ser Dia
Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos.

1.3. Aprovacao da Emissao: A presente Emissao e a Oferta foram autorizadas pela Emissora, nos
termos do seu estatuto social e da legislacao aplicavel, por meio da reuniao da Diretoria da Emissora
realizada em 24 de maio de 2024.

1.4. Aprovacao Societaria da Devedora: A Emissao das Notas Comerciais e a assinatura, pela
Devedora, dos Documentos da Operacao dos quais € parte foram aprovadas com base nas
deliberacdes tomadas na reuniao do Conselho de Administracao da Devedora, realizada em 24 de
maio de 2024 (“Aprovacdo Societaria da Devedora”), cuja ata devera ser protocolada perante a
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

2.  CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacao, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, os Créditos Imobiliarios, subscritos pela Emissora por meio do Termo de Emissao,
representados pela CCl, aos CRI da 1012 (centésima primeira) emissao, em série Unica, da Emissora,
cujas caracteristicas sao descritas na Clausula 3.1 deste Termo de Securitizacao.

2.2. Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizacdo, foram vinculados a presente Emissao os Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, com saldo equivalente ao Valor Total da Emissao, na Data de Emissao.

2.3. Regime Fiduciario. O presente Termo de Securitizacao, por meio do qual a Emissora instituiu
o Regime Fiduciario, sera registrado na B3, nos termos do artigo 26, §1°, da Lei n° 14.430. O
presente Termo de Securitizacao e eventuais aditamentos também serao custodiados na Instituicao
Custodiante que assinara a declaracao contida no Anexo VI deste Termo de Securitizacao.

2.4. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, vinculados a este Termo de Securitizacao, estao descritas e individualizadas
no Anexo Il deste Termo de Securitizacao.
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2.5. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em
virtude dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, serdao computados e integrarao o lastro
dos CRI até sua integral liquidacao. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, estao expressamente vinculados aos CRI por forca do
Regime Fiduciario constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de
Securitizacao, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacao com ou
em decorréncia de outras obrigacoes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, as Garantias, o Fundo de Despesas e a Conta do Patriménio Separado:

(@) constituirao Patrimonio Separado, titularizado pela Securitizadora, que nao se
confunde com o seu patrimbénio comum ou com outros patrimonios separados de
titularidade da Securitizadora decorrentes da constituicao de regime fiduciario no ambito
de outras emissoes de certificados de recebiveis;

(b) serao mantidos apartados do patriménio comum e de outros patrimonios
separados da Securitizadora até que se complete a amortizacao integral da Emissao;

(c) serao destinados exclusivamente a liquidacao dos CRI e ao pagamento dos custos
de administracao e de obrigacdes fiscais correlatas, observados os procedimentos
estabelecidos no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizacao;

(d) nao responderao perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigacao da
Securitizadora, em nenhuma hipdtese, exceto pelas obrigacoes decorrentes dos CRI;

(e) nao serao passiveis de constituicao de garantias e nao poderao ser excutidos por
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(f) somente respondem pelas obrigacoes decorrentes dos CRI.

2.6. Aquisicao dos Créditos Imobiliarios: A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCl, foi adquirida pela Emissora por meio da subscricao das Notas Comerciais, sendo que todos
e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, serdo
depositados diretamente na Conta do Patrimonio Separado, mediante Transferéncia Eletronica
Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entao vigentes.

2.7. Emissdao da CCl: A CCI representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma
escritural pela Emissora e a Escritura de Emissao de CCl encontra-se custodiada pela Instituicao
Custodiante, tendo sido a CCl devidamente registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e
4° do artigo 18 da Lei n° 10.931. A atuacao da Instituicao Custodiante limitar-se-a, tao somente, a
verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislacao vigente.

2.8. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobiliarios: A Emissora sera Unica e exclusiva
responsavel pela administracao e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios.
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2.9. Destinacao de Recursos das Notas Comerciais: Os recursos liquidos captados pela Devedora
por meio da emissao das Notas Comerciais serao destinados para o pagamento de despesas futuras,
de natureza imobiliarios, relativas a contratos de locacao dos imoveis descritos no Anexo Il ao
presente Termo de Securitizacao (“Imoveis Lastro”).

2.9.1. Os recursos captados por meio da presente Emissao de Notas Comerciais
deverao ser destinados aos Imoveis Lastro até a Data de Vencimento dos CRI.

2.9.2. A Devedora podera, a qualquer tempo, até a Data de Vencimento dos CRI,
inserir novos Imdveis Lastro para além daqueles identificados no Anexo lll, para que
sejam também objeto da destinacao de recursos, mediante prévia anuéncia da
Securitizadora, conforme decisao dos titulares de CRI reunidos em Assembleia
Especial. Caso a solicitacao de insercao de novos imdveis nao seja rejeitada pela
Securitizadora, conforme orientado em Assembleia Especial, esta devera ser refletida
por meio de aditamento ao Termo de Emissao e ao presente Termo de Securitizacao, a
ser celebrado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da Assembleia
Especial.

2.9.3. A comprovacao da Destinacdo dos Recursos devera ser realizada
semestralmente, pela Devedora ao Agente Fiduciario dos CRI, com copia a
Securitizadora, a partir da primeira Data de Integralizacao, até o dia 30 dos meses de
janeiro e julho, referente aos semestres findos em junho e dezembro de cada ano,
sendo a primeira comprovacao em 30 de janeiro de 2025, a qual devera ser realizada
por meio do relatoério de destinacao de recursos, a ser elaborado na forma do Anexo IlI
ao Termo de Emissao), descrevendo os valores e percentuais do valor captado com a
Emissdao das Notas Comerciais destinados aos Imoveis Lastro, para fins da
caracterizacao dos recursos oriundos das Notas Comerciais, juntamente com os
respectivos Documentos de Destinacdo e demais documentos comprobatoérios que
julgar necessario para acompanhamento da utilizacao dos recursos oriundos das Notas
Comerciais, respeitado aqui previsto.

2.9.4. Para fins deste Termo de Securitizacao entende-se como “Documentos de
Destinacao”: os contratos de aluguel, comprovantes de pagamento/transferéncia ou
qualquer outra forma permitida em lei e demais documentos comprobatorios que o
Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizacao dos recursos
oriundos da Emissao. O Anexo Il descreve a Destinacao Futura dos referidos recursos,
ou seja, despesas a incorrer, conforme Cronograma Indicativo.

2.9.5. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os
Titulares dos CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios razoaveis) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da
utilizacao dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida
na Clausula 2.9 acima, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos
Titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.
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2.9.6. 0 Cronograma Indicativo € meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer
motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma Indicativo da
Destinacao Futura nao implicara a configuracdo de uma Evento de Vencimento
Antecipado e tampouco exigira o aditamento do referido cronograma, exceto no caso
em que seja necessario alterar o percentual do Valor Total de Emissao inicialmente
provisionado para destinacao aos Imdveis Lastro. Adicionalmente, a verificacao da
observancia do Cronograma Indicativo e da Destinacao Futura devera ser realizada de
maneira agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente daquele
previsto no Cronograma Indicativo e da Destinacao Futura para um determinado
semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

2.9.7. Em relacado aos recursos liquidos oriundos das Notas Comerciais e que serao
objeto de Destinacao Futura, a Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario
para fins de comprovacao do atendimento a Clausula 2.9.3, na periodicidade prevista
na referida clausula.

2.9.8. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por
escrito pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacao, para fins de atendimento a
exigéncias de orgaos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao
Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo - ou em
prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos referidos 6rgaos - cépia dos
Documentos de Destinacao que julgar necessario para acompanhamento da Destinacao
Futura.

2.9.9. A Securitizadora e o Agente Fiduciario nao realizarao diretamente o
acompanhamento dos Iméveis Lastro, estando tal verificacao restrita ao envio digital,
pela Devedora a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, dos relatorios e
documentos previstos acima.

2.9.10. A data limite para que haja a efetiva Destinacao Futura dos recursos obtidos
por meio da Emissao das Notas Comerciais devera ser, no maximo, a Data de
Vencimento dos CRI, sendo certo que, havendo a ocorréncia de vencimento antecipado
ou resgate antecipado facultativo das Notas Comerciais, as obrigacdes da Devedora
quanto a destinacao dos recursos, o envio das informacoes e o pagamento devido ao
Agente Fiduciario e as obrigacées do Agente Fiduciario com relacao a verificacao da
destinacao dos recursos, perdurarao até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a
destinacao da totalidade dos recursos seja comprovada.

2.9.11. Cabera a Devedora a verificacao e analise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou
adulteracdao, nao cabendo ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora a
responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacoes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da
Devedora , ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
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3.

3.1.

complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes do relatoério

mencionado acima.

2.9.12. A Devedora sera a responsavel pela custodia e guarda dos Documentos de

Destinacao que comprovem a utilizacao dos recursos obtidos pela Devedora.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGCAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

. Emissdo: 1012 (centésima primeira);
. Série: Unica;

. Quantidade de CRI: 86.305 (oitenta e seis mil e trezentos e cinco) CRI, observado o

montante minimo de 10.000 (dez mil) CRI;

. Valor Total da Emissao: até RS 86.305.000,00 (oitenta e seis milhdes e trezentos e cinco mil

reais), na Data de Emissao;

. Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI nao sera atualizado monetariamente;

. Remuneracao: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,

conforme o caso, incidirao juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento)
da variacao acumulada da Taxa DI acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread)
equivalente a 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

. Amortizacao Programada: O saldo do Valor Nominal Unitario sera amortizado mensalmente,

conforme as datas estipuladas no Anexo I;

. Periodicidade de Pagamento de Remuneracao: Mensal, conforme as datas estipuladas no

Anexo I;

10.Regime Fiduciario: Sim;

11.Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacao

Financeira: B3;

12.Data de Emissao: 31 de maio de 2024;

13.Local de Emissao: Sao Paulo, SP;
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14.Prazo de Vencimento e Data de Vencimento: 718 (setecentos e dezoito) dias contados a
partir da Data de Emissao, vencendo em 19 de maio de 2026;

15.Garantias: Os CRI nao contam com garantia. As Notas Comerciais, por sua vez, contam com
Aval, Alienacao Fiduciaria de Acdes BT, Alienacdo Fiduciaria de Acoes BTFIT e Cessao
Fiduciaria outorgadas em garantia ao fiel cumprimento das Obrigacoes Garantidas;

16.Coobrigacao da Emissora: Nao ha;

17.Caréncia para Pagamento da Remuneracao: Nao ha;

18.Forma _de Comprovacao de Titularidade: Serao reconhecidos como comprovante de
titularidade: (i) o extrato de posicao de custodia expedido pela B3 em nome do respectivo
Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informacodes
que lhe forem prestadas com base na posicdo de custddia eletronica constante da B3,
considerando que a custodia eletronica dos CRI esteja na B3;

19.Forma: Nominativa e escritural; e

20.Classificacao dos CRI: De acordo com as regras de classificacao da ANBIMA, os CRI se
classificam como Corporativo/Concentrado/Outros/Notas Comerciais. Essa classificacao foi
realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a
alteracoes.

3.2. Deposito para Distribuicao e Negociacao: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicao no
mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao
financeira da distribuicao realizada por meio da B3; e (ii) para negociacdao no mercado secundario,
por meio da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira da

negociacao, dos eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdao objeto de distribuicao publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolucao CVM 160, pelo Coordenador Lider, instituicao integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26 da Resolucao CVM 160, em

regime de melhores esforcos.

3.3.1. A Oferta € destinada a Investidores Profissionais, conforme definidos no artigo

12 da Resolucao CVM 30.

3.3.2. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricao,
sendo integralizados no ato de subscricao, pelos Investidores Profissionais, de acordo com
os termos dos referidos Boletins de Subscricao, devendo os Investidores Profissionais, por
ocasiao da subscricao, fornecer, por escrito, declaracao no Boletim de Subscricao,

atestando que:
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(i) esta ciente de que a CVM nao realizou a analise prévia dos documentos da
Oferta;

(i1) esta ciente de que os CRI ofertados estao sujeitos as restricdes de negociacao
previstas na Resolucao CVM 160; e

(iii) & Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM 30.

3.3.3. Nos termos do Codigo ANBIMA, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, no
prazo de até 7 (sete) dias contados da divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

3.3.4. Sera admitida a distribuicao parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucao CVM 160, desde que haja colocacao do montante minimo correspondente a
10.000 (dez mil) CRI, no valor minimo total de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
Caso haja distribuicao parcial, observado o montante minimo, o saldo de CRI nao colocado
no ambito da Oferta sera cancelado pela Emissora, o que sera formalizado por meio de
aditamento ao Termo de Securitizacdo, sem necessidade de nova aprovacao societaria por
qualquer das Partes ou de realizacao de Assembleia Especial de Titulares dos CRI.
Adicionalmente, a colocacdao do montante minimo pode implicar uma reducao da liquidez
dos CRI no mercado secundario se comparada a colocacao da quantidade maxima dos CRI
no ambito da Oferta.

3.3.5. Nos termos do artigo 74 da Resolucao CVM no 160, em caso de distribuicao
parcial dos CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de Subscricao,
podera optar por: (i) condicionar sua subscricao a colocacao da totalidade dos CRI; ou (ii)
condicionar sua adesao a que haja distribuicao de uma quantidade ou montante financeiro
maior ou igual ao minimo previsto e menor que o Valor Total da Oferta.

3.3.6. A subscricao ou aquisicao dos CRI objeto da distribuicao deve ser realizada no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacao do Andncio de
Inicio.

3.3.7. A liquidacao financeira da Oferta, com a respectiva prestacao de contas e

pagamentos dar-se-a na data em que ocorrer a efetiva integralizacao dos CRI, em valor
correspondente ao Preco de Integralizacao, multiplicado pela quantidade de CRI
efetivamente subscritos e integralizados.

3.4. Encerramento da Distribuicao dos CRI: Apds encerramento do Prazo de Colocacao ou a
distribuicao da totalidade dos CRI, observada a possibilidade de distribuicao parcial, sera divulgado
o resultado da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucao
CVM 160.

3.5. Declaracodes: Para fins de atender o Suplemento da Resolucao CVM 60, seguem como Anexo
IV, Anexo V, Anexo VI e Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacao, declaracées emitidas pela
Emissora, pela Instituicao Custodiante, pelo Coordenador Lider e pelo Agente Fiduciario.

4.  CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI
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4.1. Subscricao e Integralizacao dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de
Boletim de Subscricao pelos Investidores Profissionais. Os CRI serao integralizados a vista, no ato
da subscricao, em moeda corrente nacional (i) pelo Valor Nominal Unitario, na primeira Data de
Integralizacao, ou (ii) apds a primeira Data de Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitario acrescido
da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a data da primeira integralizacao dos CRI até
a data de sua efetiva integralizacao (“Preco de Integralizacao”).

4.2. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada
titular emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, ou pelo
extrato emitido pelo Escriturador, com base nas informacoes prestadas pela B3.

4.3. Retencobes e Descontos do Valor Total da Emissdo: A liberacdo do Valor Total da Emissao sera
realizada nos termos do Termo de Emissao, sendo certo que dos valores da primeira integralizacao
dos CRI, serao retidos na Conta do Patrimonio Separado os valores a seguir descritos:

(i) o valor de RS 464.692,08 (quatrocentos e sessenta e quatro mil, seiscentos e noventa e
dois reais e oito centavos), equivalente ao somatorio das despesas iniciais (flat),
indicadas no Termo de Emissao (“Despesas Iniciais”), o qual sera destinado ao pagamento
das Despesas Iniciais;

(i) os valores referentes a constituicao do Fundo de Despesas, que, nesta data, perfaz o
montante de RS 100.000,00 (cem mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), sendo
certo que, até a liquidacao integral das Obrigacées Garantidas, devera ser, a todo
momento, equivalente a RS 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais) (“Valor Minimo do
Fundo de Despesas”);

(i1) os valores remanescentes, os quais serao destinados a Conta de Livre Movimentacao da
Devedora apods o atendimento das Condicoes Precedentes para Liberacao previstos no
Termo de Emissao.

5.  CLAUSULA QUINTA - FORMA DE CALCULO DA REMUNERACAO DOS CRI

5.1. Remuneracao dos CRI: Os CRI farao jus a juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem
por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescidos de spread (sobretaxa) equivalente a 4,50%
(quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Remuneracio”).

5.1.1. ARemuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizacao ou desde
a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do seu efetivo pagamento, de acordo com a formula definida abaixo:

J=Vne x (Fator Juros - 1)

onde:
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J = valor unitario da Remuneracdo, conforme o caso, devida ao final do Periodo de
Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, informado/calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)
onde:

FatorDl = produtorio das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do
Periodo de Capitalizacao (inclusive) até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDlI =ﬁ[1+(TDIk)]

k=1

nDI = nimero total de Taxas DI, consideradas na apuracdo do “FatorDI”, sendo “nDI” um
numero inteiro; e

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

oI, = 2 4] 1
100

onde:
k = nUmero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até n.

Dik = Taxa DI de ordem k, expressa na forma percentual ao ano, divulgada pela B3, utilizada
com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
calculado conforme a seguinte férmula:

-

FatorSpread=| | pred +1
[\ 100
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onde:
spread = 4,5000;

n = nimero de Dias Uteis entre a 12 (primeira) Data de Integralizacdo ou Ultima Data de
Pagamento conforme o caso, e a data de calculo;

Observacoes aplicaveis ao calculo da Remuneracéao:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo;

(i1) fator resultante da expressao da expressao (1 + TDIk) €& considerado com 16
(dezesseis) casas decimais sem arredondamento;

(iii)  Efetua-se produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que, a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtorio Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(vi) O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento; e

(vii)  Para efeito de calculo da DIk, a Taxa DI devera ser utilizada com uma defasagem de
4 (quatro) Dias Uteis.

5.1.2. No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracdo da Taxa DI, sera
utilizada, em sua substituicdo, a taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada até a
data do calculo, nao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da
Devedora quanto pela Emissora, quando da divulgacao posterior da Taxa DI respectiva.

5.1.3. Na hipotese de extincao, limitacao e/ou nao divulgacao da Taxa DI por prazo superior
a 10 (dez) dias consecutivos contados da data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao
(“Periodo de Auséncia de Taxa DI”) ou, ainda, na hipotese de extincao ou inaplicabilidade
por disposicao legal ou determinacao judicial da Taxa DI, a Titular das Notas Comerciais
devera, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados (i) do primeiro Dia Util em que a Taxa
DI nao tenha sido divulgada pelo prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ou (ii) do
primeiro dia em que a Taxa DI nao possa ser utilizada por proibicao legal ou judicial,
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar, conforme quéruns
estabelecidos no Termo de Securitizacao e em comum acordo com a Devedora e observada
a regulamentacao vigente aplicavel, sobre o novo parametro de remuneracao dos CRI a ser
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aplicado, que devera levar em conta a taxa que venha a ser adotada pelos agentes de
mercado em operacdes similares (“Taxa Substitutiva”). Até a deliberacdo desse novo
parametro de remuneracao, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxa
para calculo da Remuneracao, a Gltima Taxa DI divulgada sera utilizada na apuracao da
Remuneracao, nao sendo devidas quaisquer compensacoes entre a Devedora e os Titulares
de CRI, quando da deliberacao do novo parametro de remuneracao.

5.1.4. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da definicao acima prevista, a referida
assembleia geral ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao, voltara a
ser utilizada para o calculo da Remuneracao desde o dia de sua indisponibilidade.

5.2. Datas de Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracdo sera paga nos dias previstos no
cronograma de pagamento dos CRI previsto no Anexo | deste Termo de Securitizacao.

5.3. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Com excecao da data de vencimento, fica
certo e ajustado que devera haver um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento
dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos
Imobiliarios e a realizacao pela Emissora dos pagamentos referentes aos CRI.

6. CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO PROGRAMADA, ANTECIPACAO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Amortizacdo Programada dos CRI: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
vencimento antecipado das obrigacées decorrentes dos CRI ou eventual resgate antecipado ou
amortizacao extraordinaria, o saldo do Valor Nominal Unitario sera amortizado mensalmente, nos
dias previstos no cronograma de pagamento dos CRI previsto no Anexo | deste Termo de
Securitizacdo. O calculo da amortizacao sera realizado com base na seguinte formula:

AMi = VN, X (Ta;)
onde:

Ami = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Conforme definido acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizacao, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de
acordo com a tabela constante no Anexo | deste Termo de Securitizacao.

6.2. Antecipacao dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios poderao ser antecipados nos
seguintes casos: (a) vencimento antecipado das Notas Comerciais; ou (b) qualquer outra hipotese
resgate antecipado facultativo ou amortizacao extraordinaria das Notas Comerciais, conforme
previstos no Termo de Emissao de Notas Comerciais.
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6.3. Resgate Antecipado Obrigatoério dos CRI: A Emissora devera realizar o resgate antecipado da
totalidade dos CRI no caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou resgate antecipado
facultativo da totalidade das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI”).

6.3.1.  Por ocasiao do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, o valor devido pela
Emissora sera equivalente a (a) ao saldo do Valor Nominal Unitario acrescido (b) da
Remuneracao e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatorio.

6.3.2. O Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI sera efetuado sob a supervisao do
Agente Fiduciario dos CRI e alcancara, indistintamente, todos os CRI, sendo os recursos
recebidos pela Emissora em decorréncia do resgate antecipado facultativo das Notas
Comerciais repassados aos Titulares dos CRl em até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu
efetivo recebimento pela Emissora.

6.3.3. O Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI somente sera realizado caso o
Patriménio Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores devidos aos
Titulares dos CRI.

6.3.4. O Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI devera ser comunicado a B3, ao
Agente de Liquidacao dos CRI e ao Agente Fiduciario dos CRI com antecedéncia minima
de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo, por meio do envio de
correspondéncia neste sentido a B3, ao Agente de Liquidacao dos CRI e ao Agente
Fiduciario dos CRI.

6.3.5. Os CRI resgatados antecipadamente serao obrigatoriamente cancelados.

6.4. Amortizacao Extraordinaria dos CRI: A Emissora devera realizar a amortizacao extraordinaria
obrigatéria dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, no caso de amortizacao extraordinaria das Notas Comerciais (“Amortizacao Extraordinaria
Obrigatodria dos CRI”).

6.4.1.  Por ocasiao da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria dos CRI, o valor devido
pela Emissora sera equivalente (i) a parcela do Valor Nominal Unitario a ser
amortizada, limitada a 98% (noventa e oito por cento), acrescida (b) da Remuneracao
e demais encargos devidos e nao pagos até a data da Amortizacao Extraordinaria
Obrigatéria dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneracdao imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI.

6.4.2. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI sera efetuada sob a
supervisao do Agente Fiduciario dos CRI e alcancara, indistintamente, todos os CRI,
sendo os recursos recebidos pela Emissora em decorréncia da amortizacao
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extraordinaria facultativa das Notas Comerciais repassados aos Titulares dos CRI em
até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu efetivo recebimento pela Emissora.

6.4.3. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI somente sera realizada caso
o Patrimonio Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores devidos
aos Titulares dos CRI.

6.4.4. A Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria dos CRI devera ser comunicada a B3,
ao Agente de Liquidacao dos CRI e ao Agente Fiduciario dos CRI com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacao, por meio do envio
de correspondéncia neste sentido a B3, ao Agente de Liquidacao dos CRI e ao Agente
Fiduciario dos CRI.

6.5. Vencimento Antecipado das Notas Comerciais: A Emissora podera considerar
antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as obrigacoes da Devedora decorrentes do
Termo de Emissao de Notas Comerciais quando identificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos
de Vencimento Antecipado, desde que decorrido eventual e respectivo prazo de cura. As partes
signatarias do Termo de Emissao de Notas Comerciais estabeleceram os Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico, ou seja, sem a necessidade de deliberacao pelos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, na clausula 6.1.1 do Termo de Emissao de Notas
Comerciais e os Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico, ou seja, com a necessidade de
deliberacao pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, na
clausula 6.1.2 do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

6.5.1. As seguintes situacoes configuram Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico das Notas Comerciais:

(a) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou autofaléncia formulado pela
Devedora e/ou por qualquer das Garantidoras, independentemente do deferimento de
seu processamento;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Devedora e/ou de
qualquer das Garantidoras nao elidido devidamente no prazo legal, assim como a
ocorréncia de qualquer ato ou celebracao de qualquer documento com a finalidade de
aprovar, requerer, ajuizar ou anuir com a recuperacao judicial ou extrajudicial,
faléncia ou liquidacdo ou, ainda, caso ocorra a pratica de quaisquer atos que, nos
termos da legislacao aplicavel, sejam considerados como atos falimentares;

(c) liquidacao, dissolucao, extincao ou insolvéncia da Devedora e/ou de qualquer
das Garantidoras, exceto no caso de extincao da RM Fitness na hipotese prevista no
Termo de Emissao;

(d) cisao, fusao, incorporacao ou incorporacao de acoes da Devedora e/ou das
Garantidoras, exceto se (i) aprovada anteriormente pela Emissora, a partir de consulta
aos titulares de CRI reunidos em assembleia geral especialmente convocada para este
fim; (ii) ndo resultar na alteracao do controle societario direto ou indireto da
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Devedora, aplicando-se a definicao de controle estabelecida no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acdes; (iii) em relacao a RM Fitness, realizada conforme o disposto no
Termo de Emissao; ou (iv) em virtude da Operacao de Drop Down.

(e) sem prévia e expressa aprovacao da Emissora, a partir de consulta aos
titulares de CRI reunidos em assembleia geral especialmente convocada para este fim,
alteracao, por qualquer meio, inclusive por alienacao, do atual controle direto ou
indireto da Devedora, entendendo-se por controle o estabelecido no artigo 116 da Lei
das Sociedades por Acoes;

(f) transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao a terceiros,
pela Devedora ou por qualquer das Garantidoras, das obrigacées assumidas no Termo
de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operacdao, sem prévia e expressa
aprovacao da Emissora, a partir de consulta aos titulares de CRI reunidos em
assembleia geral especialmente convocada para este fim;

(g) caso o Termo de Emissao ou qualquer dos demais Documentos da Operacao
seja inexequivel, declarado nulo ou sem efeito, conforme qualquer sentenca judicial
neste sentido;

(h) rescisao, resilicdo ou qualquer outra forma de extincao de qualquer dos
Documentos da Operacao;

(i) nao utilizacao, pela Devedora, dos recursos obtidos com a Emissao
estritamente nos termos do Termo de Emissao;

§)) alienacao ou desapropriacdao, confisco ou outra medida de qualquer
autoridade governamental ou judiciaria que implique em perda dos bens e/ou dos
direitos sobre os quais tenham sido constituidas garantias em favor da Emissora, sem
que haja substituicao da garantia por nova garantia previamente aprovada pela
Emissora, a partir de consulta aos titulares de CRI reunidos em assembleia geral
especialmente convocada para este fim;

(k) existéncia de sentenca condenatoéria ou decisdao judicial desfavoravel
relativamente a atos praticados pela Devedora e/ou pelas Garantidoras relacionados
a trabalho infantil ou trabalho escravo, ou sentenca judicial transitada em julgado
relativamente a atos praticados pela Devedora e/ou pelas Garantidoras relacionados
a crimes contra o meio ambiente;

(L) vencimento, rescisao, alteracao e/ou qualquer modificacao que impacte ou
influencie as condicdes e periodicidade de pagamento ou a Garantia de Volume
(conforme definido no Contrato Gympass) ou afete a Cessao Fiduciaria, sem a anuéncia
prévia dos titulares dos CRI;

(m) se for declarada por qualquer autoridade governamental a nulidade do Termo
de Emissao;
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(n) criacado, incorréncia ou assuncao voluntaria ou involuntaria, pela Devedora,
de qualquer onus ou gravame sobre quaisquer bens, ativos ou direitos sobre os quais
tenham sido constituidas garantias em favor da Emissora, com excecao do
Compartilhamento de Garantias no ambito de eventual Operacao de Drop Down;

(o) caso a Devedora e as Garantidoras nao providenciem a troca da trava bancaria
da conta vinculada onde serao arrecadados os recebiveis decorrentes do Contrato
Gympass, nos termos do Contrato de Cessdao Fiduciaria, para a conta corrente n°
08115920-4, de titularidade da Devedora, de movimentacao restrita, aberta e mantida
na agéncia n° 0001, junto ao BMP Money Plus Sociedade de Crédito Direto S.A. (inscrito
no CNPJ n° 34.337.707/0001-00), por meio de plataforma da Grafeno Pagamentos Ltda.
(inscrita no CNPJ n° 32.087.027/0001-50), conforme previsto no “Contrato de Abertura
e Administracao de Conta Vinculada Movimentavel por TED”;

(p) caso a Devedora e as Garantidoras nao providenciem a troca da trava bancaria
da conta vinculada prevista na clausula 32 do Contrato Gympass, e que devera receber,
imediatamente depois de aberta, depdsito em moeda corrente nacional no valor de RS
30.605.211,52 (trinta milhoes, seiscentos e cinco mil, duzentos e onze reais e
cinquenta e dois centavos) depositado pela Gympass, nos termos do Contrato Gympass,
ao final do prazo da fianca bancaria prestada pelo Banco Citibank S.A., para a Conta
Exclusiva, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria; e

(q) alteracao da atividade principal da Devedora.

6.5.2. As seguintes situacdes configuram Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico das Notas Comerciais:

(a) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacao pecuniaria devida nos
termos dos Documentos da Operacao, desde que nao sanado no prazo de 1 (um) Dia
Util contado da respectiva data de vencimento;

(b) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacao financeira contraida
pela Devedora, no mercado local ou internacional, incluindo obrigacdes decorrentes
de financiamentos, emissoes de valores mobiliarios ou empréstimos junto a quaisquer
instituicoes financeira, com excecao de mutuos com Partes Relacionadas, subsidiarias
ou controladas, com valor unitario ou agregado igual ou superior a RS 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, desde que o valor
devido nao seja pago no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data prevista para
o seu pagamento, devendo, entretanto, prevalecer os prazos de cura especificos
eventualmente estabelecidos nos respectivos instrumentos de divida, caso sejam
maiores;

(c) descumprimento de qualquer ordem de pagamento de quantia certa oriunda
de decisao judicial transitada em julgado ou decisao arbitral definitiva contra a
Devedora e/ou contra qualquer das Garantidoras, em valor individual ou agregado,
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igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou o seu valor equivalente
em outras moedas, exceto com relacao a eventual Operacao de Drop Down;

(d) caso, a qualquer momento, provarem-se falsas ou revelarem-se enganosas,
quaisquer declaracdes ou garantias prestadas pela Devedora e/ou pelas Garantidoras
no Termo de Emissao e/ou em quaisquer dos demais Documentos da Operacao;

(e) caso os Contratos de Garantia ndao sejam protocolados para registro no
competente cartorio de registro de titulos e documentos nos prazos previstos nos
Contratos de Garantia;

(f) caso qualquer das Garantias, por qualquer fato, torne-se inabil, ineficaz,
nula, invalida ou impropria para assegurar o cumprimento de qualquer das obrigacoes
assumidas pelas Garantidoras no Termo de Emissao, desde que as referidas Garantias
nao sejam substituidas ou complementadas pela Devedora, conforme autorizado pelos
Titulares de CRI reunidos em assembleia geral e/ou pelas Garantidoras, nos termos e
prazos estabelecidos no Termo de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operacao;

(g) nao renovacao, perda, revogacao, cassacao, extincao ou cancelamento de
qualquer alvara, licenca, autorizacao, permissao ou registro, cuja auséncia cause a
interrupcao temporaria ou permanente das atividades de unidades da Devedora, de
forma individual ou em conjunto, representativas de pelo menos 15% (quinze por
cento) do faturamento bruto da Devedora, exceto se regularizada no prazo de até 10
(dez) dias corridos contados da data do respectivo evento;

(h) ocorréncia de um Efeito Adverso Relevante. Entende-se por “Efeito Adverso
Relevante” circunstancia ou fato, atual ou contingente, alteracao ou efeito sobre a
Devedora e as Garantidoras, que modifique adversamente a condicdo econdmica,
financeira, operacional, juridica, bem como os negocios e a reputacao da Devedora e
das Garantidoras, e, adicionalmente, prejudique ou possa prejudicar a capacidade da
Devedora e das Garantidoras de cumprirem com suas obrigacoes decorrentes dos
Documentos da Operacao;

(i) descumprimento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, de qualquer das
obrigacoes socioambientais, trabalho analogo a escravo, leis anticorrupcao, conforme
disposto do Termo de Emissao;

() inadimplemento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, de qualquer
obrigacdo nao pecuniaria previstas nos Documentos da Operacao, desde que tal
descumprimento ndo seja sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
prevista para seu cumprimento ou contado do respectivo descumprimento, sendo que
esse prazo nao se aplica as obrigacoes para as quais tenha sido estipulada prazo de
cura especifico nos Documentos da Operacdo, ressalvado os prazos de juntas
comerciais ou cartorios de registro de titulos e documentos;
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(k) reducao de capital social, resgate ou amortizacao de acdes da Devedora, ou,
ainda, reembolso de acdes de acionistas da Devedora, nos termos do artigo 45 da Lei
das Sociedades por AcOes, sem prévia e expressa aprovacao da Emissora, a partir de
consulta aos titulares de CRI reunidos em assembleia geral especialmente convocada
para este fim, salvo se no contexto da eventual Operacao de Drop Down;

(L) se, a qualquer momento, provarem-se incorretas, quaisquer declaracoes ou
garantias prestadas pela Devedora e/ou pelas Garantidoras no Termo de Emissao e/ou
em quaisquer dos demais Documentos da Operacao;

(m) na hipotese de a Devedora, as Garantidoras e/ou seus representantes legais
agindo em nome da Devedora ou das Garantidoras (em conjunto, “Partes
Relacionadas”) tentarem ou praticarem qualquer ato visando anular, revisar, cancelar
ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial, os Documentos da Operacao ou
qualquer clausula destes;

(n) ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil
que nao estejam cobertas por qualquer dos incisos acima; e

(o) descumprimento, pela Devedora, dos seguintes covenants financeiros,
auferidos em bases anuais a partir das demonstracées financeiras consolidadas da
Devedora auditadas em 31 de dezembro de cada ano acompanhadas das memorias de
calculo aplicaveis para as devidas validacoes, a serem enviados para a Securitizadora,
sendo que a primeira apuracao devera ocorrer com base nas demonstracées financeiras
do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024 (“indices Financeiros”):

e Divida Liquida/EBITDA: O indice obtido pela divisao de Divida Liquida por EBITDA
referentes aos 12 (doze) meses que antecederem cada apuracao, que nao devera ser
superior a 3,8 vezes em 31 de dezembro de 2024 e 3,2 vezes em 31 de dezembro de
2025;

¢ EBITDA/Despesa Financeira Liquida: O indice obtido pela divisao de EBITDA por
Despesa Financeira Liquida referentes aos 12 (doze) meses que antecederam a cada
apuracao, que nao devera ser superior a 1,0 vez em 31 de dezembro de 2024 e 1,2
vezes em 31 de dezembro de 2025; e

e CAPEX Maximo Anual: limitador ao gasto total aplicado em CAPEX (conforme definido
abaixo) para cada exercicio social anual, que nao devera ser superior a 25% (vinte e
cinco por cento) do EBITDA em 31 de dezembro de 2024 e em 31 de dezembro de 2025.

sendo:

Divida Liquida: significa, com base nas demonstracdes financeiras consolidadas da
Companhia, o somatorio do saldo da Divida Bruta; menos as disponibilidades em caixa
e aplicacoes financeiras.
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Divida Bruta: significa o somatodrio do saldo das dividas financeiras consolidadas da
Companhia, incluindo mutuos, empréstimos, financiamentos junto a instituicoes
financeiras e emissao de titulos de renda fixa, nos mercados local e/ou internacional.
Nao sera considerado como Divida Bruta (i) qualquer instrumento de divida de emissao
da Companhia cujo pagamento do saldo devedor seja possivel, a exclusivo critério da
Companhia, por meio da emissao de acdes de seu capital; (ii) antecipacdes de
recebiveis; (iii) obrigacoes tributarias e trabalhistas; e (iv) mituos da Devedora com
Partes Relacionadas, controladas e subsidiarias. No caso de aquisicao de participacao
societaria, a Divida Bruta sera ajustada adicionando-se os valores referentes a(s)
sociedade(s) que a Companhia tenha adquirido participacao.

EBITDA: significa, com base nas demonstracées financeiras consolidadas da
Companhia, o somatorio do lucro liqguido da Companhia antes de despesas financeiras
liquidas, imposto de renda e contribuicao social, amortizacdo e depreciacdo, do
resultado nao operacional, da equivaléncia patrimonial e da participacao de acionistas
minoritarios. No caso de aquisicao de participacao societaria, o EBITDA sera ajustado
adicionando-se os Ultimos 12 (doze) meses da(s) sociedade(s) em que a Companhia
tenha adquirido participacao. Para fins da presente definicao de EBITDA, as Partes
concordam em desconsiderar os efeitos do IFRS 16.

Despesa Financeira Liquida: significa, com base nas demonstracdes financeiras
consolidadas da Companhia, o somatorio das despesas e receitas financeiras referentes
a juros e encargos recebidos ou pagos em empréstimos, financiamentos, impostos em
atraso e quaisquer outras dividas, sendo certo que as Partes concordam em
desconsiderar os efeitos do IFRS 16.

CAPEX: significa o total dispendido na aquisicao ou na melhoria de bens do ativo
permanente da Tomadora e suas controladas.

6.6. Os recursos oriundos de qualquer pagamento devido pela Devedora a Emissora em
decorréncia dos Créditos Imobiliarios, observados os termos e condicoes estabelecidos no Termo de
Emissao de Notas Comerciais, serao utilizados para a pagamento dos valores devidos aos Titulares
dos CRI nos termos deste Termo de Securitizacao.

7.  CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

7.1.  Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos
os fatos relevantes acerca dos CRI, em sua pagina na rede mundial de computadores - internet
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/), no sistema da CVM e disponibilizar tais fatos
diretamente ao Agente Fiduciario.

7.2. Relatdrio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termos
previstos no artigo 47, 11l da Resolucao CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistema Fundos.NET,
conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN.
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7.3. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a
fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados
do recebimento da respectiva solicitacao, todas as informacoes relativas aos Créditos Imobiliarios,
desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora.

7.3.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (a) prestar, fornecer ou permitir o acesso do
Agente Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada
deste, a todas as informacdes e documentos necessarios ao desempenho de suas funcoes
relativas aos CRI; (b) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas
publicacdes, os atos e decisées da Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham
a ser publicados; e (c) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos
que sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipacao dos Créditos Imobiliarios,
conforme previsto no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizacao, imediatamente
apos tomar conhecimento de sua ocorréncia, nao sendo considerados para esta finalidade
os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e
judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (d) nos termos da Lei n°
14.430 e da Resolucao CVM 60, administrar o Patriménio Separado, mantendo seu registro
contabil independentemente do restante de seu patrimonio proprio e de outros
patrimonios separados; (e) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender
as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com
os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o
acesso a seus livros e demais registros contabeis, e submeter, suas contas e demonstracoes
contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa
de auditoria; (f) preparar e disponibilizar em seu website para consulta do Agente
Fiduciario o relatério indicado na Clausula 7.2 acima; (g) manter sempre atualizado seu
registro de companhia securitizadora na CVM; (h) manter contratados, durante a vigéncia
deste Termo de Securitizacdo, habilitados prestadores de servico habilitados para
desempenhar todas as funcdes necessarias ao controle dos Créditos Imobiliarios e suas
Garantias, e a manutencao, administracao e viabilizacao do Patrimonio Separado, tendo a
faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquer momento, a seu
exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos investidores, com excecao do
Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituicao do Agente Fiduciario devera observar
os procedimentos elencados na Resolucao CVM 17; (i) comunicar o Agente Fiduciario, em
até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razoavel do
homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas
da Emissora no ambito do Patriménio Separado e que possam afetar negativamente os
interesses da comunhao dos Titulares dos CRI; e (j) ap6s o término de cada exercicio social
publicar suas demonstracdes financeiras completas e auditadas da Emissora, preparadas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, acompanhadas do relatoério da
administracao e do relatério de auditoria dos auditores independentes, disponibilizando-
as em seu website para consulta do Agente Fiduciario e dos Titulares de CRI.

7.3.2. A substituicao dos auditores independentes devera ser informada pela
Securitizadora ao Agente Fiduciario, a B3 e a CVM.
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7.4. Relatdrio Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatorio anual, conforme Resolucao
CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, mas nao se limitando, as
demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado, bem como suas demonstracées devidamente
auditadas.

7.5. Prestadores de Servicos: A Emissora obriga-se a contratar, as expensas da Devedora e, caso
a Devedora nao realize o pagamento de tais custos, as expensas do Patriménio Separado, todos os
prestadores de servicos necessarios a presente Emissdo, incluindo, sem limitacdo, o Agente
Fiduciario, o Agente de Liquidacao do CRI, o Escriturador e a Instituicao Custodiante.

7.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, a cuidar para que as operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre
amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis
a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por reclamacoes,
prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o nao respeito as referidas
normas der causa, desde que comprovadamente nao tenham sido gerados por atuacao do Agente
Fiduciario.

7.7. Leis Ambientais e Trabalhistas: A Emissora obriga-se a cumprir integralmente as leis,
regulamentos e demais normas ambientais, previdenciarias e trabalhistas em vigor, relativa a salde
e seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de trabalho infantil e analogo a
de escravo, assim como nao adotar acdes que incentivem a prostituicao, em especial com relacao
aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissao.

7.8. Legislacao Anticorrupcao: A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer suas respectivas
subsidiarias, seus conselheiros, diretores e funcionarios cumprirem as normas aplicaveis que versam
sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracao publica, na forma da Legislacao
Anticorrupcao, sem prejuizo das demais legislacdes anticorrupcao, conforme aplicavel,
especialmente a Securitizadora, na medida em que: (i) adotam programa de integridade, nos
termos do Decreto n° 11.129, visando a garantir o fiel cumprimento das leis indicadas
anteriormente; (ii) conhecem e entendem as disposicoes das leis anticorrupcao dos paises em que
fazem negocios, bem como nao adotam quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcao
desses paises, sendo certo que executam as suas atividades em conformidade com essas leis; (iii)
seus funcionarios, executivos, diretores, administradores, representantes legais e procuradores, no
melhor do seu conhecimento, nao foram condenados por decisao administrativa definitiva ou
judicial transitada em julgado em razao da pratica de atos ilicitos previstos nos normativos
indicados anteriormente, bem como nunca incorreram em tais praticas; e (iv) adotam as diligéncias
apropriadas para contratacao e supervisao de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de
servico, de forma a instruir que estes nao pratiquem qualquer conduta relacionada a violacao dos
normativos referidos anteriormente.

7.9. Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(@) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acoes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;
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(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao
deste Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, a
Emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais
Documentos da Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao e os demais
Documentos da Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl;

(e) os Créditos Imobiliarios representados pela CCl destinar-se-ao Unica e exclusivamente
a compor o lastro para a emissao dos CRI e serdao mantidos no Patrimonio Separado até a
liquidacao integral dos CRI;

(f) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir
com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

(g) nao ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes; e

(h) este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que seja parte
constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com
0s seus termos e condicdes.

(i) A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaracdes por si prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

7.9.1. A Emissora responsabiliza-se pela exatidao das informacdes e declaracoes
prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, baseada nas declaracoes
prestadas pelas partes envolvidas na auditoria juridica e na opinido legal para verificacao
de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia
de vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacbes disponibilizadas aos
Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que estes encontram-se perfeitamente
constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de
Securitizacdo. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario
caso quaisquer das declaracées aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas.
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8. CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E PATRIMONIO SEPARADO

8.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n° 14.430, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta do
Patrimonio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para os CRI.

8.1.1. O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizacao, o qual sera
custodiado na Instituicao Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da
Resolucao CVM n° 60 e registrado na B3, conforme previsto no artigo 25 da Lei n°
14.430.

8.2. Patrimdnio Separado: E o patrimdnio constituido apés a instituicdo do Regime Fiduciario,
composto pelos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, a Conta do Patrimonio Separado, as
Garantias e o Fundo de Despesas, e os respectivos direitos decorrentes das Notas Comerciais, os
quais nao se confundem com o patrimonio comum da Securitizadora e se destinam exclusivamente
a liquidacao dos CRI a que estao afetados, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracao e obrigacoes fiscais e das demais obrigacdes relativas ao Patrimonio Separado, e
manter-se-ao apartados do patrimonio da Emissora até que se complete o resgate total dos CRI a
que estejam afetados, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430.

8.3. Conta do Patrimonio Separado: A arrecadacao dos Créditos Imobilidrios ocorrera
diretamente na Conta do Patrimonio Separado, conforme o caso, para fins de pagamento dos CRI e
permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o
resgate da totalidade dos CRI.

8.4. Isencdo de Acao ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n° 14.430, os Créditos Imobiliarios,
as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio Separado estao isentos de
qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos, nao se
prestando a constituicao de Garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e so responderdo, exclusivamente, pelas obrigacoes inerentes aos
CRI.

8.5. Responsabilidade do Patrimonio Separado: Os créditos do Patrimonio Separado: (i)
responderao apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracdo do Patrimonio Separado e respectivos custos e obrigacoes fiscais, conforme previsto
neste Termo de Securitizacao; (ii) estao isentos de qualquer acao ou execucao de outros credores
da Emissora que nao sejam os Titulares de CRI; e (iii) nao sao passiveis de constituicao de outras
garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de
Securitizacao.

9. CLAUSULA NONA - ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora elaborara e publicara e compromete-se
a Encaminhar para o Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento
do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data de publicacdo, o
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que ocorrer primeiro, copias de todos os seus financeiros e contabeis, auditados, assim como de
todas as informacoes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali
previstos, relatorios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data
em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia.

9.1.1. A Emissora elaborara e publicara as demonstracées financeiras do Patrimonio
Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias apds o término
do exercicio social, qual seja o dia 31 de marco de cada ano, na forma do artigo 50 da
Resolucao CVM 60.

9.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera por prejuizos que causar em
caso de comprovado descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia,
imprudéncia, impericia ou administracao temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio
Separado.

9.2.1. Para fins do disposto na Resolucao CVM 60, a Emissora declara que:

@) com relacao a CCl, a custddia da Escritura de Emissao de CCl sera realizada pela
Instituicao Custodiante;

(i1) a arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sao atividades da
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolucao dos Créditos
Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardao pela Conta do
Patrimonio Separado; (iii) notificar a Devedora quando da insuficiéncia de recursos na
Conta Exclusiva, para transferéncia para a Conta do Patriménio Separado; e (iv) a emissao,
quando cumpridas as condicoes estabelecidas, dos respectivos termos de liberacao de
garantias;

(iii) providenciou opiniao legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da
operacao, emitido e assinado eletronicamente com certificacdo nos padroes
disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil;

(iv) assegura a constituicao de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que
lastreiam e/ou garantam a Oferta; e

) ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisao de investimento pelos
Investidores.

9.2.2. Com relacao a administracao dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:

1) acompanhar a evolucao da divida de responsabilidade da Devedora, nos termos
previstos no Termo de Emissao; e

(ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais
que se tornarem necessarias a cobranca de eventuais Créditos Imobiliarios inadimplidos.
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9.3. Ordem de Alocacao dos Recursos: A partir da primeira Data da Integralizacao dos CRI até a
liquidacao integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros decorrentes de
quaisquer pagamentos relacionados aos lastros do CRI em observancia, obrigatoriamente, a
seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, observado o quanto disposto nesta Clausula 9.3,
sendo certo que cada item abaixo somente sera pago caso existam disponibilidades apos o
cumprimento do item anterior. Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes
ao periodo em questao e eventuais valores vencidos e nao pagos referentes a periodos anteriores:

(i) pagamento das Despesas da Operacao, incluindo provisionamento de despesas
oriundas de acdes judiciais propostas contra a Securitizadora, em funcao dos Documentos
da Operacao, e que tenham risco de perda provavel conforme relatério dos advogados do
Patrimonio Separado, contratado as expensas do Patrimonio Separado;

(i) eventual recomposicao do Fundo de Despesas nao realizada pela Devedora;

(iif) Encargos Moratoérios eventualmente devidos em decorréncia de impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares de CRI;

(iv) Remuneracao dos CRI em atraso;

(v) Remuneracao dos CRI no respectivo periodo;

(vi) Amortizacao Programada dos CRI no respectivo periodo, se aplicavel; e
(vii) Devolucado dos excedentes, se houver, a Devedora.

9.3.1. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacoes Garantidas e encerrado o
Patriménio Separado, a Securitizadora devera transferir a totalidade do saldo dos
recursos do Fundo de Despesas existentes na Conta do Patrimonio Separado, para a
Conta de Livre Movimentacao ou outra conta a ser oportunamente indicada pela
Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da quitacao das Obrigacées Garantidas,
sendo certo que referidos recursos a serem restituidos abrangerao eventuais
rendimentos liquidos obtidos com os Investimentos Permitidos, ressalvados os
beneficios fiscais de eventuais rendimentos a Securitizadora.

9.4. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera por
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao temeraria reconhecidos por
sentenca condenatoéria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio
Separado.

9.5. Ainsuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaracao de sua quebra,
cabendo, nessa hipdtese, a Emissora convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para
deliberar sobre as normas de administracao ou liquidacao do Patrimonio Separado, salvo conforme
previsto na Clausula 9.4.
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9.6. Renlncia ao Patrimonio Separado: A Securitizadora podera renunciar, a qualquer tempo, ao
Patrimonio Separado, hipotese na qual os Titulares de CRI deverao deliberar em Assembleia
Especial, convocada pela Securitizadora, pela escolha de uma nova securitizadora para assumir o
Patrimonio Separado.

9.6.1. Caso nao seja aprovada em Assembleia Especial a escolha da nova
securitizadora, seja em primeira ou segunda convocacao, a Securitizadora devera realizar
a liquidacao do Patrimonio Separado, nos termos do inciso (v) da Clausula 10.1. deste
Termo de Securitizacao.

9.6.2. A Securitizadora estara obrigada a permanecer no exercicio de suas funcoes
até que seja deliberado, em Assembleia Especial, a escolha da nova securitizadora.

10.  CLAUSULA DECIMA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado: Caso seja verificada (i) a insolvéncia da
Emissora, com relacao as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo ou (ii) a ocorréncia
dos eventos “i” a “iv” abaixo, o Agente Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a
administracao do Patriménio Separado ou, caso seja verificada a ocorréncia dos eventos “v” a “viii”
abaixo, promover a liquidacao do Patriménio Separado, nas hipoteses em que a Assembleia Especial
de Titulares de CRI venha a deliberar sobre tal liquidacao:

(i) pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano;

(i1) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido em razao do disposto no artigo 96 da Lei n° 11.101 ou através do
deposito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n° 11.101 pela Emissora, conforme
0 caso, no prazo legal;

(iii) decretacao de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia
pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacoes pecuniarias
previstas neste Termo, desde que a Devedora esteja adimplente com suas obrigacdes nos
termos da Escritura;

(v) nao aprovacao da transferéncia do Patrimonio Separado nos termos previstos na
Clausula 9.5. acima, de forma que a liquidacao sera imediata;

(vi) nao recomposicao do Fundo de Despesas pela Devedora ou, caso solicitado pela
Emissora, pelos Titulares de CRI, sendo que, nesta hipdtese, nao havera a destituicao
automatica da Emissora da administracao do Patrimonio Separado hipétese, bem como
devera ser observada Clausula 9.4 relativa a insuficiéncia de ativo no Patriménio Separado;
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(vii) Vencimento Antecipado dos CRI e desde que tal evento seja qualificado pelos
Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, como um Evento
de Liquidacao do Patrimonio Separado, sendo que, nesta hipdtese, ndao havera a
destituicao automatica da Emissora da administracao do Patriménio Separado, de forma
que a liquidacao sera imediata; e

(viii)  impossibilidade de os recursos oriundos do Patriménio Separado suportarem as
Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da Devedora,
sendo que, nesta hipétese, nao havera a destituicdo automatica da Emissora da
administracao do Patrimonio Separado, bem como devera ser observada Clausula 9.4
relativa a insuficiéncia de ativo no Patrimonio Separado.

10.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.1.2. Nos casos dos eventos “(i)” a “(iv)” da Clausula 10.1 acima, em 15 (quinze)
dias a contar da ciéncia dos eventos acima, na forma do §2° do artigo 39 da Resolucao CVM
60, o Agente Fiduciario devera ser convocada uma Assembleia Especial, com antecedéncia
de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizacao e 15 (quinze) dias para a segunda
convocacao, e instalar-se-a, em qualquer convocacao, com a presenca de qualquer nimero
Titulares de CRI em circulacao, na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60. A deliberacao
pela liquidacao do Patrimonio Separado em razao da insolvéncia da Securitizadora nos
termos dos itens acima, sera valida por maiorira dos votos presentes na forma do artigo 30
da Resolucao CVM 60, enquanto o quérum de deliberacao requerido para a substituicao da
Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado nao podera ser superior a CRI
representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Separado, na forma
do §4° do artigo 30 da Resolucao CVM 60.

10.1.3. Na Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.1.2 os
Titulares de CRI deverao deliberar: (i) pela liquidacao do Patriménio Separado, hipdtese
na qual devera ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidacao; ou (ii)
pela nao liquidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a
continuidade da administracao do Patrimonio Separado por nova securitizadora, fixando-
se as condicoes e termos para sua administracao, bem como a remuneracao da instituicao
administradora nomeada.

10.1.4. Na hipotese de liquidacdo do Patrimonio Separado e caso os Titulares de CRI
em Circulacao assim deliberem, serao adotados os procedimentos estabelecidos na

Clausula 10.2 abaixo.

10.2. Liquidacdo do Patriménio Separado: A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada:

(i) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, seja nas datas de
vencimento pactuadas, ou, seja a qualquer tempo, na hipotese de Eventos de
Inadimplemento dos CRI ou amortizacao integral dos CRI; ou
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(i1) na hipétese de um Evento de Liquidacdo do Patriménio Separado, mediante
transferéncia dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares
de CRI, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos
CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario, em conjunto com os titulares dos CRIs,
contratar uma instituicao administradora nomeada em assembleia pelos Titulares de CRI,
conforme deliberacao dos Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios que
integram o Patrimonio Separado, (b) na hipdtese de ocorréncia ou, conforme o caso de
declaracao de vencimento antecipado dos CRI sem o adimplemento dos valores devidos
nos termos do Termo de Emissao, esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para
a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que lhe foram transferidos, (c)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos, e (d)
transferir os Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na
proporcao de CRI detidos.

10.2.1. Quando o Patrimonio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario
aqui instituido.

10.2.2. 0 Agente Fiduciario podera promover a liquidacao do Patrimonio Separado com
o0 consequente resgate dos CRI mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimoénio Separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a)
caso a Assembleia Especial de que trata a Clausula 10 acima nao seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocacao ou (b) caso a Assembleia Especial de que trata
a Clausula 10 acima seja instalada e os Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas
a serem adotadas.

11.  CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO

11.1. Agente Fiduciario: Por meio deste Termo de Securitizacao e nos termos da Lei 14.430, da
Resolucao CVM 60, e da Resolucao CVM 17, a Emissora, neste ato, nomeia e constitui o Agente
Fiduciario qualificado no preambulo, que expressamente aceita a sua nomeacao e assina o presente
na qualidade de representante da comunhao dos Titulares de CRI descritas neste Termo de
Securitizacao, incumbindo-lhe:

(@) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

(b) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando
no exercicio da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracao dos proprios bens, acompanhando a atuacao da Emissora na administracao
do Patrimonio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencao de sua suficiéncia
e exequibilidade;
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(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando
sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso, a Emissora e a Devedora a reforcar a garantia dada,
na hipotese de sua deterioracao ou depreciacdo, observadas as condicoes previstas no
Termo de Emissao de Notas Comerciais quanto ao reforco de garantias;

(f) manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e seus enderecos mediante,
inclusive, gestao junto a Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo
Escriturador;

(g) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacao as obrigacoes
assumidas nesta operacao, a administracao transitéoria do Patrimonio Separado,
respeitando os termos e regras estabelecidas neste Termo de Securitizacao;

(h) promover a liquidacao do Patriménio Separado, conforme previsto no item 10
deste Termo de Securitizacao;

(i) renunciar a funcao de Agente Fiduciario na hipétese de superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata
convocacao da assembleia que deliberara sobre sua substituicao;

(3) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas
funcoes;
(k) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias, em conjunto com os

Titulares dos CRIs, a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, bem como inclusao dos
Créditos Imobiliarios afetados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora ndao o faca nas
hipoteses de substituicao ou liquidacao do Patrimonio Separado;

(L) comunicar os Titulares dos CRI quaisquer obrigacoes financeiras assumidas
neste Termo de Securitizacao, incluindo as obrigacoes relativas a Garantias e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecam
condicoes que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias
para os Titulares dos CRI;

(m) acompanhar a atuacao da Emissora na administracao do Patrimonio Separado,
por meio dos documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario,
auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patrimonio Separado;

(n) acompanhar a prestacao das informacoes periodicas pela Emissora, alertando
os Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissoes de que tenha
conhecimento;

(o) fornecer a Emissora declaracao de encerramento, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis apos satisfeitos os créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime Fiduciario;
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(p) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares de CRI,
conforme prevista no Termo de Securitizacao;

(q) comparecer a Assembleia Especial dos Titulares de CRI a fim de prestar
informacoes que lhe forem solicitadas;

(r) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(s) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus
aditamentos sejam enviados a Instituicao Custodiante, adotando, no caso da omissao da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(t) promover nos competentes 6rgaos e conforme aplicavel, caso a Emissora nao
o faca e a seu exclusivo critério, o registro dos Documentos da Operacao e respectivos
aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes; neste caso,
o oficial do registro notificara a administracao da Emissora para que esta lhe forneca as
indicacoes e documentos necessarios;

(u) acompanhar a prestacao das informacoes periodicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolucao CVM 17, sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(v) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de
modificacao das condicoes dos CRI;

(w) examinar proposta de substituicao das Garantias, manifestando sua opiniao a
respeito do assunto de forma justificada;

(x) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcgoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se
situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede do devedor, do cedente, do
garantidor ou do coobrigado, conforme o caso;

(y) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patriménio Separado;

(2) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares de CRI, quando
aplicavel ao Agente Fiduciario, mediante anuncio publicado nos 6rgaos de imprensa nos
quais costumam ser publicados os atos da Emissao;

(aa) comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI a fim de prestar as
informacoes que lhe forem solicitadas;
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(bb) manter atualizados a relacao dos Titulares dos CRI e de seus enderecos,
mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Escriturador, ao Agente de Liquidacao,
a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora
expressamente autoriza, desde ja, o Escriturador, o Agente de Liquidacdo, a B3 a
atenderem quaisquer solicitacoes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a
divulgacao, a qualquer momento, da posicao de Titulares de CRI;

(co) elaborar relatorio anual destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 15
da Resolucao CVM 17, o qual devera conter, ao menos, as informacdes minimas previstas
no artigo 15 da Resolucao CVM 17;

(dd) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de
Securitizacao, do Termo de Emissao e todas aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e
nao fazer;

(e€) comunicar os Titulares de CRI, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados a partir
da ciéncia da ocorréncia, qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora de
quaisquer obrigacdes assumidas no ambito dos Documentos da Operacao, incluindo as
obrigacoes relativas as Garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicdes que nao devem ser
descumpridas pela Emissora e/ou pela Devedora, que nao tenham sido sanadas no prazo
de cura eventualmente previsto nos respectivos instrumentos, indicando as consequéncias
para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
observado o disposto na Resolucao CVM 17;

(ff) fornecer a Emissora relatorio de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apos
satisfeitos os Créditos Imobiliarios e extinto o Regime Fiduciario;

(gg) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia
e a integridade dos CRI e das Notas Comerciais que lastreiam a Emissao, inclusive quando
custodiados na Instituicao Custodiante;

(hh) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os
direitos incidentes sobre os CRI e as Notas Comerciais que lastreiam a Emissao, inclusive
quando custodiados na Instituicao Custodiante, nao sejam cedidos a terceiros;

(i) verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo direcionamento de todo o
montante obtido por meio da Oferta, nos termos deste Termo de Securitizacao;

i) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apos o fim do exercicio social da Emissora e mediante a entrega das demonstracoes
financeiras auditadas, relatorio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o
exercicio relativos a presente Emissdao, conforme o contetdo minimo previsto no artigo 15
da Resolucao CVM 17; e
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(kk) em atendimento ao Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE, o Agente Fiduciario
podera, desde que de forma justificada, as expensas da Devedora, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar, o valor das garantias prestadas (presentes e
futuras) no ambito da operacao de securitizacdo dos CRI em que estejam vinculadas,
conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacoes e comprovacoes que entender
necessarias, na forma prevista no referido oficio.

11.1.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da emissao dos
CRI, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste
Termo de Securitizacao para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares
dos CRI.

11.2. Declaracées do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o
Agente Fiduciario declara:

(@) conhecer e aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacao, em todas
as suas clausulas e condicoes, bem como a funcao e incumbéncias que lhe sao atribuidas;

(b) nao se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas
no artigo 6° da Resolucao CVM 17;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcao que lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404 e Secao Il do
Capitulo Il da Resolucdgo CVM 17, conforme consta no Anexo VIl deste Termo de

Securitizacao;
(d) nao presta servicos de agente fiduciario em outras emissdes da Emissora;
(e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a

cumprir com suas obrigacoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e estatutarios necessarios para tanto;

(f) nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com Devedora que o impeca
de exercer suas funcdes de forma diligente;

(g) a celebracao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

(h) nao tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei
n° 6.404 e demais normas aplicaveis, para exercer a funcao que lhe é conferida;

(i) que verificou a veracidade das informacdes contidas neste Termo de
Securitizacao, com base nos documentos fornecidos, diligenciando no sentido de que
fossem sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento. No mais,
verificara a constituicdo e exequibilidade das Garantias na medida em que forem
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registradas junto aos respectivos 6rgaos competentes, conforme aplicavel. Dessa forma,
em que pese a Emissora possuir os direitos sobre o objeto da garantia na data de assinatura
do presente Termo cujos contratos das Garantias deverao ser registradas nos prazos
indicados nos documentos da oferta, existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais
exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na completa constituicao da referida
garantia, podendo impactar a devida constituicao e consequente excussao da garantia caso
as condicoes acima nao sejam implementadas;

(i) que os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao tém
poderes estatuarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora
estabelecidas e, sendo mandatario, teve os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(K) este Termo de Securitizacao contém obrigacoes validas e vinculantes do Agente
Fiduciario, exigiveis de acordo com os seus termos e condicoes;

(L) esta ciente da regulamentacao aplicavel as Notas Comerciais e a Emissao,
emanada pela CVM, pelo BACEN e pelas demais autoridades e 6rgaos competentes;

(m) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucao
CVM 17, tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora,
em que atue e venha a atuar na qualidade de agente fiduciario;

(n) aceita integralmente este Termo de Securitizacao, todas as suas clausulas e
condicoes;
(o) que conhece, esta em consonancia e que inexistem quaisquer violacoes da

Legislacao Anticorrupcao, e, em particular, declara, sem limitacao, que: (a) nao financia,
custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos
na Legislacao Anticorrupcao e/ou organizacées antissociais e crime organizado; (b) nao
promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou
a terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas as suas atividades relacionadas a este
Termo de Securitizacao, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e
legislacao aplicaveis;

(p) que recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento
das atividades inerentes a condicao de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora
e a Devedora; e

(q) que nao tem qualquer ligacao com a Emissora ou sociedade coligada,
controlada, controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econémico que o
impeca de exercer suas funcoes.
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11.3. Remuneracao do Agente Fiduciario: Serdao devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo
desempenho dos deveres e atribuicoes que lhe competem, nos termos da legislacao em vigor,
correspondentes a:

(@) uma parcela de implantacao no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), devida até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacao dos CRI; e

(b) parcelas anuais no valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais
no mesmo dia dos anos subsequentes, corrigidas pela variacao do IPCA (ou, na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo), sucessivamente até
o final da emissao. Em caso de prorrogacao do vencimento ou qualquer outro evento que
enseje a continuidade dos servicos ap6s o vencimento, o Agente Fiduciario ira cobrar o
valor anual em bases pro rata temporis até o final dos servicos prestados. As parcelas
devidas ao Agente Fiduciario serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicao para
o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro Liquido), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento ou aquelas que vierem a ser estabelecidas futuramente.

11.3.1. Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela (a) acima sera
devido pela Emissora e/ou Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util
contado da comunicacao do cancelamento da operacao.

11.3.2. A parcela (b)citada acima serareajustada anualmente pela variacao
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de
pagamento seguintes.

11.3.3. Nas operacoes de securitizacao em que a constituicao do lastro se der pela
correta destinacao de recursos pela Devedora, em razao das obrigacdes impostas ao Agente
Fiduciario pelo Oficio Circular CVM n°® 1/2021 SRE, que determina que em caso de
possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as
obrigacoes da Devedora e do Agente Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou até
que a destinacao da totalidade dos recursos decorrentes da Emissao seja efetivada e
comprovada.

11.3.4. A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao
integral dos valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacoes exigidas ao
Agente Fiduciario no ambito da Emissao. Em nenhuma hipotese sera cabivel pagamento pro
rata temporis ou devolucao, mesmo que parcial da remuneracao do Agente Fiduciario.

11.3.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos
em atraso incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
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sujeito a atualizacao monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

11.3.6. As parcelas citadas nos itens acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social),
COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao
sobre o Lucro Liquido), IRFF (Imposto de Renda e Proventos de Qualquer natureza) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

11.3.7. Adicionalmente, o Patriménio Separado antecipara ao Agente Fiduciario todas
as despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os
direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver
insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado para custeio de tais despesas pela
Devedora, os investidores deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo
Agente Fiduciario, na proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Emissora e ou pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverao ser previamente
aprovados pelos investidores. Sao exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo
Agente Fiduciario: (i) publicacao de relatorios, avisos, editais e notificacoes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacao aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e
contatos telefonicos; (iii) obtencao de certidoes, fotocopias, digitalizacdes, envio de
documentos; (iv) locomocdes entre estados da federacao, alimentacao, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas
obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizacao (vi) conferéncia,
validacao ou utilizacao de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de
opinido técnica ou legal de documentacao ou informacao prestada pela Securitizadora para
cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacao de laudos de avaliacao, se o caso, nos
termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas acoes propostas pelo Agente Fiduciario
ou decorrentes de acOes contra ele propostas no exercicio de sua funcao, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou Devedora, ou ainda que comprovadamente
lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos
investidores (ix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acoes judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como
sua remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

11.3.8. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este
devera ser efetuado em até 5 (cinco) dias Uteis apos a realizacao da respectiva prestacao
de contas a Emissora na qualidade de administradora do Patriménio Separado e envio de
copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.3.9. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos
e interesses ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acima sera acrescido a divida do Patriménio Separado na forma do
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§3° do artigo 13 da Resolucao CVM 17, tendo preferéncia na ordem de pagamento, inclusive
sobre os créditos devidos aos Titulares de CRI. O Agente Fiduciario podera se utilizar de
recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacao aos investidores e a
Emissora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contas
obrigatoriamente.

11.3.10. O Agente Fiduciario ndao antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados
pelo Patrimonio Separado ou pelos investidores, conforme o caso.

11.3.11. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacao das
condicoes da operacao, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional
equivalente a RS 1.000,00 (mil reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao se limitando a, (i) a execucao das garantias,
(ii) o comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os
Titulares ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise
e/ou confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao, atas de
assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) a
implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracao esta a
ser paga no prazo de 10 (dez) dias ap6s a conferéncia e aprovacao pela Emissora do
respectivo “Relatorio de Horas”.

11.4. Substituicao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses
de auséncia ou impedimento temporario, renlncia, intervencao, liquidacao, faléncia ou qualquer
outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia
de qualquer desses eventos, Assembleia Especial de Titulares de CRI para que seja deliberada por
sua efetiva substituicao e, conforme o caso, eleicdao do novo agente fiduciario.

11.5. Destituicao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(@) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(b) por deliberacao em Assembleia Especial de Titulares de CRI,
independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua
destituicao, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI;
ou

(c) por deliberacao em Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado o
quérum previsto no item acima, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos na
Lei n° 14.430 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 11.1 deste Termo de
Securitizacao.

11.6. Deveres, Atribuicbes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: O
agente fiduciario eleito em substituicao ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausulas 11.4 e 11.5

Este documento foi assinado digitalmente por Nelson Santucci Torres, Gabriella Somaglino, Amanda Regina Martins e Gabriel Lange.
Este documento foi assinado eletronicamente por Gustavo Friozzi Tonetti. 4
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 488D-39A0-BDF5-D813.

Este documento foi assinado digitalmente por Nelson Santucci Torres, Gabriella Somaglino, Amanda Regina Martins e Gabriel Lange. Este documento foi assinado eletronicamente por Gustavo Friozzi Tonetti.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o codigo 488D-39A0-BDF5-D813.



deste Termo de Securitizacao assumira integralmente os deveres, atribuicoes e responsabilidades
constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

11.7. Substituicdo Permanente: A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente devera
ser objeto de aditamento aos Documentos da Operacao e deve ser comunicada a CVM, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao presente Termo de Securitizacao
perante a Instituicao Custodiante.

11.8. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em
Circulacao, estes poderao nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacancia
temporaria.

11.9. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que
criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste
instrumento, inclusive a assuncao da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario
nas hipoteses previstas nesse Termo de Securitizacdo, somente serao validos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial.

11.10. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opinidao ou fara
qualquer juizo sobre a orientacao acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de
definicao pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as
instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario
nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas
pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A
atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17, conforme alterada e dos
artigos aplicaveis da Lei n° 6.404, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacao aplicavel. O disposto acima nao
inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos
quoruns e medidas sao legais e previstos neste Termo de Securitizacao, de forma que nao havendo
deliberacao o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacao e previsto neste Termo.

11.11. Presuncao de Veracidade: Cabera a Devedora a verificacao e analise da veracidade dos
documentos atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracao. O Agente
Fiduciario ndo sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracao de documentos societarios
da Emissora, que permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos
termos da legislacao aplicavel.

11.12. Renulncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas funcoes até a escolha
e aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de rendncia, situacao em que se compromete a
realizar a devolucao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo ap6s a sua rendncia.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL
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12.1. Assembleia Especial de Titulares de CRI: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhao dos Titulares de CRI. A Assembleia Especial dos Titulares de CRI pode ser
realizada de modo (i) presencial ou (ii) exclusivamente digital.

12.2. Convocacdo: Assembleia Especial de Titulares de CRI podera ser convocada a qualquer
tempo, por iniciativa propria da Emissora, do Agente Fiduciario, ou mediante solicitacao pelos
Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

12.2.1. Observado o disposto na Clausula 12.3 acima, devera ser convocada Assembleia
Especial toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios, tiver
de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos no Termo de Emissao e que nao
esteja expressamente indicado que o exercicio de tal direito independe de aprovacao em
Assembleia de Titulares de CRI.

12.2.2. A Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada na Clausula 12.3.1 acima
devera ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora
manifestar-se a Devedora, nos termos do Termo de Emissao, desde que respeitado prazo
previsto na Clausula 12.3 acima.

12.2.3. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinidao ou fara qualquer juizo sobre a
orientacao definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-
se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos
Titulares de CRI por ela manifestado frente a Devedora, independentemente dos eventuais
prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

12.2.4. Caso o Agente Fiduciario ou Titulares de CRI que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) dos CRI em Circulacao solicitem a Securitizadora a Convocacao de
Assembleia Especial, esta, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados de tal solicitacao,
devera convocar a Assembleia Especial as expensas do requerente, salvo se a Assembleia
Especial assim convocada deliberar em contrario.

12.2.5. Somente podem votar na Assembleia Especial os Titulares de CRl que detenham
CRI na data da convocacao da Assembleia Especial, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
12.2.6. Nao podem votar na Assembleia Especial:

| - os prestadores de servicos dos CRI, o que inclui a Securitizadora;

Il - os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;

[ll - empresas ligadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e funcionarios;
e
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IV - qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrim6nio em Separado no tocante a matéria em deliberacao.

12.2.7. Nao se aplica o disposto na Clausula 12.2.6 acima quando:

| - os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos da Clausula
12.2.6; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI presentes a
Assembleia Especial, manifestada na propria Assembleia Especial ou em instrumento
de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissao de voto.

12.3. Forma de Convocacao: A convocacao da Assembleia Especial deve ser disponibilizada na
pagina da Securitizadora que contém as informacdes do Patrimonio Separado na rede mundial de
computadores.

12.3.1. Exceto se de outra forma disposta neste termo, a convocacao da Assembleia
Especial deve ser feita com 20 (vinte) dias de antecedéncia, no minimo, da data de
sua realizacao.

12.3.2. Da convocacao da Assembleia Especial deve constar, no minimo:

(i) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial, sem prejuizo da
possibilidade de a Assembleia Especial ser realizada parcial ou exclusivamente de
modo digital;

(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
assembleia;

(iii) indicacao da pagina na rede mundial de computadores em que o Titular de CRI
pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para
debate e deliberacao da assembleia.

12.3.3. Caso o Titular de CRI possa participar da assembleia a distancia, por meio de
sistema eletronico, a convocacao deve conter informacdes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os investidores podem participar e votar a distancia na
assembleia, incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao
do sistema pelos investidores, assim como se a assembleia sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital.

12.3.4. As informacoes requeridas na Clausula 12.3.3 acima podem ser divulgadas de
forma resumida, com indicacao do endereco na rede mundial de computadores onde
a informacao completa estiver disponivel a todos os investidores.
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12.4. Manifestacao da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apos definicao da orientacao
pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente
Fiduciario deverao exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado, exceto
se de outra forma prevista nos Documentos da Operacao. Caso nao haja quérum necessario para a
instalacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI em segunda convocacao, ou nao cheguem a
uma definicao sobre a orientacao, a Emissora e/ou Agente Fiduciario poderao permanecer silentes
quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo que o seu siléncio nao sera interpretado
como negligéncia em relacdao aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a
Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacao decorrente de auséncia de
manifestacdo. O disposto acima nao inclui as deliberacoes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quoéruns e medidas sdao legais e previstos neste Termo de
Securitizacdo, de forma que nao havendo deliberacao o Agente Fiduciario podera adotar o disposto
na legislacao.

12.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinidao ou fara
qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente
a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares dos
CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos
CRI ou a Emissora.

12.6. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares de CRI, no que couber,
o disposto na Lei n° 14.430, bem como o disposto na Lei n° 6.404, a respeito das assembleias gerais
de acionistas.

12.7. Instalacao: Exceto se de outra forma disposta neste Termo, a Assembleia Especial de
Titulares de CRI instalar-se-a com qualquer nimero.

12.8. Votos: Cada CRI em Circulacao correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.

12.9. Presenca da Emissora/Titulares dos CRI: A Emissora e/ou os Titulares de CRI poderao
convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias
Especiais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da
ordem do dia.

12.10. Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de
Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas, sendo
que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderao convocar quaisquer terceiros
(inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

12.11. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera, de acordo com
quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (iii) a Emissora, (iii) ao Titular
dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou (iv) representante indicado pela CVM.
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12.12. Quérum de Deliberacao: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacao
e/ou nos Documentos da Operacao, todas as deliberacoes serao tomadas, em primeira convocacao,
por Titulares de CRI que representem a maioria absoluta dos CRI em Circulacao e, em segunda
convocacao, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, maioria simples dos CRI em
Circulacao presentes a referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

12.13. Quoéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao
e/ou nos Documentos da Operacao, as propostas de alteracdes e de renuncias feitas pela Emissora
em relacao: (a) as datas de pagamento da Remuneracao dos CRI e as datas de pagamento da
amortizacao de principal; (b) a forma de calculo da evolucao financeira dos CRI, a Remuneracao
dos CRI, a amortizacao de principal e o Valor Nominal Unitario; (c) ao prazo de vencimento dos CRI;
(d) aos Eventos de Liquidacao do Patrimonio Separado; (e) aos Eventos de Inadimplemento; (f) aos
Créditos Imobilidrios, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (g) as Garantias que
possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem
limitacao, a substituicao das referidas Garantias, exceto no caso da definicao da ordem e da forma
da excussdo das Garantias; (h) aos quoéruns de instalacdo e/ou de deliberacdao das Assembleias
Especiais de Titulares de CRI; (i) qualquer alteracao as previsoes referentes ao resgate antecipado
dos CRI; (j) qualquer liberacao especifica com relacao a um inadimplemento da Devedora (sempre
considerando que qualquer liberacao de um evento, numa data especifica, nao significa liberacao
de fatos posteriores); e (k) eventual deliberacao acerca do investimento adotado para os recursos
da Conta do Patrimonio Separado, deverao ser aprovadas, em primeira convocacao, por 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulacao, e em segunda convocacao, por Titulares de CRI que representem,
no minimo, 50% mais 1 dos CRI em Circulacao.

12.14. Dispensa para Instalacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizacao, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Titulares
dos CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas
com os quoruns de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

12.15. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacéo e realizacio de Assembleia Especial de
Titulares dos CRI sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente: (a) da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (b) quando verificado erro material, seja ele um erro
grosseiro, de digitacao ou aritmético; e (c) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da
Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre
outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

12.16. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais de
Titulares de CRI serao encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informacdes Periodicas
e Eventuais - IPE, sendo que sua publicacao em jornais de grande circulacao ndo sera necessaria,
exceto se a Assembleia Especial de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.

12.17. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Emissora, as Assembleias Especiais poderao ser
realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolucao CVM 60.
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DA EMISSAO

13.1. Despesas do Patrimonio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio
Separado:

(i) todos os emolumentos da B3, relativos a CCl e aos CRI, incluindo as despesas com
registros, emissao, utilizacdo e movimentacao perante a CVM, B3, ANBIMA, juntas
comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, impressao, expedicdao e
publicacao de relatdrios e informacdes periodicas previstas na Resolucao CVM 60, em
regulamentacao especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da
documentacao societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacao
e aos demais Documentos da Operacao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(if) remuneracdo da Securitizadora no valor de RS 55.000,00 (cinquenta e cinco mil
reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela estruturacao da
emissao dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1
(um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacao dos CRI;

(ifi) taxa de administracao adicional no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais por
Patrimonio Separado, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora,
atualizada anualmente pela variacao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata
die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga em até 1 (um) Dia Util a
contar da data de subscricao e integralizacao dos CRI, e as demais nos dias 16 (dezesseis)
dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracao (flat e
recorrente) da nova instituicdo que realizara a administracdo dos CRI e,
consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de
substituicao da Securitizadora por qualquer motivo;

(iv) remuneracao da Instituicdo Custodiante: a remuneracao da Instituicao Custodiante é
composta da seguinte forma: (i) Registro da CCl. Sera devida, pela prestacao de servicos
de registro da CCl na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao B3, parcela Unica de implantacao no
valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da assinatura do presente
instrumento, o que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento que altere as informacoes
inseridas no registro do ativo na B3, sera devida nova parcela Unica no valor
supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado
da efetiva alteracao no sistema da B3; e (ii) Custodia da CCl. Sera devida, pela prestacao
de servicos de custddia, parcelas anuais, sendo a primeira no valor de RS 10.000,00 (dez
mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apés a primeira data de integralizacdo dos
CRI e as demais, nos anos subsequentes. As parcelas devidas a Instituicao Custodiante,
serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao
ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da
Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao
da Instituicao Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. Em caso
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de reestruturacao e/ou alteracao das condicoes da operacao, sera devida ao Custodiante
uma remuneracao adicional equivalente a RS 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao se limitando
a, analise e/ou confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e/ou
quaisquer documentos necessarios, remuneracao a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos
a conferéncia e aprovacao pela Devedora do respectivo “Relatorio de Horas”. As parcelas
citadas acima, devidas a titulo de remuneracao do Custodiante, serao reajustadas
anualmente pela variacao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes. Em caso de mora no pagamento
de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirao multa moratoéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die. A remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcao de agente registrador e instituicao custodiante durante a implantacao
e vigéncia do servico, as quais serao cobertas pela emissora da CCl, mediante pagamento
das respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da emissora da CCl ou mediante reembolso, apds prévia aprovacao,
sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociacdo, publicacbes em
geral, custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a emissao, notificacoes,
extracdo de certidées, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacées, envio de
documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI;

(v) remuneracao do Escriturador dos CRI: remuneracao, pela prestacao dos servicos de
escrituracao e de liquidacao financeira dos CRI, devida ao Escriturador dos CRI e ao Agente
de Liquidacao dos CRI, parcela anual de RS 13.200,00 (treze mil e duzentos reais), a ser
corrigido anualmente, pro rata temporis a partir da data de pagamento da primeira
parcela, pela variacao acumulada positiva do IPCA (ou, na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo), devendo a primeira parcela ser paga até o
5° (quinto) Dia Util contado da data de integralizacdo dos CRI e as demais parcelas serem
pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até a integral liquidacao dos CRI;

(vi) remuneracao do Escriturador das Notas Comerciais: remuneracao, pela prestacao dos
servicos de escrituracao das Notas Comerciais, devida ao Escriturador das Notas
Comerciais, no valor anual de RS 5.000,00 (cinco mil reais) por termo de emissao de notas
comerciais e por série, a ser corrigido anualmente, pro rata temporis a partir da data de
pagamento da primeira parcela, pela variacdo acumulada positiva do IPCA (ou, na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo), devendo a primeira
parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da data da primeira integralizacao
das Notas Comerciais e as demais parcelas serem pagas nas mesmas datas dos anos
subsequentes, até a integral liquidacao das Notas Comerciais, sendo que a referida despesa
sera acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a referida remuneracao, conforme o
caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;
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(vii) remuneracado do Agente Fiduciario conforme definida acima;

(viii) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais
aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger
os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para realizacao dos seus créditos, a serem
pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao de cobranca pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de
Securitizacao;

(ix) averbacoes, prenotacoes e registros em cartorios de registro de titulos e documentos
e junta comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados a assembleia geral
dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

(x) em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdao e administracao do
Patrimonio Separado, as despesas mensais de contratacao de auditor independente,
contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituracao contabil e elaboracdo de
balanco auditado, os quais serao realizados na periodicidade exigida pela legislacao em
vigor e serdao reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos
contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacao dos comprovantes de
pagamento ou notas fiscais;

(xi) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacao do Patriménio Separado;

(xii) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI
e a realizacao dos créditos do Patrimonio Separado;

(xiii) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde
se encontra aberta a conta corrente do Patriménio Separado;

(xiv) despesas com registros e movimentacao perante instituicoes autorizadas a prestacao
de servicos de liquidacao e custoddia, escrituracdo, camaras de compensacao e liquidacao,
juntas comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da
documentacao societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais
documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xv) despesas com a publicacao de atos societarios da Securitizadora e necessarias
a realizacao de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacao
aplicavel;
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(xvi) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

(xvii) despesas com a publicacao de atos societarios da Securitizadora relacionada
aos CRI e necessarias a realizacao de assembleias gerais, na forma da regulamentacao
aplicavel;

(xviii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou

autarquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e obrigacées do Patriménio Separado;

(xix) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por
lei ao Patrimonio Separado;

(xx) todo e quaisquer custos inerentes a realizacao de assembleia geral ordinaria
ou extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade
de locacao de espaco para sua realizacao, bem como com a contratacao de servicos
extraordinarios para a sua realizacao;

(xxi) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde
se encontra aberta a Conta do Patrimonio Separado;

(xxii) custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou
o Patriménio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se
houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracdes financeiras
do patriménio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor
independente e contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacao
dos Créditos Imobiliarios e das garantias integrantes do Patrimonio Separado, que deverao
ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio
Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

(xxiii) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham
a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia
alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou
relativa, um incremento da tributacao incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

(xxiv) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto
se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa
em decisao judicial final proferida pelo juizo competente;

(xxv) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI,
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realizacao dos Créditos Imobiliarios e cobranca dos Créditos Imobiliarios inadimplidos,
integrantes do Patrimonio Separado;

(xxvi)os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio
Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos
Créditos Imobiliarios;

(xxvii) os honorarios e as despesas incorridos na contratacao de servicos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados
a Emissao e/ou a Oferta dos CRI;

(xxviii) quaisquer taxas, impostos ou contribuicées e quaisquer outros encargos,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a
Emissao e/ou a Oferta dos CRI e/ou ao Patrimoénio Separado;

(xxix) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rgao
publico oficial, inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

(xxx) quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos
titulares de CRI;

(xxxi) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacao do Patrimonio Separado;
(xxxii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de
Securitizacao.

13.2. Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n° 14.430, caso o Patrimonio Separado
seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 13.1 deste Termo de
Securitizacao, tais despesas serao suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI titulados
por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado.

13.2.1. As despesas do Patrimonio Separado serdo arcadas pelos Créditos Imobiliarios,
que remunera aos CRI objeto desta Emissao, conforme o presente Termo de Securitizacao.

13.3. Responsabilidades dos Titulares de CRI: Observado o disposto nas Clausulas 13.1 e 13.2
acima, sao de responsabilidade dos Titulares de CRI:

(@) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdao e custddia dos CRI nao
compreendidas na descricao da Clausula Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. deste
Termo de Securitizacao;
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(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares de CRI, observadas as Clausulas 13.3.1 e 13.3.1 deste Termo de
Securitizacao; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo,
mas nao se limitando a, aqueles mencionados na Clausula 14 deste Termo de Securitizacao.

13.3.1. No caso de transferéncia da administracao do Patriménio Separado para outra
entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicoes previstas neste
Termo de Securitizacdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas
judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Titulares de CRI, deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares
de CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data da
respectiva aprovacao.

13.3.2. Caso qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra com as obrigacdes de
eventuais aportes de recursos na Conta do Patrimonio Separado, para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos suficientes no
Patrimonio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a
realizar a compensacao de eventual Remuneracao a que esse Titular dos CRI inadimplente
tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

13.4. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apos o pagamento da totalidade dos
CRI e dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja na forma de recursos
ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora a Devedora,
conforme sua proporcao sobre os Créditos Imobiliarios a época, sendo que os créditos na forma de
recursos liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) restituidos a
Devedora, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

13.5. Substituicao do Agente de Liquidacao: A Emissora podera, no periodo de vigéncia dos CRI,
promover a substituicao do Agente de Liquidacao e do Escriturador sem a necessidade de aprovacao
dos investidores, desde que nao acarrete custo adicional as despesas da emissao ja contratadas,
conforme descrito nas alineas acima.

13.6. Fundo de Despesas: Sera retido do Valor das Notas Comerciais na Conta do Patrimoénio
Separado o Valor Inicial do Fundo de Despesas para constituicao do Fundo de Despesas, para o
pagamento das despesas vinculadas a emissao dos CRI, sendo que, caso o montante do Fundo de
Despesas fique inferior Valor Minimo Fundo de Despesas, a Emissora devera notificar a Devedora,
para que esta providencie a recomposicao do referido fundo ao Valor Inicial do Fundo de Despesas
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificacao.

13.6.1. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderdao ser investidos nos
Investimentos Permitidos, sendo certo que a Emissora, bem como seus respectivos diretores,
empregados ou agentes, nao terao qualquer responsabilidade com relacdo a garantia de
rendimento minimo, quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacées, demandas, danos,
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tributos, ou despesas resultantes das aplicacées nos Investimentos Permitidos, inclusive, por
demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras, salvo aqueles decorrentes de dolo e/ou culpa grave da Emissora, seus respectivos
diretores, empregados ou agentes. Correrao por conta da Devedora todos e quaisquer
tributos, impostos, taxas e contribuicées incidentes sobre os Investimentos Permitidos.
Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Emissora a Devedora, serdo realizados
com os rendimentos livres de tributos, ressalvados os beneficios fiscais destes rendimentos
a Emissora.

13.6.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com Investimentos Permitidos,
integrarao o Patrimonio Separado do CRI, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A
Emissora nao tera qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos,
reinvindicacoes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacées em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao
resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo
quando referidos prejuizos, reivindicacoes, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicacées em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou
culposa da Emissora.

13.6.3. Apods o pagamento da Ultima parcela de remuneracao e amortizacao dos CRI e
cumpridas integralmente as obrigacées dos CRI e das demais Obrigacées Garantidas, a
Emissora deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da Data de Vencimento dos CRI, liberar
eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os rendimentos
liquidos oriundos da aplicacdo nos Investimentos Permitidos, para a Devedora, em conta a
ser indicada por esta.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacées aqui contidas para fins de
avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estar@o sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos que ndo o imposto sobre a renda eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em transacées com CRI.

As informacbes contidas nesse Termo de SecuritizacGo levam em consideracdo as previsées da
legislacdo e regulamentacdo aplicdaveis as hipdteses vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretacdo a seu respeito neste momento, ressalvados entendimentos diversos e possiveis
alteracées na legislacdo e regulamentacao.

14.1. Tributacao: Serdao de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nao devem considerar unicamente
as informacgodes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios consultores quanto a tributacdo especifica a qual estarao sujeitos, inclusive quanto a
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outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operacoes com CRI:

(a) Imposto sobre a Renda (IR):

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos certificados
de recebiveis imobiliarios e auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estdao sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte, a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas
regressivas definidas pela Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, de acordo com o prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e
um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas
juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado antecipacao, gerando o
direito a compensacao do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de
cada periodo de apuracao (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70, | da Instrucao Normativa RFB n°
1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacao, corretoras de
titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive
em paises com tributacao favorecida.

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do
IRRF e do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relacao aos ganhos liquidos
auferidos (artigo 77, I, da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995, artigo 71 da Instrucao Normativa
RFB n° 1585/2015 e artigo 859, inciso I, do Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo
Decreto 9.580, de 22 de novembro de 2018).

Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimentos em CRI
por essas entidades, via de regra, e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados pelo
IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL (a) no
caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de capitalizacao, das distribuidoras
de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito,
financiamento e investimentos e imobiliario, administradoras de cartoes de crédito, sociedades de
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arrendamento mercantil e associacées de poupanca e empréstimo, a aliquota de 20% (vinte por
cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022;
(b) no caso das cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31 de
dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e, (c) no caso bancos
de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021
e 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (Medida Provisoéria n° 1.034, de 1° de marco
de 2021 convertida na Lei n° 14.183, de 14 de julho de 2021). As carteiras de fundos de
investimentos (exceto fundos imobiliarios) estao, em regra, isentas de imposto de renda (artigo 28,
§ 10, da Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997).

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacao em CRI estao isentos de imposto de
renda na fonte e na declaracao de ajuste anual com relacdo a remuneracao produzida a partir de
1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033). Essa isencao, se estende ao ganho de
capital auferido na alienacdo ou cessao deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucao
Normativa RFB n° 1.585/2015). Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, nao sendo compensavel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso I,
da Lei 8.981/95 e artigo 15, § 2° da Lei 9.532/97. As entidades imunes estao dispensadas da
retencao do IRRF desde que declarem por escrito sua condicao a fonte pagadora (artigo 71, da Lei
8.981/95, na redacao dada pela Lei 9.065 de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacao aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores nao residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional (Resolucao CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014) e nao sejam considerados
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida (“JTF”), conforme definido pela
legislacao brasileira. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em
operacdes de renda fixa estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).

Aisencao do imposto de renda prevista para a remuneracao produzida por certificados de recebiveis
de agronegocio detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em paises que
nao tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (artigo 85, § 4°, da Instrucao
Normativa RFB n° 1.585, 31 de agosto de 2015).

Conceitualmente, sao entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicoes que nao tributam a renda
ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislacao nao permita
0 acesso a informacoes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou
a identificacao do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo modo, a
despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sao atualmente consideradas JTF
os paises ou dependéncias listados no artigo 1° da Instrucao Normativa RFB 1.037, de 04 de junho
de 2010.
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(a) Contribuicao ao Programa de Integracao Social (PIS) e Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social (COFINS):

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas
auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacao contabil adotada
para tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacoes em
conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excecdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo nao
circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da
Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 199, artigo 1° da Lei n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, e
da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras, sujeitas a tributacao pelo
PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n° 8426/2015, estao sujeitas a
aplicacao das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e
4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas
reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral nao havera a incidéncia
do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a
receita bruta, e nao a totalidade das receitas auferidas.

Na hipotese de aplicacao financeira em CRI realizada por instituicées financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, a excecao dos fundos de investimento, os rendimentos poderdao ser
tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, nao ha incidéncia dos referidos
tributos.

(b) Imposto sobre Operacdes Financeiras (I0F)
Imposto sobre Operacées Financeiras de Cambio:

Regra geral, as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicoes previstas pela Resolucao
CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo
as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos
recursos ao exterior, conforme dispoe o Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer
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caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacoes ocorridas
apos esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operacées Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios:

As operacoes com CRI estao sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306, de 14
de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacoes ocorridas apos este eventual aumento.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE E PROTEGAO DE DADOS

15.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as
convocacoes para as respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI, serao realizados
conforme aplicavel, na pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema
Empresas.Net, sendo encaminhados pela Emissora ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI na
forma prevista neste Termo.

15.1.1. As demais informacodes periddicas ordinarias da Emissao, da Emissora e/ou do
Agente Fiduciario serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares,
por meio do sistema de envio de informacdes periddicas e eventuais da CVM.

15.2. Protecao de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a
utilizacao de seus dados pessoais para a realizacao da operacao de crédito ora estabelecida, nos
termos e propositos contidos nos Documentos da Operacao, autorizando expressamente, desde ja,
o compartilhamento destas informacdes com as partes envolvidas. Além disso, declaram conhecer
que este documento integra uma operacao estruturada no ambito do mercado de capitais e,
portanto, as informacdes aqui descritas, inclusive seus dados pessoais, podem ser veiculados a
quaisquer terceiros.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO E CUSTODIA DO TERMO DE SECURITIZACAO

16.1. Registro do Termo de Securitizacao: O presente Termo de Securitizacao e seus eventuais
aditamentos serao custodiados na Instituicao Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18
da Lei 10.931, bem como registrados na B3, nos termos do paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - NOTIFICACOES

17.1. Comunicacdes: Todas as comunicacoes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serao
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro
que a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo

de Securitizacao.

Para a Emissora:
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACZ\O
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Rua Prof. Atilio Innocenti, n° 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceicao
CEP 04.538-001- Sao Paulo/SP

At: Nathalia Machado e Amanda Martins

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Telefone: (11) 3045-8808

Para o Agente Fiducidrio:

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 4° andar, Vila Nova Conceicao

Sao Paulo/SP

At.: Nelson Santucci Torres

Telefone: (55 11) 99971-3769

E-mail: ntorres@framcapital.com ; Agente Fiduciario agentefiduciario@framcapital.com

17.1.1. Os documentos e as comunicacoes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicacdes, serao considerados recebidos quando (i) entregues nos
enderecos acima mencionados sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo
correio; ou (ii) por correio eletronico (e-mail), serao consideradas recebidas na data de
seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - FATORES DE RISCO

18.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais investidores
deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacodes contidas neste
Termo de Securitizacao e em outros Documentos da Operacao, devidamente assessorados por seus
assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento em CRI envolve uma série de riscos
que deverao ser analisados independentemente pelo potencial investidor. Estao descritos a seguir
os riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente
emissao:

(a) Risco da deterioracao da qualidade de crédito do Patrimonio Separado, que podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados nos
Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizacao, no
qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido
em favor dos Investidores dos CRI nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos CRI dos montantes
devidos depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao
economico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio
Separado de honrar suas obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora. No caso de
inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Investidores
dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste
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caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras fontes de recursos
para satisfacao dos interesses dos Investidores dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Investidores dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacao podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacées dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores dos CRI.

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao
dos CRI que permita sua alienacado pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Os Investidores dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos
CRI até a Data de Vencimento.

(d) Risco da nado realizacao da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao e
securitizacao de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos
patrimonios sao administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais
valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacoes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relacao as
obrigacoes da presente Emissao, o Agente Fiduciario devera assumir a administracao dos Créditos
Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patriménio Separado. Em Assembleia
Especial de Investidores dos CRI, os Investidores dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas
de administracao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Investidores dos CRI,
podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

(e) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duracao
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre cada um dos Créditos Imobiliarios, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar
tais créditos, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacao de patrimonio.

(f) Manutencao do Registro de Companhia Aberta: A sua atuacao como Emissora de CRI depende
da manutencdao de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas
autorizacbes societarias. Caso a Emissora ndao atenda aos requisitos da CVM em relacdo as
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companhias securitizadoras, sua autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando
assim, as suas emissoes de CRI.

(h) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho
da Emissora provém basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a sua capacidade de
geracao de resultado.

() Riscos Relacionados a Operacionalizacao dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos
Investidores dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta do
Patrimonio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Investidores dos CRI,
havera a necessidade da participacao de terceiros, como agente escriturador, agente de liquidacao
e a propria B3, por meio do sistema de liquidacao e compensacao eletronico administrado pela B3.
Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Investidores
dos CRI acarretara em prejuizos para os investidores dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos
serao de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem
do Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores dos CRI pelos
Investidores dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os
recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, nao cabendo
a Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

(k) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora: Os CRI sao lastreados pela CCl, representativa dos
Créditos Imobiliarios decorrentes da emissao das Notas Comerciais pela Devedora, e vinculada aos
CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo Patriménio Separado da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas
obrigacdes assumidas no Termo de Emissao, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos
valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente
as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o
caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora
nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos
aos Investidores dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

(L) Outros Riscos Relacionados a Emissora: Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus
controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacao estao
disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM
(www.cvm.gov.br) e no website de relacées com investidores da Emissora.
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(m) Risco de Estrutura: A presente emissao de CRI tem o carater de “operacao estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdao em vigor. No entanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange as operacdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Investidores dos CRI em razao
do dispéndio de tempo e recursos.

(n) Risco da capacidade da Devedora de honrar suas obrigacées: A Emissora nao realizou
qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar as suas
obrigacoes. Os Titulares dos CRI poderao perder total ou parcialmente seu investimento realizado
nos CRI, caso a Devedora nao tenha recursos suficientes para honrar o pagamento das Notas
Comerciais. A Devedora podera nao conseguir gerar fluxo de caixa suficiente a partir de suas
operacbes para atender as suas exigéncias de caixa. Ainda, suas necessidades de capital poderao
diferir de forma substancial das estimativas de sua administracao, caso, por exemplo, os
investimentos da Devedora nao atinjam os niveis planejados de retorno ou se tiver que incorrer em
gastos imprevistos ou realizar investimentos para manter a competitividade da Devedora no
mercado. Caso isso ocorra, a Devedora podera necessitar de capital ou financiamentos adicionais
antes do previsto ou ser obrigada a adiar alguns de seus novos planos de investimento ou, ainda,
renunciar a oportunidades de mercado. E provavel que futuros instrumentos de empréstimo, como
linhas de crédito, contenham clausulas restritivas principalmente devido a recente crise econdmica
e a falta de disponibilidade de crédito e/ou exijam que a Devedora tenha que hipotecar ativos
como garantia dos empréstimos tomados. A impossibilidade de obter capital adicional em termos
satisfatorios podera atrasar, impedir a expansao ou afetar adversamente os negocios da Devedora.

(o) Riscos Relativos a Devedora e Garantidores: Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito
da Devedora e das Garantidoras e, em funcao das solidariedades, que podera afetar os pagamentos
feitos dentro da curva de amortizacao dos CRI. Este risco consiste na possibilidade Devedora e das
Garantidoras deixarem de arcar com as obrigacées de pagamento e/ou de solidariedade, conforme
consta no Termo de Emissao. Uma vez que a Emissao de CRI é feita sob Regime Fiduciario,
apartando os recursos dos Créditos Imobiliarios do patrimonio da Emissora, a fonte de recursos da
Emissora para honrar as obrigacées dos CRI consubstancia-se nos Créditos Imobiliarios e nas
Garantias, os quais poderao nao ser suficientes. Se Devedora e as Garantidoras nao tiverem
patrimonio suficiente para honrar suas obrigacdes podera haver falta de recursos para pagar os CRI.

(p) Concentracao: Os Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse
sentido, o risco de crédito dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de
risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos
dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valores devidos no
ambito das Notas Comerciais. Nao ha garantia que a Devedora tera recursos suficientes para o
cumprimento das obrigacées assumidas no ambito das Notas Comerciais. Sendo assim, caso a
Devedora nao cumpra com qualquer obrigacdo assumida no ambito das Notas Comerciais, a
Securitizadora podera nao dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento
dos CRI aos Titulares dos CRI.
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(q) Efeitos da Elevacao Subita da Taxa de Juros: A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir
a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras e por titulos
que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apos a
elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

(r) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou
majoracao de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Investidores dos CRI
a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacoes ja efetuadas.

(s) Alteracoes na legislacao tributaria do Brasil poderao afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracées no regime fiscal,
que afetam os participantes do setor de securitizacao, a Emissora e seus clientes. Essas alteracoes
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja
arrecadacao é associada a determinados propositos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir
as obrigacdes assumidas junto aos Investidores dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteracdes
significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

(t) Risco em Funcao do Rito de Registro Automatico da Oferta: A Oferta dos CRI, esta submetida
ao rito automatico de registro perante a CVM nos termos do artigo 26 da Resolucao CVM 160, de
forma que as informacoes prestadas pela Devedora, pela Emissora e o Agente Fiduciario ndao foram
objeto de analise pela referida autarquia federal.

(u) Risco de Amortizacao Extraordinaria Compulsoria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderao
estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacao, a eventos de Amortizacao
Extraordinaria Compulsoria ou Resgate Antecipado. A efetivacao destes eventos podera resultar em
dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma taxa estabelecida como
remuneracao dos CRI.

(v) Risco da necessidade de realizacdao de aportes na Conta do Patrimonio Separado:
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da
Lei n® 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao,
tais despesas serao suportadas pelos Investidores dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada
um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos deste Termo de
Securitizacao.

(W)  Risco de auséncia de Quérum para deliberacao em Assembleia Especial de Investidores dos
CRI: Determinadas deliberacoes no ambito da Assembleia Especial de Investidores dos CRI
necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pode
nao ser atingido e, portanto, a deliberacao pode nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

(x) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI: As
deliberacdes a serem tomadas em assembleias especiais de Investidores dos CRI sao aprovadas por
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quoruns qualificados em relacao ao CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI,
apesar de discordarem de alguma deliberacao a ser votada em Assembleia Especial de Investidores
dos CRI, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos
CRI. Como nao ha mecanismos de venda compulsoéria no caso de dissidéncia do Investidor do CRI
em determinadas matérias submetidas a deliberacao em Assembleia Especial de Investidores dos
CRI, os Investidores poderao ser prejudicados em decorréncia de deliberacoes tomadas em
desacordo com os seus interesses.

(y) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade do
Patrimonio Separado de suportar as obrigacoes decorrentes da emissao dos CRI depende do
adimplemento dos Créditos Imobiliarios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir com
obrigacdes no ambito dos Documentos da Operacao, inclusive obrigacoes de pagamento ou
resolucao da cessao dos Créditos Imobiliarios. Eventual inadimplemento dessas obrigacoes pela
Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio
Separado de suportar suas obrigacées, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacao.

(2) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndao foram objeto de classificacao de risco por
agéncia de rating, razao pela qual ndao se tem uma analise independente do risco de crédito
assumido pelos investidores com a aquisicao dos CRI, nao sendo possivel assegurar a nao ocorréncia
de eventuais atrasos no cumprimento das obrigacdes pecuniarias decorrentes da Emissao, bem
como eventuais perdas de principal e juros;

(aa) Risco referente a limitacao do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica conduzida
por escritério de advocacia especializado foi realizada no més de maio de 2024, na ocasiao e para
os fins da presente Emissao, nos termos contratados, com escopo limitado a Devedora e as
Garantidoras. A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com as informacdes acima, e ha
o risco de que fatos, informacdes ou documentos que nao tenham sido levados ao conhecimento e
a analise do assessor legal, bem como fatos supervenientes, que revelem contingéncias nao
informadas afetem negativamente os CRI.

(bb) A integralizacao dos CRI depende da implementacao das Condicoes Precedentes,
estabelecidas no Termo de Emissao, que podem nao se verificar: A integralizacao dos CRI depende
da verificacao e implemento das Condicoes Precedentes estabelecidas no Termo de Emissao. Dessa
forma, a ndo verificacao total ou parcial das Condi¢coes Precedentes dentro do prazo estabelecido
podera impedir a integralizacao e, portanto, o aperfeicoamento dos Créditos Imobiliarios, com o
cancelamento da emissao dos CRI, sendo certo que a Emissora nao possui meios para garantir que
o investidor dos CRI encontrara op¢des de investimento com a mesma rentabilidade e riscos que os
CRI.

(cc) Risco da Suficiéncia das Garantias: Nao ha como garantir que no caso de execucao das
garantias a Emissora tera recursos suficientes para adimplemento das Titulares de CRI. Nao ha como
garantir que em eventual execucao as garantias serao suficientes para arcar com os valores devidos,
bem como que (a) a garantia fidejussoria pode ser afetada pela existéncia de outras garantias
fidejussorias em favor de terceiros, bem como por credores de natureza fiscal, trabalhista e com
algum tipo de preferéncia e (b) as informacdes patrimoniais disponibilizadas pela Devedora e pelo
Avalista podem nao contemplar os eventuais onus e/ou dividas dos mesmos. Por fim, na hipotese
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de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora iniciara o processo de excussao das
garantias, e nao é possivel afirmar se tais garantias serdao excutidas de forma célere, nos termos
previstos nos respectivos instrumentos de constituicao as referidas garantias.

(dd) Risco relacionado a condicao suspensiva das Garantias: Na presente data, as Garantias foram
outorgadas sob condicao suspensiva.

(ff)  Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucées, mudancas nas regras aplicaveis aos
CRI, alteracao na politica econémica, decisdes judiciais etc.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DISPOSICOES FINAIS

19.1. Renlncia: Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razao
de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacoes
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

19.2. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

19.3. Aditamentos: O presente Termo de Securitizacdo e suas disposicoes apenas serao
modificados, aditados ou complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela
Emissora quanto pelo Agente Fiduciario, mediante aprovacao dos Titulares de CRI, exceto se
disposto de outra forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores
devidamente autorizados.

19.4. Invalidade: Caso qualquer das disposicOes deste Termo de Securitizacao venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

19.5. Interpretacao Conjunta: As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de
Securitizacao integra um conjunto de negociacoes de interesses reciprocos e complexos,
envolvendo a celebracao, além deste Termo de Securitizacdo, dos demais Documentos da Operacao,
razao por que nenhum dos Documentos da Operacao podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

19.6. Conflito de Interesse: As Partes avaliaram os relacionamentos entre todos os participantes
da Oferta e entendem nao haver quaisquer situacoes de conflito de interesses existentes entre elas
e/ou entre quaisquer participantes da Emissao e da Oferta no momento da Emissao dos CRI, nos
termos do artigo 18, §1° inciso | da Resolucao CVM 60.
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19.7. Titulo Executivo: A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente
Termo de Securitizacao constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil.

19.8. Divisibilidade: Se uma ou mais disposicoes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposicdes aqui contidas nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

19.9. Culpa ou Dolo: O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que
lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcées, conforme decisao transitada em julgado,
da qual nao caiba mais recursos.

19.10. Novacao: O nao exercicio pela Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer dos direitos
que lhe sejam assegurados por este Termo de Securitizacao ou pela lei, bem como a sua tolerancia
com relacdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condicdo ou obrigacao aqui ajustada
pela outra Parte, nao constituirao novacao, nem prejudicarao o seu posterior exercicio, a qualquer
tempo.

19.11. Sucessdo: O presente Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando a Securitizadora e o Agente Fiduciario, seus eventuais sucessores ou
cessionarios, conforme o caso, a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de
suas clausulas, termos ou condicoes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da
legislacao aplicavel.

19.12. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo pela Securitizadora e o Agente Fiduciario, até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se o seu vencimento nado coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipotese
em que somente havera prorrogacao quando a data de pagamento coincidir com feriados declarados
nacionais, sabados ou domingos.

19.13. Assinatura Digital: As Partes reconhecem que as declaracées de vontade das partes
contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacao aos signatarios
quando é utilizado (i) o processo de certificacdao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacao da autoria e integridade do
documento em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela
pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da
Medida Provisoéria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma
de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista,
o presente Termo de Securitizacao, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio
eletronico conforme disposto nesta clausula.

19.13.1. A assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa),
de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
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previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos cartorios e demais
orgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitacoes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

20. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - CLASSIFICAGAO DE RISCO

20.1. Classificacao de Risco: Os CRI objeto desta emissao nao serao objeto de analise de
classificacao de risco. As informacdes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos
potenciais Investidores Profissionais e nao possuem o escopo ou funcao de orientacao de
investimento ou desinvestimento, pelo Agente Fiduciario.

21. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO

21.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou
decorrente deste Termo de Securitizacao, com rendncia a qualquer outro, por mais especial que
seja.

21.2. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizacao é regido, material e processualmente, pelas leis
da Republica Federativa do Brasil.

21.3. Execucao Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério exclusivo,
requerer a execucao especifica das obrigacoes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Cddigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacao é firmado de forma eletronica, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, 24 de maio de 2024.
(AS ASSINATURAS SE ENCONTRAM NA PAGINA SEGUINTE)

(O RESTANTE DA PAGINA FOI INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO)
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(Pdgina de assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios 101
EmissGo, em Série Unica, da Canal Companhia de SecuritizacdGo, Lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela A! Bodytech Participacées S.A.”)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(;Z\O
Emissora

Nome: Amanda Regina Martins Ribeiro
Cargo: Diretora

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Nelson Santucci Torres Nome: Gustavo Tonetti
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
Testemunhas:

Nome: Gabriella Somaglino Nome: Gabriel Lange
CPF: 911.703.897-91 CPF: 165.171.717-62
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ANEXO |
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1012 EMISSAO,
EM SERIE UNICA, DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA A! BODYTECH PARTICIPAGOES S.A.

Cronograma de AmortizacéGo Programada e Pagamento da Remuneracdo dos CRI

Percentual do Valor
Data de Pagamento | Nominal Unitario ou
Numero de ordem de Amortizacao e do Saldo do Valor Incorpora Juros?

Remuneracéo dos CRI | Nominal Unitario a

ser Amortizado (Tai)
1 19/06/2024 4,1689% Nao
2 17/07/2024 4,3639% Nao
3 19/08/2024 4,5669% Nao
4 18/09/2024 4,7817% Nao
5 17/10/2024 5,0181% Nao
6 21/11/2024 5,2849% Nao
7 18/12/2024 5,5702% Nao
8 17/01/2025 5,8986% Nao
9 19/02/2025 6,2717% Nao
10 19/03/2025 6,6794% Nao
11 17/04/2025 7,1607% Nao
12 19/05/2025 7,7064% Nao
13 18/06/2025 8,3525% Nao
14 17/07/2025 9,1064% Nao
15 19/08/2025 10,0207% Nao
16 17/09/2025 11,1283% Nao
17 17/10/2025 12,5188% Nao
18 19/11/2025 14,3064% Nao
19 17/12/2025 16,6802% Nao
20 19/01/2026 20,0162% Nao
21 20/02/2026 25,0174% Nao
22 18/03/2026 33,3429% Nao
23 17/04/2026 50,0104% Nao
24 19/05/2026 100,0000% Nao
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ANEXO I

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1012 EMISSAO,
EM SERIE UNICA, DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA A! BODYTECH PARTICIPAGOES S.A.

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Valor Principal:

O valor total da Emissao sera de RS 86.305.000,00 (oitenta e seis
milhoes e trezentos e cinco mil reais) na Data de Emissao.

Quantidade:

Serao emitidas 86.305 (oitenta e seis mil e trezentas e cinco)
Notas Comerciais.

Data de Emissao:

31 de maio de 2024.

Valor Nominal Unitario:

0 valor nominal unitario das Notas Comerciais sera de RS 1.000,00
(mil reais) na Data de Emissao.

Atualizacdo Monetaria:

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais nao sera
atualizado monetariamente.

Remuneracao:

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais incidirao
juros remuneratorios correspondentes a variacao acumulada de
100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI - Deposito
Interfinanceiro de 1 (um) dia, “over extra-grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,
acrescida de spread (sobretaxa) de 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Pagamento da

Remuneracao:

A Remuneracao sera paga mensalmente, conforme tabela na
clausula 4.11.1 do Termo de Emissao.

Amortizacdo Programada:

O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, das Notas Comerciais sera pago mensalmente,
conforme tabela na clausula 4.11.1 do Termo de Emissao.

Prazo e Data de

Vencimento:

Observado o disposto no Termo de Emissao, as Notas Comerciais
terao prazo de 717 (setecentos e dezessete) dias contados da
Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 18 de maio de 2026.

Encargos Moratérios:

Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Devedora e/ou pelas Garantidoras de qualquer
quantia devida aos titulares das Notas Comerciais, os débitos em
atraso vencidos e nao pagos pela Devedora e/ou pelas
Garantidoras ficarao sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial (i) multa
convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de
2% (dois por cento); e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um por
cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e
nao pago.

Vencimento Antecipado:

A Titular das Notas Comerciais devera considerar
antecipadamente vencidas todas as obrigacoes decorrentes das
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Notas Comerciais e exigir, mediante notificacao por escrito, o
imediato pagamento pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso,
acrescido da Remuneracao devida, calculados pro rata temporis,
e dos Encargos Moratorios e multas, se houver, incidentes até a
data do seu efetivo pagamento, ou convocar Assembleia Geral de
Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Emissao e do Termo de
Securitizacao, para deliberar sobre a declaracao ou nao do
vencimento antecipado de todas as obrigacdes decorrentes das
Notas Comerciais, independentemente de qualquer aviso,
interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial a Devedora
e/ou as Garantidoras ou consulta aos titulares de Notas
Comerciais, na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado.

Resgate Antecipado
Facultativo Total:

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate
antecipado facultativo total das Notas Comerciais, a partir do 12°
(décimo segundo) més, conforme definido no Termo de Emissao.

Amortizacao Extraordinaria:

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar a
amortizacao extraordinaria do Valor Nominal Unitario da
totalidade das Notas Comerciais, a partir do 12° (décimo
segundo) més, conforme definido no Termo de Emissao.

Local de Pagamento:

Sao Paulo, SP.
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ANEXO il
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1012 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA CANAL COMPANHIA

DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA A! BODYTECH PARTICIPAGOES S.A.

CONTRATOS DE LOCAGAO DOS IMOVEIS LASTRO E CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINAGAO FUTURA

na Martins e Gabriel Lange. Este
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Imével Endereco Matricula Bairro Cidade UF CEP 2° semestre 1° semestre 2° semestre 1° semesme
Av. das Américas . af
AMERICAS \ ) . Rio de _ RS RS RS RS
SHOPPING - 166 | >0 - 101 N/A Recreio | janeiro | RI [F27907021 344 847 40 361.847,40 361.847,40 361.847,40
BARRA - ERICO |Av. Erico Verissimo, Barra da Rio de ) RS RS RS R§ <=
VERISSIMO - 135 390 224075 Tijuca | Janeiro | R 226211800 934 00,00 930.000,00 930.000,00 930.080,00
 |284910/ 284909/ 284908/ 5%
BARRA - Av. das Americas . <
) 1 . |284904/ 284906/ 284905/| Barra da Rio de ) RS RS RS RS o
SHOPE'TSSC'TTA 700 Bl‘;czﬂ 8- LoJal>84903/ 284902/ 284912/ Tijuca | Janeiro | R [226401001 5 58076230 | 2.580.762,30 | 2.580.762,30 | 2.580.762,30
284907/ 284901/ 284911 5 o
BOTAFOGO - RIO . Rio de RS RS RS R$ o
SUL - 107  |RuaLauro Sodre, 01 N/A Botafogo | janeiro | Y [#2290-070) 557 598 84 557.598,84 557.598,84 557.598,84
BOTAFOGO - S. | Rua Sao Clemente, Rio de RS RS RS RS £ ©
CLEMENTE - 110 180 0146600-2/0318972-7 | Botafogo | ;.o | RJ |22260-000  g35 894 og 835.894,08 835.894,08 835.894.08
Av. Guilherme EREE
. Santa . RS RS RS RS 2 €
CAMPINAS - 114 Campos,oggo -Lj A- N/A Genebra Campinas SP  [13087-901 446.313,54 446.313,54 446.313,54 446.3;%554
COMPLEXO JK - |E2235 Andar 1 Parte VilaNova | . ) RS RS RS R§? G g
181 BL. B N/A Conceicao | 230 Paulo | 5P |04543-0111 4 56 600 00 | 1.020.000,00 | 1.020.000,00 | 1.020.608.00
COPA-NS COPA Av. N.S. de Rio de RS RS RS R§ =2
801-102 | Copacabana, 801 32750 Copacabana| | o | RJ [22031-0000 4 054 84450 | 1.054.844,52 | 1.054.844,52 | 1.054.844,52
Rua Ator Paulo St o
) , L RS RS RS R S 8
ICARAI - 131 Gustav;)1,2251 Lj. N/A Icarai Niteroi RJ |24230-065 1.185.775,92 1.185.775,92 1.185.775,92 1.185. §7§’22
AL Rio Negro, 111 T35
IGUATEMI - . 11 . . RS RS RS RS ©
ALPHAVILLE - 127 1 404/4044 3 N/A Alphaville | Barueri [ 5P 1064540001 553 439 32 523.429,32 523.429,32 523.429:32
[ % ®
Av. Brigadeiro Faria ) =23G
IGUATEMI - sa0 [AY . Jardim | . RS RS RS RS S ©
PAULO - 123 | M, 2,232 LJ. 09 N/A Paulistano | 230 Paulo | 5P |01452-002) 4 66 715 70 | 1.060.715,70 | 1.060.715,70 | 1.060.715,20
o9 o0
INDIANOPOLIS - Rua Santa . . . RS RS RS RS S o
RUBEMB - 146 | Generosa, 80 29802 Vila Mariana| 5ao Paulo | 5P 104042-010) 489 g¢g 54 789.969,54 789.969,54 789.969:5%
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Este

IPANEMA - B. DA |Rua Barao da Torre, Rio de ) RS RS RS %
TORRE - 104 577 46507 lpanema | o heirg | BRI 224110030 334 600 00 330.000,00 330.000,00 330.0§0,00
IPANEMA - .
) Rua Gomes Rio de ) RS RS RS
G CARNEIRO Carneiro, 90 87034 Panema | janeiro | N [220711100 606.307,80 | 606.307,80 | 606.307,80 606. 3@7 80
Rua Visconde de .
IPANEMA - PC Ns | Rua Vis Rio de _ RS RS RS RE
DA PAZ - 106 Piraja, 3658 | 14945/126302/126303 | lpanema | | ;.o | RJ|22410-003)  g57 5o 39 827.548,38 827.548,38 827.548,38
Sobreloja - 201A e B
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1012
EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA A! BODYTECH PARTICIPAGOES S.A.

Declaracao da Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora na CVM, na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04538-
001, inscrita no CNPJ sob o0 n° 41.811.375/0001-19, neste ato representado na forma do seu estatuto
social (“Emissora”), na qualidade de emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios, em série
Unica, de sua 101* (centésima primeira) emissao, que serdao objeto de oferta pulblica de
distribuicdo, em que a FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira constituida sob a forma de sociedade por acdes, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n°® 153, 4° andar, Vila Nova
Conceicao, inscrita no CNPJ sob o n° 13.673.855/0001-25, atua como agente fiduciario (“Agente
Fiduciario”), DECLARA, para fins de atendimento ao previsto no artigo 2°, VIII, do Suplemento A a
Resolucao CVM 60, que:

(i) nos termos da Lei n° 14.430, de 15 de marco de 2022, conforme em vigor, e do artigo 2°, VIII, do
Suplemento A a Resolucao CVM 60, assegura que a constituicao e instituicao do Regime Fiduciario
sobre Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCl, pelas Garantias, pelo Fundo de
Despesas e pela Conta do Patriménio Separado;

(i1) nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160 e artigo 44 da Resolucao CVM 60, verificou a
legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1019 Emiss@o da Canal Companhia de
Securitizagdo lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela A! Bodytech Participacbes S.A.”
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario e
representando os interesses dos titulares de CRI (“Termo de Securitizacao”);

(iii) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao da celebracao deste Termo de
Securitizacao, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e
serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes fornecidas
ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que nao sejam
definidas nesta Declaracao tém o significado previsto no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo, 24 de maio de 2024.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1012
EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA A! BODYTECH PARTICIPAGOES S.A.

Declaragao da Instituicdo Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acées,
com filial situada na capital do estado de Sao Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas, n°® 12.901, 11°
andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das Nacoes Unidas (CENU), Brooklin.
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0004-34, na qualidade de instituicao
custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem
Garantia Real, sob a Forma Escritural” por meio do qual foi emitida pela CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, companhia securitizadora registrada perante a Comissao de Valores Mobiliarios
(“CYM”), na categoria “S1”, com sede no estado de Sao Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Rua Prof.
Atilio Innocenti, n°® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ
sob o n° 41.811.375/0001-19 (“Emissora”) a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia
real, sob a forma escritural (“Escritura de Emissao de CCI”), DECLARA que lhe foi entregue para
custodia a Escritura de Emissao de CCl e que sua vinculacao aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 101® emissao, em série Unica, da Emissora foi realizada por meio do “Termo de
Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 101? Emissdo, em Série Unica, da Canal
Companhia de Securitizacdo, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela A! Bodytech
Participacées S.A.”, firmado em 24 de maio de 2024 entre a Emissora e a FRAM CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., como agente fiduciario (“Termo de
Securitizacdo”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizacao, instituido o regime fiduciario,
pela Emissora, sobre a CCl e os créditos imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n°
14.430.

O Termo de Securitizacao e a Escritura de Emissao de CCl encontram-se custodiados nesta
Instituicao Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n°® 10.931.

Os termos iniciados em letras mailsculas e aqui nao definidos tem o seu significado atribuido no
Termo de Securitizacao

Sao Paulo, 24 de maio de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1012
EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA A! BODYTECH PARTICIPAGOES S.A.

Declaragdo do Coordenador Lider

GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Reboucas, n° 3507, 1° andar (parte) Jardim
Paulistano, CEP 05401-400, inscrita no CNPJ sob o n° 28.650.236/0001-92 (“Coordenador Lider”),
na qualidade de coordenador lider da Oferta dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1012
Emissao da Canal Companhia de Securitizacao, DECLARA, nos termos do artigo 24 da Resolucao
CVM 160, para todos os fins e efeitos que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacao,
além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia
das informacdes prestadas pela Canal Companhia De Securitizacao, companhia securitizadora
registrada perante a Comissao de Valores Mobiliarios, na categoria “S1”, com sede no estado de
Sao Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n° 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila
Nova Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19, no “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1019 EmissGo da Canal Companhia de
Securitizagdo lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela A! Bodytech Participacées S.A.”,
celebrado na presente data.

As palavras e expressoes indicadas em letra maiUscula que nao sejam definidas nesta declaracao
terado o significado previsto no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo, 24 de maio de 2024.

GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1012
EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA A! BODYTECH PARTICIPAGOES S.A.

Declaragado de Inexisténcia de Conflito de Interesses

0 Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 4° andar, Vila Nova Conceicao
Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 13.673.855/0001-25

Representado neste ato por seu diretor estatutario:

NUmero do Documento de Identidade:

CPF n°:

da oferta puUblica ,sob o rito de registro automatico de distribuicao, do seguinte valor mobiliario:
Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

NUmero da Emissao: 1012

NUmero da Série: Unica

Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Quantidade: 86.305

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdao CVM 17, a nao existéncia de situacao de conflito de interesses
que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada.

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a8 CVM no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis
contados do aditamento ao Termo de Securitizacao, na forma do artigo 9° da Resolucao CVM 17.

Sao Paulo, 24 de maio de 2024.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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