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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 692 (SEXAGESIMA NONA) EMISSAO DA VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA MAXLOG
LoGiSTICA E DEPOSITO LTDA.

I PARTES
Pelo presente instrumento particular:

A. VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro na Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM") sob o n.° 728, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Tabapua n.° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04.533-004, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n.2 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora”), neste ato representada na forma de seu estatuto
social; e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei 14.430/2022 e da Resolugdo CVM
17:

B. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n.% 1.052, 139 andar, sala 132, parte, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ] sob o
n.% 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”), neste ato representada na forma de seu
estatuto social, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do inciso III do artigo 26
da Lei n.© 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei 14.430"), e da Resolucao
CVM 17 (conforme abaixo definido).

A Securitizadora e o Agente Fiducidrio serdo doravante denominados, em conjunto, como
“Partes” ou, individualmente, como “Parte”.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “7ermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para
Emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 692 (Sexagésima Nona)
Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Maxlog Logistica e Deposito Ltda.”, o qual regulamenta a emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios pela Securitizadora, nos termos da Lei 14.430, da Resolugao CVM 60 (conforme abaixo
definido), e da Resolucao CVM 160 (conforme abaixo definido), para formalizar a securitizacao de
direitos creditdrios imobilidrios e a correspondente emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios pela Securitizadora ("Termo de Securitizagdo”), de acordo com as clausulas e
condicOes a seguir redigidas.

1. DEFINICOES E AUTORIZAGOES

1.1.  Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:



DocuSign Envelope ID: BF7072B6-EC68-414D-B209-0A08A6243D7A

“Agente Fiduciario”:

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada
anteriormente no preambulo, na qualidade de agente
fiduciario dos CRI.

“Agente Liquidante”:

significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902,
inscrito no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04, na
qualidade de instituicao responsavel por operacionalizar
0 pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores
devidos aos Titulares dos CRI, ou quem vier a sucedé-
la.

“Alienacao Fiduciaria do Imadvel
de Aparecida de Goiania”:

significa a alienagao fiduciaria do Imével de Aparecida
de Goiania em garantia do integral cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, a ser constituida, em favor da
Securitizadora, mediante registro, no competente
cartério de registro de imdveis, do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria do Imdvel de Aparecida de Goiania.

“Alienacao Fiduciaria do Imadvel
de Cuiaba”:

significa a alienacgdo fiduciaria dos Imoveis de Cuiaba
em garantia do integral cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, a ser constituida, em favor da
Securitizadora, mediante registro, no competente
cartério de registro de imdveis, do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria do Imével de Cuiaba.

“Alienacao Fiduciaria dos
Imoveis”:

significa, quando referidas em conjunto: (i) a Alienacao
Fiduciaria do Imdvel de Aparecida de Goiania; e (ii) a
Alienacgdo Fiduciaria do Imével de Cuiaba.

“Amortizacao Extraordinaria”:

significa a amortizagdo extraordinaria do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI ou do saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme Clausula
7.1 deste Termo de Securitizagao.

“Amortizacao Ordinaria”:

significa a amortizagdo programada do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI ou do saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme Clausula
4.4 deste Termo de Securitizacao.

“"ANBIMA":

significa @ ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Cidade de Rio
de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile n.° 230, 13° andar, CEP 20.031-
170, inscrita no CNPJ sob o n.% 34.271.171/0001-77.

“Anexos":

significa os anexos ao presente Termo de Securitizacao,
0s quais sao partes integrantes e complementares
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deste instrumento, para todos os fins e efeitos de
direito.

“Anuncio de Encerramento da
Distribuicao”:

significa, nos termos do artigo 76 da Resolugdao CVM
160, o anuncio de divulgacao do resultado da Oferta, a
ser disponibilizado na pagina da rede mundial de
computadores: (i) do Coordenador Lider; (ii) da
Securitizadora; (iii) da B3; e (iv) da CVM, tao logo se
verifique o primeiro entre 0s seguintes eventos: (a)
encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (b)
distribuicao da totalidade dos CRI.

“Anuncio de Inicio da
Distribuicao”:

significa, nos termos do §3° do artigo 59 da Resolucao
CVM 160, o aviso resumido que comunica o inicio da
distribuicdo da Oferta, a ser disponibilizado na pagina
da rede mundial de computadores: (i) do Coordenador
Lider; (ii) da Securitizadora; (iii) da B3; e (iv) da CVM.

“Aplicacoes Financeiras
Permitidas”:

significa os instrumentos financeiros de renda fixa com
classificacdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissao
de instituicdes financeiras de primeira linha, tais como
titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de
instituicdes financeiras de primeira linha e/ou fundos de
renda fixa, administrados por instituicdes financeiras de
primeira linha e/ou, exceto para os recursos do Fundo
de Despesas, fundos de investimentos de renda fixa
geridos pela Galapagos Capital Investimentos e
Participagoes Ltda., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima n.° 2.055, 7° andar,
conjunto 71 parte, Jardim Paulistano, CEP 01.452-001,
inscrita no CNPJ sob o n.° 32.706.879/0001-88, sendo
certo que a Securitizadora nao se responsabiliza por
erros ou atrasos no processo de resgate dos recursos
aplicados nos fundos de investimento e estando vedada
a aplicacao de recursos no exterior, bem como a
contratacdo de derivativos, exceto, neste ultimo caso:
(i) se realizado exclusivamente com o objetivo de
protecao patrimonial e (ii) se expressamente previsto
neste Termo de Securitizacao.

“Assembleia Especial”:

significa a assembleia especial dos Titulares dos CRI, a
ser realizada, observado o disposto nos artigos 25 e
seguintes da Resolugao CVM 60, na forma da Clausula
14 deste Termo de Securitizacao.
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“Atualizacao Monetaria":

significa a atualizacdo do Valor Nominal Unitario dos
CRI pela variagdo do IPCA, conforme disposto na
Clausula 4.1 deste Termo de Securitizagao.

“Auditor Independente”:

significa a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade simples, membro da BDO INTERNATIONAL
LiMITED, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Major Quedinho n.° 90, Centro, CEP
01.050-030, inscrita no CNPJ sob o n.©
54.276.936/0001-79, ou outro auditor independente
gue venha a substitui-la, contratada pela Securitizadora
para ser a responsavel por auditar as demonstracoes
financeiras do PatrimOnio Separado, ou quem vier a
sucedé-la.

“Aval”:

significa a garantia fidejussoria prestada no ambito do
Instrumento de Emissdao das Notas Comerciais, na
forma de aval, pelas Avalistas, na qualidade de
responsaveis solidarios com a Devedora pelo
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sem
quaisquer beneficios de ordem.

“Avalista(s)”:

significa, quando referidos, em conjunto ou individual e
indistintamente, neste Termo de Securitizagdo: (i)
Globalmax; (ii) Newmax; (iii) KLT; (iv) Laca
Transportes; (v) Code Capital; (vi) Kmax; (vii) FJAC;
(viii) Fabiane; (ix) Felipe; (x) Igor; (xi) Joaquim; (xii)
Leonardo; (xiii) Thamy; (xiv) Domingos; e (xv) José
André.

n

“Aviso ao Mercado”:

significa, nos termos do §1° do artigo 57 da Resolucao
CVM 160, o aviso resumido que da ampla divulgacdo ao
requerimento do registro automatico da Oferta na CVM,
a ser disponibilizado na pagina da rede mundial de
computadores: (i) do Coordenador Lider; (ii) da
Securitizadora; (iii) da B3; e (iv) da CVM.

\\B3n_
1

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO
B3, instituicdo devidamente autorizada pelo BACEN
para a prestacdo de servicos de depositaria de ativos
escriturais e liquidacao financeira, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Antonio
Prado n.° 48, 79 andar, CEP 01.010-901, inscrita no
CNPJ sob o n.° 09.346.601/0001-25, a qual
disponibiliza sistema de depodsito, registro e de
liquidagao financeira de ativos financeiros autorizado a
funcionar pelo BACEN e pela CVM.

“BACEN":

significa o Banco Central do Brasil.
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“Banco Depositario”:

significa a instituicdo financeira a ser contratada para
prestar servicos no ambito da abertura e manutengao
da Conta Vinculada, nos termos do Contrato de Conta
Vinculada, do Instrumento de Emissdao de Notas
Comerciais e no Contrato de Cessao Fiducidria.

“Brasil” ou “Pais":

significa a Republica Federativa do Brasil.

“Carta de Fianca Estrangeira”:

significa a “Guaranty Letter (Carta de Fianza)” firmada
na data de 14 de marco de 2023 pela Fiadora, em
beneficio da Securitizadora, visando a garantir o
integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

“CCI":

significa a cédula de crédito imobiliario, sem garantia
real, representativa dos Créditos Imobilidrios, emitida,
pela Securitizadora, sob a forma escritural, nos termos
da Escritura de Emissao de CCI.

“Cessdao Fiduciaria”:

significa a cessao fiduciaria dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente em garantia do integral cumprimento
das Obrigacdes Garantidas, a ser constituida, em favor
da Securitizadora, mediante registro do Contrato de
Cessao Fiduciaria nos competentes cartorios de titulos
e documentos.

significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,

CETIP21%: administrado e operacionalizado pela B3.
“CMN": significa o Conselho Monetario Nacional.
significa a CoODE CAPITAL CONSULTORIA E
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Cuiab3, Estado de Mato Grosso,
“Code Capital”: na Rua K n.° 1,988, sala 4, Distrito Industrial, CEP

78.098-370, inscrita no CNPJ sob o n.©
28.895.396/0001-00, na qualidade de avalista no
ambito da emissdo das Notas Comerciais.

“Codigo ANBIMA de Ofertas
Publicas”

significa o “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Praticas para Estruturacdo, Coordenagao e Distribuicdo
de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas
Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, vigente a
partir de 2 de janeiro de 2023.

“Codigo Civil":

significa a Lei n.° 10.406, de 10 da janeiro de 2002,
conforme em vigor.

“Cédigo de Processo Civil"”:

significa a Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme em vigor.

“COFINS™:

significa a Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social.

“Condicoes Precedentes”:

significa, quando referidas em conjunto ou
indistintamente: (i) as Condicdes Precedentes para
Integralizacao; (ii) as Condicbes Precedentes para
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Segunda Liberacao; e (iii) as Condic0es Precedentes
para Liberagao Final.

“Condicoes Precedentes para
Integralizacao”:

significa, quando referidas em conjunto, as condicoes
que deverao ser atendidas para que: (i) ocorra a
integralizacdo das Notas  Comerciais, pela
Securitizadora; (ii) sejam realizados os Desembolsos
Iniciais; e (iii) o montante referente a Primeira
Liberacdo seja pago, pela Securitizadora a Devedora,
conforme disposto nas Clausulas 4.8.3 e 4.8.5 do
Instrumento de Emissdo das Notas Comerciais.

“Condicoes Precedentes para
Segunda Liberagao”:

significa, quando referidas em conjunto, as condicdes
que deverao ser atendidas para que ocorra a Segunda
Liberacdo, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, a Sicredi, conforme disposto na Clausula
4.8.7 do Instrumento de Emissao das Notas Comerciais.

“Condicoes Precedentes para
Liberacao Final”:

significa, quando referidas em conjunto, as condicdes
que deverdo ser atendidas para que o montante
referente a Liberagdo Final seja pago, pela
Securitizadora a Devedora, conforme disposto na
Clausula 4.8.8 do Instrumento de Emissdao das Notas
Comerciais.

“Conta Centralizadora”:

significa a conta corrente n.° 40943-6, mantida na
agéncia n.° 3.100 do Itau Unibanco, de titularidade da
Securitizadora, na qual os recursos oriundos dos
Créditos Imobilidrios serdo depositados.

“Conta de Livre
Movimentagao”:

significa a conta corrente n.° 33771-0, mantida na
agéncia n.° 0288 do Itau Unibanco, de titularidade da
Devedora, na qual serdo liberados os recursos a que
fizer jus a Devedora, no ambito da Operagao.

“Contador do Patrimonio
Separado”:

significa a LINK — CONSULTORIA CONTABIL E
TRIBUTARIA LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Siqueira Bueno n.° 1.737, Belenzinho,
CEP 03.173-010, inscrita no CNP]J sob o n.°
03.997.580/0001-21, contratada pela Emissora para
realizar a contabilidade das demonstracdes financeiras
do Patrimonio Separado em conformidade com o
disposto na Lei das Sociedades por Acdes, ou quem
vier a sucedé-la.

“Conta Vinculada”

significa a conta bancdria mantida no Banco
Depositario, conforme indicada no Contrato de Cessao
Fiduciaria, de titularidade da Devedora, na qualidade
de cedente fiduciante, e movimentagao exclusiva da
Securitizadora, na qualidade de cessionaria fiduciaria,
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na qual os recursos oriundos dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente deverdao ser depositados, nos termos
do Contrato de Conta Vinculada, do Contrato de
Cessao Fiduciaria e do Instrumento de Emissdao de
Notas Comerciais.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria do Imdvel de
Aparecida de Goiania”:

significa o instrumento que vier a ser celebrado entre:
(i) a Devedora, na qualidade de alienante fiduciante; e
(i) a Securitizadora, na qualidade de credora
fiducidaria, na forma prevista no Instrumento de
Promessa de Alienacdo Fiduciaria do Imodvel de
Aparecida de Goiania, para fins de formalizacdo da
alienacdo fiducidaria do Imdvel de Aparecida de
Goiania, em favor da Securitizadora, em garantia do
cumprimento das ObrigacOes Garantidas.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria do Imoével de
Cuiaba”:

significa o instrumento que vier a ser celebrado entre:
(i) a Devedora, na qualidade de alienante fiduciante; e
(i) a Securitizadora, na qualidade de credora
fiducidaria, na forma prevista no Instrumento de
Promessa de Alienacao Fiduciaria do Imdvel de Cuiaba,
para fins de formalizacdo da alienacgdo fiducidria do
Imovel de Cuiaba, em favor da Securitizadora, em
garantia do cumprimento das ObrigacOes Garantidas.

n

“Contrato de Cessao Fiduciaria”:

significa o “Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis e Outras Avencas”,
celebrado, em 14 de marco de 2023, entre: (i) a
Devedora, na qualidade de cedente fiduciante; e (ii) a
Securitizadora, na qualidade de cessionaria fiduciaria, o
qual dispde sobre a cessdo fiduciaria dos Direitos
Cedidos Fiduciariamente, em favor da Securitizadora,
em garantia do cumprimento das Obrigacdes
Garantidas.

“Contrato de Conta Vinculada”:

significa o “Contrato de Abertura e Administracdo de
Conta Vinculada Movimentavel por TED - n.©
08118746-0' celebrado entre: (i) o Banco Depositario,
na qualidade de contratado; (ii) a Devedora, na
qualidade de Contratante; e (iii) a Emissora, na
qualidade de interveniente anuente.

“Contrato de Distribuicao”:

significa o “ Contrato de Coordenacao e Estruturacdo de
Oferta Publica, sujeita ao Rito de Registro Automatico
de Distribuicdo, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Série Unica da 699 (Sexagésima Nona) Emisséo, da
Virgo Companhia de Securitizagdo’ celebrado na data
de 14 de marco de 2023 entre a Securitizadora e o
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Coordenador Lider, com interveniéncia anuéncia da
Devedora, para reger a distribuicdo dos CRI.

“Contratos de Alienacao
Fiduciaria”:

significa quando em conjunto e desde que devidamente
celebrados: (i) o Contrato de Alienacao Fiduciaria do
Imovel de Aparecida de Goiania; e (ii) o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria do Imével de Cuiaba.

”

“Contratos de Locacao”:

significa os instrumentos celebrados com a Devedora
para disciplinarem os termos e as condicdes das
locagoes dos imoéveis listados no “Anexo II” ao Contrato
de Cessao Fiduciaria.

“Coordenador Lider":

significa a BS2 DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anOnima de capital
fechado, com sede na Capital do Estado de Sao Paulo,
na Alameda Vicente Pinzon n.° 51, 11° andar, conjunto
1.101 — Edificio Central Vila Olimpia, Bairro Vila Olimpia,
CEP 04547-130, inscrita no CNP]J sob o n.°
28.650.236/0001-92.

“CPF":

significa o Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da
Fazenda;

“Créditos Imobiliarios”:

significa todos e quaisquer direitos creditorios,
principais e acessorios, inclusive, mas nao apenas, fluxo
de pagamento, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais devidos pela Devedora por forga da emissao das
Notas Comerciais, 0s quais sao caracterizados como
direitos creditorios imobilidrios nos termos da Lei
14.430, da Resolucago CVM 60 e demais leis e
regulamentacao aplicaveis, os quais compdem o lastro
dos CRI, aos quais estao vinculados em carater
irrevogavel.

“CRI"

significa os certificados de recebiveis imobilidrios da
série Unica da 692 (sexagésima nona) emissdo da
Securitizadora, lastreados nos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, nos termos da Resolucao CVM
60 e da Lei 14.430.

“CRI em Circulagao”:

significa, para fins de quérum e deste instrumento,
todos os CRI subscritos, integralizados e nao
resgatados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria
pela Securitizadora e os de titularidade: (i) da
Securitizadora, da Devedora, das Avalistas, incluindo
seus socios, diretores, funcionarios ou partes e pessoas
relacionadas respectivamente (direta ou
indiretamente); (ii) dos prestadores de servicos da
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Emissdo, seus socios, diretores e funcionarios e
respectivas partes relacionadas; (iii) de sociedades
ligadas a Securitizadora, a Devedora, as Avalistas, ou
ainda de fundos de investimentos administrados por
sociedades integrantes do Grupo Econdmico da
Securitizadora e/ou das Avalistas; e (iv) de qualquer
titular que tenha interesse conflitante com os interesses
dos Titulares dos CRI.

“Cronograma Indicativo”:

significa o cronograma estabelecido, de forma
indicativa e nao vinculante, no Anexo III ao presente
Termo de Securitizagao.

“CSLL":

significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”:

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTUuLOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada
anteriormente, neste quadro de definicdes, na
qualidade de instituicao custodiante dos documentos
comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos
Créditos Imobilidrios, ou quem vier a sucedé-la.

“Data de Aniversario”:

significa todo dia 19 (dezenove) de cada més.

“Data de Emissao das Notas
Comerciais”:

significa a data de emissao das Notas Comerciais, qual
seja, 17 de margo de 2023.

“"Data de Emissao dos CRI":

significa a data de emissdo dos CRI, qual seja, 17 de
margco de 2023.

“Data de Inicio da
Rentabilidade”:

significa, para todos os fins e efeitos legais, a primeira
Data de Integralizagao dos CRI.

“Data(s) de Integralizacao dos
CRI":

significa cada uma das datas em que ocorrer a
subscricdo e integralizacdo dos CRI, a vista, a ser
realizada pelos Investidores Profissionais, em moeda
corrente nacional, durante o Periodo de Distribuigdo, de
acordo com os procedimentos da B3, observados os
eventos que ensejam o encerramento da Oferta,
conforme previstos no Contrato de Distribuigao.

“Data(s) de Pagamento”:

significa cada data de pagamento dos Juros
Remuneratdrios e da Amortizacdo Ordinaria, conforme
aplicavel, especificadas no Anexo II ao presente
Termo de Securitizacdo, ressalvadas as hipoteses de
liguidacdo do Patrimbnio Separado ou Resgate
Antecipado dos CRI, conforme previstos neste Termo
de Securitizagao.

“Data de Vencimento dos CRI":

significa a data de vencimento efetivo dos CRI, qual
seja, 21 de marco de 2033, ressalvadas as hipoteses de
liguidacdo do Patrimbnio Separado ou Resgate
Antecipado dos CRI, conforme previstos neste Termo
de Securitizagao.
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“Data(s) de Verificacao dos
Fundos”:

significa o prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
anteriormente a cada uma das Datas de Pagamento.

“Decreto 6.306":

significa o Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme em vigor.

“Desembolsos Iniciais”:

significa o0 montante a ser retido e/ou descontado do
Preco de Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, nos
termos da Clausula 4.8.4 do Instrumento de Emissdo
das Notas Comerciais.

“"Despesas”:

significa as despesas listadas no “Anexo III” ao
Instrumento de Emissdo das Notas Comerciais.

“Despesas Flat":

significa as despesas iniciais da Operacao, conforme
descritas no “Anexo III” ao Instrumento de Emissao das
Notas Comerciais.

“Destinacao Futura”:

significa a destinacdo dos recursos, captados pela
Devedora no ambito da emissdo das Notas Comerciais,
para fins de aquisicao, construcao e/ou a reforma dos
Empreendimentos Imobilidrios, de acordo com
Cronograma Indicativo, conforme detalhado no Anexo
III ao presente Termo de Securitizagdo.

”

“"Destinacao Reembolso”:

significa a destinacdo dos recursos, captados pela
Devedora no ambito da emissao das Notas Comerciais,
para fins de reembolso de despesas de natureza
imobilidria incorridas nos 24 (vinte e quatro) meses
anteriores a data de encerramento da Oferta,
diretamente atinentes a aquisigdo, construcao e/ou
reforma dos empreendimentos indicados no Anexo V
ao presente Termo de Securitizagao.

“Devedora”:

significa a MAXLOG LOGISTICA E DEPOSITO LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Cuiab3, Estado de Mato Grosso, na Rua K n.° 1.988,
sala 02, Distrito Industrial, CEP 78.098-370, inscrita no
CNPJ sob 0 n.© 12.751.713/0001-76.

“Dia Util”:

significa, com relagdo a: (i) qualquer pagamento
realizado por meio da B3, qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii)
qualquer outro pagamento que nao seja realizado por
meio da B3, bem como com relacao a outras obrigacoes
previstas nos Documentos da Operacao, qualquer dia
no qual haja expediente bancario na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou
domingo, de modo que, caso as datas em que venham
a ocorrer eventos nos termos dos Documentos da
Operacdo ndo forem um Dia Util, considerar-se-4 como

11




DocuSign Envelope ID: BF7072B6-EC68-414D-B209-0A08A6243D7A

a data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

“"Direitos Cedidos
Fiduciariamente”:

significa, quando referidos em conjunto: (i) os
recebiveis decorrentes de alugueis devidos pelos
locatarios dos imoéveis listados no “Anexo II” ao
Contrato de Cessdo Fiduciaria, que a Devedora detém
ou possa vir a deter nos termos dos Contratos de
Locacao; (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou
recursos financeiros recebidos pela Devedora em
funcdo dos pagamentos feitos pelos locatarios dos
Contratos de Locacdao, os quais deverao ser
obrigatoriamente depositados na Conta Vinculada; (iii)
a propria Conta Vinculada; e (iv) todo e qualquer
recurso existente na propria Conta Vinculada.

“Divida Sicredi”:

significa o saldo devedor existente em face da Sicredi,
oriundos da “Cédula de Crédito Bancario n°
C10634107-0', emitida na data de 1° de dezembro de
2021.

“Documentos da Oferta”:

significa os documentos destinados ao fornecimento de
informagdes relativas a Emissora ou a Oferta a
potenciais investidores, inclusive, mas nao apenas: (i)
os documentos submetidos a CVM para fins de
requerimento de registro automatico; (ii) o Aviso ao
Mercado; (iii) o Anuncio de Inicio da Distribuicdo; (iv) o
Anlncio de Encerramento da Distribuigdo; (v) o
material publicitadrio e os documentos de suporte a
apresentagdes para potenciais investidores, conforme
aplicavel; e (vi) quaisquer outros documentos contendo
informagdes que possam influenciar na tomada de
decisao do potencial investidor relativa aos CRI.

”

“"Documentos da Operacao”:

significa, quando referidas em conjunto: (i) os
Documentos da Oferta; (ii) o Instrumento de Emissao
das Notas Comerciais; (iii) os Contratos de Alienacao
Fiducidria; (iv) os Instrumentos de Promessa de
Alienagdo Fiduciaria; (v) o Contrato de Cessao
Fiduciaria; (vi) o Contrato de Conta Vinculada; (vii) a
Escritura de Emissao de CCI; (viii) o presente Termo de
Securitizacdao; (ix) o Contrato de Distribuicao; (x) a
Carta de Fianga Estrangeira; e (xi) outros instrumentos
que integrem ou venha a integrar a Operagao, bem
como seus respectivos aditamentos.

“Domingos”:

significa DOMINGOS KENNEDY GARCIA SALES, brasileiro,
divorciado, empresario, com endereco na Rua das
Imbuias n° 24, Condominio Alphaville, Bairro Jardim
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Itdlia, na cidade de Cuiaba, Estado do Mato Grosso, CEP
78.061-314, portador do RG n.© 17429491-8, expedido
pela Secretaria de Seguranca Publica do Estado de Sao
Paulo, e inscrito no CPF sob o n.° 328.296.631-87, na
qualidade de avalista no ambito da emissdo das Notas
Comerciais.

“Efeito Adverso Relevante”:

qualquer evento ou situacdo que possa causar: (i)
qualquer efeito adverso relevante na situacao
(financeira ou reputacional), nos negocios, nos bens,
nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da
Devedora e/ou das Avalistas e seu Grupo Econémico;
(i) qualquer evento ou situacdo que possa afetar
negativamente a capacidade da Devedora e/ou das
Avalistas de cumprir qualquer de suas obrigacdoes nos
termos do Instrumento de Emissdao das Notas
Comerciais e nos demais Documentos da Operagao; (iii)
qualquer ato ou fato que possa afetar a capacidade de
pagamento das Notas Comerciais; e/ou (iv) a
ilegalidade, invalidade e/ou inexequibilidade de
qualquer dos Documentos da Operacao, assim como
dos direitos da Securitizadora e dos Titulares dos CRI,
constantes em tais documentos.

“Eliana”:

significa a ELIANA SARRAF NEVES E CURVO, brasileira,
empresaria, casada em comunhao parcial de bens com
José André, com endereco na Rua Bosque da Saude,
n.% 250, apartamento n.° 1.601, Edificio Solar Rivera,
Bosque da Saude, Cidade de Cuiabd, Estado do Mato
Grosso, CEP 78.050-070, portadora do RG n.°
06396186 emitido pela Secretaria de Estado de Justica
e Seguranga Publica do Estado de Mato Grosso, inscrita
no CPF sob o n.% 537.490.901-06, na qualidade de
esposa de José André.

“"Emissao”:

significa a 692 (sexagésima nona) emissdao de
certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora,
realizada em série Unica, com instituicdo de Regime
Fiduciario e de Patrimbnio Separado, conforme
regulada por este Termo de Securitizagao.

n

“Emissora” ou “Securitizadora”:

significa a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
companhia securitizadora, qualificada no preambulo
deste Termo de Securitizacdo, na qualidade de
emissora dos CRI.

“Empreendimentos
Imobiliarios”:

significa os empreendimentos imobilidrios identificados
no Anexo III ao presente Termo de Securitizagao.
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“Escritura de Emissao de CCI":

significa o “Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia
Real, Emitida sob a Forma Escritural’, firmado, nesta
data, pela Securitizadora e pela Instituicao Custodiante,
por meio do qual foi emitida a CCI, bem como seus
eventuais aditamentos.

“Escriturador”:

significa o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.500, 39 andar — Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito
no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64, a qual atuara
como escriturador dos CRI, conforme previsto neste
Termo de Securitizacdo e na regulamentagdo aplicavel.

“Eventos de Liquidacao do
Patrimonio Separado”:

significa qualquer um dos eventos previstos na Clausula
15.1 deste Termo de Securitizagcdo, os quais ensejarao
a assuncdo imediata da administracdo do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario, se aplicavel.

“Eventos de Resgate
Antecipado Automatico”:

significa, quando em conjunto, 0s eventos previstos na
Cladusula 6.1.1 do Instrumento de Emissao das Notas
Comerciais, cuja ocorréncia acarreta o vencimento
antecipado automatico das obrigages decorrentes das
Notas Comerciais, e, consequentemente, o Resgate
Antecipado Compulsorio dos CRI, observado o disposto
na Clausula 8.2 deste Termo de Securitizagdo.

“Eventos de Resgate
Antecipado Nao Automatico”:

significa, quando em conjunto, os eventos previstos na
Cladusula 6.1.2 do Instrumento de Emissdo das Notas
Comerciais, cuja ocorréncia implicara a convocacao e a
instalacao de Assembleia Especial, observada a forma e
0s quoruns previstos neste Termo de Securitizagdo,
especificamente para deliberacdao, pelos Titulares dos
CRI, da declaracao, ou ndao, do vencimento antecipado
das obrigacbes oriundas das Notas Comerciais e,
consequentemente, o Resgate Antecipado Compulsorio
dos CRI, observado o disposto na Clausula 8.3deste
Termo de Securitizagao.

“Exercicio Social do Patrimonio

significa o exercicio social do Patrimonio Separado, qual

Separado”: seja 30 de setembro de cada ano.
significa a FABIANE GORI CURVO TEDESCHI FARIA,
brasileira, empresaria, casada com separagao total de
bens, com endereco na Cidade de Cuiaba, Estado de
“Fabiane”: Mato Grosso, Rua Sirio Libanesa n.° 240, Edificio

Mozart, Bairro Goiabeiras, CEP 78.045-390, portadora
da carteira de registro geral n.°© 13880241, expedida
pela Secretaria de Seguranca Publica do Estado de Mato
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Grosso, inscrita no CPF sob o n.° 000.789.461-90, na
qualidade de avalista no ambito da emissdo das Notas
Comerciais.

“Felipe":

significa o FELIPE MENDONGCA DE OLIVEIRA, brasileiro,
solteiro, empresario, com endereco na Cidade de
Cuiab3, Estado de Mato Grosso, na Rua das Timbauvas
n.% 4, Condominio Alphaville, Bairro Jardim Italia, CEP
78.061-306, portador do RG n° 1832045-7, expedido
pela Secretaria de Estado de Justica e Seguranca
Publica do Estado de Mato Grosso, inscrito no CPF sob
0 n° 046.909.081-25, na qualidade de avalista no
ambito da emissdao das Notas Comerciais.

“Fiadora”:

significa a PREFORMAX PARAGUAY S.A., sociedade por
acoes, com sede na Rua Jorge Casaccia Com Picuiba -
Fracion Pedro Juan Poty, Pedro Juan Caballero,
Amambay, inscrita na Referéncia Unica de Carga sob o
n.° 8007952-8, na qualidade de fiadora, no ambito da
Carta de Fianga Estrangeira.

“Fianga Estrangeira”:

significa a fianca prestada pela Fiadora, em favor da
Securitizadora, nos termos da Carta de Fianga
Estrangeira, constituida para assegurar o integral
cumprimento das ObrigacOes Garantidas.

“FIAC"

significa a FJAC PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede a
Cidade de Cuiaba, Estado de Mato Grosso, na Rua K n.°
1.988, sala 14, Distrito Industrial, CEP 78.098-370,
inscrita no CNPJ sob o n.%9 34.631.334/0001-85, na
qualidade de avalista no ambito da emissdo das Notas
Comerciais.

“Fundo de Despesas”:

significa o fundo de despesas a ser constituido
mediante a retencao, pela Securitizadora, de parte do
Preco de Aquisicao dos Créditos Imobiliarios, o qual
devera ser mantido na Conta Centralizadora até que
haja o cumprimento da integralidade das obrigacoes
assumidas no ambito da emissao dos CRI, observado o
disposto na Clausula 16.4 deste Termo de
Securitizagao.

“Garantias”:

significa, quando referidas em conjunto: (i) o Aval; (ii)
a Alienacao Fiduciaria dos Imdveis; (iii) o Seguro
Patrimonial; (iv) a Cessdo Fiduciaria; e (v) a Fianca
Estrangeira, constituidas ou a serem constituidas
diretamente em favor da Securitizadora, no ambito da
emissao das Notas Comerciais.
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“Globalmax”:

significa a GLOBALMAX INDUSTRIA PLASTICA S.A.,
sociedade por acdes, com sede na Cidade de Cuiaba,
Estado de Mato Grosso, na Rua K n.° 1.988, sala 01,
Distrito Industrial, CEP 78.098-370, inscrita no CNPJ
sob 0 n.© 12.645.814/0001-62, na qualidade de avalista
no ambito da emissdo das Notas Comerciais.

“Grupo Econémico”:

significa, quando em conjunto, as sociedades
controladas ou coligadas, o controlador (ou grupo de
controle) e sociedades sob controle comum, de acordo
com a definicao de “controle” prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Acoes.

“IBGE":

significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“ICP-Brasil":

significa a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira.

\\Igorll:

significa IGOR MENDES GARCIA SALES, brasileiro,
solteiro, empresario, com endereco na Rua das Imbuias
n® 24, Condominio Alphaville, Bairro Jardim Itdlia,
Cidade de Cuiaba, Estado do Mato Grosso, CEP 78061-
314, portador do RG n° 22459650, expedido pela
Secretaria de Seguranca Publica do Estado de Mato
Grosso, e inscrito no CPF sob o n°® 053.460.191-03, na
qualidade de avalista no ambito da emissdo das Notas
Comerciais.

“Imovel de Aparecida de
Goiania”:

significa o imdvel descrito e caracterizado no “Anexo II”
ao Contrato de Alienacao Fiducidria do Imdvel de
Aparecida de Goiania.

“Imovel de Cuiaba”:

significa o imdvel descrito e caracterizado no “Anexo B”
ao Instrumento de Promessa de Alienacao Fiduciaria do
Imdvel de Cuiaba.

“Imoveis”:

significa, quando em conjunto: (i) o Imdvel de
Aparecida de Goiania; e (ii) o Imovel de Cuiaba.

“IN RFB 1.585":

significa a Instrucdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n.¢ 1.585, de 31 de gosto de 2015, conforme em
vigor.

“Instituicao Custodiante”:

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada
anteriormente, neste quadro de definicdes, na
qualidade de instituicao custodiante dos documentos
comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos
Créditos Imobilidrios, ou quem vier a sucedé-la.

“Instrumento de Emissao das

Notas Comerciais”:

significa o “Instrumento Particular da 1 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais, Escriturais, com
Garantias Reais e Fidejussoria, Emitidas em Série I]n/ca,
Destinada para Colocacéo Privada, da Maxlog Logistica
e Depdsito Ltda.”, celebrado entre: (i) a Devedora, na
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qualidade de emitente das Notas Comerciais; (ii) a
Securitizadora, na qualidade de credora; e (iii) as
Avalistas, no ambito da emissao das Notas Comerciais,
nos termos dos artigos 45 e seguintes da Lei 14.195,
bem como seus eventuais aditamentos.

“Instrumento de Promessa de
Alienagao Fiduciaria do Imoével
Aparecida de Goiania”:

significa o “Instrumento Particular de Promessa de
Alienagdo Fiducidria de Bem Imovel e Outras Avengas”,
celebrado entre: (i) Devedora, na qualidade de
promitente fiduciante, e (ii) Securitizadora, na
qualidade de promissaria fiduciaria, nos termos do qual
a Devedora prometeu constituir a alienagao fiduciaria
do Imdvel de Aparecida de Goidnia, em favor da
Securitizadora, em garantia do cumprimento das
ObrigacOoes Garantidas, mediante a celebracao e o
registro, no competente cartorio de registro de imoveis,
do Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imovel de
Aparecida de Goiania.

“Instrumento de Promessa de
Alienagao Fiduciaria do Imovel
de Cuiaba”:

significa o “Instrumento Particular de Promessa de
Alienagdo Fiducidria de Bem Imovel e Outras Avengas”,
celebrado entre: (i) Devedora, na qualidade de
promitente fiduciante, e (ii) Securitizadora, na
qualidade de promissaria fiduciaria, nos termos do qual
a Devedora prometeu constituir a alienagao fiduciaria
do Imoével de Cuiaba, em favor da Securitizadora, em
garantia do cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
mediante a celebracao e o registro, no competente
cartério de registro de imdveis, do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria do Imével de Cuiaba.

“Instrumentos de Promessa de
Alienacao Fiduciaria de
Imoveis”:

significa, quando em conjunto ou indistintamente: (i) o
Instrumento de Promessa de Alienacdo Fiducidria de
Imovel de Aparecida de Goiania; e (ii) o Instrumento de
Promessa de Alienagao Fiduciaria do Imével de Cuiaba.

“Investidores Profissionais”:

significa o investidor que atenda aos requisitos de
enquadramento na referida classificagao, nos termos do
artigo 11 da Resolucao CVM 30.

“Investidores Qualificados”:

significa o investidor que atenda aos requisitos de
enquadramento na referida classificagdo, nos termos do
artigo 12 da Resolugao CVM 30.

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras de

IOF/Cambio”: Cambio.
“IOF/Titulos": 5|f_;n|f|ca o Imposto s_o_tfrt_e OperagOes Financeiras com
Titulos e Valores Mobiliarios.
“IPCA™- significa o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor

Amplo, calculado e divulgado pelo IBGE.
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“IRPJ": significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF": significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
“ISS": significa o Imposto Sobre Servicos de Qualquer

Natureza.

“Itat Unibanco":

significa o ITAU UNIBANCO S.A., conforme qualificado
anteriormente neste quadro de definigles.

“Joaquim”:

significa 0 JoAQuUIM CurRvo NETO, brasileiro, casado
com separacdo total de bens, empresdrio, com
endereco na Rua Sirio Libanesa n° 240, Edificio Mozart,
Apto. 2001, Bairro Goiabeiras, Cidade de Cuiab3,
Estado do Mato Grosso, CEP 78.032-073, portador do
RG n.0 1735732-2, expedido pela Secretaria de Estado
de Justica e Seguranca Publica do Estado de Mato
Grosso, e inscrito no CPF sob o n.° 000.789.491-06, na
qualidade de avalista no ambito da emissdo das Notas
Comerciais.

“José André”:

significa 0 JOSE ANDRE TRECHAUD E CURVO, brasileiro,
empresario, casado em comunhao parcial de bens com
Eliana, com endereco na Rua Bosque da Saude, n° 250,
Apartamento n° 1601, Edificio Solar Rivera, Bosque da
Saude, Cidade de Cuiab3, Estado do Mato Grosso, CEP
78.050-070, portador do RG n.° 1546987, expedido
pela Secretaria de Seguranca Publica de Distrito
Federal, inscrito no CPF sob o n.% 688.589.141-04, na
qualidade de avalista no ambito da emissdo das Notas
Comerciais.

“JUCESP":

significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Juros Remuneratorios”:

significa os juros remuneratorios a que fazem jus os
Titulares dos CRI, conforme previsto na Clausula 4.3
deste Termo de Securitizacao.

“KLT™

significa a KLT PARTICIPACOES E NEGOCIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Cuiab3, Estado de Mato Grosso, na Rua K n.° 1.988,
sala 03, Distrito Industrial, CEP 78.098-370, inscrita no
CNPJ sob o0 n.° 02.944.010/0001-00, na qualidade de
avalista no ambito da emissao das Notas Comerciais.

“Kmax":

significa a KMAX PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Cuiab3d, Estado de Mato Grosso, na Rua K n.°
1.988, sala 4, Distrito Industrial, CEP 78.098-370,
inscrita no CNPJ sob o n.° 27.343.329/0001-01, na
qualidade de avalista no ambito da emissdo das Notas
Comerciais.
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“Laca Transportes”:

significa a LACA TRANSPORTES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Ponta
Pora, Estado de Mato Grosso do Sul, na Rua Piaui n.°
200, sala 2, Bairro Sao Domingos, CEP 79.906-614,
inscrita no CNPJ sob o n.° 10.709.589/0001-55, na
qualidade de avalista no ambito da emissdo das Notas
Comerciais.

“Legislacao Anticorrupgao”:

significa a legislacdo brasileira contra pratica de
corrupgao, atos lesivos a administracao publica ou ao
patrimonio publico nacional, incluindo, sem limitagdo:
(i) Lei 9.613; (ii) Lei 12.846; (iii) Lei n.° 12.529, de 30
de novembro de 2011, conforme em vigor; (iv) Decreto
n.% 8.420, de 18 de margo de 2015; (v) U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977; (vi) Organisation for
Economic Co-operation and Development Convention
on Combating Bribery of Foreign Public Officials in
International Business Transactions; e (vii) o United
Kingdom Bribery Act 2010, as portarias e instrugdes
normativas expedidas pela Controladoria Geral da
Unido nos termos da lei e decreto acima mencionados,
bem como todas as leis, decretos, regulamentos e
demais atos normativos expedidos por autoridade
governamental com jurisdicdo relacionada a esta
matéria.

“Legislacao Socioambiental”:

significa, quando referidas em conjunto e
indistintamente: (i) a legislacao relativa a ilicitos e
crimes ambientais, ao trabalho andlogo a escravo, ao
trabalho infantil ou ao incentivo a prostituicdo; e (ii) as
demais normas e leis ambientais e trabalhistas em
vigor, inclusive, mas nao apenas, a Politica Nacional do
Meio Ambiente, as Resolugdes do Conselho Nacional do
Meio Ambiente e demais legislagbes e a
regulamentacao ambiental supletiva.

“Lei 8.981":

significa a Lei n.2 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme em vigor.

“Lei 9.514":

significa a Lei n.® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme em vigor.

“Lei 10.931":

significa a Lei n.9 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme em vigor.

“Lei 9.613":

significa a Lei n.° 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme em vigor.

“Lei 11.033":

significa a Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme em vigor.
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“Lei 12.846":

significa a Lei n.° 12.846 de 1° de agosto de 2013,
conforme em vigor, regulamentada pelo Decreto n.0
11.129, de 11 de julho de 2022.

“Lei 14.195":

significa a Lei n.° 14.195, de 26 de agosto de 2021,
conforme em vigor.

“Lei das Sociedades por Acoes”:

significa a Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor.

“Leonardo”:

significa 0 LEONARDO KENNEDY DALTRO GARCIA SALES,
brasileiro, solteiro, empresario, com endereco na Rua
das Imbuias n.°© 24, Condominio Alphaville, Bairro
Jardim Itdlia, Cidade de Cuiaba, Estado do Mato Grosso,
CEP 78061-314, portador do RG n.°© 23688238,
expedido pela Secretaria de Seguranca Publica do
Estado de Mato Grosso, inscrito no CPF sob o n.°
050.418.531-42, na qualidade de avalista no ambito da
emissao das Notas Comerciais.

“Liberacao Final":

significa o saldo remanescente do valor obtido por meio
da integralizagdo das Notas Comerciais apds os
Desembolsos Iniciais, a Primeira Liberacao e a Segunda
Liberagdo, acrescido de eventual rentabilidade
decorrente de alocacao do referido saldo remanescente
nas Aplicagbes Financeiras Permitidas até o efetivo
pagamento do correspondente valor a Devedora,
conforme disposto na Clausula 4.8.8 do Instrumento de
Emissao das Notas Comerciais.

“MDA":

significa o Mddulo de Distribuicao de Ativos, ambiente
de distribuicdo primaria de titulos e valores mobilidrios,
administrado e operacionalizado pela B3.

“Newmax":

significa a NEWMAX PARTICIPACOES E NEGOCIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Cuiaba, Estado de Mato Grosso, na Travessa do
Limoeiro n.% 93, letra A, Porto, CEP 78.025-138, inscrita
no CNPJ sob o n.° 08.845.825/0001-19, na qualidade
de avalista no ambito da emissao das Notas Comerciais.

“Notas Comerciais”:

significa as notas comerciais escriturais, com garantia
real e fidejussoria, nao conversiveis em participagao
societdria, para colocacdo privada, da série Unica da 12
(primeira) emissao da Devedora.

“Obrigacoes Garantidas”:

significa todas as obrigacOes, principais, acessorias
e/ou moratdrias, presentes ou futuras, assumidas ou
que venham a ser assumidas pela Devedora, no ambito
da emissdo das Notas Comerciais, o que inclui, mas nao
se limita, ao pagamento integral das Notas Comerciais,
o saldo devedor dos CRI, bem como todos e quaisquer
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outros pagamentos devidos pela Emissora no ambito da
Oferta, incluindo o pagamento dos custos, comissoes,
encargos e despesas e a totalidade das obrigacoes
acessorias, tais como, mas nao se limitando, encargos
moratdrios, multas, penalidades, honorarios arbitrados
em juizo e demais encargos contratuais e legais
previstos, bem como todo e qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario,
pela Securitizadora e/ou pelos Titulares dos CRI em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares
dos CRI.

significa a oferta publica, a ser realizada pelo
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos,

Oferta™ sujeita ao rito de registro automatico de distribuicao da
CVM, nos termos da Resolugao CVM 160.
“Operacio”: significa, quando referidas em conjunto: (i) a Emissao;

(ii) a Operacao de Securitizagao; e (iii) a Oferta.

“Operacao de Securitizacao”:

significa a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI,
pela Securitizadora, consubstanciada no presente
Termo de Securitizacao.

“Ordem de Pagamentos”:

significa a ordem de alocagao dos recursos mantidos no
Patrimonio Separado, conforme disposto na Clausula 17
deste Termo de Securitizacao.

“Parte(s)”:

significa, quando referidos, em conjunto ou individual e
indistintamente, neste Termo de Securitizacao: (i) a
Emissora; e (ii) o Agente Fiduciario.

“Partes(s) Indenizavel(is)":

Significa, quando referidos em conjunto ou individual e
indistintamente, a Securitizadora, suas controladas,
seus controladores, suas coligadas, as sociedades sob
seu controle comum, seus respectivos administradores,
empregados e/ou prepostos, o Agente Fiduciario e/ou
os Titulares dos CRI.

“Patrimonio Separado”:

significa o patrimonio constituido em favor dos Titulares
dos CRI, apos a instituicdo do Regime Fiduciario por: (i)
Créditos Imobiliarios; (ii) valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora; (iii) Fundo de
Despesas; (iv) Garantias; e (v) respectivos bens e/ou
direitos e garantias decorrentes dos itens “(i)" e “(ii)”,
anteriores, conforme aplicavel, e das AplicagOes
Financeiras Permitidas, o qual ndo se confunde com o
patrimonio comum da Securitizadora e destina-se
exclusivamente a liquidacdo dos CRI.
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“Periodo de Capitalizacao”:

significa: o intervalo de tempo que se inicia: (i) na
primeira Data de Integralizagdo dos CRI (inclusive), no
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou (ii) na
Ultima Data de Aniversario (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de
Aniversario imediatamente subsequente (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem
solucao da continuidade, até a Data de Vencimento dos
CRI ou a data de efetivacdo do pagamento do resgate
antecipado dos CRI, conforme o caso, previstos neste
Termo.

“Periodo de Distribuicao”:

significa, nos termos do artigo 59 da Resolugao CVM
160, o periodo da Oferta caracterizado pela
possibilidade de efetiva liquidacao da subscricdo e
integralizagao dos CRI, iniciando apos,
cumulativamente, a obtencao do registro da Oferta e a
divulgacao do Anuncio de Inicio de Distribuicao.

“Periodo de Oferta a Mercado”:

significa, nos termos do artigo 57 da Resolugdao CVM
160, o periodo da Oferta em que se da ampla
divulgacdo a Oferta, podendo ser realizados esforcos de
venda, o qual se inicia com a divulgagdo do Aviso ao
Mercado e abrangendo, também, o Periodo de
Distribuicao.

significa a Contribuicdo ao Programa de Integracao

\\PI II:
S Social.

significa cada parcela de pagamento dos CRI, devida
“PMT": aos Titulares dos CRI, em cada uma das Datas de

Pagamento.

“Preco de Aquisicao dos
Créditos Imobiliarios”:

significa o valor a ser pago, em 3 (trés) parcelas, com
0S recursos captados pela Securitizadora por meio da
integralizacdo dos CRI, a Devedora, em razdo da
aquisicdo dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora,
apos terem sido deduzidos os Desembolsos Iniciais,
conforme disposto na Clausula 4.8.4. do Instrumento
de Emissao das Notas Comerciais.

“Preco de Integralizacao dos
CRI":

significa o prego de subscri¢ao e integralizacao dos CRI,
correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitario dos CRI,
integralizados na primeira Data de Integralizacao dos
CRI (exclusive); ou (ii) ao Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, acrescido dos Juros
Remuneratdrios, calculados a partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI (inclusive) até a data da efetiva
integralizacao dos CRI (exclusive), para os CRI
integralizados a partir da primeira Data de
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Integralizacdo dos CRI, podendo ser acrescido de agio
ou desagio, desde que aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI integralizados em uma mesma data,
de acordo com os procedimentos da B3.

“Primeira Liberacao”:

significa o montante a ser liberado, pela Securitizadora
a Devedora, na Conta de Livre Movimentagdo, desde
que cumpridas as Condicdes Precedentes para
Integralizacdo, a titulo de pagamento da primeira
parcela do Preco de Aquisigao dos Créditos Imobiliarios,
apos terem sido deduzidos os Desembolsos Iniciais
conforme disposto na Clausula 4.8.5 do Instrumento de
Emissao da Notas Comerciais.

“Promessa de Alienacao
Fiduciaria do Imovel de
Aparecida de Goiania”:

Significa a promessa de constituicdo de garantia
fiduciaria sobre o Imoével de Aparecida de Goiania, pela
Devedora em favor da Securitizadora, para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos
do Instrumento de Promessa de Alienacao Fiduciaria do
Imovel de Aparecida de Goiania.

“Promessa de Alienacao
Fiduciaria do Imoével de
Cuiaba”:

significa a promessa de constituicdo de garantia
fiducidria sobre o Imdvel de Cuiab3, pela Devedora em
favor da Securitizadora, para assegurar 0 cumprimento
das ObrigacOes Garantidas, nos termos do Instrumento
de Promessa de Alienacao Fiduciaria do Imével Cuiaba.

“Regime Fiduciario”:

significa, na forma do artigo 25 da Lei 14.430, o regime
fiducidrio constituido pela Securitizadora sobre o
Patrimonio Separado em favor dos Titulares dos CRI.

“Registro Automatico de
Distribuicao”:

significa o registro automatico de oferta publica de
distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do artigo
26 da Resolugdao CVM 160.

“"Regras ANBIMA para
Classificacao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios”:

significa as “Regras e Procedimentos para Classificacdo
de CRI n.% 5, de 2 de janeiro de 2023"; divulgadas pela
ANBIMA.

“"Relatorios Semestrais”:

significa os relatorios semestrais, a serem
encaminhados pela Devedora ao Agente Fiduciario,
para fins de comprovacao da Destinacao Futura,
observado modelo definido no Anexo IV ao presente
Termo de Securitizagao

“Remuneracao”:

significa a remuneracao a que fazem jus os Titulares
dos CRI, composta por: (i) Atualizacdo Monetaria; e (ii)
Juros Remuneratorios.

“"Resgate Antecipado
Compulsério dos CRI":

significa a liquidacao da totalidade dos CRI em razao do
vencimento antecipado das obrigacdes oriundas da
emissao das Notas Comerciais, conforme disposto na
Clausula 82 deste Termo de Securitizacao.
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“"Resgate Antecipado dos CRI":

significa a liquidacao da totalidade dos CRI em razao de
Resgate Antecipado Compulsério dos CRI ou Resgate
Antecipado Facultativo Total dos CRI, quando referidos
indistintamente.

“"Resgate Antecipado
Facultativo Total das Notas
Comerciais”:

significa a liquidagcdo antecipada da totalidade das
Notas Comerciais, facultada exclusivamente a
Devedora, a partir de 1° de janeiro de 2024 (inclusive),
observado o disposto na Clausula 52 do Instrumento de
Emissao das Notas Comerciais.

“"Resgate Antecipado
Facultativo Total dos CRI":

significa a liquidacdo antecipada da totalidade dos CRI,
decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Notas Comerciais, conforme disposto na Clausula 62
deste Termo de Securitizacao.

“Resolucdao CMN 4.373":

significa a Resolucao do CMN n.° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme em vigor.

“"Resolucao CVM 17":

significa a Resolugao da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro
de 2021, conforme em vigor.

“"Resolugao CVM 27":

significa a Resolucao da CVM n.° 27, de 8 de abril de
2021, conforme em vigor.

“"Resolucao CVM 30":

significa a Resolugao da CVM n.° 30, de 11 de maio de
2021, conforme em vigor.

“"Resolucdao CVM 44":

significa a Resolucao CVM n.° 44, de 23 de agosto de
2021, conforme em vigor.

“"Resolucao CVM 60":

significa a Resolugao CVM n.° 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme em vigor.

“"Resolucdao CVM 81":

significa a Resolucao da CVM n.° 81, de 29 de marco
de 2022, conforme em vigor.

“"Resolucao CVM 160":

significa a Resolu¢do da CVM n.° 160, de 13 de junho
de 2022, conforme em vigor.

w RG II:

significa o documento de identificagdo civil emitido
pelos 6rgaos de seguranga dos Estados da Federacao e
pelo Distrito Federal, conforme previsto na Lei n.°
7.116, de 29 de agosto de 1983, conforme em vigor.

“Segunda Liberacao”:

significa 0 montante a ser liberado, pela Securitizadora
a Sicredi, por conta e ordem da Devedora, a titulo de
quitacdo da Divida Sicredi, desde que cumpridas as
Condicdes Precedentes para Segunda Liberacao,
conforme disposto na Clausula 4.8.6 do Instrumento de
Emissao das Notas Comerciais.

“Seguro Patrimonial”:

significa o seguro de protegao patrimonial dos Iméveis.

“Sicredi”:

significa a COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO OURO VERDE DO MATO GROSSO —
SICREDI OURO VERDE — MT, cooperativa de crédito
mutuo, com sede na Cidade de Lucas do Rio Verde, no
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Estado de Mato Grosso, na Avenida Brasil n.© 2.022S,
Parque dos Buritis, CEP 78.455-000, inscrita sob o CNPJ
sob 0 n.% 26.529.420/0001-53.

“SRE":

significa a Superintendéncia de Registro de Valores
Mobilidrios.

“Taxa de Administracao”:

significa a remuneracao a que fara jus a Securitizadora
pela administragdo do Patrimonio Separado, nos termos
do subitem “(ii)” da Clausula 11.3 deste Termo de
Securitizagao.

“Taxa de Fiscalizagcao da CVM":

significa a taxa de fiscalizacao recolhida na forma da Lei
n.° 7.940, de 20 de dezembro de 1989, conforme em
vigor.

“Taxa Substitutiva”:

significa o indice a ser adotado na auséncia de apuracao
e/ou divulgacdo do IPCA, na forma da Clausula 4.2
deste Termo de Securitizacao.

“Taxa Tesouro IPCA
Antecipacao”:

significa a taxa do titulo de divida emitido pelo Tesouro
Nacional do Brasil denominado “Tesouro IPCA+",
utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada ANBIMA,
com vencimento mais proximo da duration
remanescente dos CRI, considerando-se a efetiva data
em que ocorrer o Resgate Antecipado Facultativo Total
das Notas Comerciais, utilizando-se a taxa indicativa
divulgada pela ANBIMA, em sua pagina na rede mundial
de computadores (http://www.anbima.com.br).

“TED":

significa a Transferéncia Eletronica Disponivel.

“Termo de Securitizacao”:

significa o presente "Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobilidrios para Emissdo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 699
(Sexagésima Nona) Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Maxlog Logistica e Deposito Ltda.”, bem
como seus eventuais aditamentos.

“Thamy”:

significa @ THAMY GABRIELLY DALTRO GARCIA SALES,
brasileira, solteira, empresaria, com endereco na Rua
das Imbuias, 24, Condominio Alphaville, Bairro Jardim
Italia, na de Cidade de Cuiabd, Estado de Mato Grosso,
CEP 78061-314, portadora do RG n.° 1940957-5,
expedido pela Secretaria de Seguranca Publica do
Estado de Mato Grosso, inscrita nho CPF sob o n.°
031.198.471-19, na qualidade de avalista no ambito da
emissao das Notas Comerciais.

“Titulares dos CRI":

significa os Investidores Profissionais que venham a
subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta,
ou ainda os Investidores Qualificados e publico em
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geral que venham a adquirir os CRA no mercado
secundario, observada as restricbes de negociagoes
estabelecidas na regulamentacdo aplicavel.

significa o valor a ser deduzido, pela Securitizadora, do
Preco de Aquisicao dos Créditos Imobiliarios, para fins
de constituicdo do Fundo de Despesas, correspondente
ao montante de R$ 50.178,66 (cinquenta mil, cento e
setenta e oito reais e sessenta e seis centavos).

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”:

“Valor Minimo do Fundo de

. significa 0 montante de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).
Despesas”:

significa o valor nominal unitario dos CRI,
correspondente a R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data
de Emissdo dos CRI.

“Valor Nominal Unitario dos
CRI":

significa o Valor Nominal Unitarios dos CRI ajustado
pela Atualizagdo Monetaria, conforme disposto na
Clausula 4.1 deste Termo de Securitizagao.

“Valor Nominal Unitario
Atualizado”

significa o valor total da Emissao, correspondente ao
montante de R$ 57.203.000,00 (cinquenta e sete
milhdes duzentos e trés mil reais) na Data de Emissao
dos CRI.

“Valor Total da Emissao”:

1.1.1. Os termos em letras mailisculas ou com iniciais mailsculas empregados e que ndo
estejam de outra forma definidos neste Termo de Securitizacao sdo aqui utilizados com o
mesmo significado atribuido a tais termos no Instrumento de Emissdao das Notas
Comerciais.

1.1.2. Todos os termos no singular definidos neste Termo de Securitizacdo deverao ter os
mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa.

1.1.3. Todas as referéncias a quaisquer outros contratos ou documentos apresentados
neste instrumento significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira
gue se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

1.1.4. Todas as referéncias a qualquer lei ou regulamentacdo significam uma referéncia
as referidas da maneira que se encontrem em vigor ou, conforme aplicavel, ao texto
normativo que vier a substitui-las.

1.1.5. As expressoOes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras da mesma importancia quando empregadas neste Termo de
Securitizacdao, a nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este Termo
de Securitizacdo como um todo e ndo a uma disposicao especifica deste Termo de
Securitizagdo e referéncias a clausulas, subclausulas, adendos e anexos estao relacionadas
a este Termo de Securitizagdo a nao ser que de outra forma especificado.
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1.1.6. Todos os termos definidos neste Termo de Securitizacdo terdo as definicdes a eles
atribuidas neste instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento
celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui previstos.

1.1.7. Salvo qualquer outra disposicao em contrario prevista neste instrumento, todos os
termos e condigdes do Instrumento de Emissao das Notas Comerciais aplicam-se total e
automaticamente a este Termo de Securitizagdo, mutatis mutandis, e deverdao ser
consideradas como uma parte integral deste, como se estivessem transcritos neste
instrumento.

1.1.8. As palavras e as expressoes sem definicao neste instrumento e nos Documentos da
Operacao deverdo ser compreendidas e interpretadas em consonancia com 0s usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

1.2.  Autorizacdes da Emissora: A Emissao e a Oferta dos CRI foram aprovadas, de forma
genérica, de acordo com as deliberacdes tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos em
Reunido de Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 17 de janeiro de 2023, cuja ata
foi registrada na JUCESP sob o n° 43.342/23-1 e publicada e publicada na CVM através do sistema
Fundos.NET e Empresas.NET, nos termos do art. 2° da Resolucao CVM n° 166 de setembro de
2022 na qual foi aprovada, por unanimidade de votos: (i) o limite global pré-aprovado de novas
emissoes de certificados de recebiveis ou outros titulos e valores mobilidrios, cujo pagamento seja
primariamente condicionado ao recebimento de recursos dos direitos creditdrios e dos demais
bens, direitos e garantias que o lastreiam, com regime fiducidrio e patrimonio separado, nos termos
do art. 29 da Resolucao CVM 160, até a realizacao de outra deliberacao sobre o assunto, desde
que nao ultrapasse o limite global pré-aprovado de R$ 80.000.000.000,00 (oitenta bilhdes de
reais); (ii) a autorizacdo para distribuicdo dos referidos certificados de recebiveis ou outros titulos
e valores mobilidrios por meio de oferta publica, no volume e na forma previstos pela
regulamentacado aplicavel; (iii) o tratamento a ser dado no caso de nao haver a distribuicdo total
dos valores mobiliarios previstos para a oferta publica ou a captacgdo integral do montante previsto
para a oferta publica e, (iv) autorizacdo para a pratica de todo e qualquer ato necessario a
efetivacdo da deliberagao prevista nos itens anteriores.

2. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Caracteristicas Especificas dos Créditos Imobilidrios: Os direitos creditérios imobiliarios,
representados pela CCI, vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, bem como as suas
caracteristicas especificas, estdo descritos no Anexo I ao presente Termo de Securitizacdo, nos
termos do artigo 22, inciso XII, da Lei 14.430, no que |he for aplicavel, e do inciso V do artigo 2°
do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, em adicdo as caracteristicas gerais descritas nesta Clausula
23,

2.1.1. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Securitizadora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI,
sem qualquer coobrigagdo por sua parte, aos certificados de recebiveis imobiliarios da série
Unica da sua 692 (sexagésima nona) emissao.
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2.2,

2.1.2. A Securitizadora declara que os Créditos Imobiliarios ndao se encontram vinculados
a nenhuma outra emissado de certificados de recebiveis imobiliarios.

2.1.3. Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos
Imobilidrios e a Conta Centralizadora, bem como todos os rendimentos deles decorrentes,
agrupados no Patrim6nio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, na
forma descrita no presente Termo de Securitizagao.

2.1.4. Os Créditos Imobilidrios encontram-se, na presente data, livres e desembaragados
de quaisquer 6nus, produzindo na Data da Emissdo dos CRI, todos os efeitos que
correspondem ao lastro dos CRI, objeto da presente Emissao, aos quais estdao vinculados
em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do patriménio da Emissora,
mediante instituicdo do Regime Fiduciario.

2.1.5. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, destinam-se exclusivamente a
viabilizar a emissdo dos CRI, aos quais estarao vinculados até a integral liquidacao dos CRI,
de modo que, é essencial que os Créditos Imobilidrios mantenham o seu curso e a sua
conformacao, conforme estabelecida no Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, na
CCI, neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacao, sendo certo
que eventual alteracdo dessas caracteristicas interfere no lastro dos CRI, o que podera
comprometer a viabilidade da Oferta

Total dos Créditos Imobilidrios: O valor total dos Créditos Imobilidrios, na Data de Emissao

das Notas Comerciais, perfaz o montante de R$ 57.203.000,00 (cinquenta e sete milhdes e
duzentos e trés mil reais).

2.3.

Formalizacdo da Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: O Preco de Aquisicdo dos Créditos

Imobilidrios serd pago, pela Emissora a Devedora, apds a verificagdo e o atendimento das
respectivas Condigdes Precedentes, observadas a forma e as condi¢des estabelecidas no
Instrumento de Emissao das Notas Comerciais.

2.4,

2.3.1. Nos termos do Instrumento de Emissdo das Notas Comerciais, apds a subscrigdo
das Notas Comerciais, a Emissora sera a legitima titular das Notas Comerciais e, por
consequéncia, do recebimento de todos e quaisquer recursos devidos pela Devedora no
ambito da emissdo das Notas Comerciais.

Condicoes Precedentes para o Desembolso: O desembolso do Preco de Aquisicdao dos

Créditos Imobiliarios, em favor da Devedora, pela Securitizadora, sera realizado em 3 (trés)
parcelas, da seguinte forma:

0] Primeira Liberacdo: apds as deducdes correspondentes aos Desembolsos Iniciais
(conforme disposto na Clausula 4.8.5 do Instrumento de Emissdo das Notas Comerciais),
o montante correspondente a R$ 1.888.643,90 (um milhdo, oitocentos e oitenta e oito mil,
seiscentos e quarenta e trés reais e noventa centavos), sera desembolsado a Devedora, na
Conta de Livre Movimentacado, a titulo de Primeira Liberacao, caso sejam integralmente
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2.5.

cumpridas as CondicOes Precedentes para Integralizacdo, conforme definidas na Clausula
4.8.4 do Instrumento de Emissao de Notas Comerciais;

(i) Segunda Liberacdo: apds os Desembolsos Iniciais, a Primeira Liberacdo, desde que
cumpridas as Condicdes Precedentes para Segunda Liberagdo, a Securitizadora, a titulo de
pagamento da segunda parcela do Prego de Aquisicao dos Créditos Imobiliarios, realizara,
por conta e ordem da Devedora, o desembolso necessario a quitacdo integral do saldo
devedor existente em face da Sicredi, oriundos da Divida Sicredi, conforme disposto nas
Clausulas 4.8.6 e 4.8.7 do Instrumento de Emissao dos Notas Comerciais; e

(iii) Liberacdo Final: o montante remanescente do Preco de Aquisicao dos Créditos
Imobilidrios, apds os Desembolsos Iniciais, a Primeira Liberacdo e a Segunda Liberagdo,
permanecera retido na Conta Centralizadora, devendo ser aplicado nas Aplicacoes
Financeiras Permitidas, até o integral atendimento das Condicbes Precedentes para
Liberacdo Final, quando o referido montante somente sera liberado pela Securitizadora a
Devedora, conforme disposto na Clausula 4.8.8 do Instrumento de Emissdo das Notas
Comerciais.

2.4.1. Cabera a Securitizadora, ao seu exclusivo critério, a verificacdo do atendimento as
respectivas Condicdes Precedentes, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo e
no Instrumento de Emissao das Notas Comerciais.

Destinacao dos Recursos pela Devedora: Os recursos liquidos a serem captados, pela

Devedora em razao da emissao das Notas Comerciais, serdo destinados:

0) Destinacdo Reembolso: para reembolso de despesas de natureza imobiliaria
incorridas nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de encerramento da Oferta,
conforme disposto na Clausula 5.8 abaixo, diretamente relacionadas com a aquisicao, a
construcao e/ou a reforma dos empreendimentos indicados no Anexo V ao presente Termo
de Securitizagdo; e

(i) Destinacdo Futura: para aquisigao, construcao e/ou reforma dos Empreendimentos
Imobilidrios, de acordo o com Cronograma Indicativo, detalhado Anexo III ao presente
Termo de Securitizagao.

2.5.1. Os recursos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobiliarios, se
for o caso, serdo transferidos para as subsidiarias controladas pela Devedora, listadas no
Anexo III ao presente Termo de Securitizagdo, por meio de: (i) aumento de capital
realizado pelas subsidiarias; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC)
realizado para as subsidiarias; ou (iii) qualquer outra forma permitida em lei.

2.5.2. 0O Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora poderdo solicitar, a qualquer tempo e por
qualquer motivo, as vias originais dos documentos que comprovem a aplicagao dos recursos
oriundos das Notas Comerciais, hipotese na qual a Devedora obriga-se a encaminhar as
vias originais dos documentos que vierem a ser solicitados pelo Agente Fiduciario e/ou pela
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Securitizadora no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, contados da solicitacdao, ou em prazo
inferior, a ser estipulado pelo Agente Fiducidrio e/ou pela Securitizadora, caso a solicitacao
ocorra para atender érgao regulador ou outra autoridade competente.

2.5.3. Cabe ao Agente Fiduciario a obrigacdo de realizar a verificagdo do emprego, pela
Devedora, dos recursos obtidos com a emissao das Notas Comerciais, com excecao a
parcela referente a Destinacdao Reembolso, a qual ja foi totalmente validada, conforme
detalhado na Clausula 2.6 abaixo, diligenciando e envidando seus melhores esforcos para
obter com a Devedora a documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da
Destinagao Futura.

2.5.4. Em caso de liquidagao antecipadas dos CRI, em razdo de declaracao de vencimento
antecipado ou resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais, conforme
estabelecido no Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, a obrigacdo da Devedora
e do Agente Fiduciario com relacdo a comprovacao da Destinacdo Futura perdurara até a
Data de Vencimento dos CRI ou até a efetiva comprovacao, pela Devedora, da destinacdo
da integralidade do montante captado no ambito da emissdao das Notas Comerciais,
observado o disposto na regulamentacdo aplicavel.

2.6.  Destinacdo Reembolso: Para fins de comprovagao da Destinagdo Reembolso, a Devedora
encaminhou, previamente a Data de Emissdo dos CRI, ao Agente Fiduciario o relatério contabil,
nos termos do Anexo V ao presente Termo de Securitizacdao, acompanhado dos documentos
comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobilidrios, de modo a comprovar o
reembolso total de R$ 1.888.643,90 (um milhdo, oitocentos e oitenta e oito mil, seiscentos e
quarenta e trés reais e noventa centavos).

2.6.1. A Devedora declarou, no ambito do Instrumento de Emissdo das Notas Comerciais,
que as despesas e/ou os gastos incorridos, objeto de reembolso nos termos acima. nao
estdo vinculadas a qualquer outra emissao de certificados de recebiveis imobilidrios com
lastro em créditos imobiliarios.

2.7. Destinacdo Futura: A Devedora estima, nesta data, que a Destinacdo Futura ocorrera
conforme o Cronograma Indicativo, sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os
recursos provenientes deste Instrumento de Emissdo em datas diversas das previstas no
Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo de a Devedora realizar a integral destinacdo de
recursos até a data de vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacao da
totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma
tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do
Cronograma Indicativo, (i) ndo serd necessario notificar o Agente Fiducidrio, tampouco sera
necessario aditar este Instrumento de Emissdao ou quaisquer outros Documentos da Operacao, e
(i) ndo sera configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado deste Instrumento de
Emissdo e nem dos CRI, desde que a Devedora comprove a integral destinacao de recursos até a
data de vencimento dos CRI.
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2.7.1. A comprovacao da Destinacdo Futura sera verificada, semestralmente, pelo Agente
Fiducidrio, até o Ultimo Dia Util dos meses de junho e dezembro, a partir da Data de Emissdo
dos CRI até a Data de Vencimento dos CRI, mediante encaminhamento, pela Devedora ao
Agente Fiduciario, com antecedéncia de 05 (cinco) Dias Uteis da data em que o Agente
Fiducidrio fara a verificacdo da comprovacao da Destinacdo Futura, de descricao detalhada
e exaustiva da destinacdo dos recursos na forma dos Relatérios Semestrais, conforme
modelo indicado no Anexo IV ao presente Termo de Securitizacao, contemplando valores
e percentuais destinados aos Empreendimentos Imobilidrios, nos termos do cronograma
indicativo previsto no Anexo III ao presente Termo de Securitizacgdao, acompanhado do
cronograma fisico-financeiro de avanco de obras, bem como dos relatdrios de medicdo de
obras emitidos pelos técnicos responsaveis e/ou por empresa especializada contratada para
esse fim.

2.7.2. Adicionalmente, até a Data de Vencimento, sera possivel, por meio de aditamento
a este Termo de Securitizagdo, a inclusdao de novos empreendimentos imobilidrios no
Anexo III, além daqueles inicialmente previstos no Termo de Securitizagdo, e/ou a
alteracdo dos empreendimentos imobilidrios ja mencionados no Instrumento de Emissdo
das Notas Comerciais, desde que, em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI, que
representem 66,00% (sessenta e seis inteiros por cento) dos CRI em Circulacdo, em
primeira convocagao, ou 50,00% (cinquenta inteiros por cento) mais um dos Titulares dos
CRI presentes na Assembleia Especial, em segunda convocacao, nao se manifestem em
sentido contrario. Os empreendimentos imobiliarios incluidos por meio desse mecanismo
passardao a integrar automaticamente o conceito de Empreendimentos para fins da
Destinacao de Recursos, conforme previsto na Clausula 2.5 acima.

2.7.3. Sempre que, razoavelmente solicitado por escrito pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiducidrio, incluindo, sem limitagdo, para fins de atendimento a exigéncias de
orgaos reguladores e fiscalizadores, ainda que apds o vencimento antecipado ou resgate
antecipado dos CRI, acompanhadas de notas fiscais e de seus arquivos no formato “XML"
de autenticacdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos
contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios e demais
documentos comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios e o
Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos
oriundos da integralizagao das Notas Comerciais, consoante modelo de Relatério Semestral,
a ser apresentado pela Devedora ao Agente Fiduciario em até 05 (cinco) Dias Uteis da data
de recebimento da referida solicitacdo pela Devedora.

2.7.4. Para que outros empreendimentos imobiliarios, além daqueles listados no Anexo
III ao presente Termo de Securitizacdo, recebam os recursos captados pela Devedora, no
ambito da emissdo das Notas Comerciais, para fins da Destinacdo Futura, sera necessaria
previa e expressa aprovacao de Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial,
observado o quérum previsto neste Termo de Securitizagdo.

2.7.5. Para que haja a inclusdao de outros Empreendimentos Imobilidrios para fins da
Destinacao Futura e/ou a alteracao dos Empreendimentos Imobilidrios conforme constam
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2.8.

mencionados no Anexo III ao presente Termo de Securitizacdo, sera necessaria prévia e
expressa aprovagao de Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial nos termos da
Clausula 2.7.2 acima.

2.7.6. Sem prejuizo de seu dever de diligéncia, nos termos das Clausulas 3.5.12 e 3.5.13
do Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, o Agente Fiduciario e a Securitizadora
assumiram que os documentos originais ou as coOpias autenticadas de documentos
encaminhados pela Devedora nao foram objeto de fraude ou adulteragcdo, de modo que, a
Devedora responsabilizou-se, conforme disposto no Instrumento de Emissao das Notas
Comerciais, pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes e dos
documentos por ela fornecidos, ndo cabendo ao Agente Fiduciario e a Securitizadora a
responsabilidade de verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude
das informacgdes técnicas e financeiras dos documentos fornecidos pela Devedora, tais
como: notas fiscais, faturas, comprovantes de pagamento, demonstrativos contabeis da
Devedora ou, ainda, qualquer outro documento que seja enviado a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informagbes dos Relatdrios Semestrais, obrigando-se a Devedora, conforme disposto no
Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, a indenizar as Partes Indenizaveis por
quaisquer perdas ou danos efetivamente sofridos e comprovadamente causados pela
violagdo, falsidade, imprecisdo, inconsisténcia, omissdo ou insuficiéncia de qualquer
informagao e/ou documento fornecido pela Devedora.

2.7.7. A Devedora obrigou-se a, em carater irrevogavel e irretratavel, indenizar as Partes
Indenizaveis por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios em valores razoaveis de mercado) que
vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos
das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula 2.7.

2.7.8. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizardao, diretamente, o
acompanhamento fisico-financeiro das obras dos Empreendimentos Imobiliarios, estando
tal fiscalizagdo restrita ao envio, pela Devedora, dos Relatérios Semestrais e dos
documentos comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobilidrios.
Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario podera contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar estes documentos.

2.7.9. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos
comprobatorios e quaisquer outros documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos

liquidos obtidos por forca da integralizagdo das Notas Comerciais.

Emissdo da CCI: A CCI, representativa dos Créditos Imobilidrios, foi emitida pela

Securitizadora sob a forma escritural e a Escritura de Emissao de CCI encontra-se custodiada pelo
Custodiante.

2.8.1. A CCI foi devidamente registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4°
do artigo 18 da Lei 10.931.
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2.9. Conta Centralizadora: Todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios,
serao depositados diretamente na Conta Centralizadora, mediante TED ou por outra forma
permitida ou nao vedada pelas normas entdo vigentes, e permanecerao separados e segregados
do patrimonio comum da Securitizadora, até que se complete a integral liquidagao dos CRI.

2.9.1. As informagdes e acesso a Conta Centralizadora é restrito a Securitizadora, ao
Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI.

2.9.2. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares dos CRI serao
efetuados pela Securitizadora na medida em que existam recursos no Patrimonio Separado,
utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

2.10. Classificacao ANBIMA: Nos termos das Regras ANBIMA para Classificagao dos CRI, os CRI
sao classificados de acordo com as caracteristicas dos Créditos Imobiliarios, conforme segue:

0] Categoria: corporativo;

(i) Concentragdo: concentrado;

(i)  Tipo de segmento: logistico; e

(iv) Tipo de contrato com lastro: valores mobiliarios representativos de divida.

2.10.1. A classificacdo dos CRI, indicada na Clausula 2.10 acima, foi estabelecida no
momento inicial da Oferta.

2.10.2. As carateristicas dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a classificagdo dos
CRI indicada na Clausula 2.10.1 acima, estdo sujeitas a alteracoes durante a vigéncia dos
CRI.

3. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA EMISSAO

3.1.  Numeros de Séries e da Emissao: Os CRI sdo objeto da série Unica da 692 (sexagésima
nona) emissao da Securitizadora.

3.2. Lastro dos CRI: O lastro dos CRI é constituido pelos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCI, oriundos das Notas Comerciais.

3.3. Quantidade dos CRI: Serdo emitidos 57.203 (cinquenta e sete mil, duzentos e trés) CRI,
sem possibilidade de opcao de lote adicional.

3.4.  Valor Nominal Unitario dos CRI: Na Data de Emissao dos CRI, o valor nominal unitario é
R$ 1.000,00 (mil reais).
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3.5.  Valor Total da Emissao: Na Data de Emissao dos CRI, o valor total da Emissao perfaz o
montante de R$ 57.203.000,00 (cinquenta e sete milhdes duzentos e trés mil reais).

3.6. Data de Emissdo dos CRI: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao dos CRI é
17 de margo de 2023.

3.7. Local da Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, considera-se o local da Emissao a
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

3.8.  Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Observado o disposto neste Termo de Securitizacao,
os CRI terdo prazo de vencimento 3.657 (trés mil, seiscentos e cinquenta e sete) dias corridos,
contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo, portanto, em 21 de marco de 2033, ressalvadas
as hipoteses de declaragdo de vencimento antecipado ou resgate antecipado dos CRI previstas no
presente Termo de Securitizagao.

3.9. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI sera monetariamente atualizado pela variagdo do IPCA, calculado na forma da
Clausula 4.14.1 abaixo.

3.10. Juros Remuneratdrios: Os Titulares dos CRI fardo jus ao recebimento dos Juros
Remuneratdrios, descritos e calculados, neste Termo de Securitizacdo, na forma da Clausula 4.3
abaixo.

3.10.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio rentabilidade dos CRI é a primeira
Data de Integralizagao dos CRI.

3.10.2. Os Juros Remuneratorios serdo pagos aos Titulares dos CRI nas datas indicadas no
Anexo II ao presente Termo de Securitizagao.

3.10.3. No caso de indisponibilidade, impossibilidade de aplicacdo ou extingdo do IPCA,
observar-se-a o disposto na Clausula 4.2 abaixo.

3.11. Amortizacdao Ordindria: O fluxo de pagamento da amortizagdo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI encontra-se previsto no
cronograma do Anexo II ao presente Termo de Securitizagao.

3.12. Regime Fiducidrio: Constituido nos termos da Lei 14.430, conforme detalhado na Clausula
10.2 abaixo.

3.13. Encargos Moratdrios: Na hipdtese de inadimplemento no pagamento de quaisquer
obrigacOes oriundas dos CRI, em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobilidrios
pela Devedora, serao devidos aos Titulares dos CRI, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo
compensatdria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao
més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o
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montante devido e ndo pago, os quais serao repassados aos Titulares dos CRI conforme pagos
pela Devedora a Emissora.

3.13.1. Todos os valores recebidos nos termos da Clausula 3.13 acima serdo revertidos,
pela Emissora, em beneficio dos Titulares dos CRI observada, a Ordem de Pagamentos,
prevista na Clausula 17 abaixo, e rateados entre os Titulares dos CRI, observada sua
respectiva participagao no Valor Total da Emissao.

3.14. Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo Financeira: B3.

3.15. Classificacdo de Risco: N3o sera atribuida nota de classificacdo de risco aos CRI.

3.16. Forma de Emissdao: Os CRI foram emitidos sob a forma escritural e nominativa, sem
emissao de cautelas ou certificados.

3.17. Comprovacdo da Titularidade: A titularidade dos CRI podera ser comprovada por: (i)
extrato emitido pela B3, quando nesta estiverem custodiados eletronicamente; ou (ii) caso
aplicavel, por extrato emitido pelo Escriturador, considerando as informacdes prestadas pela B3,
guando nesta estiverem custodiados eletronicamente.

3.18. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados por meio da B3.

3.18.1. Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a
disposicao do respectivo Titular dos CRI, informando previamente a cada um dos Titulares
dos CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo
ou remuneracao sobre o valor colocado a disposicdo do Titular dos CRI na sede da
Emissora.

3.19. Distribuicdo: Os CRI serdo objeto de oferta publica, sujeita ao Registro Automatico de
Distribuicao, nos termos da Resolugdo CVM 160, a ser realizada pelo Coordenador Lider, conforme
disposto no Contrato de Distribuicdo e na Clausula 52 deste Termo de Securitizacao.

3.20. Destinacdo de Recursos pela Emissora: Os recursos decorrentes do pagamento do Prego
de Integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora exclusivamente para pagamento, a
Devedora, do Preco de Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios.

4, CALCULO DA ATUALIZAGCAO MONETARIA, DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA AMORTIZAGAO
ORDINARIA

4.1.  Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitdrio dos CRI sera atualizado, pela variacao
positiva do IPCA, calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias corridos,
desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou desde a Ultima Data de Pagamento, o que
ocorrer por ultimo, inclusive, até a Data de Pagamento subsequente, sendo que o produto da
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Atualizacao Monetaria serd incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI, de
acordo com a seguinte férmula:

VNa=VNe x C

Sendo:

VNa= ¢ Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe= o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, apds a Ultima
incorporagao de juros, amortizagao e Atualizacdo Monetaria, conforme o caso, calculado/informado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C= fator acumulado das variacBes positivas do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

|/ NI, \act

c
C:ﬂ <1v1k>
k=1 k-1

Onde:

NI,= Valor do nimero indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da Data de
Aniversario em questdo. A titulo de exemplificagdo, na Data de Aniversario, no dia 17 de abril de
2023, sera utilizado o numero indice do IPCA do més de fevereiro de 2023, divulgado no més de
margo de 2023.

NI,_; = Numero indice do IPCA referente ao més imediatamente anterior ao més “k” definido
acima.

dcp = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data de
Aniversario, e a data de calculo sendo “dcp” um nimero inteiro.

dct = NUmero de dias corridos entre a Ultima Data de Aniversario e a Data de Aniversario
subsequente. Exclusivamente para a primeira Data de Aniversario dos CRI, no dia 19 de abril de
2023, sera considerado “dct” como 31 (trinta e um) dias.

Sendo que:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niUmero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor

sem necessidade de ajuste a este Termo de Emissao ou qualquer outra
formalidade;
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(iii) para fins de calculo, considera-se como Data de Aniversario, todo dia 19 (dezenove)
de cada més (“Data de Aniversario”);

dcp
. ~ NI dct o~ . .
(iv) os fatores resultantes da expressao (Nl_k) “* s80 considerados com 8 (oito) casas
k-1

decimais, sem arredondamento;

v) a atualizacao monetaria sera aplicavel desde que a variacdo seja positiva, devendo
a variacdo negativa ser desconsiderada. Nao serdao devidas quaisquer
compensacoes entre a Devedora e a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e os
Titulares dos CRI, em razao do critério adotado; e

(vi) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

4.2. Taxa Substitutiva: Na auséncia de apuracdao e/ou divulgacdo do IPCA quando do
pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria, prevista neste Termo de Securitizacdo, aos Titulares
dos CRI, sera utilizada, para fins de célculo da Atualizagdo Monetaria, a variacao do ultimo nimero-
indice divulgado. Caso a indisponibilidade do IPCA persista por prazo superior a 15 (quinze) dias
apods a data esperada para sua divulgacao, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou por imposicao
legal ou determinacdo judicial, o IPCA devera ser substituido: (i) pela taxa que vier legalmente a
substitui-lo; ou (ii) no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, a Securitizadora ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em
que tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia Especial, a qual
tera como objeto a deliberagdo, pelos Titulares dos CRI, de comum acordo com a Securitizadora e
a Devedora, sobre o novo parametro a ser aplicado.

4.2.1. Na hipdtese de utilizacdo, para o célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias,
previstas neste Termo de Securitizacdo, devidas aos Titulares dos CRI, da variagdo do
ultimo valor de IPCA divulgado oficialmente, até a data da definicdo ou aplicacdo, conforme
0 caso, do novo parametro, nos termos da Clausula 4.2 acima, ndo serdo devidas quaisquer
compensacoes financeiras aos Titulares dos CRI.

4.2.2. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacao da Assembleia Especial,
referida no subitem “(ii)” da Clausula 4.2 acima, esta ndo sera mais realizada, e 0 nimero-
indice do IPCA divulgado passard, novamente, a ser utilizado para o célculo da Atualizacdo
Monetaria.

4.2.3. Caso: (i) nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre Titulares dos CRI,
Securitizadora e Devedora; (ii) a Assembleia Especial, referida no subitem “(ii)” da Clausula
4.2 acima ndo seja instalada; ou, ainda, caso instalada, ndo haja quérum para deliberagdo
em primeira ou em segunda convocacao, a Devedora devera pagar a Securitizadora a
integralidade do saldo devedor dos CRI, devendo ser considerada a variacao do Ultimo
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4.3.

valor do nimero-indice do IPCA divulgado oficialmente para fins de calculo da atualizagdo
monetaria dos CRI, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis, contados dos seguintes eventos
aquele que ocorrer primeiro: (a) da data de encerramento da Assembleia Especial, referida
no subitem “(ii)"” da Clausula 4.2 acima, ou da data em que esta deveria ter ocorrido; ou,
(b) se for o caso, em outro prazo que venha a ser definido pelos Titulares dos CRI em
Assembleia Especial.

Juros Remuneratérios: Os CRI farao jus a juros remuneratdrios, incidentes sobre o Valor

Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
conforme 0 caso, equivalentes a um determinado percentual ao ano, base 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, equivalente a 10,0000% (dez inteiros por cento) ao ano, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a
Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de calculo, a ser calculada
de acordo com a seguinte férmula:

Sendo:

J = VNa x (Fator Juros — 1)

J = o valor dos juros remuneratdrios devidos no final do Periodo de Capitalizacao, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator Juros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Onde:

dep
Fator Juros = {[(taxa + 1)360]}

/= 10,0000% (dez inteiros por cento);

dcp = conforme definido acima.

4.4,

4.3.1. Os Juros Remuneratdrios serdo pagos, mensalmente, conforme cronograma
disposto na tabela constante no Anexo II a este Termo de Securitizagao, sendo a primeira
Data de Pagamento em 19 de abril de 2023 e a Ultima na Data de Vencimento dos CRI.

4.3.2. Fara jus aos Juros Remuneratdrios aquele que seja titular dos CRI ao final do Dia
Util anterior a cada Data de Pagamento, conforme previsto Termo de Securitizagao.

Amortizacao Ordinaria: O Valor Nominal Unitario Atualizados CRI, ou o saldo do Valor

Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, sera amortizado, mensalmente conforme
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datas e valores indicados na tabela constante no Anexo II a este Termo de Securitizagdo. Sendo
0 primeiro pagamento de amortizagdo devido no 1° (primeiro) més a conta da Data da Emissao,
na data de 19 de abril de 2023. O calculo sera realizado com base na formula a seguir:

AMi=VNa X Tai

Sendo:

AMi = corresponde ao Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, valor em reais, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa= conforme definido acima;

Tai = corresponde a i-ésima taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais, de acordo com a tabela constante no Anexo II a este Termo de Securitizagao.

5. D1STRIBUICAO E NEGOCIAGAO DOS CRI

5.1.  Registro Automatico de Distribuicdo: Nos termos da alinea “a” do inciso VIII do artigo 26
da Resolucao CVM 160, a oferta publica dos CRI sera: (i) submetida ao rito de registro automatico
de distribuicdo, nao estando sujeita, portanto, a andlise prévia da CVM; e (ii) destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais.

5.2.  Requisitos e Condicdes do Registro Automatico: Em atendimento ao disposto no inciso I do
artigo 27 da Resolucao CVM 160, a Oferta seguira o Registro Automatico de Distribuicao, tendo em
vista o atendimento das seguintes condicOes:

0] pagamento da Taxa de Fiscalizagdo da CVM;

(i) protocolo do formuldrio eletrénico de Registro Automatico de Distribuicdo,
preenchido por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(iii) declaracdo da Emissora atestando que o seu registro de emissora se encontra
atualizado.

5.2.1. Nos termos do §1° do artigo 9° da Resolucao CVM 160, o Coordenador Lider devera
assegurar que o potencial investidor esteja ciente, no ato de subscricao dos CRI, de que:
(i) foi dispensada a divulgacao de prospecto para realizacao da Oferta; (ii) a CVM nao
realizou analise dos Documentos da Operacdo, nem de seus termos e suas condicoes; e
(iii) a negociacao dos CRI em mercado secundario deve observar as restricdes previstas na
Clausula 5.9 abaixo.

5.3.  Regime de Colocacdo: O Coordenador Lider realizara a distribuicao dos CRI, em regime de
melhores esforgos de colocagao, conforme disposto no Contrato de Distribuicao.

39



DocuSign Envelope ID: BF7072B6-EC68-414D-B209-0A08A6243D7A

5.4.

Esforcos de Venda: Os esforcos de venda dos CRI poderdo ser realizados a partir do inicio

Periodo de Oferta a Mercado, mediante divulgacao do Aviso ao Mercado, com destaque e sem
restricoes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) do Coordenador Lider; (ii)
da Securitizadora; (iii) da B3; e (iv) da CVM.

5.5.

5.4.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.4 acima, a efetiva liquidacdo da subscricao
e integralizagdo dos CRI sé sera possivel apds o inicio do Periodo de Distribuicdo.

5.4.2. Simultaneamente a divulgacao do Aviso ao Mercado, o Coordenador Lider deve
encaminhar para a SRE e para a B3, a versdo eletronica do Aviso ao Mercado, sem
quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras
e termo.

Periodo de Distribuicdo: O periodo de distribuicdo dos CRI inicia-se apds, cumulativamente:

(i) obtencdo do registro da oferta publica; e (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicao,
com destaque e sem restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Coordenador Lider; (b) da B3; e (c) da CVM.

5.6.

5.5.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.5 acima, uma vez que a Oferta sera
submetida ao Registro Automatico de Distribuicdo, o Aviso ao Mercado e o Anuncio de
Inicio de Distribuicdo poderdo ser divulgados na mesma data.

5.5.2. Na hipétese da Clausula 5.5.1 acima, nos termos do §4° do artigo 59 da Resolucao
CVM 160, caso o inicio do Periodo de Oferta a Mercado coincida com o inicio do Periodo de
Distribuicao, a Oferta deverd permanecer em distribuicdo por, pelo menos, 3 (trés) Dias
Uteis, exceto se todos os CRI tiverem sido distribuidos em prazo anterior.

5.5.3. Simultaneamente a divulgagado do Anuncio de Inicio de Distribuicdo, o Coordenador
Lider deve encaminhar para a SRE e para a B3, a versdo eletronica do Anuncio de Inicio de
Distribuicao, sem quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que permita a
busca de palavras e termo.

Colocacao dos CRI: A efetiva liquidacao da integralizacdo dos CRI estd condicionada ao

cumprimento, em carater integral e cumulativo, conforme verificado pelo Coordenador Lider, ao
seu exclusivo critério, das CondicOes Precedentes para a Colocagdo dos CRI.

5.6.1. Caso qualquer das Condicdes Precedentes para a Colocacao dos CRI ndo seja
integralmente atendida no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias corridos, contados da data
de assinatura deste Termo de Securitizacdo, prorrogavel por um Unico periodo de igual
duracdo, a Oferta serad cancelada, pelo Coordenador Lider, e os demais Documentos da
Operacgao serao rescindidos de pleno direito, com efeitos ex tunc.

5.6.2. Nos termos do Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, na hipotese prevista
na Clausula 5.6.1 acima, a Devedora ficara responsavel pelo reembolso de todas e
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quaisquer despesas incorridas pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e/ou pelo
Coordenador Lider, inclusive as Despesas Flat, desde que devidamente comprovadas.

5.7.  Distribuicdo Parcial: Sera possivel a distribuicdo parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73,
74 e 75 da Resolugdao CVM 160 (“Distribuicdo Parcial e do Contrato de Distribuigao.

5.8.  Encerramento e Resultado da Oferta: O resultado da Oferta deve ser divulgado no Anincio
de Encerramento da Distribuicdo, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i)
encerramento do prazo estipulado para encerramento da Oferta, qual seja 31 de marco de 2023;
ou (i) a colocacao da integralidade dos CRI.

5.9. Restricdes a Negociacdo: Nos termos do artigo 84 da Resolugao CVM 160, a negociagao
dos CRI, subscritos e integralizados no ambito da Oferta, devera observar as seguintes condicoes:

0) os CRI poderdao ser negociados, pelos Investidores Profissionais a Investidores
Qualificados, em mercado secundario regulamentado, apds decorridos 6 (seis) meses da
data de encerramento da Oferta, conforme disposto na Clausula 5.8 acima; e

(i) os CRI poderdao ser negociados, pelos Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados ao publico em geral, em mercado secundario regulamentado, apds decorridos
12 (doze) meses da data de encerramento da Oferta, conforme disposto na Clausula 5.8
acima.

5.9.1. Nao havera restricdo de negociacao dos CRI entre Investidores Profissionais.

5.10. Ambiente de Deposito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados: (i) para
distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a distribuicdo liquidada financeiramente realizada por meio da B3; e (ii) para negociagao no
mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
liquidacao financeira das negociacdes, dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI
realizada por meio da B3.

5.10.1. A B3 podera ser substituida por outras cadmaras de liquidacdo e custddia
autorizadas, nos seguintes casos: (i) se ela falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar
procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacao
requerida; (i) se for cassada sua autorizacao para execucao dos servigos contratados; e/ou
(iii) a pedido dos Titulares dos CRI, mediante aprovagao na respectiva Assembleia Especial.
Nos casos anteriormente previstos, devera ser convocada Assembleia Especial para que
seja deliberada a contratacdao de nova camara de liquidacao e custdédia autorizada para
registro dos CRI.

5.11. Formador de Mercado: Nao havera contratacdo de formador de mercado no ambito da
Oferta,
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5.11.1. Ndo obstante o disposto na Clausula 5.11 acima, a Securitizadora declara que o
Coordenador Lider recomendou a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador de mercado em
relacao aos CRI.

5.12. Subscricao e Integralizacdo: Os CRI sao integralizados a vista, no ato da subscricao, em
moeda corrente nacional, pelo Preco de Integralizagdo dos CRI, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.
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6. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado Facultativo Total dos CRI: A Securitizadora devera, obrigatoriamente
e de forma irrevogavel e irretratavel, realizar o resgate antecipado da totalidade (e ndo menos que
a totalidade) dos CRI, caso a Devedora realize o Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas
Comerciais, na forma prevista na Clausula 52 do Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, o
qual apenas podera ocorrer a partir de 1° de janeiro de 2024 (inclusive), de modo que o valor a
ser pago aos Titulares dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo Total dos CRI, o
qual refletira o valor pago pela Devedora a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo
Total das Notas Comerciais, devera corresponder ao maior entre (a) o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou seu saldo, conforme o caso, acrescido (a.i) da Remuneragao das Notas Comerciais,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou na Ultima Data de
Pagamento da Remuneracdo até a data do efetivo pagamento, (a.ii) eventuais encargos moratorios
que sejam devidos pela Devedora e (a.iii) de prémio equivalente a 3,0% (trés por cento)
multiplicado pelo valor a ser resgatado.

6.1.1. Os Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario serdo comunicados sobre o Resgate
Antecipado Facultativo Total dos CRI por meio de comunicado publicado no site da
Securitizadora (https://virgo.inc), com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
data prevista para efetiva realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas
Comerciais, informando: (i) o valor a ser pago a titulo de Resgate Antecipado Facultativo
Total dos CRI; (ii) a data em que se efetivara o Resgate Antecipado Facultativo Total dos
CRI, a qual devera corresponder ao 2° (segundo) Dia Util seguinte a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais; e (iii) eventuais informacdes
consideradas relevantes, pela Securitizadora, para conhecimento dos Titulares dos CRI.

6.1.2. A Securitizadora devera informar a B3, por meio de correspondéncia em que conste
a ciéncia do Agente Fiduciario, sobre a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total
dos CRI, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data do evento de
resgate.

7. AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA DOS CRI

7.1.  Amortizacdo Extraordindria dos CRI: A Securitizadora devera, obrigatoriamente e de forma
irrevogavel e irretratavel, realizar a amortizacao extraordindria dos CRI caso a Devedora realize a
amortizacao extraordinaria das Notas Comerciais, na forma prevista na Clausula 52 do Instrumento
de Emissao das Notas Comerciais ("Amortizacao Extraordinaria”), a qual apenas podera ocorrer
a partir de 19 de julho de 2023 (inclusive), observado o limite maximo de 98% (noventa e oito
inteiros por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado, de modo que o valor a ser pago aos
Titulares dos CRI em decorréncia da Amortizacao Extraordindria, o qual refletira o valor pago pela
Devedora a Securitizadora a titulo de amortizagao extraordinaria das Notas Comerciais, devera
corresponder ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, na data em que for efetivado a
Amortizacdo Extraordinaria das Notas Comerciais, acrescido: (i) dos Juros Remuneratorios,
calculado desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI ou a Data de Pagamento imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo do Resgate Antecipado Facultativo Total
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dos CRI (exclusive); (ii) dos encargos moratdrios, se houver; (iii) de eventuais despesas ou
obrigacdes pecunidrias vencidas e ndo pagas referentes aos CRI; e (iv) de prémio flat equivalente
a 3,00% (trés inteiros por cento) incidente sobre o montante resultante dos acréscimos tratados
nos subitens “(i)” e “(ii)” acima.

8.

8.1.

7.1.1. A data para realizagdo da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI deverg,
obrigatoriamente, ser um Dia Util e uma Data de Pagamento.

7.1.2. Os Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario serdo comunicados sobre a Amortizacao
Extraordindria dos CRI por meio de comunicado publicado no site da Securitizadora
(https://virgo.inc), com, no minimo, 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista
para efetiva realizacao da Amortizacdo Extraordinaria, informando: (i) o valor a ser pago a
titulo de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI; (ii) a data em que se efetivara a Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI, a qual devera corresponder ao 2° (segundo) Dia Util sequinte a
data da amortizacdo extraordinaria das Notas Comerciais; e (iii) eventuais informacoes
consideradas relevantes, pela Securitizadora, para conhecimento dos Titulares dos CRI.

7.1.3. A Securitizadora devera informar a B3, por meio de correspondéncia em que conste
a ciéncia do Agente Fiducidrio, sobre a realizagdo da Amortizacao Extraordinaria dos CRI,
com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data do evento de resgate.

RESGATE ANTECIPADO COMPULSORIO DOS CRI

Resgate Antecipado Compulsério dos CRI: A Securitizadora devera realizar

compulsoriamente o resgate antecipado da integralidade dos CRI nas seguintes hipoteses:

0) vencimento antecipado das obrigacdes oriundas da Notas Comerciais, em razdo da
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Resgate Antecipado Automatico;

(i) declaracdo de vencimento antecipado, pelos Titulares dos CRI, das obrigagdes
oriundas da Notas Comerciais, em razao de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Resgate
Antecipado Nao Automatico; ou

(iii) vencimento antecipado das obrigagdes oriundas da Notas Comerciais na hipdtese
prevista na Clausula 8.1.4 abaixo.

8.1.1. O vencimento antecipado das obrigagdes assumidas pela Devedora no ambito da
emissao das Notas Comerciais, conforme disposto no Instrumento de Emissdo das Notas
Comerciais, e consequente Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, sujeitara a Devedora
ao resgate da totalidade das Notas Comerciais, com o subsequente cancelamento, pelo
saldo devedor atualizado dos CRI, calculado pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI e a Ultima Data de Pagamento, conforme o caso, até a data do
efetivo resgate, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios, quando for o caso,
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos do
Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, a ser pago em até 02 (dois) Dias Uteis
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contados do envio, pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, a
Devedora de comunicacao neste sentido.

8.1.2. Para dirimir quaisquer eventuais duvidas, a apuracdo do valor devido aos Titulares
dos CRI serd realizada considerando os valores devidos do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI e dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata temporis, acrescido
ainda dos encargos moratorios, bem como quaisquer custos e despesas incorridas e nao
pagas, e quaisquer multas e penalidades devidas até a data do pagamento (exclusive).

8.1.3. Ocorrendo o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI sem o pagamento dos
valores devidos em decorréncia da Emissao e dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario,
caso esteja administrando o Patrimonio Separado, e/ou qualquer terceiro que venha a
sucedé-los como administrador do patrim6nio separado vinculado a Emissdo, ou os
Titulares dos CRI, na sua auséncia, podera promover, de forma simultanea ou nao: (i) as
medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucao por quantia certa contra a Devedora e/ou
as Avalistas ou qualquer outra medida que entender cabivel, para fins de recebimento dos
valores necessarios para cumprimento com as obrigacdes devidas no ambito da emissdo
das Notas; e (ii) a excussao das Garantias, aplicando o produto de tal débito, procedimento
judicial, venda ou excussao na amortizacao ou liquidacao dos CRI.

8.1.4. Em caso de ocorréncia de Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI, a
Securitizadora deverd informar & B3, com antecedéncia minima de 03 (trés) Dias Uteis da
data estipulada para realizacao do resgate antecipado: (i) o valor do Resgate Antecipado
Compulsdrio dos CRI; (ii) a data prevista para realizacdo do pagamento, que devera ser
um Dia Util; e (iii) demais informagdes consideradas relevantes pela Securitizadora para
conhecimento dos Titulares dos CRI.

8.2. Eventos de Resgate Antecipado Automatico: A Securitizadora devera efetuar o resgate
antecipado da totalidade dos CRI, de forma unilateral, independentemente de aviso ou notificacao,
judicial ou extrajudicial, ou consulta aos Titulares dos CRI, na ocorréncia dos Eventos de Resgate
Antecipado Automatico, conforme previstos na Clausulas 6.1.1 do Instrumento de Emissdo das
Notas Comerciais, respeitados os eventuais prazos de cura aplicaveis no referido instrumento.

8.2.1. Em caso de ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Resgate Antecipado
Automatico, a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidario conforme o caso devera
imediatamente, ou no maximo em até 03 (trés) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia
do referido evento, enviar notificacao aos Titulares dos CRI informando-os acerca do Evento
de Resgate Antecipado.

8.3. Eventos de Resgate Antecipado Nao Automatico: Tao logo tome ciéncia da ocorréncia de
qualquer um dos Eventos de Resgate Antecipado Nao Automatico, conforme previstos na Clausula
6.1.2 do Instrumento de Emissdao das Notas Comerciais, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario
devera:
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0) em até 03 (trés) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido
evento, convocar uma Assembleia Especial, a qual devera ser realizada dentro de 10 (dez)
dias corridos da data da convocacao, observada formalidades previstas neste deste Termo
de Securitizacdo, para deliberar sobre a nao declaracao do vencimento antecipado das
obrigag0es oriundas das Notas Comerciais, e, consequentemente, do Resgate Antecipado
Compulsério dos CRI, observando-se os quéruns previstos na Clausula 14 deste Termo de
Securitizacdo; e

(i) em até 03 (trés) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido
evento, enviar notificacdo a Devedora a respeito da ocorréncia do respectivo Evento de
Resgate Antecipado Nao Automatico.

8.3.1. Caso, por qualquer motivo, ndao ocorra Assembleia Especial referida no inciso “(ii)"”
da Clausula 8.3 acima, em segunda convocacdo, ou, em caso de insuficiéncia do quérum
necessario para a deliberacdo, em segunda convocagao, sera automaticamente decretado
0 vencimento antecipado das Notas Comerciais e providenciado o Resgate Antecipado
Compulsério dos CRI.

9, GARANTIAS

9.1.  Garantia dos CRI: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRI, nem havera coobrigagdo por parte da Securitizadora.

9.1.1. Os CRI ndo contarao com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual
qualquer bem ou direito integrante do patriménio da Securitizadora, que ndo componha o
PatrimOnio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as Obrigagdes Garantidas.

9.2. Garantias dos Créditos Imobilidrios: Nao obstante o disposto na Clausula 9.1 acima, os
Créditos Imobilidrios abrangerdo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como, juros
remuneratorios, encargos moratdrios, multas, prémios, penalidades, indenizacdes, despesas,
custas, honordrios e garantias e a Securitizadora, no quais se sub-rogara a Securitizadora, na
qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, de modo que os CRI gozarao, indiretamente, do Aval,
da Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis, da Cessao Fiduciaria, do Seguro Patrimonial e da Fianga
Estrangeira.

10. PATRIMONIO SEPARADO, REGIME FIDUCIARIO E APLICACOES FINANCEIRAS PERMITIDAS

10.1. Patrim6nio Separado: Nos termos do artigo 25 da Lei 14.430, a Securitizadora, constitui
patrimonio destinado especificamente ao pagamento das obrigacdes oriundas dos CRI, composto:
(i) pelos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI; (ii) pela Conta Centralizadora; (iii) pelos
recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora (incluindo aqueles referentes ao
Fundo de Despesas e as Garantias); (iv) pelas Aplicacdes Financeiras; (v) pelos recursos mantidos
nas AplicacOes Financeiras Permitidas (incluindo aqueles referentes ao Fundo de Despesas e as
Garantias); (v) pelas Garantias; e (vi) pelos respectivos bens, direitos e/ou garantias decorrentes
dos itens “(i)” a “(v)"” anteriores.
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10.1.1. O Patrimonio Separado é titularizado pela Securitizadora, nao se confundindo com
0 seu patrimdnio comum ou com outros patrimonios separados, de titularidade
Securitizadora, decorrentes da constituicdo de regime fiducidrio no ambito de outras
emissoes de certificados de recebiveis.

10.1.2. Nao sera permitida a substituicdo dos Créditos Imobilidrios, exceto nas hipdteses
previstas no §3° do artigo 18 da Resolugao CVM 60, desde que: (i) sejam preservadas as
demais disposicdes estabelecidas neste Termo de Securitizagdo; (ii) ndo seja alterada, para
menor, a Remuneracao; (ii) ndo seja alterado o montante total dos Créditos Imobiliarios; e
(iv) ndo seja postergado o cronograma da Operacao.

10.1.3. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipotese os
Titulares dos CRI terdo o direito de haver seus créditos, no ambito da Emissao, contra o
patrimonio da Emissora, sendo sua realizacao limitada a liquidagdo do Patrimonio Separado.

10.1.4. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaragdo de
sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora
nao o faga, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracao
ou liquidacdo do Patrimonio Separado, nos termos do artigo 30 da Lei 14.430, observadas
as formalidades e procedimentos previstas na Lei 14.430 e na Clausula 14 deste Termo de
Securitizagao.

10.1.5. A Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada na forma na forma prevista
neste Termo de Securitizacao, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a
primeira convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocagao nao sendo admitida que a
primeira e a segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia, e serd instalada (a) em
primeira convocacao, com a presenca de beneficidrios que representem, no minimo, 2/3
(dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocagdo,
independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30 da Lei 14.430.

10.1.6. Na Assembleia de Titulares de CRI, serao consideradas validas as deliberagbes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do
Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e
direitos integrantes do patrimonio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipoteses:
I - caso a assembleia geral acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacgao; ou II - caso a assembleia geral acima seja instalada e os titulares dos CRI nao
decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.1.7. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 30 de setembro de

cada ano, quando serdao levantadas e elaboradas as demonstragbes financeiras do
Patriménio Separado, as quais serdao auditadas pelo Auditor Independente.
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10.2.

10.1.8. A Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI e
agrupados no Patrimonio Separado até a liquidagao integral dos CRI.

Regime Fiduciario: Nos termos previstos da Lei 14.430 e mediante declaracdo prestada

pela Emissora na forma do Anexo X ao presente Termo de Securitizagdo, fica instituido, em carater
irrevogavel e irretratavel, regime fiduciario sobre Patrimonio Separado.

10.3.

10.2.1. O presente Termo de Securitizagdo sera registrado, pela Emissora, na entidade
autorizada pelo BACEN e/ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou depdsito
centralizado de ativos financeiros e de valores mobilidrios, ou seja, B3, para fins de
instituicao do Regime Fiduciario, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei 14.430.

10.2.2. O PatrimOnio Separado, sobre o qual foi instituido o Regime Fiduciario: (i) sera
mantido apartado do patrim6nio comum e de outros patrimonios separados da
Securitizadora até que se complete a liquidacao integral dos CRI; (ii) sera destinado
exclusivamente a liquidacdo dos CRI e ao pagamento dos custos de administracdo e de
obrigacOes fiscais correlatas; (iii) ndo respondera em face dos credores da Securitizadora
por qualquer obrigacao; (iv) ndo sera passivel de constituicdo de garantias por quaisquer
dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (v) respondera somente
pelas obrigacOes inerentes aos CRI.

Aplicacdes Financeiras Permitidas: Todos os recursos oriundos dos Patrimonio Separado

poderdo ser aplicados nas Aplicacdes Financeiras Permitidas pela Securitizadora.

11.

11.1.

10.3.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as Aplicacdes Financeiras
Permitidas integrarao o Patrimoénio Separado.

10.3.2. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes
das Aplicagbes Financeiras Permitidas, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade
por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liquidagao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras.

10.3.3. A Emissora podera se utilizar dos créditos tributarios gerados pelos rendimentos
das AplicacOes Financeiras Permitidas para fins de compensacao de tributos oriundos de
suas atividades.

EMISSORA

Declaragdes da Emissora: Sem prejuizo das demais declaragGes expressamente previstas

na regulamentagado aplicavel, neste Termo de Securitizacdo, nos demais Documentos da Operacado
a Emissora, neste ato, declara e garante que:
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() € uma companhia securitizadora devidamente registrada na CVM, nos termos da
Resolucao CVM 60;

(i) seu registro na CVM esta atualizado, bem como ndo apresenta pendéncias para
com esta entidade;

(iii) nenhum registro, consentimento, autorizacdao, aprovagao, licenca, ordem de, ou
qualificacdo de qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatdrio, adicional aos ja
concedidos, é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes estabelecidas
no presente Termo de Securitizacao ou para a realizacao da Emissao;

(iv) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacbes necessarias a
celebracao deste Termo de Securitizacao, a realizacao da Emissao e ao cumprimento de
suas obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(v) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(vi) esta ciente e concorda com todos os termos, os prazos, as clausulas e as condicoes
do Instrumento de Emissao das Notas Comerciais e dos demais Documentos da Operacao;

(vii)  verificou a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacoes
prestadas no presente Termo de Securitizacdo

(vii)  verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI;

(ix) este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

x) a celebracdao e o cumprimento das obrigacOes previstas no presente Termo de
Securitizacao ndo infringem ou contrariam: (a) qualquer contrato ou documento do qual a
Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam
vinculados; (b) o estatuto social da Emissora; (c) qualquer lei, decreto ou regulamento a
que a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (d) qualquer
ordem, decisdao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora e que
afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades; (e) qualquer disposicao legal
ou regulamentar a que a Securitizadora e/ou qualquer de seus ativos estejam sujeitos;

(xi) a celebragdao e o cumprimento das obrigagdes previstas no presente Termo de
Securitizacdao nao irao resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em qualquer contrato ou documento do qual a Emissora seja parte ou pelo
qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados; (b) criacao de qualquer
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onus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, ou (c) rescisao de qualquer dos contratos
ou instrumentos referidos no subitem “(a)” anterior;

(xii)  ndo é do conhecimento da Securitizadora a existéncia de qualquer fato que impega
ou restrinja seu direito de celebrar este Termo de Securitizagao;

(xiii) a0 que cumpre a Emissora analisar, o lastro dos CRI, ou seja, os Créditos
Imobilidrios, encontra-se livre e desembaracado de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes
de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia
de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizacao;

(xiv)  os Créditos Imobilidrios destinam-se Unica e exclusivamente a compor o lastro dos
CRI e serdao mantidos no PatrimOnio Separado até a liquidacao integral dos CRI;

(xv)  verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informacdes contidas no Documentos da Operagao, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(xvi) assegurou a constituicdo de Regime Fiducidrio sobre o Patriménio Separado,
conforme indicados nos Documentos da Oferta;

(xvii) recebeu laudos de avaliagdo e pericia técnica sobre os Imoéveis, elaborado por
profissional qualificado e especializado na atividade, emitido e assinado eletronicamente
com certificacao nos padroes disponibilizados pela ICP-Brasil;

(xviii) recebeu opinido legal sobre a estrutura da Operagao, elaborado por profissional
contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo desta, emitido e assinado
eletronicamente com certificacao nos padroes disponibilizados pela ICP-Brasil;

(xix) ndo tem conhecimento da existéncia de: (a) descumprimento de qualquer
disposicao contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou
(b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo
de investigacao governamental, que tenha um Efeito Adverso Relevante e/ou visando a
anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de
Securitizacao e/ou qualquer dos demais Documentos da Operagao;

(xx) nao tem conhecimento de existéncia de procedimento judicial, criminal,
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacao governamental, judicial
ou criminal que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as obrigacoes
assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagao;

(xxi)  ndo omitiu, nem omitird, nenhum fato, de qualquer natureza, que possa resultar
em Efeito Adverso Relevante na situacao econémico-financeira da Emissora;
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(xxii)  nao realiza negdcios e/ou operagdes: (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados, com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposigOes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(xxiii) respeita as leis e a regulamentagdo, nacional ou estrangeira, contra pratica de
corrupcao ou atos lesivos a administragao publica, incluindo, sem limitacdo, a Legislacdo
Anticorrupgao;

(xxiv) mantém politica prdpria para estabelecer procedimentos rigorosos de verificacdo
de conformidade com as Legislacdo Anticorrupgao;

(xxv) envida melhores esforcos para que seus respectivos diretores e membros do
conselho de administracdo, no estrito exercicio das respectivas funcdes de administradores
da Securitizadora e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observem os dispositivos da
Legislagao Anticorrupgao;

(xxvi) adota programa de integridade, nos termos do Decreto n.© 11.129, de 11 de julho
de 2022, conforme em vigor, visando a garantir o fiel cumprimento da Legislacao
Anticorrupcao;

(xxvii) conhece e entende as disposicoes da Legislacdo Anticorrupgdo dos paises em que
fazem negdcios, bem como ndo adotam quaisquer condutas que infrinjam a Legislacdo
Anticorrupcao destes, sendo certo que executam as suas atividades em conformidade com
referidas leis;

(xxviii) seus funcionarios, executivos, diretores, administradores, representantes legais e
procuradores, no melhor do seu conhecimento, ndao foram condenados por decisao
administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em razao da pratica de atos
ilicitos previstos nos normativos indicados anteriormente, bem como nunca incorreram em
tais praticas;

(xxix) adota as diligéncias apropriadas para contratacao e supervisao de terceiros, tais
como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes ndo pratiquem
qualquer conduta relacionada a violacao da Legislacao Anticorrupgao;

(xxx) observa e cumpre, bem como envida os melhores esforgos para que seus diretores
e 0s membros do conselho de administracao da Emissora, cumpram a Legislacao

Socioambiental;

(xxxi) até a presente data, ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada,
tampouco estd em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;
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(xxxii) até a presente data, estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de
natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e
de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

(xxxiii) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o
Agente Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas funcdes; e

(xxxiv) nao tem conhecimento de eventuais conflitos de interesse para tomada de decisao
de investimento pelos investidores.

11.1.1. A Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e declaragbes
prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os Documentos da Operacao.

11.1.2. A Securitizadora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiducidario caso
quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

11.2. Obrigacdes da Emissora: Sem prejuizo das obrigagdes constantes da legislacdo e
regulamentacao aplicavel, bem como das demais obrigacdes assumidas neste Termo de
Securitizacao, a Emissora obriga-se a:

0) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo
aos Titulares dos CRI;

(i) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM;

(iii) evitar praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria mantida com os Titulares dos
CRI;

(iv) manter em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus agentes,
servico de atendimento aos Titulares dos CRI ou assegurar que referido servico seja
mantido;

(v) diligenciar para que sejam defendidos os direitos inerentes a Emissdo;

(vi) cumprir, fielmente, naquilo que lhe couber: (a) todas as disposicdes previstas neste
Termo de Securitizacao, no limite de sua responsabilidade; (b) as obrigacOes previstas no
Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, nos Contratos de Alienacao e no Contrato

de Cessao Fiducidria; e (c) as obrigacdes previstas nos demais Documentos da Operacao;

(vii)  ndo praticar qualquer ato em desacordo com este Termo de Securitizagdao e/ou com
os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
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comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de
Securitizacao;

(viii)  diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem os registros
dos Titulares de e de transferéncia dos CRI;

(ix)  diligenciar para que sejam mantidos em perfeita ordem controles de presenca e das
atas de Assembleia Especial;

(x) cumprir e fazer cumprir todas as deliberacdes aprovadas pelos Titulares de CRI em
Assembleia Especial;

(xi)  verificar a constituicao e exequibilidade dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias,
tendo em vista que na data da assinatura deste Termo de Securitizagcdo, os Contratos de
Alienacao Fiduciaria, o Contrato de Cessao Fiduciaria e o Instrumento de Emissado das Notas
Comerciais ndo estdo registrados, nos competentes cartérios de registro de imdveis ou
cartorios de registro de titulos e documentos, conforme aplicavel;

(xii)  assegurar a constituicdo de Regime Fiduciario sobre o Patrimonio Separado;

(xiii)  zelar pela existéncia e pela integridade dos ativos e instrumentos que compdem o
Patriménio Separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados em
terceiros;

(xiv) administrar o Patrimonio Separado, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, na Lei 14.430 e na Resolugdo CVM 60, conforme aplicaveis, devendo,
inclusive, mas nao apenas:

(a) promover as diligéncias necessarias a manutencao da regularidade do
Patrimonio Separado, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobilidrios e de pagamento da Amortizacao Ordindria, da Remuneragdo e de
eventuais Encargos Moratdrios aos Titulares dos CRI, observado que, eventuais
resultados financeiros obtidos pela Emissora na administragdo ordinaria do fluxo
recorrente dos Créditos Imobilidrios, ndo sao parte do Patrimonio Separado;

(b) manter o registro contabil do Patrimbnio Separado independente do
restante de seu patrimonio; e

(c) elaborar e publicar as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado
em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do Exercicio Social do Patrimonio

Separado;

(xv)  contratar e manter contratados, com os recursos do Fundo de Despesa e do
Patriménio Separado, conforme aplicavel, todos os prestadores de servicos necessarios a
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manutencdo dos CRI, incluindo, sem limitacdo, o Agente Fiduciario, o Agente Liquidante, o
Custodiante e o Escriturador;

(xvi) fiscalizar os servigos prestados: (a) pelos prestadores de servigos referidos neste
Termo de Securitizacdo e na regulamentagdo aplicavel; e (b) por terceiros contratados para
fins da presente Emissao que ndo sejam entes regulados pela CVM, sendo responsaveis,
em face da CVM, pelas condutas de tais prestadores de servicos no ambito da Operacao;

(xvii) adotar diligéncias para verificar se os prestadores de servigos contratados, para si
ou em beneficio do Patrimonio Separado, no ambito da Emissao, cumprem as exigéncias
dos incisos I a III do artigo 36 da Resolugao CVM 60;

(xviii) efetuar, com recursos do Fundo de Despesas e do Patrim6nio Separado, conforme
aplicavel, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo
Agente Fiducidrio, inclusive aquelas que sejam necessarias para proteger os direitos, as
garantias e as prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizacdo de seus créditos, as
quais compreendem, inclusive, as despesas relacionadas com:

(@) publicagdo ou divulgacdo, conforme o caso, de relatdrios, avisos e
notificacdes, previstos neste Termo de Securitizagdo ou que vierem a ser exigidas
por lei;

(b) emissao de certidoes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e
alimentacao, quando necessarios ao desempenho das fungdes de agente fiduciario
dos CRI; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis, inclusive, em caso de omissGes e/ou obscuridades nas informacgoes
a serem fornecidas pela Devedoras, pelos prestadores de servico contratados em
razdo da Emissao, e/ou da legislacao aplicavel;

(xix) pagar, com recursos do Patrimonio Separado, eventuais multas cominatdrias
impostas pela CVM, nos termos da legislagao vigente, em razao de atrasos no cumprimento
dos prazos previstos na Resolucao CVM 60, quando estas ndao forem decorrentes de
conduta imputada a Emissora;

(xx)  ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;
(xxi) submeter, na forma da lei, as contas e demonstracdes contabeis relacionadas ao

Patrimonio Separado, ao exame do Auditor Independente, bem como observar a regra de
rodizio dos auditores independentes, conforme regulamentacdo aplicavel;

54



DocuSign Envelope ID: BF7072B6-EC68-414D-B209-0A08A6243D7A

(xxii) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem: (a) os
relatérios dos auditores independentes sobre as demonstracdes contabeis do Patrimonio
Separado; (b) os registros contdbeis referentes as operagles realizadas e vinculadas a
Emissdo; e (c) a copia da documentagao relativa as operacdes vinculadas a Emissao

(xxiii) indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por
descumprimento de disposicado legal ou regulamentar, negligéncia, administracao temeraria
ou, ainda, desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme decisdo judicial
transitada em julgado;

(xxiv) enviar ao Agente Fiduciario o organograma do Grupo Econdmico da Emissora, no
encerramento de cada Exercicio Social do Patrimonio Separado;

(xxv) enviar ao Agente Fiducidrio todos os dados financeiros e atos societarios
necessarios a realizacdo do relatério anual solicitados pelo Agente Fiduciario, conforme
Resolugdo CVM 17, em até 30 (trinta) dias da data do encerramento do prazo para
disponibilizacao do referido relatdrio;

(xxvi) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e as seguintes informacoes,
sempre que solicitado, dentro de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data da respectiva
solicitacdo pelo Agente Fiduciario:

(a) copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis auditados,
inclusive dos demonstrativos do Patrimonio Separado, assim como de todas as
informagbes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos
neles previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio,
aquela autarquia;

(b) cdpias de todos os documentos e informagles, inclusive financeiras e
contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela entregue, nos termos da
legislacao vigente;

(c) qualquer informagdo ou cdpia de quaisquer documentos que lhe sejam
razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiducidrio, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos
seus livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatdrios
de gestdo e posicdo financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(xxvii) encaminhar ao Agente Fiduciario, dentro de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data
em que forem publicados, cdpias dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleia geral,
reunido do conselho de administracdao e da diretoria da Emissora que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares dos CRI;
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(xxviii) encaminhar ao Agente Fiducidrio, dentro de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data
de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias, copia de
qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela Emissora,
relacionada a Emissao;

(xxix) informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento, pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servicos
contratados em razdao da Emissao, de obrigagao constante neste Termo de Securitizacdo,
nos demais Documentos da Operagao e na regulamentacao aplicavel;

(xxx) informar ao Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias Uteis de seu conhecimento, a
ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacao do Patrimonio Separado ou Evento de Resgate
Antecipado;

(xxxi) informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis do seu conhecimento, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem
ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, das garantias, das prerrogativas
e dos direitos vinculados aos bens, as garantias e aos direitos integrantes do Patrimonio
Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da
comunhao dos Titulares dos CRI, conforme disposto no presente Termo de Securitizagdo;

(xxxii) informar a CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribuicbes, a
ocorréncia ou indicios de violacao da legislagdo que incumbe a CVM fiscalizar, no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis da ocorréncia ou da sua identificacao de tal fato pela
Emissora, conforme aplicavel;

(xxxiii) divulgar a ocorréncia de fatos relevantes, nos termos e na forma estabelecidos na
Resolucao CVM 60;

(xxxiv) manter em sua pagina na rede mundial de computadores (https://virgo.inc), um
informe mensal dos CRI, a contar da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, conforme
Suplemento “E” da Resolugdao CVM 60;

(xxxv) manter validos e regulares as licencas, as autorizagbes, as aprovacdes ou 0s
alvaras, necessarios ao seu regular funcionamento, efetuando todo e qualquer pagamento
necessario para tanto;

(xxxvi) nao realizar negdcios e/ou operagdes: (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que nao tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposicOes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(xxxvii) manter seus livros contabeis e societarios, em local adequado, em perfeita ordem,
regularmente abertos e registrados na Junta Comercial de sua respectiva sede social, na
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11.3.

forma exigida pela Lei das Sociedades por A¢les, pela legislagdo tributaria e pelas demais
normas regulamentares;

(xxxviii) envidar os melhores esforcos para que as operagoes que venha a praticar no
ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e
perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria;

(xxxix) manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal,
estadual ou municipal ou, conforme aplicavel, assegurar que estes sejam questionados na
esfera administrativa ou judicial;

(xD em conjunto com suas subsidiarias, seus diretores e os membros do conselho de
administracao da Emissora, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, ndo violar
qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, relativos a
pratica de corrupcao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, mas nao se
limitando a Legislacdo Anticorrupcao;

(xli)  observar e cumprir, bem como envidar os melhores esforcos para que seus diretores
e 0os membros do conselho de administracdo da Emissora, durante a vigéncia deste Termo
de Securitizacdao cumpram a Legislagao Socioambiental;

(xlii)  cumprir com todas as obrigacOes e as vedacOes previstas na Resolucao CVM 60,
aplicaveis a Emissao; e

(xliii) cumprir com todas as obrigacOes e as vedagdes previstas na Resolucao CVM 160,
com relagao a Oferta.

11.2.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administracdo temerdria, ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado
devidamente apuradas em decisao judicial transitada em julgado.

Remuneracdo da Emissora: A Emissora fara jus ao recebimento da seguinte remuneracao:

0) R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), pela Emissdo, a ser paga em uma Unica
parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI; e

(i) R$ 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais), pela administracdo do Patriménio
Separado, a ser pago mensalmente, devendo o primeiro pagamento ocorrer na primeira
Data de Integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI.

11.3.1. A Taxa de Administracdo sera atualizado anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier
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a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de
pagamento.

11.3.2. Os valores devidos no ambito da Clausula 11.3 serdo acrescidos dos seguintes de
ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na respectiva data
de cada pagamento.

11.3.3. A Taxa de Administracao continuara sendo devida mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI,
proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora.

11.3.4. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento
da Taxa de Administracao e esteja em curso Resgate Antecipado dos CRI, os Titulares dos
CRI arcarao com a Taxa de Administragao, ressalvado seu direito de serem ressarcidos pela
Devedora apos a realizacdo do Patrimonio Separado.

11.3.5. O Patrimonio Separado ressarcira a Emissora de todas as despesas incorridas com
relacdo ao exercicio de suas fungdes, tais como, notificagdes, extracao de certiddes e
registros em 0Orgdos publicos contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacao, ou assessoria legal aos Titulares dos CRI, publicagdes em geral, transportes,
alimentacdo, viagens e estadias, voltadas a protecao dos direitos e interesses dos Titulares
dos CRI ou para realizar os Créditos Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere esta
cldusula serd efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis apds a efetivacdo da despesa em
questao.

11.4. Vedacbes a Emissora: Nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM 60, é vedado a Emissora,
no ambito da Emissao:

0) adquirir direitos creditdrios ou subscrever titulos de divida originados ou emitidos,
direta ou indiretamente, por partes a ela relacionadas com o proposito de lastrear suas
emissoes;

(i) prestar garantias utilizando os bens ou direitos vinculados a Emissao;

(iii) receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente nao
vinculada a Emissao;

(iv) adiantar rendas futuras aos Titulares dos CRI;
v) aplicar no exterior os recursos captados com a Emissao;

(vi)  contrair ou efetuar empréstimos em nome do Patriménio Separado; e
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11.5.

(vii)  negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa dos direitos e interesses dos
Titulares dos CRI.

Substituicdo da Emissora: Nao obstantes as obrigagdes da Securitizadora previstas neste

Termo de Securitizacdo e na regulamentacdo aplicaveis, na ocorréncia de qualquer um dos
seguintes eventos, o Agente Fiduciario devera convocar, em até 20 (vinte) dias, contados do
momento em que o Agente Fiduciario tenha tomado ciéncia de qualquer um dos seguintes eventos
ou que tais eventos tenham se tornado publicos, o que ocorrer primeiro, observada a Clausula 14
abaixo, uma Assembleia Especial fins de deliberacdo pela substituicdo, ou nao, da Emissora:

12.

12.1.

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, e desde que decorrente de dolo ou culpa
exclusiva da Emissora, de obrigacdes ndo pecunidrias previstas neste Termo de
Securitizacdo, sendo que, nesta hipotese, a liquidacdo do Patrim6nio Separado, podera
ocorrer, se aprovado, desde que tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias,
contados da notificacdo a ser encaminhada pelo Agente Fiduciario;

(i) caso se prove falsa qualquer das declaragOes prestadas pela Emissora no presente
Termo de Securitizacao; e

(iii) decisdo judicial por violagdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo legal ou
regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcao ou de atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Legislagdo Anticorrupgao.

AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacdo do Agente Fiduciario: A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que,

neste ato, aceita a nomeacao para, nos termos da Resolugdo CVM 17, da Resolugao CVM 60 e do
presente Termo de Securitizacdo, representar, em face da Emissora e quaisquer terceiros, o0s
interesses da comunhao dos Titulares dos CRI.

12.2.

Declaracdes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio declara que:

(i) aceita a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstas na legislacdo e regulamentacao especifica e neste Termo de
Securitizacao;

(i) aceita integralmente o disposto neste Termo de Securitizagdo, todas as suas
clausulas e condicoes;

(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir
com suas obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

(iv) o representante legal que assina este Termo de Securitizacdo tem poderes
estatuarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e,
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sendo mandatario, teve os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

v) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizacdo, cumprira,
a todo tempo, com todos os regulamentos, normas e legislacdo aplicaveis;

(vi)  verificou, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas
as Garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas no Instrumento de Emissao
das Notas Comerciais e no Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que
verificara a constituicao e exequibilidade dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, tendo
em vista que na data da assinatura deste Termo de Securitizagdo, os Contratos de
Alienacdo Fiduciaria, o Contrato de Cessao Fiduciaria e o Instrumento de Emissdo das Notas
Comerciais ndo estdo registrados, nos competentes cartério de registro de imdveis ou
cartorios de titulos e documentos, conforme aplicavel. Adicionalmente, (i) com base no
valor convencionados pelas partes dos contratos de garantia dos Iméveis alienados
fiduciariamente, os imdveis sdo insuficientes em relacdo ao saldo devedor da oferta na data
de assinatura deste Termo de Securitizagdo, e (iii) a Cessao Fiduciaria podera ser suficiente,
entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucdo das garantias, o
produto decorrente de tal execucao seja suficiente para o pagamento integral dos valores
devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variacdes de mercado e outros

(vii)  este Termo de Securitizacdo contém obrigacdes validas e vinculantes do Agente
Fiduciario, exigiveis de acordo com os seus termos e condicoes;

(viii)  a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(ix) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicao de agente fiducidrio dos CRI, conforme solicitados a
Emissora;

(x) respeita as leis e regulamentos, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupcao ou atos lesivos a administragao publica, incluindo, sem limitacdo, a Legislacdo
Anticorrupcao;

(xi) nao financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos
atos ilicitos previstos na Legislacdo Anticorrupcao e/ou organizacdes antissociais e crime

organizado;

(xii)  ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente
publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada;
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(xiii)  observa e cumpre, bem como envida os melhores esforgos para que seus diretores
e 0s membros do conselho de administracao da Emissora, cumpram a Legislacao
Socioambiental;

(xiv)  ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da
Lei das Sociedades por Acoes;

(xv)  verificou que atua em outras emissoes de titulos e valores mobiliarios emitidos pela
Securitizadora, conforme descrito no Anexo XI a este Termo de Securitizagao;

(xvi)  nao possui qualquer relagao com a Emissora, com a Devedora ou com as Avalistas
que o impegca de exercer suas fungdes de forma diligente; e

(xvii) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas na
Resolugao da CVM 17, conforme disposta na declaracao descrita no Anexo VIII a este
Termo de Securitizagado; e

(xviii) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucao CVM
17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de
certificados de recebiveis do agronegdcio de eventuais emissdes realizadas pela Emissora
ou integrante de seu Grupo Econémico, em que atua e venha atuar na qualidade de agente
fiduciario.

12.3. Deveres e Obrigagdes do Agente Fiduciario: Sem prejuizo dos deveres relacionados a sua
atividade previstos neste Termo de Securitizacao, na Resolucao CVM 17, assim como nas leis e
demais normas regulatérias aplicaveis, o Agente Fiduciario compromete-se, neste ato, a:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio
da funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracao de seus préprios bens;

(iii) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando
a atuagdo da Emissora na administracao do Patrimonio Separado, por meio das informacoes
encaminhadas pela Emissora;

(iv) renunciar a fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de impedimento e realizar a imediata convocagao da Assembleia
Especial para deliberar sobre sua substituicdo, na forma prevista no texto da Resolugao
CWM 17;

(v) conservar em boa guarda, toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas
fungoes;
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(vi)  verificar, no momento de aceitar a fungao, a consisténcia das informacdes contidas
neste Termo de Securitizacao, diligenciando para que sejam sanadas eventuais omissoes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vii)  verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos bens
outorgados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencao de sua suficiéncia
e exequibilidade;

(viii)  examinar proposta de substituicao de bens outorgados em garantia, manifestando
sua opiniao a respeito do assunto de forma justificada;

(ix) acompanhar a prestacao das informacoes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares dos CRI, no relatdrio anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

%) acompanhar a atuagdo da Securitizadora na administragdao do Patrimonio Separado,
através dos documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario,
auditoria extraordinaria na Securitizadora ou no Patrimonio Separado;

(xi)  disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares dos CRI, por
meio eletronico, através de comunicacdo direta de sua central de atendimento ou de seu
website (www.oliveiratrust.com.br);

(xii)  solicitar, conforme o caso e quando tiver ciéncia pelos documentos encaminhados
pela Securitizadora, a Devedora o reforco das Garantias, na hipdtese de sua deterioracdo
ou depreciagao

(xiii)  opinar sobre a suficiéncia das informacoes prestadas nas propostas de modificacoes
nas condicdes dos CRI;

(xiv) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros érgaos
pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal ou o domicilio da Emissora
e/ou da Devedora, bem como a localidade dos bens outorgados em garantia;

(xv)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimonio Separado, a custo do Patrimonio Separado;

(xvi)  convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, na forma da Clausula 14
abaixo;

(xvii) comparecer as Assembleias Especiais, a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;
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(xviii) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e de seus enderegos, inclusive
mediante gestdo com a Emissora e o Escriturador;

(xix) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de nao fazer

(xx)  comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagOes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condicdes que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias
para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar da sua ciéncia, conforme previsto no
texto na Resolugao CVM 17;

(xxi) prestar contas a Emissora das despesas necessarias a salvaguarda dos direitos e
interesses dos Titulares dos CRI, que serao imputadas ao Patrimonio Separado;

(xxii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Emissora, relatdrio anual descrevendo, para a Emissao,
os fatos relevantes, ocorridos durante o referido exercicio, relativos aos CRI, o qual devera
conter, no minimo, as informagdes previstas no texto da Resolucao CVM 17;

(xxiii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patrimonio
Separado, caso a Emissora nao o faca;

(xxiv) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, a administracdo dos Patrimonio
Separado; e

(xxv) promover, na forma em que dispuser este Termo de Securitizacdo, a liquidagao do
Patrimonio Separado.

12.3.1. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17, dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agles e das atribuicdes estabelecidas neste
instrumento, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacao aplicavel ou do presente
Termo de Securitizagao.

12.3.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizagdo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, bem como a realizacdo
dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faga.
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12.4.

12.3.3. O Agente Fiduciario verificara a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além
de assegurar a veracidade, completude, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informagdes constantes neste Termo de Securitizagao.

12.3.4. O Agente Fiducidrio exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizagdo ou de aditamento relativo a sua nomeacao, devendo permanecer
no cargo até: (i) a Data de Vencimento dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicao pela
Assembleia Especial.

12.3.5. O Agente Fiducidrio ndo emitira qualquer tipo de opinidao ou fara qualquer juizo
acerca de qualquer fato da Operagdo que seja de competéncia de definicdo pelos Titulares
dos CRI, comprometendo-se a tdo-somente agir em conformidade com as instrugdes que
lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciadrio nao
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares dos CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos mesmos e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia
disto aos Titulares dos CRI.

12.3.6. Os atos ou manifestagdes, por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares dos CRI ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacoes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial, salvo em relacdo aos atos ou
manifestacdes por parte do Agente Fiduciario que, por exigéncia legal ou regulamentar,
devam ser praticadas independente de aprovagao dos Titulares dos CRI.

Substituicao do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido e continuara

exercendo suas fungles até que um novo agente fiduciario assuma, nas hipoteses de auséncia ou
impedimento temporario, renuncia, intervencao, liquidacdo, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer
desses eventos, uma Assembleia Especial, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

12.4.1. Conforme artigo 27 da Resolucao CVM 60, a Assembleia Especial, a que se refere
a Clausula 12.4 acima, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela
Emissora, por Titulares dos CRI dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em Circulagdo, ou pela CVM. Se a convocagao nao ocorrer até 15 (quinze) dias
antes deste termo final do prazo acima referido, cabera a Emissora efetua-la.

12.4.2. A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita a comunicacao prévia a CVM, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento do presente Termo
de Securitizacdo e a manifestagdo da CVM acerca do atendimento aos requisitos prescritos
na Resolucao CVM 17.
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12.4.3. Na hipdtese de rendncia, o Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de
suas funcOes até a escolha e aprovacao do novo agente fiduciario, comprometendo-se a
realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua
rendncia.

12.5. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio recebera da Securitizadora por
meio dos recursos integrantes do Patrimonio Separado e as expensas da Devedora, como
remuneracao pelo desempenho dos deveres e das atribuigdes que lhe competem, nos termos da
lei aplicavel e deste Termo de Securitizagdo, a seguinte remuneracao: (i) pela implantagdo dos CRI,
no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), a ser paga em uma Unica parcela até o 5° (quinto) Dia
Util contado da primeira Data de Integralizacao dos CRI; (ii) pela prestacao dos servicos prestados
durante a vigéncia dos CRI, de acordo com o Termo de Securitizagdo, no valor anual de
R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) contado
da primeira Data de Integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos
subsequentes, até a integral liquidagdo dos CRI; e (iii) por cada verificagdo semestral da destinacao
dos recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em até
1 (um) Dia Util, contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, e as demais verificacdes
devidas a cada semestre até a utilizacdo total dos recursos oriundos das Notas Comerciais, nos
termos do Instrumento de Emissdao das Notas Comerciais.

12.5.1. Caso nao haja integralizacdo dos CRI e a Oferta seja cancelada, a parcela anual
descrita no item “(ii)” da Clausula 12.5 acima sera devida a titulo de “abort fee'.

12.5.2. A remuneracdo prevista na Clausula 12.5 acima ndo inclui a eventual assungao da
administracao do Patrimonio Separado dos CRI.

12.5.3. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, seja por forca de evento
atinente a Emissora ou a Devedora, apos a emissdo dos CRI, bem como a participacao em
reunioes ou contatos telefonicos e/ou conference call, ou necessidade de realizacdo de
Assembleia Especial, presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, em
execucdo das garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do
Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou
demais partes da Operacao ou anadlise e eventuais comentarios na celebracao de
aditamentos ou instrumentos legais relacionados a Operacao, serd devida ao Agente
Fiducidrio uma remuneragao adicional equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais), por
homem-hora dedicado as atividades relacionadas a Operacao, a ser paga no prazo de 5
(cinco) dias apds a entrega de relatério de horas, pelo Agente Fiduciario, a Emissora.

12.5.4. Para fins deste instrumento, a remuneracdo adicional. prevista na Clausula 12.5.3
acima, é aplicavel para todas as atividades relacionadas a Assembleia Especial e ndo
somente a andlise da minuta e participacdo presencial ou virtual desta, de modo que,
referidas atividades, incluem, mas ndo se limitam a: (i) analise de edital; (ii) participacao
em calls ou reunioes; (iii) conferéncia de quérum de forma prévia a Assembleia Especial;
(iv) conferéncia de procuracao de forma prévia a Assembleia Especial; e (v) confeccao de
aditivos e contratos decorrentes da a Assembleia Especial.
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12.6.

12.5.5. A remuneracao do Agente Fiduciario, prevista neste Termo de Securitizacdo,
continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja atuando atividades inerentes a sua fungdo em relacdo a Emissao, a qual sera
devida proporcionalmente aos meses de atuacdo do Agente Fiduciario.

12.5.6. Em caso de inadimplemento ou caso os recursos do Patrimonio Separado ndo
sejam suficientes para o pagamento da remuneracao do Agente Fiducidrio, os Titulares dos
CRI arcardao com o pagamento de referida remuneragao, ressalvado seu direito de a
posteriori serem ressarcidos pela Devedora, apds a realizacao do Patriménio Separado.

12.5.7. As parcelas de remuneracao do Agente Fiduciario serdo atualizadas anualmente
pela variagao positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento,
calculadas pro rata die, se necessario.

12.5.8. Os valores referidos acima serao acrescidos dos valores dos tributos que incidem
sobre a prestacao desses servicos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii) PIS;
(iii) COFINS; e (iv) IRRF; (v) CSLL e outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiducidrio, nas respectivas aliquotas vigentes a cada data de
pagamento, sendo certo que serao acrescidos aos pagamentos valores adicionais.

12.5.9. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizacao monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.5.10. A Emissora ressarcira, Unica e exclusivamente, com recursos do Patrimonio
Separado e as expensas da Devedora, o Agente Fiduciario de todas as despesas incorridas
com relacdo ao exercicio de suas funcdes, tais como, notificacdes, cdpias, extracdo de
certiddes, contratacao de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, ou assessoria
legal aos Titulares dos CRI, publicacdes em geral, transportes, alimentacdo, viagens e
estadias, voltadas a protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizar
os Créditos Imobilidrios. O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em
até 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, & Emissora, dos documentos comprobatérios das
despesas efetivamente incorridas.

Outras Despesas Necessarias do Agente Fiducidrio: A remuneracao do Agente Fiduciario

nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcao de agente fiduciario durante
a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas na forma acima prevista, mediante
pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Emissora na forma acima prevista ou mediante reembolso, apds, sempre
que possivel, prévia aprovacdo, quais sejam: publicagdes em geral, notificacOes, extracao de
certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens,
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alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdao, entre
outros, ou assessoria legal ao(s) Titular(es) dos CRI.

12.6.1. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
do(s) Titular(es) dos CRI e deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelo(s) Titular(es) dos CRI, posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pela Securitizadora ou pela Devedora, conforme o caso. Tais despesas a serem
adiantadas pelo(s) Titular(es) dos CRI, correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias
nas acoes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhao do(s)
Titular(es) dos CRI. Os honorarios de sucumbéncia em acdes judiciais serao igualmente
suportados pelos (s) Titular(es) dos CRI, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario
na hipdtese de a Securitizadora ou pela Devedora, conforme o caso, permanecer em
inadimpléncia com relacao ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia do(s) Titular(es) dos CRI para cobertura do
risco de sucumbéncia.

12.7. Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario poderd, ainda, ser destituido, pela
imediata contratacdo de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares dos CRI
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacao,
reunidos em Assembleia Especial, convocada na forma prevista pela Clausula 14 abaixo.

12.7.1. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da Assembleia Especial
para escolha do novo agente fiduciario ou nomear substituto provisério, conforme
disposicao do paragrafo 3° do artigo 79, da Resolucao CVM 17.

12.8. Assuncdo de ObrigacGes: Aquele que vier a substituir o Agente Fiducidrio assumira
integralmente os deveres, as atribuicoes e as responsabilidades constantes da legislacao aplicavel
e deste Termo de Securitizacao.

12.8.1. A alteracdo do Agente Fiduciario, em carater permanente, deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagao.

12.9. Vedacdes ao Agente Fiduciario: Nos termos do artigo 33, §4°, da Resolugdo CVM 60, é
vedado ao Agente Fiducidrio ou suas Partes Relacionadas prestar quaisquer outros servigos para a
Emissdo, devendo a sua participacdo estar limitada as atividades diretamente relacionadas a sua
funcao.

12.10. Responsabilidade do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario responde perante os Titulares
dos CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo, no exercicio de suas fungdes, conforme
decisdo transitada em julgado, da qual ndo caibam mais recursos.

67



DocuSign Envelope ID: BF7072B6-EC68-414D-B209-0A08A6243D7A

13. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO

13.1. Agente Liguidante: O Agente Liquidante foi contratado pela Emissora para operacionalizar
0 pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, os
quais serao executados por meio do sistema da B3.

13.1.1. A remuneragdo do Agente Liquidante esta prevista na Clausula 13.2.1 abaixo.

13.2. Escriturador: O Escriturador foi contratado pela Emissora para prestar os servigos de
escrituracao dos CRI, os quais serao mantidos sob o sistema escritural, sem emissao de certificado,
nos termos do disposto no paragrafo terceiro do artigo 43 da Lei das Sociedades por AgOes.

13.2.1. Pelos servigos prestados, no ambito das Clausulas 13.1 e 13.2 acima, sera devido
ao Agente Liquidante e ao Escriturador o valor mensal de R$ 400,00 (quatrocentos reais),
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util, contado da primeira Data
de Integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até a integral liquidacao dos CRI.

13.3. Auditor Independente: O Auditor Independente foi contratado pela Emissora para auditar
as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por AcOes e na Resolugao CVM 60.

13.3.1. Pelos servicos prestados pelo Auditor Independente sera devido: (i) o valor anual
de R$ 3.180,00 (trés mil, cento e oitenta reais), pela auditoria do Patrimonio Separado,
cuja primeira parcela devera ser paga até o 19 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data
de Integralizacao dos CRI, e as demais pagas sempre no 10° (décimo) Dia Util do més de
marco dos anos subsequentes, até a integral liquidacdo dos CRI; e (ii) valor mensal de
R$ 200,00 (duzentos reais), pela contabilizacdo do Patrimbnio Separado, cuja primeira
parcela deverd ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizagdo dos CRI, e as demais pagas na mesma data dos meses subsequentes, até a
integral liquidagdo dos CRI.

13.3.2. A remuneragao do Auditor Independente e de terceiros envolvidos na auditoria e
na elaboragdo das demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado podera ter o seu
valor ajustado em decorréncia de eventual substituicdo da empresa de auditoria
independente e de terceiros ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe.

13.4. Custodiante: O Custodiante sera responsavel pela manutencao em perfeita ordem, custodia
e guarda digital ou fisica, conforme aplicavel: (i) deste Termo de Securitizacao e seus eventuais
aditamentos; (ii) dos documentos comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Créditos
Imobilidrios, cujas vias digitais serdo encaminhadas ao Custodiante pela Emissora uma vez
assinado o presente Termo de Securitizacdo, até a data de liquidacdo total do Patrimonio Separado.
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13.4.1. O Custodiante sera responsavel pela custddia de 01 (uma) via eletrénica da
Escritura de Emissdao de CCI, devidamente assinada, e seus aditamento, e 01 (uma) via
eletronica do Termo de Securitizacao, devidamente assinada, e seus aditamentos.

13.4.2. Para fins do disposto na Clausula 13.4.1 acima, deverda a Securitizadora
disponibilizar ao Custodiante quaisquer futuros aditamentos da Escritura de Emissao de CCI
e do Termo de Securitizacao, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da respectiva assinatura.

13.4.3. O Custodiante pode contratar depositario para os documentos que integram os
Créditos Imobilidrios, sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda desses
documentos. Tais documentos sao aqueles que a Emissora e o Custodiante julguem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da
titularidade dos ativos, sendo capaz de comprovar a origem e a existéncia dos Créditos
Imobilidrios e da correspondente operacao que o lastreia.

13.4.4. O Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por
escrito e passiveis de verificacao, para assegurar o controle e a adequada movimentacao
da documentacao comprobatdria dos Créditos Imobilidrios.

13.4.5. A atuacao do Custodiante limitar-se-3, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao
vigente, de modo que esta ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que Ihe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

13.4.6. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a
Devedora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do aditamento para fins de custodia.

13.4.7. Para fins do disposto na Resolugao CVM 60 e Lei 14.430, a Securitizadora declara
que: (i) com relacdo a CCI, a custddia da Escritura de Emissao de CCI sera realizada pelo
Custodiante; (ii) a guarda e conservacao, em vias originais, dos documentos que dao
origem aos Créditos Imobilidrios serdo de responsabilidade da Securitizadora; e (iii) a
arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdao atividades da
Securitizadora, a qual cabera: (a) o controle da evolucdo dos Créditos Imobiliarios; (b) o
controle e a guarda dos recursos que transitarao pela Conta Centralizadora; e (c) a emissao,
quando cumpridas as condicOes estabelecidas, dos respectivos termos de liberacao das
Garantias.

13.4.8. O Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido pela Lei
10.931, e pelos regulamentos da B3, podera solicitar a entrega da documentacao que se
encontrar sob a guarda da Emissora, a qual, desde ja, obriga-se a fornecer tal
documentacao em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitacao
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13.5.

ou em prazo menor, na hipétese da necessidade de prazo para atendimento de exigéncia
legal ou regulamentar.

13.4.9. Para prestacdo dos servigos definidos no ambito da Emissdo, a remuneracdo
devida ao Custodiante sera a seguinte: (i) pelo registro e implantagdo da CCI no sistema
da B3, sera devida parcela Unica de R$ 13.000,00 (treze mil reais), a ser paga até o 5°
(quinto) Dia Util apods a primeira Data de Integralizagdo dos CRI; (ii) pela custddia da CCI
e do Termo de Securitizacdo, sera devido o montante de R$ 8.000,00, (oito mil reais), a
ser pago em parcelas anuais, sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento
da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes.

13.4.10. As parcelas citadas acima serao reajustadas anualmente pela variacao acumulada
positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se necessério, e serdo acrescidos dos
impostos que incidem sobre a prestagao desses servicos, tais como ISS, CSSL, PIS, COFINS,
IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao em questao,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

13.4.11. As parcelas citadas no item “a” poderao ser faturadas por qualquer empresa do
grupo econémico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda.,
inscrita no CNPJ n° 17.595.680/0001-36.

13.4.12. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo
Custodiante, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 10% (dez) por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro
rata die.

13.4.13. A remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
funcdo de agente registrador e instituicao custodiante durante a implantagdo e vigéncia do
servico, as quais serao cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome
da Emissora ou mediante reembolso, apds prévia aprovacdao, sempre que possivel, quais
sejam: custos com o Sistema de Negociacao, publicagdes em geral, custos incorridos em
contatos telefonicos relacionados a emissao, notificagdes, extracdo de certiddes, despesas
cartorarias, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e
estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros,
ou assessoria legal aos Titulares dos CRI.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos: Exceto pelo Agente Liquidante, Custodiante,

Escriturador e Auditor Independente, os quais poderdo ser substituidos, sem necessidade de
qualquer formalidade adicional, caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir os
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prestadores de servigos contratados no ambito da Emissdo, tal decisdo devera ser submetida a
deliberacao da Assembleia Especial, nos termos da Clausula 14.5.2 abaixo.

14.

14.1.

13.5.1. Exceto pela substituicao do Agente Liquidante, Custodiante, Escriturador e Auditor
Independente, caso ocorra quaisquer a substituicdo dos prestadores de servigo na forma
da Clausula 13.5 acima, este Termo de Securitizacao devera ser objeto de aditamento em
até 10 (dez) dias contados da formalizacao dos respectivos atos necessarios a concretizacdo
de referida substituigdo.

ASSEMBLEIA ESPECIAL

Competéncia: Sem prejuizo do disposto na Resolugdo CVM 60 e neste Termo de

Securitizagdo, compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre:

() as demonstracdes contabeis do Patrimonio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatdrio dos Auditores Independentes, em até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social a que se referirem;

(i) alteracdes neste Termo de Securitizacdo, observado o disposto nesta Clausula 14;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracao do PatrimOnio Separado,
nos termos da Resolucao CVM 60;

(iv) qualquer deliberacao pertinente a administracao ou liquidacdo do Patrimonio
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissao ou de decretagao
de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora;

(v) alteracao na remuneracao dos prestadores de servico, conforme descrito neste
Termo de Securitizagao;

(vi) alteracdo do quérum de instalagdo e deliberagdo da Assembleia Especial;

(vii)  a substituicdo do Agente Liquidante, do Escriturador, da B3, do Custodiante, do
Agente Fiduciario bem como de quaisquer outros prestadores de servicos;

(viii)  alteracdao da Remuneragao; e

(ix) declaracdo de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais, em razdo de ocorréncia de qualquer Evento de Resgate Antecipado Nao
Automatico, e consequente Resgate Antecipado Compulsério dos CRI.

14.1.1. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo prestarao qualquer tipo de opinidao ou
fardo qualquer juizo sobre a orientacao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-
se tao somente a manifestar-se conforme instrucao recebida dos Titulares dos CRI, a
menos que a orientacdo recebida resulte em manifesta ilegalidade. Neste sentido, a
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Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo possuem qualquer responsabilidade sobre o
resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI,
independentemente de estes causarem prejuizos aos Titulares dos CRI ou a Devedora. O
disposto acima ndo inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia
da Securitizadora, cujos quéruns e medidas s3ao legais e previstos neste Termo de
Securitizagao.

14.2. Forma de Realizacdo da Assembleia Especial: Admite-se a realizacdo da Assembleia Especial
de modo: (i) parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia. por meio de comunicacao escrita ou sistema eletronico; ou
(ii) exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e votar por meio
de comunicacdo escrita ou sistema eletronico, utilizando sistema eletrénico que possibilite o
registro de presenca dos Titulares dos CRI e dos respectivos votos, a plena comunicacao entre os
Titulares dos CRI, bem como a gravacao integral da Assembleia Especial, conforme estabelecido
pela Resolucao CVM 81.

14.2.1. No caso de utilizacao de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para garantir
a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacg0es, particularmente os votos que
devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes
para assegurar a identificacdo do Titular dos CRI.

14.2.2. O Titular dos CRI pode votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde
que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial.

14.2.3. Realizada a Assembleia Especial de modo parcial ou exclusivamente digital, a ata
desta devera indicar a quantidade de votos proferidos a favor ou contra e de abstencdes
com relagdo a cada proposta constante da ordem do dia.

14.3. Convocacdo: A Assembleia Especial pode ser convocada, a qualquer tempo, por iniciativa:
(i) da Securitizadora; (ii) do Agente Fiducidrio; ou (iii) mediante solicitacao de Titulares dos CRI
que detenham, no minimo, 50% (cinco por cento) de participacdo no Patrimonio Separado.

14.3.1. A convocacao da Assembleia Especial mediante solicitagao dos Titulares dos CRI, nos
termos da Clausula 14.3 acima deve: (i) ser dirigida a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio,
que devem, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida
solicitacdo, realizar a convocacdo da Assembleia Especial as expensas dos Titulares dos CRI
requerentes; e (ii) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
dos demais Titulares dos CRI.

14.3.2. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a convocacao da
Assembleia Especial far-se-a mediante publicacdo de edital, no website da Securitizadora
(https://virgo.inc) e envio, pela Securitizadora, do edital de convocagdo aos Titulares dos
CRI por meio eletronico ou postagem, com a antecedéncia minima de 20 (vinte) dias para
primeira convocacao (observado os demais requisitos para fins da referida convocagao
previstos na Resolucao CVM 60) e de 8 (oito) dias para segunda convocacao exceto se de
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outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo. As publicacbes acima serdo realizadas
uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial ndo apresentar quérum para instalacao,
em primeira convocacdo, dever-se-a realizar uma nova e Unica publicacao de segunda
convocacgao. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial seja publicada
conjuntamente com a primeira convocagao.

14.3.3. 0 edital de convocacdo acima também: (i) devera ser encaminhado pela
Securitizadora a cada Titular dos CRI, por meio de comunicacao eletrénica (e-mail), cujas
comprovacoes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicagao; e (ii) ser
disponibilizado na mesma data ao Agente Fiduciario.

14.3.4. A convocacdo da Assembleia Especial deve conter, no minimo: (i) dia, hora e local
em que sera realizada a Assembleia Especial, sem prejuizo da possibilidade desta ser
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital; (ii) ordem do dia contendo todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia; e (iii) indicacdo da pagina na rede
mundial de computadores em que os Titulares dos CRI podem acessar os documentos
pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacao dos Titulares
doe CRI.

14.3.5. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial a distancia, por
meio de sistema eletronico, a convocacao deve conter informacgdes detalhando as regras e
os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na
Assembleia Especial, incluindo informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao
do sistema pelos Titulares dos CRI, assim como se a esta sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital, sendo referidas informagdes podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicacdo do enderego na rede mundial de computadores onde a informagao
completa estiver disponivel a todos os Titulares dos CRI.

14.3.6. No caso de utilizagdo de meio eletronico, a Securitizadora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranga na transmissao de informagdes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do Titular dos CRI.

14.3.7. A convocacdo também poderda ser feita pelo Agente Fiducidrio, mediante
correspondéncia escrita enviada, por meio eletronico ou postagem, a cada Titular dos CRI,
podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagdo cuja comprovacao de
recebimento seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento e correio eletronico (e-mail),

14.3.8. Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei 14.430, na Lei
11.076, na Resolucao CVM 60, na Resolugdo CVM 81 e na Lei das Sociedades por Acles, a
respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos
Titulares dos CRI, os quais poderao ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou nao,
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devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano, por meio de instrumento de mandato
valido e eficaz.

14.3.9. Independentemente da convocagao prevista nesta clausula, sera considerada regular
a Assembleia Especial em que comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulagdo nos
termos do §4° do artigo 124 da Lei das Sociedades por Acoes.

14.4. Instalacdo: Sem prejuizo dos quéruns especificos previstos ao longo deste Termo de
Securitizagdo, a Assembleia Especial instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de
Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI
em Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer nimero dos Titulares dos CRI presentes
na Assembleia Especial. Sera considerada devidamente instalada a Assembleia Especial em que
comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulacdo, independentemente de sua efetiva
CONvoCcagao.

14.4.1. A presidéncia da Assembleia Especial caberda, de acordo com quem a convocou: (i)
ao representante do Agente Fiduciario; (ii) ao Titular dos CRI eleito pelos demais; ou (iii)
aquele que for designado pela CVM.

14.4.2. A Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderao convocar representantes dos
prestadores de servico contratados no ambito da Emissao, bem como quaisquer terceiros
para participar da Assembleia Especial, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas
for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

14.4.3. O Agente Fiduciario e a Securitizadora deverao comparecer a toda a Assembleia
Especial e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que |lhe forem solicitadas.

14.4.4. Cada CRI em Circulacao correspondera a 01 (um) voto, sendo admitida a constituigao
de mandatarios, observadas as disposicdes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126
da Lei das Sociedades por Acoes.

14.4.5. Para efeito da constituicdo de quaisquer dos quoruns de instalacdo e/ou deliberagdo
da Assembleia Especial, os votos em branco também deverao ser excluidos do calculo.

14.4.6. Salvo por motivo de forga maior, a Assembleia Especial realizar-se-a no local onde a
Emissora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as
correspondéncias de convocacao indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

14.5. Quérum de Deliberacdo (Geral): Exceto se de outra forma aqui prevista, as deliberacdes em
Assembleia Especial serao tomadas pelos votos favoraveis dos Titulares dos CRI que representem,
pelo menos, 2/3 (dois tergos) da totalidade dos CRI em Circulagdo, em primeira convocagao; ou
pelos votos favoraveis dos Titulares dos CRI que representem a maioria dos presentes, em segunda
convocacao, sendo que somente poderao votar os Titulares dos CRI inscritos nos registros dos CRI
na data de convocacado da respectiva Assembleia Especial, salvo se: (i) a regulamentagdo aplicavel
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estabelecer quérum minimo superior; ou (ii) se disposto de maneira diversa no presente Termo de
Securitizagao.

14.5.1. As demonstragdes contabeis do patrimonio separado que nao contiverem ressalvas
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial
correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Titulares
dos CRI.

14.5.2. E vedada a troca dos prestadores de servigo contratados no ambito desta Emissdo
sem que haja a prévia deliberacdo da Assembleia Especial, exceto pelo Agente Liquidante,
Custodiante, Escriturador e Auditor Independente, sendo que este podera ser substituido,
sem necessidade de qualquer formalidade adicional.

14.6. Validade e Eficacia das Deliberacdes: As deliberacdes tomadas em Assembleia Especial,
observados o respectivo quérum de instalacao e de deliberacao estabelecido neste Termo de
Securitizagdo, serdo consideradas validas, eficazes e obrigarao os Titulares dos CRI, quer tenham
comparecido ou ndo a Assembleia Especial €, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado
contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos Titulares dos CRI, na forma da
regulamentacdo da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da realizagdo da Assembleia
Especial.

14.6.1. Independentemente das formalidades previstas em lei, sera considerada regular a
Assembleia Especial a que comparecerem a totalidade dos Titulares dos CRI, sem prejuizo
das disposicoes relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de
Securitizagao.

14.6.2. Os Titulares dos CRI poderdo votar por meio de processo de consulta formal, escrita
(por meio de correspondéncia com AR) ou eletronica (comprovado por meio de sistema de
comprovacao eletronica — comprova.com), desde que respeitadas as demais disposicdes
aplicaveis a Assembleia Especial previstas neste Termo de Securitizacdo e no edital de
convocacgao, conforme condigBes previstas na Resolugao CVM 60 e na Resolugao CVM 81.

14.7. Alteracdao Autorizada do Termo de Securitizacdao: Este Termo de Securitizacao e os demais
documentos vinculados a Oferta poderdo ser alterados, independentemente de deliberacao de
Assembleia Especial ou de consulta aos Titulares dos CRI, sempre que e somente quando tal
alteracao decorra exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento das exigéncias expressas da
B3, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, (ii) da reducdo da
remuneracao dos prestadores de servigo descritos neste Termo de Securitizacao; (iii) de correcao
de erro formal e desde que a alteracdo nao acarrete qualquer alteracao na remuneracao, no fluxo
de pagamentos e nas garantias dos CRI e/ou (iv) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais
das Partes, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI. As alteracOes referidas acima
devem ser comunicadas aos Titulares dos CRI, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data em
que tiverem sido implementadas.
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14.8. Exercicio dos Direitos Oriundos das Notas Comerciais: Sem prejuizo do disposto nesta
Clausula 14, devera ser convocada Assembleia Especial toda vez que a Emissora, na qualidade de
titular das Notas Comerciais, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos no
Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre
como a Emissora devera exercer seu direito no ambito da emissdo das Notas Comerciais.

14.8.1. A Assembleia Especial, mencionada na Clausula 14.8 acima, devera ser realizada com
no minimo 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data em que se encerra O prazo para a
Emissora, na qualidade de titular das Notas Comerciais, manifestar-se frente a Devedora,
nos termos do Instrumento de Emissao das Notas Comerciais.

14.8.2. Somente apods receber do Agente Fiduciario a orientacao definida pelos Titulares dos
CRI, a Emissora devera exercer seu direito e manifestar-se no ambito da emissao das Notas
Comerciais conforme lhe for orientado. Caso os Titulares dos CRI nao comparegam a
Assembleia Especial, mencionada na Clausula 14.8 acima, ou ndo cheguem a uma definicao
sobre a orientacdo, a Emissora devera permanecer silente frente a Devedora no ambito da
emissdo das Notas Comerciais sendo certo que, seu siléncio, neste caso, nao sera
interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo
ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestacao.

14.8.3. O disposto na Clausula 14.8.2 acima ndo inclui as deliberacdes relativas a
insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais
e previstos neste Termo de Securitizacdao, de forma que a Securitizadora e/ou Agente
Fiduciario ndo poderdo permanecer silentes, de forma que caso os Titulares dos CRI fiquem
silentes ou ndo decidam a respeito, ocasionam a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado.

15. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos seguintes
eventos deverd ser comunicada pela Securitizadora ao Agente Fiduciario em até 2 (dois) Dias Uteis
contados de sua ciéncia e ensejard a assuncao imediata e transitdria da administracdo do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiduciario
devera convocar em até 15 (quinze) dias, contados do momento em que o Agente Fiduciario tenha
tomado ciéncia de qualquer um dos seguintes eventos, na forma do §2° do artigo 39 da Resolugao
CVM 60, ou que tais eventos tenham se tornado publicos, o que ocorrer primeiro, uma Assembleia
Especial para deliberar sobre a forma de administragao por uma nova securitizadora e/ou eventual
liquidacdo do Patriménio Separado:

) pedido de recuperacao judicial ou submissao a qualquer credor ou classe de credores
de pedido de negociacao de plano de recuperacao extrajudicial, formulado pela Emissora;
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(i) extincdo, liquidacdo, dissolucao, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou
decretacao de faléncia da Emissora;

(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacao que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja
recursos suficientes no Patriménio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O
prazo ora estipulado sera contado de notificagdo formal e comprovadamente realizada pelo
Agente Fiduciario a Emissora; e

(iv) desvio de finalidade do Patriménio Separado apurado em decisdo judicial transitada
em julgado.

15.1.1. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado, e assumida a administragdo transitéria do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario, este devera convocar, em até 15 (quinze) dias corridos contados da data em que
tomar conhecimento do evento, Assembleia para deliberacao sobre a eventual liquidacao do
Patrim6nio Separado ou a administragdo do Patrimonio Separado por outra companhia
securitizadora. Tal Assembleia Especial devera ser convocada com antecedéncia de 20 (vinte)
dias contados da data de sua primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao
nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia,
e instalar-se-a, em primeira convocagao, com a presenca de qualquer nimero Titulares de
CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60.

15.1.2. A deliberagao pela liquidagao do Patrimdnio Separado em razao da insolvéncia da
Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na
forma do artigo 30 da Resolugao CVM 60, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para
a substituicao da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado ndo podera ser
superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio
Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolugao CVM 60.

15.1.3. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimbnio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patriménio separado aos seus Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (i)
caso a Assembleia Especial, de que trata a Clausula 15.1.1 acima, ndo seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocacao e (ii) caso a Assembleia Especial, de que trata a
Cladusula 15.1.1 acima, seja instalada e os Titulares dos CRI ndao decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

15.1.4. Na Assembleia Especial mencionada na a Clausula 15.1.1 acima, os Titulares dos CRI
deverdo deliberar: (i) pela liquidacdo do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser
nomeado o liquidante e as formas de liquidagdo; ou (i) pela ndo liquidacdo do Patrimdnio
Separado, hipotese na qual deverd ser deliberada a nomeacdao de outra instituicao
administradora, fixando as condicdes e termos para sua administracdo, bem como sua
remuneragao.
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15.2. Outras Hipdteses de Liquidacdo do Patriménio Separado: O Patriménio Separado também
podera ser liquidado na forma que segue:

) automaticamente, na Data de Vencimento dos CRI ou eventual Resgate Antecipado
dos CRI; ou

(i) apds o vencimento dos CRI, na hipdtese do nao resgate integral dos CRI pela
Securitizadora em razdo de insuficiéncia de ativos ou em razdo de insolvéncia da
Securitizadora conforme o caso e previsto nas clausulas acima, mediante transferéncia dos
créditos do Patrimonio Separado em dacdo em pagamento aos Titulares dos CRI, para fins
de extingdo de toda e qualquer obrigacdao da Securitizadora sob os CRI, cabendo ao Agente
Fiduciario (em caso de assuncao transitoria da administracdo do Patrimonio Separado nas
hipoteses previstas acima) ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos
Titulares dos CRI, apds deliberacdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os créditos do
Patrimonio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo
dos créditos do PatrimOnio Separado que |lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos
obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcao dos CRI detidos, e (d) transferir os créditos
do Patrimoénio Separado eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na proporcao
dos CRI detidos.

15.3. Limitacdo ao Patriménio Separado: A realizagdo dos direitos dos Titulares dos CRI estara
limitada aos créditos do Patrimonio Separado, na data da liquidagao do Patrimonio Separado, ndo
havendo qualquer outra garantia prestada pela Securitizadora.

16.

15.3.1. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipdtese os
Titulares dos CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissao contra o
patrimonio da Securitizadora, sendo que, desta forma, a realizacdo dos direitos dos
beneficidrios dos CRI estara limitada aos créditos do Patrimonio Separado, bem como a
execucao de eventuais garantias atreladas aos Créditos Imobilidrios.

15.3.2. Os rendimentos decorrentes Investimentos Financeiros Permitidos serao
reconhecidos pela Securitizadora, mediante evidenciacao da natureza de tal reconhecimento
nas demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado, conforme previsto no artigo 22 da
Resolugdo CVM 60.

15.4. Extincdo do Regime Fiducidrio: Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficara
extinto o Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos do Patrimonio Separado, tendo a
Devedora acesso aos recursos remanescentes na Conta Centralizadora.

DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E FUNDO DE DESPESAS

16.1. Despesas do Patrimbnio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimonio
Separado:
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0] despesas com a gestdo, cobranca, realizacao, administracao, custéddia e liquidacao
dos Créditos do Patrimonio Separado e do Patriménio Separado, inclusive aqueles referentes
a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos decorrentes do
agronegocio, na hipotese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracao;

(i) despesas com a estruturacao, gestao, cobranga, realizagdo, administragdo, custodia
e liquidagdo dos Créditos Imobilidrios e do Patrimbnio Separado, inclusive as despesas
referentes a sua transferéncia na hipotese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a sua
administragao;

(iii) despesas com registros, emissao, movimentacao, utilizacao e fiscalizacao perante a
CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e cartdrios de registro de titulos e documentos,
cartérios de registro de imoveis, conforme o caso, da documentacao societaria da
Securitizadora relacionada aos CRI, deste Termo de Securitizacdo, dos documentos
comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobilidrios e dos demais
Documentos da Operacao, bem como de eventuais aditamentos destes;

(iv) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI
e necessarias a realizagdo de assembleia geral, na forma da regulamentagdo aplicavel;

(v) taxas, impostos ou contribuicOes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimonio Separado;

(vi) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimonio Separado;

(vi)  todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleia Especial, inclusive, mas
nao exclusivamente, a necessidade de locacao de espaco para sua realizacao, bem como
com a contratacao de servicos extraordinarios para a sua realizagdo;

(vii)  remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se
encontra aberta a Conta Centralizadora;

(ix) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o
PatrimoOnio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem,
inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracdes financeiras do patrimonio
separado; as despesas com terceiros especialistas, advogados, Agente Fiducidrio,
Escriturador, Custodiante, auditores ou fiscais, 0 que inclui o Auditor Independente, bem
como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das
Garantias integrantes do Patrimonio Separado, que em caso de insuficiéncia de recursos no
PatrimoOnio Separado, serdo pagas pelos Titulares dos CRI;

(x) as despesas com publicacOes, notificacOes, extracdo de certidoes, fotocdpias,
despesas cartorarias, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, contatos telefonicos e/ou
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conference call, necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiducidrio e da Securitizadora,
durante ou apods a prestacao dos servigos, mas em razao desta, serao pagas pelo Patrimonio
Separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente pela Securitizadora;

(xi) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de cdlculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributacdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios e as
Garantias;

(xii)  as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas,
danos, obrigacOes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por
parte da Securitizadora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes,
conforme vier a ser determinado em decis3ao judicial final proferida pelo juizo competente;

(xiii) em virtude da instituicdo do Regime Fiducidrio e da gestdo e administracao do
Patrimonio Separado, as despesas de contratacdo do Auditor Independente e contador,
necessarios para realizar a escrituracdo contabil e elaboracao de balanco auditado do
PatrimoOnio Separado, na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor, bem como quaisquer
outras despesas exclusivamente relacionadas a administracdo dos Créditos Imobiliarios, das
Garantias e do Patrimonio Separado; e

(xiv) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo de
Securitizagao.

16.1.1. Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrim6nio
Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas nas Clausulas 16.1 acima, tais despesas serdo suportadas
pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam
pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

16.1.2. Em nenhuma hipotese, a Securitizadora incorrerd em antecipacdo de despesas e/ou
suportara despesas relacionados ao Patrimonio Separado e/ou aos CRI com recursos
proprios.

16.1.3. Sem prejuizo do disposto nesta cldusula: (i) as Despesas Flat serao pagas
diretamente pela Devedora, com recursos descontados do Preco de Aquisicao dos Créditos
Imobiliarios; e (ii) as despesas ordindrias e recorrentes vinculadas a Emissdo, conforme
indicadas no “Anexo III” ao Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, bem como
demais despesas da Emissdo, também serdo pagas diretamente pela Emissora, porém: (a)
prioritariamente com os recursos do Fundo de Despesas; e (b) caso os recursos do Fundo
de Despesas nado sejam suficientes, deverao ser arcadas diretamente pela Devedora, em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de cobrancga pela Emissora neste sentido; e (c)
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caso ndo ocorra o pagamento pela Devedora, com recursos disponiveis no Patrimonio
Separado.

16.2. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas clausulas
acima, e sem prejuizo de buscar o ressarcimento de tais despesas contra a Devedora, sao de
responsabilidade dos Titulares dos CRI:

) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI nao
compreendidas na descricdo da Clausulas 16.1 acima;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas
dos Titulares dos CRI, inclusive na execugao das Garantias ja que ndo havera a constituicdo
de um fundo especifico para a execucao das Garantias; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributario.

16.2.1. No caso de destituicdo da Securitizadora nas condicdes previstas neste Termo de
Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI
deverao ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporcao dos CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva
aprovacao.

16.2.2. Em razdo do quanto disposto no item “(ii)” da Clausula 16.2 acima, as despesas a
serem adiantadas pelos Titulares dos CRI a Securitizadora e/ou ao Agente Fiducidrio,
conforme o0 caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem,
exemplificativamente: (i) as despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria
legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos e demais
taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais a serem propostos contra a Devedorae/ou terceiros, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executar os créditos do Patrimonio Separado; (iii) as despesas com viagens e
estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem
como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde que relacionados com
as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca
dos créditos do Patriménio Separado; (iv) eventuais indenizacOes, multas, despesas e custas
incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em
acoes judiciais propostas pela Securitizadora, podendo a Securitizadora e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do
risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio, nos termos deste Termo de Securitizagdo, bem como a remuneracdo do Agente
Fiduciario na hipdtese de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos.
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16.3. Custos Extraordindrios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a
Securitizadora em virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboracao de aditivos
aos instrumentos contratuais e/ou na realizagdo de Assembleia Especial, incluindo, mas nao se
limitando a remuneragao adicional, pelo trabalho de profissionais da Securitizadora ou do Agente
Fiduciario dedicados a tais atividades deverao ser arcados pela Devedora conforme proposta a ser
apresentada.

16.3.1. Sera devida a Securitizadora, pela Devedora, uma remuneracdo adicional equivalente
a: (i) R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) por hora homem de trabalho, em caso de
necessidade de execucao de garantias dos CRI, elaboracdo de aditivos aos instrumentos
contratuais e/ou de realizacao de Assembleia Especial, limitados a R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) por evento; (ii) R$ 1.250,00 (um mil, duzentos e cinquenta reais) por verificacao, em
caso de verificacdo de covenants, caso aplicavel; e (iii) R$ 500,00 (quinhentos reais) mensais
por acao judicial que envolva a Devedora, as Avalistas e a Securitizadora no polo passivo até
a efetiva extingao da agdo.

16.4. Fundo de Despesas: Sera constituido um fundo de despesas na Conta Centralizadora para
fazer frente ao pagamento dos prestadores de servicos, as despesas incorridas pela Operagao e
administracao do Patrimonio Separado, conforme indicadas no “Anexo III” ao Instrumento de
Emissdo das Notas Comerciais, mediante retencdo do Preco de Aquisicdo dos Créditos Imobilirios,
pela Emissora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, por conta e ordem da Devedora,
do montante de R$ 50.178,66 (cinquenta mil, cento e setenta e oito reais e sessenta e seis
centavos).

16.4.1. Nas respectivas Datas de Verificagdo dos Fundos, a Securitizadora fara a verificacdo
dos recursos mantidos a titulo de Fundo de Despesas. Caso seja verificado pela
Securitizadora, em qualquer Data de Verificagao do Fundo, que o montante atinente ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas nao esta sendo atendido, a Emissora comunicara a Devedora,
no mesmo dia, e de forma escrita, com cdpia para o Agente Fiduciario, sobre a necessidade
de ser feita a recomposicdo do Fundo de Despesas, devendo a Devedora realizar a
recomposicdo do Fundo de Despesas em até 02 (dois) Dias Uteis da comunicacgao que lhe
for feita pela Securitizadora neste sentido, mediante depdsito e/ou transferéncia na Conta
Centralizadora do montante necessario para recompor integralmente o Valor de
R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais)

16.4.2. Nos termos do Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, a Devedora podera
solicitar a Securitizadora que a recomposicao do Fundo de Despesas seja realizada mediante
utilizagdo de recursos mantidos na Conta Vinculada, observado procedimento previsto no
Contrato de Cessao Fiduciaria.

16.5. Insuficiéncia do Fundo de Despesas e do Patrimonio Separado: Toda e qualquer Despesa
devera ser suportada com os recursos que formam o Patrimonio Separado caso ndo haja recursos
disponiveis no Fundo de Despesas para tanto, de modo que a responsabilidade da Securitizadora
se limita aos recursos disponiveis no Patrimonio Separado e, caso estes sejam insuficientes para
arcar com as Despesas, a Devedora devera realizar o pagamento das referidas em até 05 (cinco)
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Dias Uteis contados do recebimento, pela Devedora, da notificacdo enviada pela Securitizadora
nesse sentido. Se ainda insuficiente, tais Despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporcao dos CRI titulados por cada um deles, podendo a Devedora, inclusive, utilizar os recursos
levantados na excussao e/ou execucdo de Garantias para pagamento destas Despesas,
prioritariamente ao pagamento dos CRI.

16.5.1. Caso qualquer dos Titulares dos CRI nao cumpra com eventual obrigacao de
realizagdo de aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais as
despesas necessdrias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no
Patrimonio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Securitizadora estara autorizada a
realizar a compensacao de eventual Remuneracao que o Titular dos CRI inadimplente tenha
direito com os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

16.5.2. Caso, quando da liquidacdao dos CRI, e apds a quitacdo de todas as despesas
incorridas com a Emissdao dos CRI, ainda existam recursos remanescentes do Fundo de
Despesas na Conta Centralizadora, a Securitizadora devera transferir o montante excedente,
liguido de tributos, para a conta bancaria que venha a ser informada pela Devedora, no
prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da liquidacao dos CRI.

17. ORDEM DE PAGAMENTOS

17.1. Ordem de Pagamentos: A partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI e até que ocorra
a liquidagdo integral dos CRI, a Securitizadora obriga-se a utilizar os recursos financeiros
decorrentes de quaisquer pagamentos relacionados a emissao das Notas Comerciais,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de alocacao de recursos, conforme devidos e/ou necessarios
nas datas em que a Securitizadora for realizar quaisquer pagamentos aos Titulares dos CRI:

(M pagamento das Despesas;
(i) recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel;
(iii) pagamento de Encargos Moratérios;

(iv) pagamento dos Juros Remuneratdrios e da Amortizagdo Programada ja vencidos;
e

(v) pagamento dos Juros Remuneratdrios e da Amortizacao Programada.
(vi)
18. COMUNICACOES E PUBLICIDADE

18.1. Comunicacdes: Quaisquer notificacdes, cartas e informagdes entre a Emissora e o Agente
Fiduciario deverdo ser encaminhadas, da seguinte forma:
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Para a Emissora

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Tabapua n.° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi

CEP 04.533-004, Sao Paulo, SP

At.: Dep. Gestao / Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

E-maif gestao@virgo.inc; juridico@virgo.inc; monitoramento@virgo.inc

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n.% 1.052, 13° andar, sala 132, parte, Itaim Bibi

CEP 04.534-004, Sao Paulo, SP

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-maijl. af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br

18.1.1. As comunicacgoes: (i) serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos
enderecos acima; e (ii) por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo.

18.1.2. A mudanca, pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, de seus dados devera ser
imediatamente comunicada por escrito a outra Parte.

18.2. Publicidade: Todos os atos e decisdes decorrentes da Operagao que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses dos Titulares dos CRI, inclusive aqueles que independam de
aprovacao destes, deverao ser veiculados, na forma de aviso, no website da Emissora
(https://virgo.inc), devendo a Emissora avisar o Agente Fiducidrio da realizacdo de qualquer
publicacao em até 2 (dois) dias corridos antes da sua ocorréncia.

19.

18.2.1. As formalidades de publicidade, previstas na Clausula 18.2 acima, poderdo ser
dispensadas quando a emissora comprovadamente houver notificado todos os Titulares dos
CRI, obtendo deles declaracdo de ciéncia de atos e decisdes. O disposto nesta clausula nao
inclui “atos e fatos relevantes”, que deverdo ser divulgados na forma prevista na Resolucao
CVM 44,

18.2.2. As demais informacdes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informagdes

Periddicas e Eventuais, ou de outras formas exigidas pela legislacao aplicavel.

TRATAMENTO TRIBUTARIO

19.1. Tratamento Tributdrio: Nos termos da legislagdo concernente a matéria aplicavel na Data de
Emissdo dos CRI, a tributacdo aplicavel aos CRI e aos Titulares dos CRI encontra-se sumarizada
no Anexo VI a este Termo de Securitizagdo.
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20. DisPOSICOES GERAIS

20.1. Irrevocabilidade e Irretratabilidade: Este Termo de Securitizacdo é celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

20.2. AlteracGes: Todas as alteracoes do presente Termo de Securitizacdo somente serdo validas
se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pela Assembleia Especial, observados
0s qudruns previstos neste Termo de Securitizacao; e (ii) pela Emissora, exceto as decorrentes de
leis, da regulacdo, erros materiais e exigéncias da CVM.

20.3. Assinatura Eletronica: O presente Termo de Securitizacdo poderd ser assinado por meios
eletronicos, digitais e/ou informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de
contratacdo como valida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade da declaracao de vontade das Partes em celebrar
eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para verificacdo da
autenticidade das assinaturas das Partes, desde que seja estabelecida com certificacdo dentro dos
padrdes ICP - Brasil, em conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com o §1° do artigo 10°
da Medida Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

20.4. Direitos das Partes: Os direitos da Emissora ou do Agente Fiduciario, previstos neste Termo
de Securitizagdo e nos Anexos: (i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos
que expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem rendncia por escrito e especifica.

20.5. Tolerancia e Concessoes: A tolerancia e as concessoes reciprocas: (i) terdo carater eventual
e transitdrio; e (ii) ndo configurardo, em qualquer hipoétese, rendncia, transigéncia, remicao, perda,
modificacdo, reducdo, novagao ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade, pretensdo ou
imunidade tanto da Emissora quanto do Agente Fiduciario.

20.5.1. O n3o exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Termo
de Securitizagdo ndo implicara novacao da obrigacao ou rendncia ao respectivo direito por
seu titular, nem qualquer alteracao aos termos deste Termo de Securitizagao.

20.5.2. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos
CRI em razao de qualquer inadimplemento das obrigacoes da Securitizadora, prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacdo de quaisquer
outras obrigacOes assumidas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente
no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

20.6. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for
considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposicdes aqui contidas ndao serdao afetadas ou
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prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a
disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

20.7. Integralidade: Os Documentos da Operacao constituem o integral entendimento entre as
Partes.

20.8. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes
do Cddigo de Processo Civil.

20.9. Execucdo Especifica: A Securitizadora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério exclusivo,
requerer a execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Cddigo de Processo Civil.

20.10. Cessdo: E vedada a promessa ou a cessao, tanto pela Emissora quanto pelo Agente
Fiduciario, dos direitos e obrigagdes aqui previstos, sem expressa e prévia concordancia dos
Titulares dos CRI.

20.11. Presuncdo de Veracidade: O Agente Fiducidrio e a Emissora ndo serdo obrigados a efetuar
nenhuma verificacdo de veracidade nas deliberagbes sociais € em atos da administracdao uns dos
outros ou ainda em qualquer documento ou registro que considerem auténtico e que lhe tenha
sido encaminhado pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario ou por terceiros a seu pedido, para se
basear nas suas decisdes. O Agente Fiduciario ndo sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel
pela elaboragdo destes documentos, os quais permanecerao sob obrigagdo legal e regulamentar
da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

21. FATORES DE Risco

21.1. Fatores de Risco: O investimento em certificado de recebiveis do agronegdcio envolve uma
série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potencial investidor, os quais
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade e regulamentacao especifica,
relacionados a Emissora, a Devedora, as Garantias e aos proprios CRI. Portanto, antes de tomar
qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverdao considerar
cuidadosamente, a luz de sua prépria situacdo financeira e objetivos de investimento, os fatores
de risco descritos no Anexo VII ao presente Termo de Securitizagdo.

22, RESOLUGCAO DE CONFLITOS, LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

22.1. Resolucdo de Conflitos: As Partes comprometem-se a empregar seus melhores esforcos
para resolver por meio de negociacao amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de
Securitizagdo, bem como aos demais Documentos da Operacao.

22.1.1. As disposigOes constantes na Clausula 22.1 acima s3o consideradas independentes
e auténomas em relacdo ao Termo de Securitizacdo, de modo que todas as obrigacoes
constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser respeitadas e cumpridas pela
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Emissora e pelo Agente Fiduciario, mesmo apds o término ou a extingdo deste Termo de
Securitizacao por qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que o Termo de
Securitizacao, no todo ou em parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

22.2. Legislacdo Aplicavel: A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Termo de Securitizagdo,
incluindo da Clausula 22.1 acima, serao regidos de acordo com as leis substantivas e processuais
da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento.

22.2.1. Fica expressamente proibida e renunciada tanto pela Emissora quanto pelo Agente

Fiduciario a aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas

leis substantivas mencionadas na Clausula 22.2 acima.
22.3. Foro: As Partes elegem o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de
Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser.

Sao Paulo, SP, 14 de margo de 2023.

[As assinaturas encontram-se na proxima pagina.]

/O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.]
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(Pagina de assinaturas do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 692 (Sexagésima Nona) Emisséo da Virgo
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ANEXO I
(ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 692 (Sexagésima Nona) Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Maxlog Logistica e Deposito Ltda.”)

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
I. Apresentacao

1. Em atendimento ao inciso XII do artigo 22 da Lei 14.430 e ao inciso V do artigo 2° do
Suplemento A da Resolucdo CVM 60, sem prejuizo de outras caracteristicas previstas no
Instrumento de Emissdao das Notas Comerciais e na Escritura de Emissdao de CCI, a Emissora
apresenta as caracteristicas dos Créditos Imobilidrios, que compdem o Patriménio Separado,
conforme indicadas na tabela abaixo.

2. As palavras e expressOes iniciadas em letra mailscula que ndao sejam definidas neste
instrumento terdo o significado previsto neste Termo de Securitizacdo e/ou nos Documentos da
Operagao.

a) Lastro: direitos creditorios imobiliarios, oriundos das Notas Comerciais, representados pela
CCI, emitida pela Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissao de CCI.

b) Devedora: MAXLOG LOGISTICA E DEPOSITO LTDA., conforme qualificada no Termo de
Securitizagdo.
C) Valor dos Créditos Imobilidrios: R$ 57.203.000,00 (cinquenta e sete milhdes e duzentos e

trés mil reais);

d) Garantias: a CCI foi emitida sem garantias real ou fidejussoria, ndo obstante os Créditos
Imobilidrios contemplem a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, juros
remuneratorios, encargos moratorios, multas, prémios, penalidades, indenizagles,
despesas, custas, honorarios e garantias, nos quais a Securitizadora se sub-rogard, na
qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, de modo que os CRI gozardo, indiretamente,
do Aval, da Alienacao Fiduciaria dos Imdveis, da Cessao Fiduciaria, do Seguro Patrimonial
e da Fianga Estrangeira.

e) Principais Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios:

)] Prazo Total: 3.653 (trés mil seiscentos e cinquenta e trés) dias corridos, contados
da data de emissao da CCI;

i Atualizacdo Monetdria: IPCA, conforme detalhado no Instrumento de Emissdo das
Notas Comerciais;

iii) Data de Vencimento Final: 17 de margo de 2033;
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iv)

Encargos Moratérios: (iv.a) multa convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatéria, de 2% (dois por cento); e (iv.b) juros moratdrios a razdo de 1%
(um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento;

Local de Pagamento: na forma descrita no Instrumento de Emissdo das Notas
Comerciais.
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ANBIMA
ANEXO II

(ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 699 (Sexagésima Nona) Emisséo da Virgo Companhia de
Seuritizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Maxlog Logistica e Deposito

Ltda.”)
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA REMUNERACAO E AMORTIZACAO
Data de Data de

# aniversario pagamento Juros Amortizacao tai

1 19/04/2023 19/04/2023 Sim Sim 0,0985%
2 19/05/2023 19/05/2023 Sim Sim 0,0904%
3 19/06/2023 21/06/2023 Sim Sim 0,0942%
4 19/07/2023 19/07/2023 Sim Sim 0,9255%
5 19/08/2023 21/08/2023 Sim Sim 0,9362%
6 19/09/2023 20/09/2023 Sim Sim 0,9441%
7 19/10/2023 19/10/2023 Sim Sim 0,9489%
8 19/11/2023 21/11/2023 Sim Sim 0,9601%
9 19/12/2023 20/12/2023 Sim Sim 0,9653%
10 19/01/2024 19/01/2024 Sim Sim 0,9768%
11 19/02/2024 21/02/2024 Sim Sim 0,9853%
12 19/03/2024 20/03/2024 Sim Sim 0,9878%
13 19/04/2024 19/04/2024 Sim Sim 1,0029%
14 19/05/2024 21/05/2024 Sim Sim 1,0088%
15 19/06/2024 19/06/2024 Sim Sim 1,0212%
16 19/07/2024 19/07/2024 Sim Sim 1,0273%
17 19/08/2024 21/08/2024 Sim Sim 1,0401%
18 19/09/2024 19/09/2024 Sim Sim 1,0499%
19 19/10/2024 21/10/2024 Sim Sim 1,0566%
20 19/11/2024 20/11/2024 Sim Sim 1,0699%
21 19/12/2024 19/12/2024 Sim Sim 1,0770%
22 19/01/2025 21/01/2025 Sim Sim 1,0908%
23 19/02/2025 19/02/2025 Sim Sim 1,1016%
24 19/03/2025 19/03/2025 Sim Sim 1,1025%
25 19/04/2025 23/04/2025 Sim Sim 1,1235%
26 19/05/2025 21/05/2025 Sim Sim 1,1316%
27 19/06/2025 20/06/2025 Sim Sim 1,1466%
28 19/07/2025 21/07/2025 Sim Sim 1,1551%
29 19/08/2025 20/08/2025 Sim Sim 1,1706%
30 19/09/2025 19/09/2025 Sim Sim 1,1831%
31 19/10/2025 21/10/2025 Sim Sim 1,1923%
32 19/11/2025 19/11/2025 Sim Sim 1,2087%
33 19/12/2025 19/12/2025 Sim Sim 1,2185%
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34 19/01/2026 21/01/2026 Sim Sim 1,2355%
35 19/02/2026 20/02/2026 Sim Sim 1,2493%
36 19/03/2026 19/03/2026 Sim Sim 1,2531%
37 19/04/2026 22/04/2026 Sim Sim 1,2779%
38 19/05/2026 20/05/2026 Sim Sim 1,2893%
39 19/06/2026 19/06/2026 Sim Sim 1,3080%
40 19/07/2026 21/07/2026 Sim Sim 1,3200%
41 19/08/2026 19/08/2026 Sim Sim 1,3395%
42 19/09/2026 21/09/2026 Sim Sim 1,3559%
43 19/10/2026 21/10/2026 Sim Sim 1,3691%
44 19/11/2026 19/11/2026 Sim Sim 1,3899%
45 19/12/2026 21/12/2026 Sim Sim 1,4039%
46 19/01/2027 20/01/2027 Sim Sim 1,4257%
47 19/02/2027 19/02/2027 Sim Sim 1,4443%
48 19/03/2027 19/03/2027 Sim Sim 1,4525%
49 19/04/2027 22/04/2027 Sim Sim 1,4399%
50 19/05/2027 19/05/2027 Sim Sim 1,4561%
51 19/06/2027 21/06/2027 Sim Sim 1,4802%
52 19/07/2027 21/07/2027 Sim Sim 1,4975%
53 19/08/2027 19/08/2027 Sim Sim 1,5227%
54 19/09/2027 21/09/2027 Sim Sim 1,5449%
55 19/10/2027 20/10/2027 Sim Sim 1,5642%
56 19/11/2027 19/11/2027 Sim Sim 1,5915%
57 19/12/2027 21/12/2027 Sim Sim 1,6120%
58 19/01/2028 19/01/2028 Sim Sim 1,6408%
59 19/02/2028 21/02/2028 Sim Sim 1,6668%
60 19/03/2028 21/03/2028 Sim Sim 1,6858%
61 19/04/2028 19/04/2028 Sim Sim 1,7210%
62 19/05/2028 19/05/2028 Sim Sim 1,7457%
63 19/06/2028 21/06/2028 Sim Sim 1,7790%
64 19/07/2028 19/07/2028 Sim Sim 1,8057%
65 19/08/2028 21/08/2028 Sim Sim 1,8412%
66 19/09/2028 20/09/2028 Sim Sim 1,8740%
67 19/10/2028 19/10/2028 Sim Sim 1,9041%
68 19/11/2028 21/11/2028 Sim Sim 1,9432%
69 19/12/2028 20/12/2028 Sim Sim 1,9758%
70 19/01/2029 19/01/2029 Sim Sim 2,0177%
71 19/02/2029 21/02/2029 Sim Sim 2,0573%
72 19/03/2029 21/03/2029 Sim Sim 2,0863%
73 19/04/2029 19/04/2029 Sim Sim 2,1409%
74 19/05/2029 21/05/2029 Sim Sim 2,1816%
75 19/06/2029 20/06/2029 Sim Sim 2,2321%
76 19/07/2029 19/07/2029 Sim Sim 2,2766%
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77 19/08/2029 21/08/2029 Sim Sim 2,3314%
78 19/09/2029 19/09/2029 Sim Sim 2,3847%
79 19/10/2029 19/10/2029 Sim Sim 2,4362%
80 19/11/2029 21/11/2029 Sim Sim 2,4986%
81 19/12/2029 19/12/2029 Sim Sim 2,5557%
82 19/01/2030 21/01/2030 Sim Sim 2,6242%
83 19/02/2030 20/02/2030 Sim Sim 2,6921%
84 19/03/2030 20/03/2030 Sim Sim 2,7507%
85 19/04/2030 22/04/2030 Sim Sim 2,8385%
86 19/05/2030 21/05/2030 Sim Sim 2,9138%
87 19/06/2030 19/06/2030 Sim Sim 3,0023%
88 19/07/2030 19/07/2030 Sim Sim 3,0874%
89 19/08/2030 21/08/2030 Sim Sim 3,1865%
90 19/09/2030 19/09/2030 Sim Sim 3,2876%
91 19/10/2030 21/10/2030 Sim Sim 3,3910%
92 19/11/2030 20/11/2030 Sim Sim 3,5104%
93 19/12/2030 19/12/2030 Sim Sim 3,6293%
94 19/01/2031 21/01/2031 Sim Sim 3,7661%
95 19/02/2031 19/02/2031 Sim Sim 3,9088%
96 19/03/2031 19/03/2031 Sim Sim 4,0493%
97 19/04/2031 22/04/2031 Sim Sim 4,2289%
98 19/05/2031 21/05/2031 Sim Sim 4,4056%
99 19/06/2031 19/06/2031 Sim Sim 4,6076%
100 19/07/2031 21/07/2031 Sim Sim 4,8194%
101 19/08/2031 20/08/2031 Sim Sim 5,0617%
102 19/09/2031 19/09/2031 Sim Sim 5,3248%
103 19/10/2031 21/10/2031 Sim Sim 5,6123%
104 19/11/2031 19/11/2031 Sim Sim 5,9430%
105 19/12/2031 19/12/2031 Sim Sim 6,3054%
106 19/01/2032 21/01/2032 Sim Sim 6,7256%
107 19/02/2032 19/02/2032 Sim Sim 7,2008%
108 19/03/2032 19/03/2032 Sim Sim 7,7394%
109 19/04/2032 22/04/2032 Sim Sim 8,3872%
110 19/05/2032 19/05/2032 Sim Sim 9,1376%
111 19/06/2032 21/06/2032 Sim Sim 10,0475%
112 19/07/2032 21/07/2032 Sim Sim 11,1491%
113 19/08/2032 19/08/2032 Sim Sim 12,5355%
114 19/09/2032 21/09/2032 Sim Sim 14,3113%
115 19/10/2032 20/10/2032 Sim Sim 16,6722%
116 19/11/2032 19/11/2032 Sim Sim 19,9841%
117 19/12/2032 21/12/2032 Sim Sim 24,9331%
118 19/01/2033 19/01/2033 Sim Sim 33,1707%
119 19/02/2033 21/02/2033 Sim Sim 49,5596%
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¢ Autorregulacdo

» ANBIMA

| 120 |  19/03/2033 |  21/03/2033 Sim Sim 100,0000%
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Deposito Ltda.”)

ANEXo III
(a0 "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 692
(Sexagésima Nona) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Maxlog Logistica e

CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINACAO FUTURA

3 o o ]
\;alor eshma:o sem];estre 2° semestre 1° semestre 20 semestre 1° semestre 2° semestre 1° semestre 20 semestre sem];estre semzestre
) € recursos da fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Imovel Emissdo a serem fiscal fiscal fiscal
Lastro alocados no 2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027
Imével Lastro
(R$) R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
Maxlog 01 | R$ 11.500.000,00 R$- R$- R$ 2.875.000,00 R$ 2.875.000,00 R$ 2.875.000,00 | R$ 2.875.000,00 R$- R$- R$- R$-
Maxlog 03 | R$ 23.000.000,00 R$- R$ 3.285.714,29 | R$ 3.285.714,29 R$ 3.285.714,29 R$ 3.285.714,29 | R$ 3.285.714,29 | R$ 3.285.714,29 | R$ 3.285.714,29 R$- R$-
Maxlog 04 | R$ 6.900.000,00 R$- R$- R$- R$ 1.725.000,00 R$ 1.725.000,00 | R$ 1.725.000,00 | R$ 1.725.000,00 R$- R$- R$-
Ball R$ 15.803.000,00 R$- R$- R$ 7.901.500,00 R$ 7.901.500,00 R$- R$- R$- R$- R$- R$-
Total R$ 57.203.000,00 R$- R$ 3.285.714,29 | R$ 14.062.214,29 | R$ 15.787.214,29 | R$ 7.885.714,29 | R$ 7.885.714,29 | R$ 5.010.714,29 | R$ 3.285.714,29 R$- R$-

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a
Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste cronograma
indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a data de vencimento dos CRI ou até que a

Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das Notas Comerciais, 0 que ocorrer primeiro.

O referido cronograma é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do
cronograma tentativo tal fato ndo implicard em um evento de resgate antecipado das Notas Comerciais. Adicionalmente, a verificagdo da
observancia ao presente cronograma devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele
ora previsto para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.
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O cronograma indicativo da Destinacao dos Recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado: (i)

o histdrico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos
imobiliarios em geral; e (ii) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades.
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ANBIMA

ANEXO0 IV
(a0 "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 692
(Sexagésima Nona) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Maxlog Logistica e
Deposito Ltda.”)

MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS

"[e], [*] de [¢] de [e].
A
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(endereco e/ou e-mail)
Periodo: [¢]/[*]/[] até [¢]/[*]/[*]

MAXLOG LoGisTICA E DEPOSITO LTDA., sociedade limitada com sede social na Cidade de Cuiaba, Estado do Mato Grosso, na Rua K, 1.988,
sala 02, Distrito Industrial, CEP 78.098-370, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n°
12.751.713/0001-76, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Emissora”), nos termos do quanto se encontra disposto no
Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, com Garantias Reais e Fidejussoria, Emitidas em Série Unica, Destinada
para Colocacdo Privada, da Maxlog Logistica e Deposito Ltda. (“Instrumento de Emissao”), vem, pela presente, atestar que o volume total
de recursos obtidos mediante a emissao das Notas Comerciais objeto do Instrumento de Emissdo foram utilizados durante o periodo acima,
corresponde a R$ [#] ([#] reais) e foram para utilizados nos termos previstos no Instrumento de Emissao, conforme abaixo detalhado:

Documento (N° da

A .. Nota Fiscal (NF-e) /
Denomma.gao dos s e Matricula / Status da Destinagao dos recibo [x] / TED [x] / Comprovante Percentu.a I do Valor gasto

Empreendimentos Proprietario L. Endereco recursos/etapa recurso utilizado
g o Cartorio Obra (%) . DOC [x] / boleto de pagamento no semestre
Imobiliarios do projeto: . no semestre
(autenticagdo) /
outros
MAXLOG LOGISTICA E MAT. 58.766 - Rua K, n. 1.988,
MAXLOG 01 DEPOSITO LTDA Cartério 5 Oficio | Distrito Industrial [e] [e] [e] [e] [°] [e]
CNPJ:12.751.713/001-76 de Cuiaba de Cuiaba/MT
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MAXLOG LOGISTICA E MAT. 40.806 - IOS:sac:;r; 11:53’0
MAXLOG 03 DEPOSITO LTDA Cartério 5 Ofl’cio Distrito Industria’I [*] [] [e] [*] [*] [e]
CNPJ:12.751.713/001-76 de Cuiaba de Cuiaba/MT
o waT. 270740 | (0F B B
MAXPET INDUSTRIA PLASTICA Cartdrio do 1° ! "POLO
MAXLOG 04 E ENERGIA LTDA. CNPJ: Oficio de Notas [e] [] [e] [*] [*] [°]
37.490.018/0001-29 de Aparecida de EMP,RESARIAL
GOIAS - ETAPA
GO "
1V
BALL DO BRASIL LTDA MAT'.67'69‘,‘ ) AV o S/N'.
BALL CNP3:00.771.979/0001-00 Cartdrio 5 Oficio | Distrito Industrial [e] [e] [e] [e] [e] [e]
de Cuiaba de Cuiaba/MT
Total destinado no semestre [] %
Total acumulado destinado desde a data da emissdo até a presente data R$ [e]
Valor liquido da Oferta descontadas retencdes previstas na oferta R$ []
Saldo a destinar R$ [e]
Valor Total da Oferta R$ [e]

Declara, ainda, que é titular do controle societario das sociedades por ela investidas acima, conforme definicdo constante do artigo 116 da
Lei das Sociedades por Acdes, e assume a obrigacao de manter o controle societario sobre as sociedades investidas acima até que seja
comprovada, pela Emissora, a integral destinagao dos recursos. Acompanha a presente declaracdao os documentos necessarios a comprovacao
do controle acima previsto.

Por fim, sempre que solicitado, encaminharemos a relacdo de notas fiscais que foram quitadas com tais recursos mediante arquivo eletronico

por correio eletronico para af.controles@oliveiratrust.com.br.

MAXLOG LOGISTICA E DEPOSITO LTDA.
[ assinaturas]”
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ANEXO V

(a0 "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 692
(Sexagésima Nona) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Maxlog Logistica e

Deposito Ltda.”)

EMPREEDIMENTO

MATRICULA

RELATORIO DE VERIFICAGCAO DA DESTINAGCAO REEMBOLSO

DESCRIGAO DA DESPESA

DATA DA NOTA

FISCAL, ESCRITURAS

OU OUTRO

DOCUMENTO QUE
COMPROVE TAL

DESPESA

DATA DO
EFETIVO

PAGAMENTO

VALOR DO
REEMBOLSO

PERCENTUAL DA
DESTINACAO EM

RELAGAO AOS
IMOVEIS

_ 0 (Yfirins o

OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 Cartorio dos Qf'c.'o Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 16/05/2022 24/05/2022 R$ 26.400,00 0,05%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R . s MATERIAL PARA OBRA CONST 13/07/2021 16/07/2021 R$ 3.875,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R o s MATERIAL PARA OBRA CONST 03/08/2021 03/09/2021 R$ 4.833,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 03/08/2021 04/10/2021 R$ 4.833,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R . . MATERIAL PARA OBRA CONST 03/08/2021 03/11/2021 R$ 4.834,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba

— YT

OBRA MAXLOG 02 (RUA L) 79786 artorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 29/04/2021 14/05/2021 R$ 7.750,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 14/05/2021 R$ 69.357,86 0,12%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 06/08/2021 03/09/2021 R$ 7.833,34 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R L . MATERIAL PARA OBRA CONST 06/08/2021 01/10/2021 R$ 7.833,33 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R o s MATERIAL PARA OBRA CONST 06/08/2021 29/10/2021 R$ 7.833,33 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o s MATERIAL PARA OBRA CONST 20/08/2021 17/09/2021 R$ 9.701,66 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o s MATERIAL PARA OBRA CONST 20/08/2021 15/10/2021 R$ 9.701,67 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R oo s MATERIAL PARA OBRA CONST 20/08/2021 15/11/2021 R$ 9.701,67 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 15/05/2021 08/09/2021 R$ 940,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
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Cartério do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 15/05/2021 16/09/2021 R$ 940,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 30/12/2021 13/01/2022 R$ 6.840,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— oY
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 30/12/2021 24/01/2022 R$ 6.840,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 06/07/2021 16/07/2021 R$ 625,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 06/07/2021 26/07/2021 R$ 625,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 16/06/2021 11/08/2021 R$ 5.601,79 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 16/06/2021 14/07/2021 R$ 5.601,79 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— YT
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 16/06/2021 08/09/2021 R$ 5.603,49 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . . . MATERIAL PARA OBRA CONST 12/07/2021 R$ 750,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . e . MATERIAL PARA OBRA CONST 20/07/2021 R$ 750,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 15/07/2021 R$ 10.000,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 23/07/2021 R$ 10.000,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 12/05/2021 14/05/2021 R$ 24.000,00 0,04%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 13/05/2021 02/06/2021 R$ 10.750,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 13/05/2021 24/05/2021 R$ 10.750,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— oY
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 14/05/2021 10/06/2021 R$ 10.500,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— oY
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 14/05/2021 21/06/2021 R$ 10.500,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 10/06/2021 R$ 10.875,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 21/06/2021 R$ 10.875,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— YT
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 cartorio do 5° Oficio - Notas MATERIAL PARA OBRA CONST 19/05/2021 31/05/2021 R$ 10.875,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 19/05/2021 08/06/2021 R$ 10.875,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— oY
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 22/05/2021 01/06/2021 R$ 1.000,00 0,00%

Registro de Imdveis de Cuiaba
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Cartério do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 22/05/2021 10/06/2021 R$ 1.000,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 11/05/2021 16/07/2021 R$ 3.075,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
—
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 11/05/2021 16/08/2021 R$ 3.075,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 11/05/2021 14/09/2021 R$ 3.075,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 16/11/20221 10/12/2021 R$ 12.000,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 16/11/20221 19/11/2021 R$ 4.000,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 03/11/2021 25/11/2021 R$ 15.000,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
o
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 artorio do 50 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 03/11/2021 04/11/2021 R$ 15.000,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
—
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 10/11/2021 22/11/2021 R$ 23.000,00 0,04%
Registro de Imdveis de Cuiaba
—
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 artorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 05/11/2021 16/11/2021 R$ 4.550,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 05/11/2021 24/11/2021 R$ 4.550,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 26/10/2021 25/10/2021 R$ 17.377,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 26/10/2021 23/11/2021 R$ 17.377,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 22/09/2021 01/10/2021 R$ 3.325,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 22/09/2021 11/10/2021 R$ 3.325,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
—
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 03/09/2021 01/10/2021 R$ 5.493,04 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
T
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 03/09/2021 29/10/2021 R$ 5.493,03 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 03/09/2021 26/11/2021 R$ 5.493,03 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 03/09/2021 24/12/2021 R$ 5.493,03 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
o
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 01/04/2022 14/04/2022 R$ 4.140,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 01/04/2022 22/04/2022 R$ 4.140,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
—
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 01/04/2022 05/05/2022 R$ 4.140,00 0,01%

Registro de Imdveis de Cuiaba
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Cartério do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 : one as e MATERIAL PARA OBRA CONST 11/04/2022 02/05/2022 R$ 12.187,50 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 11/04/2022 20/04/2022 R$ 12.187,50 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
—
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 cartorio do 39 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 12/04/2022 02/05/2022 R$ 13.000,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 12/04/2022 22/04/2022 R$ 13.000,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 14/04/2022 25/04/2022 R$ 11.375,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 14/04/2022 03/05/2022 R$ 11.375,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 14/04/2022 25/04/2022 R$ 12.025,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
o
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 50 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 14/04/2022 03/05/2022 R$ 12.025,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
—
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 cartorio do 5° Oficio - Notas MATERIAL PARA OBRA CONST 19/04/2022 28/04/2022 R$ 13.650,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
—
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 19/04/2022 09/05/2022 R$ 13.650,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 20/04/2022 29/04/2022 R$ 12.025,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 20/04/2022 09/05/2022 R$ 12.025,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 22/04/2022 11/05/2022 R$ 12.675,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 22/04/2022 02/05/2022 R$ 12.675,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 23/04/2022 12/05/2022 R$ 12.512,50 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
—
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 23/04/2022 02/05/2022 R$ 12.512,50 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
T
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 30/04/2022 20/05/2022 R$ 975,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 30/04/2022 09/05/2022 R$ 975,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 01/04/2022 14/04/2022 R$ 10.800,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
o
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 01/04/2022 02/05/2022 R$ 10.800,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 01/04/2022 14/04/2022 R$ 12.000,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
—
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 01/04/2022 02/05/2022 R$ 12.000,00 0,02%

Registro de Imdveis de Cuiaba
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Cartério do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R . . MATERIAL PARA OBRA CONST 29/04/2022 28/07/2022 R$ 4.319,18 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R . s MATERIAL PARA OBRA CONST 29/04/2022 28/06/2022 R$ 4.319,05 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— o F
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 50 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 29/04/2022 30/05/2022 R$ 4.319,05 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 30/04/2022 20/05/2022 R$ 7.224,51 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 30/04/2022 30/05/2022 R$ 7.224,51 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R o s MATERIAL PARA OBRA CONST 30/04/2022 09/06/2022 R$ 7.224,73 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 08/08/2022 12/08/2022 R$ 7.371,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R L s MATERIAL PARA OBRA CONST 08/08/2022 19/08/2022 R$ 7.371,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R L . MATERIAL PARA OBRA CONST 31/08/2022 14/09/2022 R$ 7.808,03 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . . . MATERIAL PARA OBRA CONST 31/08/2022 03/10/2022 R$ 7.808,04 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 31/08/2022 08/09/2022 R$ 7.808,03 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o s MATERIAL PARA OBRA CONST 26/08/2022 01/09/2022 R$ 14.750,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R o s MATERIAL PARA OBRA CONST 26/08/2022 02/09/2022 R$ 14.750,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R o s MATERIAL PARA OBRA CONST 21/0/2022 30/08/2022 R$ 9.483,75 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 21/0/2022 09/09/2022 R$ 9.483,75 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R L . MATERIAL PARA OBRA CONST 23/08/2022 01/09/2022 R$ 7.800,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . . . MATERIAL PARA OBRA CONST 23/08/2022 12/09/2022 R$ 7.800,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 25/08/2022 13/09/2022 R$ 5.640,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 25/08/2022 05/09/2022 R$ 5.640,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— o
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 25/08/2022 13/09/2022 R$ 10.796,25 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R o s MATERIAL PARA OBRA CONST 25/08/2022 05/09/2022 R$ 10.796,25 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— o F
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 31/08/2022 19/09/2022 R$ 2.115,00 0,00%
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Cartério do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 31/08/2022 09/09/2022 R$ 2.115,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 01/08/2022 30/09/2022 R$ 6.704,11 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 : e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 01/08/2022 31/08/2022 R$ 6.704,10 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e e MATERIAL PARA OBRA CONST 01/08/2022 31/10/2022 R$ 6.704,11 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e e MATERIAL PARA OBRA CONST 02/08/2022 01/09/2022 R$ 61.012,20 0,11%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 02/08/2022 03/10/2022 R$ 60.993,90 0,11%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 : e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 02/08/2022 31/10/2022 R$ 60.993,90 0,11%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— e
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 artorio do 50 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 04/01/2022 13/01/2022 R$ 3.135,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— e
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 artorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 04/01/2022 24/01/2022 R$ 3.135,00 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— —
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 02/07/2022 11/07/2022 RS 16.087,50 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 : e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 02/07/2022 21/07/2022 R$ 16.087,50 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 07/07/2022 18/07/2022 R$ 16.575,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 07/07/2022 26/07/2022 R$ 16.575,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 08/07/2022 18/07/2022 R$ 15.925,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e e MATERIAL PARA OBRA CONST 08/07/2022 27/07/2022 R$ 15.925,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— —
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 5° ficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 09/07/2022 18/07/2022 R$ 16.575,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
i =
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 5° Gficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 09/07/2022 28/07/2022 R$ 16.575,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 : e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 12/07/2022 01/08/2022 R$ 15.275,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 : e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 12/07/2022 21/07/2022 R$ 15.275,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 13/07/2022 01/08/2022 R$ 16.250,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 ; e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 13/07/2022 22/07/2022 R$ 16.250,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— ——
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 27/07/2022 15/08/2022 R$ 2.380,00 0,00%
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Cartério do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R . . MATERIAL PARA OBRA CONST 27/07/2022 05/08/2022 R$ 2.380,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 28/07/2022 16/08/2022 R$ 2.380,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 28/07/2022 08/08/2022 R$ 2.380,00 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . . . MATERIAL PARA OBRA CONST 30/07/2022 19/10/2022 R$ 2.900,98 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . . . MATERIAL PARA OBRA CONST 30/07/2022 22/08/2022 R$ 2.900,98 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 30/07/2022 03/10/2022 R$ 2.900,98 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 30/07/2022 08/11/2022 R$ 2.900,98 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— S F
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 30/07/2022 09/09/2022 R$ 2.900,98 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R L . MATERIAL PARA OBRA CONST 29/07/2022 27/10/2022 R$ 4.878,02 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . . . MATERIAL PARA OBRA CONST 29/07/2022 28/11/2022 R$ 4.878,02 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 29/07/2022 29/08/2022 R$ 4.878,04 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 29/07/2022 29/09/2022 R$ 4.878,02 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 29/06/2022 18/07/2022 R$ 14.950,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 29/06/2022 08/07/2022 R$ 14.950,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 30/06/2022 11/07/2022 R$ 14.950,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— o F
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 30/06/2022 19/07/2022 R$ 14.950,00 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— YT
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 14/06/2022 16/08/2022 R$ 10.197,50 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 14/06/2022 23/06/2022 R$ 15.052,33 0,03%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 14/06/2022 27/07/2022 R$ 10.197,50 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— o
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 14/06/2022 29/09/2022 R$ 10.198,42 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 14/06/2022 05/09/2022 R$ 10.197,50 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— o F
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 14/06/2022 07/07/2022 R$ 10.197,50 0,02%

Registro de Imdveis de Cuiaba

105




ANBIMA

DocuSign Envelope ID: BF7072B6-EC68-414D-B209-0A08A6243D7A

Autore
Auto

Cartério do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R . . MATERIAL PARA OBRA CONST 14/06/2022 16/08/2022 R$ 4.854,80 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 14/06/2022 27/07/2022 R$ 4.854,80 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 14/06/2022 29/09/2022 R$ 4.854,80 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . . . MATERIAL PARA OBRA CONST 14/06/2022 05/09/2022 R$ 4.854,80 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . . . MATERIAL PARA OBRA CONST 14/06/2022 07/07/2022 R$ 4.854,80 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 25/01/2022 11/08/2022 R$ 10.008,50 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 25/01/2022 25/08/2022 R$ 10.008,80 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 R L . MATERIAL PARA OBRA CONST 25/01/2022 28/07/2022 R$ 10.984,34 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— YT
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 artorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 30/03/2022 11/04/2022 R$ 6.021,25 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— oY
OBRA MAXLOG 01 (RUA K) 58766 cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 30/03/2022 18/04/2022 R$ 6.021,25 0,01%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 13/05/2022 02/06/2022 R$ 13.000,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 13/05/2022 23/05/2022 R$ 13.000,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 14/05/2022 02/06/2022 R$ 12.025,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 14/05/2022 23/05/2022 R$ 12.025,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 17/05/2022 26/05/2022 R$ 13.000,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— oY
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 17/05/2022 06/06/2022 R$ 13.000,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— oY
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 18/05/2022 27/05/2022 R$ 13.000,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 18/05/2022 06/06/2022 R$ 13.000,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . o . MATERIAL PARA OBRA CONST 25/05/2022 13/06/2022 R$ 1.041,25 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— YT
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 Cartorio do 59 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 25/05/2022 03/06/2022 R$ 1.041,25 0,00%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartério do 5° Oficio - Notas e
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 . L . MATERIAL PARA OBRA CONST 10/11/2022 21/11/2022 R$ 25.357,50 0,04%
Registro de Imdveis de Cuiaba
— oY
OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 cartorio do 5° Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 10/11/2022 29/11/2022 R$ 25.357,50 0,04%
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OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 : e as e MATERIAL PARA OBRA CONST 21/09/2022 10/10/2022 R$ 14.100,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartdrio do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 : one as € MATERIAL PARA OBRA CONST 21/09/2022 30/10/2022 R$ 14.100,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba

S

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 artorio do 50 Oficio - Notas e MATERIAL PARA OBRA CONST 22/09/2022 10/10/2022 R$ 14.100,00 0,02%
Registro de Imdveis de Cuiaba
Cartorio do 5° Oficio - Notas e

OBRA MAXLOG 03 (RUA K) 40806 MATERIAL PARA OBRA CONST 30/09/2022 10/11/2022 R$ 126.900,00 0,22%
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ANEXO VI
(ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 692 (Sexagésima Nona) Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Maxlog Logistica e Depdsito
Ltda.”)

TRATAMENTO TRIBUTARIO

As informagdes apresentadas no presente anexo referem-se as previsoes de legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis na Data de Emisséo dos CRI.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas neste anexo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo €, para todos
0s fins e efeitos de direito, € parte integrante, complementar e indissociavel.

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informacoes contidas neste anexo e
no Termo de Securitizagdo para avaliar o tratamento tributario de seu investimento nos CRI,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento,
ou a ganhos porventura auferidos em transagbes com CRI. As informagdes aqui contidas levam
em consideracdo as previsoes de legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e vigentes na Data de
Emissdo dos CRI, bem como a melhor interpretacdo ao seu respeito neste mesmo momento,
ressalvados entendimentos diversos.

1. IMPOSTO SOBRE A RENDA

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos
certificados de recebiveis imobilidrios e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estao
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas
definidas pela Lei 11.033, de acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis, a saber:

(i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento);

(i)  de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte
por cento);

(i) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 15% (quinze por cento).
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O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores, pessoas
juridicas, tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado antecipacdo, gerando
o direito a compensacao do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento
de cada periodo de apuracao (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70, I da IN RFB 1.585). O
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRP]J e da CSLL.

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituigdo
financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo,
corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no
exterior, inclusive em paises com tributacao favorecida.

Com relacdao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao
do IRRF e do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relacao aos ganhos liquidos
auferidos (inciso I do artigo 77, Lei 8.981, artigo 71 da IN RFB 1.585 e inciso I do artigo 859 do
Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580, de 22 de novembro de 2018).

Ndo obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
certificados de recebiveis do agronegdcio por essas entidades, via de regra e a excecdo dos
fundos de investimento, serao tributados: (i) pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze inteiros por
cento) e adicional de 10% (dez inteiros por cento); (ii) pela CSLL: (@) no caso das pessoas
juridicas de seguros privados, das sociedades de capitalizacdo, das distribuidoras de valores
mobilidrios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento
e investimentos e imobilidrio, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de
arrendamento mercantil, associagbes de poupanca e empréstimo e cooperativas de crédito, a
aliquota de 20% (vinte inteiros por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze
inteiros por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e, (b) no caso bancos de qualquer espécie,
a aliquota de 25% (vinte e cinco inteiros por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 20%
(vinte inteiros por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (Lei n.° 14.183, de 14 de julho de
2021, conforme em vigor).

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em
certificados de recebiveis imobilidrios estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na
declaracdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso IV, da Lei 11.033. Essa isengdo se
estende ao ganho de capital auferido na alienacdo ou cessao deste ativo (paragrafo Unico do
artigo 55 da IN RFB 1.585).

2. INVESTIDORES RESIDENTES OU DOMICILIADOS NO EXTERIOR
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Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacao aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos
pelos investidores nao residentes cujos recursos entrem no Pais de acordo com a Resolucao CMN
4.373, e ndo sejam considerados residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida,
conforme definido pela legislacao brasileira. Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por
investidores estrangeiros em operacoes de renda fixa estao sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento).

A isencdo do imposto de renda prevista para a remuneracao produzida por certificados de
recebiveis imobilidrios detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas
fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em
paises que nao tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (§4° do artigo
85, da IN RFB 1.585).

Conceitualmente, sao entendidos como jurisdicdo com tributacao favorecida aqueles paises ou
jurisdicGes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento) ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficio efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sao atualmente
consideradas jurisdicao com tributacao favorecida os paises ou dependéncias listadas no artigo
10 da Instrucdao Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010,
conforme em vigor.

3. PIS E COFINS

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por
estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdao contabil
adotada para tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operagdes em
conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excegdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo nao
circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3°
da Lei n.© 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme em vigor, artigo 1° da Lei n.° 10.637,
de 30 de dezembro de 2002, conforme em vigor, e da Lei n.° 10.833, de 29 de dezembro de
2003, conforme em vigor).
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Os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do
Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de 2015, estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65%
(zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para
COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a incidéncia
do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em certificados de recebiveis imobilidrios, pois, nessa
sistematica, a base de calculo € a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas.

Na hipotese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por
instituicoes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacao,
sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de
investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por
cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos
tributos.

4, IOF/CAMBIO

Conforme regra geral, as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas
pela Resolugao CMN 4.373, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagoes
de cambio relacionadas aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, estao
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a
aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme dispde o Decreto 6.306.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacgoes ocorridas apds esta eventual alteragao.

5. IOF/TituLos

As operagdoes com certificados de recebiveis imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero do
IOF/Titulos, conforme artigo

32 do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacoes ocorridas apds este eventual aumento.
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ANEXoO VII
(ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 692 (Sexagésima Nona) Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Maxlog Logistica e Depdsito
Ltda.”)

FATORES DE RISCO

As palavras e expressoes iniciadas em letra maidscula que ndo sejam definidas neste anexo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo €, para todos
0s fins e efeitos de direito, € parte integrante, complementar e indissociavel.

O investimento em certificados de recebiveis envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelos potenciais investidores, os quais envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, relacionados a Securitizadora,
a Devedora, as Garantias e as Avalistas, podendo afetar de forma adversa e material seus
negocios, situacdo financeira e patrimonial, €, portanto, a capacidade de adimplir os Créditos
Imobilidrios e demais obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo e no Instrumento de
Emissdo das Notas Comerciais. Os riscos listados podem também afetar os proprios CRI objeto
da Emisséo.

Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informacoes que estdo descritas
neste Termo de Securitizacdo, incluindo, mas néo se limitando os fatores de risco listados abaixo,
assim como nos demais Documentos da Operacdo, bem como consultar assessor de
investimentos ou outros profissionais que julgarem necessarios antes de tomarem uma decisdo
de investimento.

Exemplificamos abaixo, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisicdo dos
CRI. Néo obstante, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sdo imateriais,
também possam ter um efeito adverso sobre a Securitizadora, a Devedora e as Avalistas.

6. RISCO RELATIVO AO AMBIENTE MACROECONOMICO
(i)  Interferéncia do governo brasileiro na economia

O governo brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio,
remessas de capital e limites a importacao, entre outros, que podem causar efeito adverso
relevante nas atividades da Securitizadora e da Devedora. As atividades, situacao financeira e
resultados operacionais da Securitizadora e da Devedora poderao ser prejudicados de maneira
relevante devido a modificagbes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais
como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricOes a remessas para o exterior, como
aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo;
(v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica
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de abastecimento, inclusive criacdo de estoques reguladores de commodities, e (viii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar as atividades e resultados operacionais da Securitizadora e da Devedora.

(i)  Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive
economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econémica desses paises seja
significativamente diferente da conjuntura econdmica do Brasil, a reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado
dos valores mobilidrios das companhias brasileiras.

Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo
os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no
mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgdo em
companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicacao
rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informagoes
ou, ainda, eventuais situacOes de crise na economia brasileira e em outras economias poderao
influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores
mobilidrios emitidos no Brasil.

(i) Efeitos da politica econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencoes
do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para
influenciar a economia do Brasil, que podem causar efeito adverso relevantes nas atividades dos
envolvidos no presente Termo de Securitizacdo. As acoes do Governo Federal para controlar a
inflagdo e efetuar outras politicas envolveram, no passado, controle de salarios e preco,
desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as
mercadorias e servigos importados, dentre outras. Nao temos controle sobre quais medidas ou
politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo podemos prevé-las. Os negdcios,
resultados operacionais e financeiros e nosso fluxo de caixa podem ser adversamente afetados
em razao de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores tais
como, mais ndo limitados a variacdo nas taxas de cambio, controle de cambio, indices de
inflagdo, flutuacdes nas taxas de juros, falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e
de capitais, instabilidade de precos, politica fiscal e regime tributario, e medidas de cunho
politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.
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(iv) Efeitos da politica anti-inflacionadria do Governo Federal

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflagdo e as medidas do Governo
Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle
inflacionario, contribuiram para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado
de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagao frequentemente
tém incluido a manutengao de politica monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo,
assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras e eventuais
medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no
mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao. Caso o
Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que o Termo de
Securitizacdo e os documentos relacionados a este ndo sejam capazes de acompanhar estes
efeitos da inflagdo. Como o pagamento dos investidores dos CRI esta baseado na realizacao
destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores dos CRI.

(v)  Instabilidade cambial

Em decorréncia de diversas pressoes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagoes recorrentes
com relagdo ao Ddlar e outras moedas fortes ao longo das Ultimas quatro décadas. Durante todo
esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos economicos e utilizou diversas
politicas cambiais, incluindo desvalorizagGes repentinas, minidesvalorizagoes periddicas (durante
as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de mercado de cambio
flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve
flutuagOes significativas da taxa de cambio entre o Real e o Ddlar e outras moedas. As
desvalorizagdes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo,
bem como os resultados da Securitizadora e da Devedora, podendo impactar o desempenho
financeiro, o preco de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir o acesso aos
mercados financeiros internacionais e determinar intervengbes governamentais, inclusive por
meio de politicas recessivas. Por outro lado, a valorizacao do Real frente ao Délar pode levar a
deterioracdo das contas correntes do Pais e da balanca de pagamentos, bem como a um
enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela exportacao.

(Vi) Redugdo de investimentos estrangeiros no Brasil

Uma eventual redugao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no
balango de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacOes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas
de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacao
brasileiros e o eventual aumento nas taxas de juros de titulos publicos de paises desenvolvidos
podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas
de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacoes de
recursos por empresas brasileiras.
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(vii) Acontecimentos recentes no Brasil

Os Investidores Profissionais que decidirem pelo investimento nos CRI devem atentar para o
fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou dificuldades e revezes e podera
continuar a declinar ou ndo melhorar, o que pode afetar negativamente a Devedora e as
Avalistas. O Brasil enquanto nagao atualmente é classificado (sovereign credit rating) como “BB-
" pela agéncia Standard & Poor’s Rating Services e pela agéncia Fitch Ratings Brasil Ltda e como
“Ba2"” pela agéncia Moody’s, o que representa um grau especulativo de investimento. Qualquer
deterioragao nessas condigdes pode afetar adversamente a capacidade produtiva da Devedora
e das Avalistas e consequentemente suas capacidades de pagamento.

(viii) A Devedora estd sujeita a instabilidade econémica e politica e a outros riscos relacionados
a operacoes globais € em mercados emergentes gue podem afetar adversamente a economia
brasileira e os negocios da Devedora

Dado que a Devedora opera no Brasil, ele estd vulneravel a certas condicdes econdmicas,
politicas e de mercado volateis no Brasil e em outros mercados emergentes, que poderao ter
impacto negativo sobre os resultados operacionais e sobre a capacidade de a Devedora
prosseguir com suas estratégias de negdcios. Assim, a Devedora esta exposta também a outros
riscos, dentre os quais: (i) inflacdo e condigbes econdmicas adversas decorrentes de tentativas
governamentais de controlar a inflagdo, como a elevacdo das taxas de juros e controles de
salarios e precos; (ii) alteracdes da legislacdo tributaria ou regulamentacoes fiscais
potencialmente adversas nos paises em que atuamos; (iii) controle de cambio, flutuacoes
cambiais e outras incertezas decorrentes de politicas governamentais sobre operagGes
internacionais; e (iv) instabilidade politica significativa. A ocorréncia de qualquer um desses
eventos nos mercados em que a Devedora atua ou em outros mercados para os quais a
Devedora pretende expandir-se podera afetar negativamente suas receitas e resultados
operacionais.

(ix) Desafios e incertezas geopoliticas e outros devidos ao confiito militar em curso entre a
Russia e a Ucrdnia podem ter um efeito adverso relevante na economia global, alguns precos
de materiais e commodities e nos negocios da Devedora

Os mercados globais estao atualmente operando em um periodo de incerteza econdmica,
volatilidade e interrupcdo apds a invasdao em larga escala da Ucrania pela Russia em 24 de
fevereiro de 2022. Embora a duragado e o impacto do conflito militar em curso sejam altamente
imprevisiveis, o conflito na Ucrania e quaisquer outras tensdes geopoliticas podem ter um efeito
adverso sobre a economia e a atividade empresarial globalmente e levar a: (i) impactos no
mercado de crédito e de capitai; (ii) potencial valorizacao do ddlar americano; e (iii) crescimento
global mais baixo ou negativo.

Qualquer evento desse tipo pode aumentar os custos e afetar adversamente os negocios da
Devedora se nao for capaz de repassar esse aumento de custos aos seus clientes. Além disso,
a anexacao anterior da Crimeia pela Russia, o recente reconhecimento de duas republicas
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separatistas nas regides de Donetsk e Luhansk da Ucrania e as subsequentes intervencdes
militares na Ucrania levaram a sancoes e outras penalidades impostas pelos Estados Unidos,
Unido Europeia e outros paises contra a Russia, Bielorrissia, a regido da Crimeia da Ucrania, a
chamada Republica Popular de Donetsk e a chamada Republica Popular de Luhansk, incluindo o
acordo para remover certas instituicoes financeiras russas do sistema de pagamento Society for
Worldwide Interbank Financial Telecommunication, ou SWIFT.

Potenciais sancdes e penalidades adicionais também foram propostas e/ou ameacadas. As acoes
militares russas, as sangOes resultantes e as contramedidas russas ou acOes de retaliacdo
(incluindo ciberataques e espionagem) podem afetar adversamente a economia global e os
mercados financeiros e levar a mais instabilidade e falta de liquidez nos mercados de capitais.
O impacto dessas medidas, bem como as possiveis respostas a elas por parte da Russia, sao
atualmente desconhecidos e, embora a exposicao da Companhia a Russia e a Ucrania seja
limitada, medidas atuais e futuras podem afetar significativa e adversamente os negdcios da
Devedora, sua condigao financeira e resultados operacionais.

Os riscos geopoliticos e econdmicos também aumentaram nos Ultimos anos como resultado das
tensOes comerciais entre os Estados Unidos e a China, o Brexit e 0 aumento do populismo. As
crescentes tensdes podem levar, entre outros, a uma desglobalizacdo da economia mundial, um
aumento do protecionismo ou barreiras a imigracdo, uma reducdao geral do comércio
internacional de bens e servicos e uma reducdo na integracao dos mercados financeiros,
qualquer um dos quais poderia afetar material e adversamente os negdcios, a situagao financeira
e os resultados operacionais da Devedora, comprometendo a capacidade da Devedora de honrar
com suas obrigagbes assumidas no ambito da emissao das Notas Comerciais.

(X)  Riscos relacionados ao surto de doengas transmissiveis

Os surtos de doengas transmissiveis podem causar a diminuicdo do consumo, o aumento
inflacionario, aumento do desemprego, dentre inimeros outros fatores semelhantes ou iguais
as grandes crises economicas. Nesse sentido, surtos ou potenciais surtos de doencas, como a
COVID-19, representam grandes riscos a economia brasileira, ndo estando excluidos as
operagoes e 0s negdcios da Securitizadora e da Devedora e, consequentemente, a sua respectiva
capacidade de auferir renda. Desse modo, 0s possiveis impactos aos negdcios da Securitizadora
e da Devedora gerados por surtos de doencas transmissiveis representa, pois, riscos a
capacidade de adimplemento dos CRI.

(xi) Instabilidade politica no Brasil

O ambiente politico brasileiro historicamente influenciou e continua a influenciar a economia do
Brasil, bem como a confianca dos investidores e do publico em geral, resultando em
desaceleracdo econOmica e volatilidade dos precos dos titulos (incluindo valores mobiliarios)
emitidos por empresas brasileiras. Recentemente, o cenario politico e econémico brasileiro
passou por altos niveis de volatilidade e instabilidade, incluindo a contragdo do produto interno
bruto, ou PIB, fortes oscilacdes do real em relagdo ao délar americano, aumento do desemprego
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e menores niveis de gastos e confianca do consumidor. Em especial, o mercado de capitais
brasileiro tem observado um aumento na volatilidade devido a incerteza das investigagbes em
andamento pela Policia Federal e pelo Ministério Publico Federal. Essas investigacdes afetaram
0 ambiente econdmico e politico do Brasil. Alguns integrantes do governo e do poder legislativo,
bem como executivos de grandes empresas publicas e privadas, estao sob acusacOes de
corrupcao por supostamente aceitarem subornos em troca de contratos de concessao do
governo com empresas dos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e construcdo, entre outros.

Esses subornos supostamente financiaram campanhas de partidos politicos e ndo foram
contabilizados ou divulgados publicamente, resultando no enriquecimento pessoal dos
beneficiarios do esquema de corrupcdo. Como consequéncia, varios politicos, incluindo
integrantes do Congresso Nacional e executivos de grandes empresas publicas e privadas
renunciaram a seus cargos e/ou foram presos, enquanto outros ainda estao sob investigacdo
por conduta antiética e ilegal identificada durante essas investigacoes.

O eventual desfecho dessas e de outras investigacdes permanece incerto, mas essas
investigagdes ja afetaram negativamente a reputacdo das empresas envolvidas, bem como a
percepcao geral do mercado sobre a economia brasileira. Nao ha garantia de que essas
investigagbes em andamento ndo levardo a mais instabilidade politica e econdmica, ou se novas
alegagOes contra membros e executivos do governo e/ou empresas privadas surgirdao no futuro.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais
relativos a conducdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagoes e o
desempenho financeiro das empresas, incluindo os da Devedora. Além disso, qualquer
dificuldade do governo federal em conseguir maioria ho congresso nacional poderia resultar em
impasse no Congresso, agitagao politica e manifestagdes e/ou greves que poderiam afetar
adversamente as operagdes da Devedora. Incertezas em relagdo a implementagdo, pelo
governo, de mudancas relativas as politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, bem como a
legislagdo pertinente, podem contribuir para a instabilidade econémica. Essas incertezas e novas
medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

N3o ha garantia sobre quais politicas o Presidente do Brasil adotara ou se tais politicas ou
mudancas nas politicas atuais terdo um efeito adverso sobre a economia brasileira ou sobre a
Devedora. A recente instabilidade politica e econémica levou a uma percepcao negativa da
economia brasileira @ um aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro.

Qualquer instabilidade econémica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente
0s negoécios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das
obrigacoes da Devedor relativas as Notas Comerciais e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI.

(xii) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros
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A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores
mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em
niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevagdo da taxa de juros. Neste caso, a
liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

7. RIScos DA OPERACAO DE SECURITIZAGCAO
(i)  Recente desenvolvimento da securitizagdo de direitos creditorios

A securitizacao de direitos creditdrios é uma forma de captacao recente no Brasil e, além disso,
as operacOes de securitizacao apresentam estrutura mais complexa que outras emissdes de
valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregagao dos riscos
do emissor do valor mobiliario, de seu devedor e dos créditos que lastreiam a emissdo. Dessa
forma, por se tratar de um mercado com historico recente no Brasil, este ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos investidores dos CRI,
uma vez que o Poder Judicidrio podera, ao analisar a Oferta e os CRI, e interpretar as normas
que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores dos CRI.

(i)  Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um
conjunto de rigores e obrigagOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de
crédito, tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacoes de estresse podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI, em
razao do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para
0s CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais
de quaisquer dos termos e das condigOes aplicaveis aos CRI.

(i) A regulamentacdo especifica acerca das emissoes de certificados de recebiveis é recente
e ainda ndo foi testada no mercado

Nao obstante tenha sido publicada regulamentacao especifica para os certificados de recebiveis
em 2021, por meio da Resolucdo CVM 60, ainda ndo se tem certeza dos efeitos que o marco
regulatorio acarretara a estruturacdao das operacdes, na medida em que a regulamentagao é
nova e sua aplicacao aos CRI ainda esta sendo verificada pelos p/ayers do mercado.

8. Riscos pos CRI E DA OFERTA

(Y  Falta de liquidez dos CRI

O modelo de financiamento no mercado de capitais por meio dos CRI ainda é incipiente no
Brasil. Desta forma, o mercado secundario existente no Brasil para negociacao de certificados
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de recebiveis do agronegdcio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira
no futuro um mercado para negociacdoes dos CRI que possibilite aos Titulares dos CRI sua
alienacado nas condicdes que entendam convenientes.

(i)  Restricdo de negociagdo

Nos termos do artigo 84 da Resolugdo CVM 160, a negociacdao dos CRI, subscritos e
integralizados no ambito da Oferta, devera observar as seguintes condigdes: (i) os CRI poderao
ser negociados, em mercado secundario regulamentado, pelos Investidores Profissionais, com
Investidores Qualificados apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e
(ii) os CRI poderdo ser negociados, em mercado secundario regulamentado, pelos Investidores
Profissionais e Investidores Qualificados, com o publico em geral apds decorridos 12 (doze)
meses da data de encerramento da Oferta; e (iii) nao havera restricdo de negociacdo dos CRI
entre Investidores Profissionais. Nesse sentido, os Investidores Profissionais que subscreverem
e integralizarem poderao negociar os CRI com outros Investidores Profissionais, mas terdao que
aguardar durante toda a duracdo o periodo de restricdo para negociarem os CRI com
Investidores Qualificados e publico em geral. Portanto, a indisponibilidade de negociacdo
temporaria dos CRI no mercado secundario podera afetar negativamente a liquidez do referido
valor mobiliario. O Investidor Profissional devera considerar a indisponibilidade de negociacao
temporaria dos CRI no mercado secundario e o publico restrito com o qual os CRI poderao ser
negociados como fator que podera afetar suas decises de investimento.

(i) A colocacdo dos CRI, pelo Coordenador Lider, estd condicionado ao cumprimento das
Condlicoes Precedentes para a Colocacdo dos CRI

O inicio do Periodo de Distribuicao caracteriza a possibilidade de efetiva liquidacao da subscricao
e integralizacdo dos CRI. Nao obstante, a colocagdo dos CRI pelo Coordenador Lider, isto &, a
efetiva liquidacdo da subscricdo e integralizacdo dos CRI, estd condicionada ao integral
cumprimento das Condicdes Precedentes para a Colocagao, conforme previstas no Contrato de
Distribuicdo. Nesse sentido, é possivel que, ainda que o Periodo de Distribuicdo seja iniciado, a
Oferta seja cancelada pelo Coordenador Lider em razdo de ndo atendimento integral das
Condicdes Precedentes para a Colocacao dos CRI, de modo que o potencial investidor deve
considerar tal aspecto como fator que podera afetar suas decisoes de investimento.

(iv) Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, nao foram objeto de classificacdo de risco de modo que
os Investidores Profissionais nao contardo com uma analise de risco independente realizada por
uma empresa de classificacdo de risco (empresa de rating), o que podera induzir os Investidores
Profissionais a erro. Cabera aos potenciais Investidores Profissionais, antes de subscrever e
integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na aquisicao dos
CRI, inclusive, mas nao se limitando a, aqueles riscos descritos neste Termo de Securitizacao.
Inclusive, a inexisténcia de classificacdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades
adicionais na negociagao dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores nao
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poderdo se basear no relatério de rating para avaliagdo da condicdo financeira, desempenho e
capacidade de a Devedora honrar as obrigacbes por ele assumidas e, portanto, impactar o
recebimento dos valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais
investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como
entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagbes especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a classificacdes de risco determinadas,
sendo que a inexisténcia de classificacdao de risco podera inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais
investidores.

(v)  Risco de estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera
um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte, estipulados através de contratos privados
tendo por diretriz a legislagao em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacoes dos CRI, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores Profissionais em razao
do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

(vi)  Qudrum de deliberacdo em Assembleia Especial

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleia Especial sao aprovadas por maioria dos
presentes na respectiva assembleia e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado
estabelecido neste Termo de Securitizacao. O titular de pequena quantidade dos CRI pode ser
obrigado a acatar decisGes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndao havendo
mecanismos de venda compulsoéria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas
matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial.

(vii) Nédo realizagdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Securitizadora, na qualidade de credora dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos
termos da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucao dos
Créditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI. A
realizacdo inadequada dos procedimentos de execugao dos Créditos Imobilidrios por parte da
Securitizadora ou do Agente Fiducidrio, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacao
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos
decorrentes de demora em razao de cobranga judicial dos Créditos Imobilidrios também pode
ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.

(viii) Risco de deliberacdo para que os CRI ndo se€jam resgatados antecipadamente em caso de
ocorréncia de Evento de Resgate Antecljpado Ndo Automatico
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O presente Termo de Securitizacdo prevé Eventos de Resgate Antecipado Nao Automatico,
hipoteses em que a decretacao do resgate antecipado dos CRI dependera de deliberacdo nesse
sentido em Assembleia Especial, pelos quoéruns especificos estipulados nas clausulas que os
definem. Desta forma, ainda que ocorra qualquer um dos referidos Eventos de Resgate
Antecipado Ndo Automatico, ha risco de que a Securitizadora ndo possa tomar quaisquer
medidas e os Titulares dos CRI permanegam com o investimento.

(ix)  Riscos relacionados as Garantias

A Devedora prometeu constituir, em favor da Securitizadora, a Alienacao Fiduciaria dos Imoveis,
nos termos dos Instrumentos de Promessa de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, para assegurar
o integral e o fiel cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

Conforme disposto no Instrumento de Promessa de Alienacao Fiduciaria do Imdvel de Cuiab3, a
Alienacao Fiduciaria do Imoével de Cuiaba sera constituida desde que cancelado o gravame
fiduciario existente em favor da Sicredi para assegurar o cumprimento da Divida Sicredi. Desse
modo, a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria do Imdvel de Cuiaba esta condicionada: (i) ao
pagamento da Divida Sicredi e cancelamento do gravame atualmente existente sobre o Imével
de Cuiabd; e (ii) ao registro do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria do Imével Cuiaba no cartdrio
de registro de imdveis competente.

No mais, ndao obstante tenha sido lavrada escritura publica referente a doagdo do Imoével de
Aparecida de Goiania para sociedade do Grupo Economico da Devedora — a qual na presente
data encontra-se ndo operacional — a Prefeitura Municipal de Aparecida de Goiania ainda consta
como proprietaria na matricula do Imével de Aparecida de Goiania, de modo que, para fins de
constituicdo da Alienacao Fiducidria do Imovel de Aparecida de Goiania serdo necessarias,
consecutivamente: (i) a conclusdo do procedimento de transferéncia de propriedade do Imével
de Aparecida de Goiania, pela Prefeitura Municipal para a referida sociedade do Grupo
Econémico da Devedora; (ii) a transferéncia da propriedade do Imével de Aparecida de Goiania,
pela sociedade do Grupo Econémico da Devedora, para a Devedora; e (ii) o registro do Contrato
de Alienacao Fiduciaria do Imoével de Aparecida de Goiania no cartério de registro de imdveis
competente pela Devedora.

Nao ha, no entanto, garantias de que os eventos referidos ocorrerdo antes da Data de
Vencimento dos CRI, bem como ndo se tem controle sobre a realizacdo dos registros de
constituicdo da Alienacao Fiduciaria dos Iméveis, de forma que, caso estes nao ocorram, referida
garantia fiducidria podera nao ser constituida, o que podera ocasionar prejuizos aos investidores
dos CRI. Adicionalmente, em caso de eventual necessidade de excussdo das Garantias, nao ha
garantia de que os montantes apurados serao suficientes para a integral liquidacao dos CRI.

(X)  Riscos relacionados a reducdo do valor da Alienacdo Fiducidria dos Imoveis

A Alienacao Fiduciaria dos Imdveis, a ser constituida pela Devedora em favor da Securitizadora,
pode sofrer reducdes e depreciacdes antes da Data de Vencimento dos CRI, de modo que seu
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valor se torne inferior ao saldo devedor dos CRI. Assim sendo, caso se dé o inadimplemento da
obrigacdo de reforco ou recomposi¢do da garantia, ndo ha garantia de que a Devedora e/ou as
Avalistas terao recursos suficientes para honrar os pagamentos devidos nos termos Créditos
Imobiliarios, e, consequentemente, dos CRI.

(xi)  Riscos relacionados a excussdo da Fianca Estrangeira

A Fianca Estrangeira constituida para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, prestada pela Fiadora, nos termos da Carta de Fianga Estrangeira. Tendo em vista
que a Carta de Fianca Estrangeira é regida por lei de pais estrangeiro, caso seja necessaria a
excussdao de referida garantia fidejussoria, esta serd excutida em territdrio e jurisdicao
estrangeiros, excutida em territdrio estrangeiro, de modo que a Fianca Estrangeira pode ter sua
excussao afetada negativamente em razao de aplicacdo de arcabouco juridico de outro pais,
podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI. Adicionalmente, a despeito de ter sido
contratado assessor legal estrangeiro para validacao da Carta de Fianca Estrangeira, a presente
Operacdo foi assessorada, no ambito do mercado financeiro brasileiro, por assessores legais
brasileiros, que nao possuem licenca para opinar sobre a validade e eficacia da Fianca
Estrangeira em eventual cenario de excussao.

(xii) Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem
direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais
pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de
juros e amortizacoes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
CRI.

Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, incluindo a
excussao das Garantias, caso o valor recebido ndao seja suficiente para saldar os CRI, a
Securitizadora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

(xiii) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio
deste Termo de Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o
Patrimonio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Securitizadora
contra as Devedoras. O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI nao
conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Securitizadora.

(xiv) Risco relacionado a entrada em vigor de nova regulamentagdo de ofertas publicas
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A Resolugao CVM 160, que dispde sobre a nova regulamentacdo aplicavel para ofertas publicas
de distribuicao primaria ou secundaria de valores mobiliarios e a negociacdo dos valores
mobilidrios ofertados nos mercados regulamentados entrou em vigor em 2 de janeiro de 2023.
Portanto ainda ndo se tem precedentes sobre a referida norma, bem como sdo desconhecidos
os efeitos que referido marco regulatdrio acarretara a estruturacao das operacoes, na medida
em que a regulamentacdo é nova e sua aplicagdo aos CRI ainda esta sendo verificada pelos
players do mercado.

(xv) Processo de diligéncia legal (due diligence) restrito a Devedora, as Avalistas e aos Imoveis

A Devedora, as Avalistas e os Imdveis foram objeto de auditoria legal restrita para fins desta
Oferta, de modo que foram verificadas apenas contingéncias relevantes, certiddes e verificacao
de poderes para a celebracao dos instrumentos que configuram a Operacdo e aprovacoes
societarias. Eventuais contingéncias da Devedora, das Avalistas e relacionadas aos Imdveis
podem afetar sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, com efeito, o
pagamento dos CRI.

No ambito da auditoria juridica realizada, foram formuladas algumas observacoes e ressalvas no
relatorio de diligéncia, especialmente, em relacdo a auséncia de apresentacdao de alguns
documentos, esclarecimentos processuais nao disponibilizados e a existéncia de débitos fiscais,
gue poderao, eventualmente, impactar, de forma mais ou menos relevante a presente Emissao.

(xvi) Risco decorrente da impossibilidade de assegurar que as Garantias serdo suficientes para
garantir o pagamento de todas as Obrigagbes Garantidas

Na eventual ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes assumidas pela Devedora no
ambito da emissdao dos CRI, ndo ha como assegurar o sucesso na excussao das Garantias, ou
que o produto da excussdo das Garantias sera suficiente para quitar integralmente todas as
obrigacdes. Adicionalmente, é possivel que o Aval se torne inexequivel no caso de faléncia ou
insolvéncia das Avalistas.

(xvii) Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora e de seu formuldrio
de referéncia, bem como auséncia de opinido legal sobre a diligéncia legal (due diligence) da
Emissora e de seu formuldrio de referéncia

A Emissora e seu Formulario de Referéncia ndo foram objeto de due diligence para fins da
Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com relacao as obrigacdes e/ou
contingéncias da Emissora.

(xviii) Risco em fungdo da submissdo da Oferta ao Registro Automatico de Distribuicdo

Tendo em vista suas caracteristicas, a Oferta sera submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, de forma que as informagdes
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prestadas pela Devedora, pelas Avalistas, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario ndo foram
objeto de analise pela referida autarquia.

(xix) Risco de ndo atendimento do quorum para deliberacdo em Assembleia Especial

Determinadas matérias necessitam de quérum qualificado para serem aprovadas em Assembleia
Especial, de modo que, o respectivo quérum pode nao ser atingido e, portanto, a deliberacao
pode ndo ser aprovada, podendo gerar impactos negativos aos Titulares dos CRI.

(xx) Risco decorrente da ndo realizacdo do Patriménio Separado

O Patrimo6nio Separado tem como Unica fonte de recursos os respectivos Créditos Imobiliarios,
bem como todos os recursos deles decorrentes e as respectivas garantias vinculadas, na forma
prevista neste Termo de Securitizacdo. Dessa forma, qualquer atraso ou inadimpléncia por parte
da Devedora podera afetar negativamente a capacidade de Securitizadora honrar os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

(xxi) Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo, estas serdo suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso ndo seja suficiente, os
Titulares dos CRI poderdo ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar as
Despesas.

(xxii) Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao regular exercicio das atividades
desenvolvidas nos Imdveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros

Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas nos Imoveis, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades, atestando a adequacdo do respectivo empreendimento as normas de
seguranca da construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente
renovadas pelas autoridades publicas competentes, podendo tal fato acarretar riscos e passivos
para os Imoveis e para a Devedora, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e
pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizagao civil dos
proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicao da licenca
de funcionamento. Ademais, a ndao obtengao ou nao renovagao de tais licengas pode resultar na
aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a capacidade das Devedoras de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRI, bem como a execucdo das garantias.

(xxiii) Risco de variagbes no mercado imobilidrio
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Possiveis variagdes no mercado imobilidrio poderao, eventualmente, impactar o valor de mercado
dos Imdveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emiss3o. As variacoes de
preco no mercado imobilidrio estao vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente, a
relacdao entre a demanda e a oferta de imoéveis de mesmo perfil, bem como a respectiva
depreciacdo, obsolescéncia e adequacgdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas
pelos respectivos proprietarios.

(xxiv) Risco Tributario

O risco tributario pode ser entendido como o risco de perdas devido a criacao ou majoragao de
tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre
a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Securitizadora ou os Titulares dos CRI a novos
recolhimentos, ainda que relativos a operacoes ja efetuadas.

(xxv) Demais Riscos

Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos,
tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracao na
politica econdmica, decisdes judiciais etc.

9. RISCOS RELACIONADOS A SECURITIZADORA
(xxvi) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos
de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos
0 Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais
contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao
afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia significativa
em nosso Pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

(xxvii) Manutengdo do registro de companhia securitizadora

A sua atuacao como companhia securitizadora de certificados de recebiveis depende da
manutengao de seu registro de companhia securitizadora na CVM e das respectivas autorizagdes
societarias. Caso a Securitizadora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias
securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as
suas emissoes dos CRI.

(xxviii) Crescimento da Securitizadora e de seu capital
O capital atual da Securitizadora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias

operacionais e manutengao do crescimento esperado, de forma que a Securitizadora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade
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de capital quando a Securitizadora necessitar, e, caso haja, as condi¢cdes desta captacao
poderiam afetar o desempenho da Securitizadora.

(xxix) Importdncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de atrair
e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao
financeira e resultados operacionais da Securitizadora. O ganho da Securitizadora provém
basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para
originacao, estruturacdo, distribuicao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao
de resultado.

(xxx) Originagdo de novos negdcios e redugdo na demanda por certificados de recebiveis

A Securitizadora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria, bem
como da demanda de investidores pela aquisigdo dos certificados de recebiveis de sua emissao.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a
demanda dos investidores pela aquisicao de certificados de recebiveis imobilidrios. Por exemplo,
alteracdes na Legislacdo Tributaria que resultem na reducao dos incentivos fiscais para os
investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados de
recebiveis imobilidrios. Caso a Securitizadora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo
atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de Certificados de recebiveis
imobilidrios venha a ser reduzida, a Securitizadora podera ser afetada e, consequentemente, sua
capacidade de cumprimento das obrigacdes previstas na presente Emissao e perante os Titulares
dos CRI.

(xxxi) Risco de o Agente Fiducidrio atuar em outra emissdo do grupo econémico da
Securitizadora

Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outra emissdo de valores
mobilidrios de empresa do mesmo grupo econdémico do qual a Securitizadora faz parte. Na
hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigacdes assumidas
pela Securitizadora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grupo econdmico em outra
emissao, o Agente Fiducidrio podera se encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento
equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobilidrios da outra emissao.

(xxxii) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI
O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos

Imobilidrios na Conta do Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos
Titulares dos CRI, havera a necessidade da participagdo de terceiros, como o Escriturador,
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Agente Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletronico
administrado pela B3.

Portanto, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos
CRI acarretara em prejuizos para os Titulares dos CRI, sendo que estes prejuizos serao de
exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora, por conta € ordem do
Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial, pelos Titulares dos CRI,
utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos,
por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, nao cabendo a Securitizadora
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

(xxxiii) Alteragbes na legislagéo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionals da Securitizadora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizacao, a Securitizadora e seus clientes, as quais incluem
mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja
arrecadacao é associada a determinados prop6sitos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Securitizadora, que podera, por
sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e seus
resultados.

Nao ha garantias de que a Securitizadora sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa de
forma a cumprir as obrigagbes assumidas com os Titulares dos CRI se ocorrerem alteracoes
significativas nos tributos aplicaveis as suas operacgoes.

(xxxiv) Outros riscos relacionados a Securitizadora

Outros fatores de risco relacionados a Securitizadora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacao estao disponiveis em seu Formulario
de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website
de da Securitizadora (http://www.virgo.inc/), e ficam expressamente incorporados a este Termo
de Securitizagdo por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e
regulamentares.

10. RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA

(i)  Risco de obtencéo e renovagdo de autorizacoes e licencas

A Devedora é obrigada a obter licencas especificas para realizar as suas atividades, emitidas por
autoridades governamentais, com relacdo a determinados aspectos das suas operagbes. A

violacao de tais licencas pode resultar em multas elevadas, sancdes criminais, revogacao de
licencas de operacado e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pela Devedora, o que podera
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impactar a capacidade de a Devedora honrar com os compromissos assumidos no ambito da
Emissdo.

(i) Risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia das Notas Comerciais pode afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende
do adimplemento, pela Devedora, das Notas Comerciais. O Patrimonio Separado, constituido em
favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacao da Emissora e de
terceiros. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento Notas Comerciais, pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Ademais, ndao ha garantias de que os
procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial de execucao das Notas Comerciais serdo
bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracao e Amortizacdo Ordinaria
depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, das Notas Comerciais, a
ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacao econdomico-financeira da
Devedora e sua respectiva capacidade de pagamento pode afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigagoes,
conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacao, o que podera acarretar na perda total ou
parcial, pelos investidores, do capital investido nos CRI.

No mais, os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora ndao
dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos
aos Titulares dos CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos
Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

(i)  Risco de concentracdo de devedor e dos direitos creditorios imobilidrios

Os CRI sdo concentrados em apenas 01 (um) devedora, a qual origina os Créditos Imobiliarios,
representados pelas Notas Comerciais. A auséncia de diversificagdo do devedor dos Créditos
Imobilidrios pode trazer riscos para os investidores e provocar um efeito adverso aos Titulares
dos CRI, uma vez que qualquer alteracdo na condicao da Devedora pode prejudicar o pagamento
da integralidade dos Créditos Imobiliarios.

(iv) O descumprimento das leis e regulamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em
penalidades civis, criminais e administrativas

A Devedora estd sujeita a leis trabalhistas, fitossanitarias e ambientais locais, estaduais e
federais, conforme o caso, assim como a regulamentos, autorizagdes e licengas que abrangem,
entre outras coisas, o regime de contratacao de seus empregados, beneficios, a destinacdo dos
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residuos e das descargas de poluentes na agua e no solo, conforme o caso, e que afetam as
suas atividades. Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licencas e autorizagoes,
ou falha na sua obtencdo ou renovacao, podem resultar na aplicagdo de penalidades civis,
criminais e administrativas, tais como imposicdao de multas, cancelamento de licencas (inclusive
licencas de funcionamento que podem resultar na paralisacdo das atividades da Devedora) e
revogacao de autorizacdes, além da publicidade negativa e responsabilidade pelo saneamento
ou por danos ambientais. Devido a possibilidade de regulamentos ou outros eventos nao
previstos, especialmente considerando que as leis trabalhistas e/ou ambientais se tornem mais
rigorosas no Brasil, 0 montante e prazo necessdrios para futuros gastos para manutengdo da
conformidade com os regulamentos pode aumentar e afetar de forma adversa a disponibilidade
de recursos para dispéndios de capital e para outros fins. A conformidade com novas leis ou
com as leis e regulamentos ambientais e/ou trabalhistas, conforme o caso, em vigor podem
causar um aumento nos custos e despesas da Devedora.

(v)  Contingéncias trabalhistas e previdencidrias

A Devedora esta sujeito a contingéncias trabalhistas e previdencidrias oriundas de disputas com
0s seus respectivos empregados. Além disso, a Devedora contrata prestadores de servicos, que
também estdo sujeitos a contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com
0s seus respectivos empregados. Embora esses trabalhadores ndo possuam vinculo empregaticio
com a Devedora, eles poderao tentar responsabilizar a Devedora por eventuais contingéncias de
carater trabalhista e previdenciario dos prestadores de servicos a que estdo vinculados, caso tais
prestadores de servicos deixem de cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo
podera afetar adversamente o resultado da Devedora e, portanto, sua capacidade de adimplir
os Créditos Imobiliarios.

(vi) Decisbes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos
adversos a Devedora

A Devedora é parte ou podera ser parte de processos judiciais, relacionados a questdes de
natureza civel, fiscal, trabalhista e criminal, bem como de processos administrativos, incluindo
demandas judiciais e/ou administrativas relacionadas aos seus setores de atuacao, em especial,
mas nao se limitando a, contingéncias judiciais de matéria fiscal em montantes substancialmente
elevados, sendo que decisGes contrarias aos seus interesses, bem como eventuais multas
arbitradas pelo Poder Judicidrio, por érgdos do Ministério Publico e por quaisquer érgaos da
Administracdo Publica, podem gerar atos de constricdo sobre os ativos e/ou recursos da
Devedora, o que pode dificultar o cumprimento, pela Devedora, de suas obrigacdes de
pagamento no ambito da emissdo das Notas Comerciais. Adicionalmente, decisdes contrarias
aos interesses da Devedora, bem como eventuais multas arbitradas pelo Poder Judiciario, por
orgaos do Ministério Publico e por quaisquer 6rgaos da Administracdo Publica, podem afetar seu
negdcio ou chegar a valores que ndo sejam suficientemente cobertos pelas suas provisoes, o
que impactara seu negdcio, condicdo financeira e resultados operacionais podendo, inclusive,
afetar negativamente a capacidade de pagamento dos CRI.
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(vii) Anadlise de risco de crédito

A analise do risco de crédito referente a Devedora, nao foi realizada pela Securitizadora, sendo
que qualquer andlise especifica devera ser realizada exclusivamente pelos Titulares dos CRI.
Desta forma, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
depende exclusivamente do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, sendo que qualquer
inadimpléncia podera causar prejuizo aos Titulares dos CRI.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao
econdmico-financeira da Devedora podera afetar o fluxo de pagamento dos CRI pela
Securitizadora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Securitizadora, dispordo de
outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI.

(viii) Risco de liquidez da Devedora

Risco de liquidez é o risco de que a Devedora possa ter dificuldades de cumprir suas obrigacoes
associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos a vista. A gestao
prudente do risco de liquidez implica manter caixa, titulos e valores mobilidrios suficientes,
disponibilidades de captagdo por meio de linhas de crédito bancarias e capacidade de liquidar
posicdes de mercado. Em virtude da natureza dinamica dos seus negdcios, a Devedora mantém
flexibilidade na captagdo de recursos mediante a manutengdo de linhas de crédito bancarias,
buscando a abertura de novas linhas, principalmente de recursos de bancos nacionais. A
Devedora monitora constantemente o seu nivel de liquidez, considerando o fluxo de caixa
esperado e equivalentes de caixa. Contudo, erros ou alteracoes relevantes na projecao do fluxo
de caixa futuro da Devedora, bem como o fechamento inesperado de linhas de crédito bancarias
existentes, poderao afetar a liquidez da Devedora, prejudicando sua capacidade de cumprir as
suas obrigacoes decorrentes da emissdo das Notas Comerciais. Ndo ha como assegurar que a
Devedora conseguira ampliar, ou mesmo manter, as suas atuais linhas de crédito bancarias.

(ix) A Devedora pode ndo ser bem-sucedida na execucdo de suas estratégias de negocios,
podendo afetar negativamente os seus planos para aumentar as suas receitas e rentabilidades

O crescimento e desempenho financeiro da Devedora dependerdo do seu sucesso na
implementacdo de diversos elementos de sua estratégia que estdo sujeitos a fatores que vao
além do seu controle. A Devedora ndo pode assegurar que todas e quaisquer de suas estratégias
serao executadas integralmente ou com sucesso. Alguns aspectos da estratégia da Devedora
podem resultar no aumento dos custos operacionais e no total da divida financeira, e esse
aumento pode nao ser compensado por um aumento correspondente na receita, resultando em
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uma diminuicao das margens operacionais da Devedora e piora em indicadores de alavancagem.
Além disso, a Devedora pode nao ser capaz de integrar com sucesso aquisicdes de outras
sociedades e investimentos em novas unidades industriais que venham a ocorrer, ou
implementar com sucesso sistemas operacionais, administrativos e financeiros adequados e
controles para conseguir os beneficios que espera resultar destas aquisicoes e investimentos. O
desvio da atencdao da administracdo da Devedora e/ou quaisquer atrasos ou dificuldades
relacionadas a integragdo dessas empresas ou ativos podem impactar negativamente e de forma
relevante os negécios da Devedora. Assim, caso a Devedora nao seja bem-sucedida na execugao
de sua estratégia de negdcios, seus planos para aumentar a sua receita e rentabilidade poderao
ser afetados negativamente e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos Créditos
Imobiliarios.
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ANEXO VIII
(ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 692 (Sexagésima Nona) Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Maxlog Logistica e Deposito
Ltda.”)

MODELO DE DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO REGISTRADO NA CVM DE
INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo €, para todos
0s fins e efeitos de direito, € parte integrante, complementar e indissociavel.

O agente fiduciario a sequir identificado:

Denominacado Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano n.© 1.052, 13° andar, sala 132, CEP 04.534-004, Sao Paulo,
SP

CNPJ n.0: 36.113.876/0004-34

Representado, neste ato, por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/R]

CPF n.%: 001.362.577-20

No ambito da oferta publica sujeita ao rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM
160, do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: certificados de recebiveis imobiliarios
Quantidade dos CRI: 57.203 (cinquenta e sete mil, duzentos e trés) CRI
NUmero da Emissdo: 692 (sexagésima nona)

NUmero de Séries: Unica

Numero das Classes: Nao aplicavel

Emissor: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Forma: Nominativa e escritural

DECLARA, nos termos do artigo 5° da Resolucao CVM 17, a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que o impega de exercer a funcao de agente fiduciario representante dos
titulares de certificados de recebiveis do agronegdcio acima indicada, e se compromete a
comunicar formal e imediatamente a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha
a alterar referida situacao.

Sao Paulo, 14 de margo de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
CPF 001.362.577-20
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ANEXO IX
(ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 692 (Sexagésima Nona) Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Maxlog Logistica e Depdsito
Ltda.”)

MODELO DE
DECLARACAO DE CUSTODIA

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo €, para todos
0s fins e efeitos de direito, € parte integrante, complementar e indissociavel.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Gilberto Sabino n.° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n.© 22.610.500/0001-88 (“Custodiante”), por seu representante legal
abaixo assinado, na qualidade de instituigao custodiante:

(i) do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emisséo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 692 (Sexagésima Nona) Emisséo da Virgo Companhia
de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Maxlog Logistica e Deposito
Ltda.” celebrado, em 14 de margo 2023, entre: (a) VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
companhia securitizadora, com registro na Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n.°
728, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Tabapua n.° 1.123, 21°
andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04.533-004, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (*CNPJ") sob o n.° 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora”),
na qualidade de companhia securitizadora dos certificados de recebiveis imobilidrio da série Unica
da 692 (sexagésima nona) emissdao da Securitizadora (“CRI”); e: (b) OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n.° 3.434, bloco
07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n.° 36.113.876/0001-91
(“"Agente Fiduciario”), na qualidade de representante dos titulares dos CRI ("Termo de
Securitizacdo”); e

(i) do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem
Garantia Real, Emitida sob a Forma Escritural’, firmado, nesta data, pela Securitizadora e pela
Instituicao Custodiante, por meio do qual foi emitida a CCI; e

(iii) da CCI.

DECLARA 3 Securitizadora que

(i) foi entregue a Custodiante, para fins custddia: (a) 1 (uma) via original, assinada
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digitalmente, do Termo de Securitizagao; (b) 1 (uma) via original, assinada digitalmente, da
Escritura de Emissao de CCI;

(i) em cumprimento do §1° do artigo 26 da Lei 14.430, o Termo de Securitizacao encontra-
se devidamente registrado no Custodiante; e

(iii) em cumprimento do artigo 34 da Resolugao CVM 60, serao mantidos custodiados pela
Custodiante as via original de eventuais documentos comprobatdrios adicionais que evidenciem
a existéncia dos Créditos Imobiliarios.

A assinatura da presente declaracao sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o artigo 107
do Cddigo Civil e com o §2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de
2001.

Sao Paulo, 14 de margo de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO X
(ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 692 (Sexagésima Nona) Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Maxlog Logistica e Depdsito
Ltda.”)

MODELO DE
DECLARACAO DE INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo €, para todos
0s fins e efeitos de direito, € parte integrante, complementar e indissociavel.

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, com registro na Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n.° 728, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Tabapua n.° 1.123, 219 andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04.533-004, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o
n.° 08.769.451/0001-08 (“Emissora”), na qualidade de companhia securitizadora dos
certificados de recebiveis imobilidrios, em série Unica, de sua 692 (sexagésima nona) emissao (
“"Emissao” e "CRI", respectivamente), DECLARA que:

(i) é companhia securitizadora de direitos creditdrios, podendo instituir regime fiduciario
sobre os Patrimonio Separado, conforme disposto nos artigos 25 a 32 da Lei 14.430;

(i)  nos termos do artigo 25 da Lei 14.430 e do inciso VIII do artigo 2° do Suplemento A da
Resolucdo CVM 60, instituiu o regime fiduciario sobre: (a) a totalidade dos Créditos Imobiliarios;
a (b) Conta Centralizadora e todos os valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, incluindo os valores relativos ao Fundo de Despesas; e (c) as respectivas
garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens “(a)” e “(b)” anteriores, conforme aplicavel,
que integram o Patrimonio Separado;

(iii)  verificou a legalidade e auséncia de vicios da Operagao, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagoes prestadas no
Termo de Securitizacdo; e

(iv) o registro de companhia securitizadora, sob o n.° 728, categoria S1, esta atualizado na
CVM.
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A assinatura da presente declaracao sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o artigo 107

do Cddigo Civil e com o §2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de
2001.

Sao Paulo, 14 de margo de 2023.

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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ANEXO XI
(ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 692 (Sexagésima Nona) Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Maxlog Logistica e Depdsito
Ltda.”)

RELACAO DAS EMISSOES ENTRE O AGENTE FIDUCIARIO E A EMISSORA

Pelo presente anexo, o Agente Fiduciario lista as emissdes de valores mobiliarios, publicos ou
privados pela Securitizadora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Securitizadora, em que tenha atuado como agente fiduciario, até a Data de
Emissao dos CRI.

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 338 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 200000
200.000.000,00

Data de Vencimento: 27/08/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Gestdo, contendo a verificagdo do Fundo de
Despesas e do Indice de Cobertura, referente aos meses de setembro a janeiro de 2022; - Relatério Semestral
da Destinacdo de Recursos, acompanhado dos respectivos Documentos Comprobatorios, referente a primeira
verificagdo, vencida em marco de 2022; e Conforme AGT realizada em 21 de janeiro de 2022: - 2° Aditamento
a Escritura de Emissdo de Debéntures (BSD), devidamente registrada na JUCESP.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Fundo de Reserva, se e quando
constituido.

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 345 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 18/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificar reenquadramento do Fundo de Despesas,
desenquadrado segundo o relatério de janeiro de 2022; - Relatério de gestdo, referente aos meses de
setembro a dezembro 2021 e fevereiro de 2022; - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis devidamente
registrado, bem como a matricula contando a averbacdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; - Comprovante
de pagamento com a quitagdo dos débitos de IPTU do Imdvel e comprovante de atualizagdo cadastral perante
a Prefeitura de SP/SP, tendo em vista, que na emissdo, os imoveis ainda estdo cadastrados em nome dos
proprietarios anteriores (Contribuintes n® 009.088.0038-1, 009.088.0458-1 e 009.088.0457-1); - Publicacdo
no DOESP da AGE da Emissora (IZP FRANCA) realizada em 16/08/2021; e - Livro de Registro de Debéntures
Nominativas com a inscricdo da Debenturista.

Garantias: (i) Fundo de Despesas; e (ii) Alienagao Fiduciaria de Imoveis.
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Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 15.336.435,54 Quantidade de ativos: 51

Data de Vencimento: 05/08/2024

Taxa de Juros: 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Mensal de Gestdo do CRI, referente ao més de
fevereiro de 2021 a fevereiro de 2022; - Cdpia do comprovante da prenotacdo da Alienacdo Fiduciaria de
Imovel Fleury perante o Cartdrio de Registro de Iméveis competente; - Copia do comprovante da prenotagdo
da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Tenda perante o Cartdrio de Registro de Imdveis competente; e - Relatdrio
de Rating, com data base a partir de 13/04/2020. Estava em tratativas para dispensa pelos investidores.
Aguardamos atualizacGes da Securitizadora.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os direitos creditorios oriundos dos contratos
de compra e venda de imadveis; (ii) Alienacao Fiduciaria dos imoveis relacionados aos Créditos
Imobiliarios CHB; (iii) Alienacdo Fiduciaria dos imdveis relacionados a Fase II dos Créditos
Imobiliarios CHB Capuche.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 91

Volume na Data de Emissao: R$ 140.000.000,00 | Quantidade de ativos: 140000

Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiador: ALEXANDRE LAFER FRANKEL (II) Cessao Fiduciaria: (i) de conta
vinculada de titularidade da Devedora onde serao depositados os Dividendos Cedidos e (ii) da
totalidade dos Dividendos Cedidos

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 48.701.000,00 Quantidade de ativos: 48701

Data de Vencimento: 22/09/2036

Taxa de Juros: IPCA + 9,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Cessao Fiduciaria; e (iii) Alienacao Fiduciaria
do Imovel Rural.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 130.000.000,00 | Quantidade de ativos: 130000

Data de Vencimento: 17/03/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,3% a.a. na base 252.




DocuSign Envelope ID: BF7072B6-EC68-414D-B209-0A08A6243D7A

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fundo de Reserva; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas;
(iv) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 155.460.000,00 | Quantidade de ativos: 155460

Data de Vencimento: 19/04/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,5778% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissao: R$ 160.000.000,00 | Quantidade de ativos: 160000

Data de Vencimento: 19/05/2037

Taxa de Juros: IPCA + 7,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Aval; (v) Fianca; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio
Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao:

Volume na Data de Emissao: R$ 7.850.000,00 Quantidade de ativos: 7850

Data de Vencimento: 21/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13,535% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 21

Volume na Data de Emissao: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 20/05/2032

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iv) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 13

Volume na Data de Emissao: R$ 12.913.000,00 Quantidade de ativos: 12913

Data de Vencimento: 26/05/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - constituida pela Fiduciaria, em conta mantida
junto ao Itau Unibanco S.A.; (ii) Fianca - prestada pelos Fiadores Diego, Tatiana e Embraed 64;
(iii) Fundo de Reserva - retido na Conta do Patrimonio Separado o montante equivalente a, no
minimo, as 3 (trés) préximas parcelas de Remuneracdo das Debéntures. Sera considerado o
altimo DI divulgado como forma de projecdo da Remuneracdao das Debéntures; (iii) Fundo de
Despesas - constituido pela Emissora na Conta do Patrimdnio Separado que contera recursos
para fazer frente as despesas do Patrimdnio Separado, as Despesas Recorrentes e/ou as
Despesas Extraordinarias; (iv) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado - incide sobre os
Créditos Imobiliarios, bem como sobre quaisquer valores depositados na Conta do Patrimonio
Separado e Garantias constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a presente
Emissao de CRI.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 19

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 99000
9.900.000.000,00

Data de Vencimento: 11/05/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria das Unidades Autonomas - estdo devidamente constituidas e
vinculadas as respectivas CCI; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado - os bens e direitos vinculados a Emissao, e pelas Garantias,
incluindo todos seus respectivos acessorios.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 23

Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 | Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis; e (iv) a Cessao Fiduciaria dos recebiveis; (v) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 25




DocuSign Envelope ID: BF7072B6-EC68-414D-B209-0A08A6243D7A

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 | Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 30/06/2037

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Maceio (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios Via Verde; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Uberaba; (iii) a Alienagao
Fiduciaria de Imével Uberaba; (iv) o Fundo de Reserva; (v) Regime Fiduciario e Patrimonio
Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 38

Volume na Data de Emissao: R$ 150.000.000,00 | Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 21/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas em favor dos Titulares do CRI. As
Debéntures ndo contam com garantias.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 7

Volume na Data de Emissao: R$ 59.000.000,00 Quantidade de ativos: 59000

Data de Vencimento: 10/07/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria da Conta Vinculada; (iii)
Cessao de Direitos Creditérios Imobiliarios; (iv) Fianca.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 26

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 18/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) alienagao fiduciaria de bens imaveis; (iii) alienacao fiduciaria de quotas
sociais e cessdo fiduciaria dos respectivos dividendos e frutos decorrentes da referida
participacdo societaria

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 30
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Volume na Data de Emissao: R$ 9.095.000,00 | Quantidade de ativos: 9095

Data de Vencimento: 25/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fundo de Despesas: A Securitizadora constituira, ainda, por conta e ordem do
Cedente, mediante a retencao do Valor Inicial do Fundo de Despesas do Preco de Cessdo, o
Fundo de Despesas, que ficara mantido na Conta do Patrimdnio Separado, cujos recursos serdao
utilizados ao pagamento das tarifas e despesas descritas no Documentos da Operacao de
responsabilidade do Cedente; (ii) Fianca, fiadores VIPAR PARTICIPACOES S.A.LANSID
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, QUINZE DE SETEMBRO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, PHIBRA SERVICOS DE LOGISTICA LTDA, SURUI ADMINSITRAGAO DE
BENS PROPRIOS EIRELI, STRESA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, PPIF
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e ALGRANTI E MOURAO ADVOGADOS ASSOCIADOS;
(iii) Fundo de Reserva: A Securitizadora constituira, por conta e ordem do Cedente, mediante a
retencao do Valor Inicial do Fundo de Reserva do Preco de Cessdao, o Fundo de Reserva, que
ficara mantido na Conta do Patrimonio Separado, cujos recursos poderao ser utilizados para o
pagamento de eventual inadimpléncia das Obrigacées Garantidas pelo Cedente.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 31

Volume na Data de Emissao: R$ 216.479.000,00 | Quantidade de ativos: 216479

Data de Vencimento: 15/08/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7,834% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel: a ser constituida pela DFR e pela ISL. (ii) Cessao
Fiduciaria: constituida pela ISL (i) (a) dos Direitos Creditérios; e (b) da totalidade dos recursos
financeiros recebidos pela ISL em fungao dos eventuais pagamentos feitos pelos Clientes, em
decorréncia das Relagoes Juridicas consubstanciadas nos Boletos de Pagamento, nestes casos
mediante a celebracao de Nota de Cessao Fiduciaria; (ii) da propria Conta Vinculada; (iii) de
todo e qualquer recurso existente na Conta Vinculada; e (iv) dos titulos, bens e direitos
decorrentes dos Investimentos Permitidos e valores decorrentes de seu resgate e de seus
rendimentos, (iii) Fianca: Como fiador DFR ADMINISTRADORA DE BENS LTDA. (iv) Aval DFR: .
Nos termos do Instrumento de Emissao da DFR, os Garantidores DFR assumiram a condigdo de
avalistas e principais pagadores, em carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, a
responsabilidade pelo cumprimento de todas as Obrigacoes Garantidas Notas Comerciais da
DFR. (v) Aval ISL: . Nos termos do Instrumento de Emissao da ISL, os Garantidores ISL
assumiram a condicdo de avalistas e principais pagadores, em carater solidario e sem qualquer
beneficio de ordem, a responsabilidade pelo cumprimento de todas as Obrigacées Garantidas
Notas Comerciais da ISL.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 46

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 05/09/2031

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7,7% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel: A fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente a
Fiduciaria, de maneira irrevogavel e irretratavel, a propriedade resoltvel e a posse indireta dos
Imoveis, bem como todas as suas acessoes e benfeitorias e melhorias, presentes e futuras,
conforme descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis;
(ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: O Fiduciante, cede e transfere fiduciariamente a Fiduciaria,
de maneira irrevogavel e irretratavel, a propriedade resolivel e a posse indireta sobre os
Recebiveis

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 50

Volume na Data de Emissao: R$ 10.752.000,00 Quantidade de ativos: 10752

Data de Vencimento: 29/07/2043

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: sendo o fiador Hacasa Administracao e Empreendimentos Imobiliarios S.A
(ii) Coobrigacdo: a Cedente respondera pela solvéncia da Locataria em relacdo aos Créditos
Imobiliarios, assumindo a qualidade de coobrigada solidaria e responsabilizando-se pelo
pagamento tempestivo e integral dos Créditos Imobiliarios. (iii) Alienacao Fiduciaria de Imadvel:
Fragao ideal correspondente a 36,39 (trinta e seis inteiros e trinta e nove centésimos por cento)
do imével objeto da matricula 51.015 - Cartdrio da 32 Circunscrigdo da Comarca de Joinville/SC,
Rua Treviso, n.° 6174, Joiville/SC. (iv) Fundo de Despesa: O Fundo de Despesas sera constituido
por meio da retencao do Valor do Fundo de Despesas pela Securitizadora, por conta e ordem da
Cedente, sobre os primeiros recursos a serem disponibilizados a Cedente. (v) Fundo de Liquidez:
O Fundo de Liquidez sera constituido por meio da retencao do Valor do Fundo de Liquidez pela
Securitizadora, por conta e ordem da Cedente, sobre os primeiros recursos a serem
disponibilizados a Cedente.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 47

Volume na Data de Emissao: R$ 240.000.000,00 | Quantidade de ativos: 240000

Data de Vencimento: 24/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria: Cede fiduciariamente (i) da totalidade os créditos decorrentes
da cessdo de direito de uso de 54 unidades de camarotes localizado no empreendimento alvo,
bem como do seu uso, (ii) a cessao dos direitos creditorios na conta vinculada n°38648-1,
agéncia 0001, aberta junto a QI Tech, (iii) a cessdo dos direitos creditérios arrecadados na conta
vinculada, decorrentes da cessao de 68 vagas do estacionamento do empreendimento alvo bem
como seu direito de uso, (iv) a promessa de CF, apds a obtencao da licenca operacional do
empreendimento bem como seus direitos creditérios, decorrente da venda de ingresso, devidos
por socios que se associem aos programas de socio torcedor e (v) todos e quaisquer valores
arrecadados na Conta Vinculada, nos termos do Contrato de Conta Vinculada (II) Alienacgao
Fiduciaria de Cotas: pelo Clube Atlético Mineiro, em carater irrevogavel e irretratavel, de
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54,55% (cinquenta e quatro inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) da totalidade
das cotas de emissao do FII AVM (Quotas Alienadas) e de (ii) 54,55% (cinquenta e quatro
inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) de quaisquer cotas de emissao do FII AVM
que venham a ser atribuidas ao Clube Atlético Mineiro, no futuro em caso de desdobramento ou
grupamento das Cotas Alienadas. (iii) Fundo de Reserva: A Securitizadora constituira, mediante
a retengao do Valor Total da Emissdo, em cada Data de Integralizagdo, na Conta do Patrimdnio
Separado, os valores referentes a constituicdo do fundo de reserva, no montante valor
equivalente a parcela vincenda imediatamente subsequente de Amortizacdo Programada e
Juros Remuneratorios dos CRI; (iv) Fundo de Despesas:A Securitizadora constituira, mediante
a retengao do Valor Total da Emissao na primeira Data de Integralizacdao, na Conta do Patrimonio
Separado, o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais) para constituicao do fundo de despesas; (v)
Fundo de Juros: A Securitizadora constituira, mediante a retencdao do Valor Total da Emissao,
em cada Data de Integralizacdo, na Conta do Patrimo6nio Separado, um fundo de juros, cujos
recursos deverao ser utilizados pela Securitizadora desde a Data de Emissao até a liquidagao do
Fundo de Juros, mensalmente, para pagamento dos juros remuneratorios das Notas Comerciais.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 35

Volume na Data de Emissao: R$ 9.100.000,00 Quantidade de ativos: 9100

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Outorgado pelo Sr. Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato e pela Sra.Luiza
Lyrio Borgo Contarato. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 48

Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 22/10/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: avalistas o Sr. REINALDO OLEA KAISER, e AROKA INCORPORADORA E
ADMINISTRADORA LTDA. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imavel: Terreno situado na Rua Diepe, 40,
vila metallrgica, Santo André/SP, CEP 09.220-240, hoje com uma torre em construcao,
contendo 102 unidades de aptos tipo (3 tamanhos de plantas, 53m2, 57m2 e 59m2), 6 unidades
por andar, 2 dormitdrios com suite e terraco com churrasqueira, 103 vagas de garagem (1
subsolo e térreo), area de lazer com piscina, saldo de festas, academia. Averbado no 2° Cartério
de Registro de Imdveis da Comarca de Santo André/SP (Cartdrio de Registro de Imoveis). (iii)
Alienacdao Fiduciaria de Participacdo Societaria: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoliivel e a posse indireta da totalidade da Participacdo Societaria, com um total
de quotas 30.000 com valor de R$ 30.000,00. (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 27
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Volume na Data de Emissao: R$ 105.000.000,00 | Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: como fiador ALEXANDRE LAFER FRANKEL. (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas: Em garantia das Obrigacoes Garantidas, serdo alienadas fiduciariamente, a
Securitizadora, (a) 100% (cem por cento) das quotas de emissdao da SPE Florida, presentes ou
futuras, de titularidade da Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE
Flérida; e (b) 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da SPE Itu, presentes ou futuras, de
titularidade da Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE Itu. (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis: (a) de certos imdveis listados no respectivo Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (conforme definido abaixo), de propriedade da SPE Flérida
(Alienacao Fiduciaria de Imdveis Florida), (b) de certos imdveis listados no respectivo Contrato
de Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis, de propriedade da SPE Itu (Alienagao Fiduciaria de Imdveis
Itu e, em conjunto com a Alienagao Fiduciaria de Imoéveis Florida, as Alienagoes Fiduciarias de
Imdveis e os imdveis objeto da Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis, os Imdveis Alienados
Fiduciariamente), ambos nos termos do respectivo Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis.
(iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: (a) dos recebiveis decorrentes das vendas,
passadas ou futuras, dos iméveis objeto da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis SPE Florida; b) dos
recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos imdveis objeto da Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis SPE Itu; (c) sobejo da excussdao da Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis
(conforme definido abaixo) (Recebiveis Sobejo); e (d) dos recebiveis decorrentes de eventuais
indenizac6es que venham a ser pagas no ambito de apoélices de seguro contratadas pelas SPEs
durante a fase de construcao dos Empreendimentos Imobiliarios de titularidade das SPEs ou
apos a conclusdo das obras, conforme aplicavel.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 61

Volume na Data de Emissao: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: prestados pelos Avalistas na CCB. (ii) Alienagao Fiduciaria de Imavel: (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas: (iv) Cessao Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 51

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/03/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: Em conjunto a Sra. Giovana e Way Petroépolis. (ii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis (iii) Alienagao Fiduciaria de Imével: conforme descrito no Anexo I do contrato de
alienacao fiduciaria de imaveis. (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas da Way Petrdpolis.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 75

Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 25/02/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalistas: (i) PHV ENGENHARIA LTDA e (ii) PAULO HENRIQUE PINHEIRO
DE VASCONCELOS (II) Cessao Fiduciaria: Dos direitos creditorios (III) Fundo de reserva:
retencdo mensal de R$ 240.000,00 reais até o atingimento do Valor Minimo do Fundo de Reserva
(IV) Fundo de despesa: constituido para fazer frente as Despesas da Operacao

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: R$ 160.000.000,00 | Quantidade de ativos: 160000

Data de Vencimento: 20/10/2037

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7,6159% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria: (ii) Cessao Fiduciaria de Créditos: A Fiduciante, na qualidade
de locataria do Imével Manaus, constituira a cessdo fiduciaria, sobre os direitos creditorios
oriundos do Aluguel BTS, bem como todos e quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela
Devedora 1 em virtude do pagamento do Aluguel BTS, nos termos do Contrato de Locacao e Built
to Suit, incluindo a totalidade dos acessodrios, tais como atualizacdo monetaria, encargos
moratorios, multas, eventuais indenizacbes e outras penalidades e/ou direito de regresso,
incluindo, mas nao se limitando, a multa por rescisdo do Contrato de Locagao e Built to Suit,
garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previsto no Contrato de Locacdao e Built to Suit, os quais serdao devidos a partir da data de
assinatura do Termo de Entrega e Aceitacao da Obra, mediante celebracao do presente Contrato
de Cessao Fiduciaria.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 63

Volume na Data de Emissao: R$ 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500000

Data de Vencimento: 13/10/2037

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,25% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: EDSON BERBIGIER, ELTON LUIZ BERBIGIER, CLAUDIA DAIANE LOPES
KUNZLER. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis: o Imdvel, descrito e caracterizado no Anexo I ao
presente instrumento (Imével), com todas as suas acessdes, construcoes, melhoramentos,
benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporarao
automaticamente ao Imoével e a seus respectivos valores. (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios; (iv) Fundo de Reserva. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de
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Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Emitente, da Liberagdo 1, em montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Reserva, e nas
demais Integralizacées dos CRI em montante equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Reserva;
(v) Fundo de Despesas. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que
sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Emitente, da
Liberacdo 1, em montante equivalente ao Valor Inicial Fundo de Despesas, sendo certo que
referido valor devera permanecer retido na Conta Centralizadora, até a integral liquidacao das
Obrigacdes Garantidas e sera utilizado pela Securitizadora, a qualquer momento, para o
pagamento de todas e quaisquer despesas recorrentes e extraordinarias da Operacdao de
Securitizacao, se e somente se o valor disponivel na Conta Centralizadora nao for suficiente para
cumprir, integralmente, as Obrigacoes Garantidas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 29

Volume na Data de Emissao: R$ 13.500.000,00 Quantidade de ativos: 13500

Data de Vencimento: 04/11/2032

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imovel:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 56

Volume na Data de Emissao: R$ 362.300.000,00 | Quantidade de ativos: 362300000

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 70

Volume na Data de Emissao: R$ 47.000.000,00 Quantidade de ativos: 47000

Data de Vencimento: 24/11/2032

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, (ii) Alienacao Fiduciaria de Direito de Superficie, (iii) Alienacao Fiduciaria de
Equipamentos, (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas, (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (vi)
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 65

Volume na Data de Emissao: R$ 45.254.000,00 Quantidade de ativos: 42254

Data de Vencimento: 20/11/2026
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Taxa de Juros: IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis: A fragao ideal correspondente a 55% (cinquenta
e cinco por cento) dos imoveis objeto das matriculas n°® 168.663 a 168.844 do 3° Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Campinas, Estado de Sao Paulo; (ii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 58

Volume na Data de Emissao: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestados pelos Avalistas na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria: totalidade dos
Créditos Imobiliarios, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, mediante a assuncgdo, pela
Cessionaria, de compromisso de pagamento, a Cedente, do Valor da Cessao, o qual, por conta e
ordem da Cedente, sera utilizado para desembolso da CCB a Devedora. (iii) Alienacao Fiduciaria
de Imovel: a Fiduciante aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoluvel e a posse
indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo II ao presente instrumento, bem como
dos Lotes descrito e caracterizado no Anexo III, com todas as suas acessdes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que
se incorporarao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores, independentemente
de qualquer outra formalidade. (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do
cumprimento de todas as Obrigagbes Garantidas, presentes e futuras, principais e acessorias,
os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a Fiduciaria, a totalidade das Quotas de
sua titularidade, bem como eventuais quotas representativas do capital social da Sociedade que
substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento, grupamento,
conversao ou permutas das Quotas, todas as Distribuicoes e demais quantias relativas as
Quotas. (v) Fundos de obras: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Obras, o que sera feito com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por
conta e ordem da Devedora. (vi) Fundo de despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora,
o Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e
ordem da Devedora, da primeira integralizagao dos CRI, no Valor do Fundo de Despesas. (vii)
Fundo de Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de
Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, da primeira integralizagao dos CRI, bem como complementado com recursos da
integralizacdo das demais séries dos CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante
equivalente ao valor necessario para que seja atingido o Valor do Fundo de Reserva

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 62

Volume na Data de Emissao: R$ 542.426.000,00 | Quantidade de ativos: 542426

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 0,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: Hapvida Participacoes e Investimentos S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 76

Volume na Data de Emissao: R$ 600.000.000,00 | Quantidade de ativos: 600000

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: As CRI nao contam com qualquer tipo de garantia

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 73

Volume na Data de Emissao: R$ 6.100.000,00 Quantidade de ativos: 6610

Data de Vencimento: 14/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria das Unidades Autonomas, Cada Crédito Imobiliario
representado por sua respectiva CCI é garantido pela respectiva Alienacdo Fiduciaria de Unidade
Auténoma, as quais, apds a conclusdo das Condicées Precedentes previstas no Contrato de
Cessao e efetivo registro dos Contratos de Venda e Compra e averbacao das respectivas CCI,
pelas Cedentes, nas matriculas das Unidades Autonomas, estardao devidamente constituidas e
vinculadas as respectivas CCI. (ii) Fundo de Despesas: Por meio do Contrato de Cessdo, as
Cedentes autorizaram a Emissora a reter na Conta do Patrim6nio Separado, o montante de R$
78.937,20 (setenta e oito mil, novecentos e trinta e sete reais e vinte centavos) (Valor Inicial do
Fundo de Despesas) referente a constituicdo de um Fundo de Despesas. (iii) Fundo de Reserva:
Por meio do Contrato de Cessao, as Cedentes autorizaram a Emissora a reter na Conta do
Patrimonio Separado, o montante inicial equivalente a 5% (cinco por cento) do valor total de
emissao do CRI, correspondente a R$ 330.500,00 (trezentos e trinta mil e quinhentos reais)
(Valor Inicial do Fundo de Reserva)

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 67

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 16/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,1773% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 68

Volume na Data de Emissao: R$ 12.900.000,00 Quantidade de ativos: 12900




DocuSign Envelope ID: BF7072B6-EC68-414D-B209-0A08A6243D7A

Data de Vencimento: 24/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Em carater irrevogavel e irretratavel, aliena e
transfere fiduciariamente a Fiduciaria, com a anuéncia da Sociedade, a propriedade, o dominio
resolivel e a posse indireta: (i) de 8.505.000 milhdes de quotas de emissdo da Sociedade que
titula e que venha a titular, representativas da totalidade do capital social da Sociedade, (ii)
todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas a
Fiduciante, (iii) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas,
inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos
(II) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente a propriedade resoliivel e a posse indireta da
totalidade dos Direitos Creditorios Securitarios e dos Direitos Creditorios (III) Fianca: ILHA
OPEN MALL LTDA, ANDRE GHERMAN BENDAVIT, RAFAEL GHERMAN SOLON e MARYO BENDAVIT
(IV) Fundo de Reserva: Cujos recursos poderao ser utilizados para atendimento das Obrigacoes
Garantidas, mas nao exclusivamente (V) Fundo de despesa: Cujos recursos serao destinados ao
pagamento das Despesas da Oferta e demais pagamentos devidos em decorréncia da Operacao
de Securitizacdo em caso de ndo pagamento pela devedora (VI) Fundo de Juros: Sera constituido
com recurso da primeira integralizacdo dos CRI, cujo recursos serao utilizados para o
pagamento dos juros remuneratodrios até a data de pagamento do 7° més contato da data de
emissao, o que ocorrer primeiro.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 72

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: Face Engenharia Incorporagoes e Empreendimentos Ltda. e Ana
Beatriz Pinheiro e Pinho, brasileira (II) Fundo de despesa: mantido na Conta Centralizadora,
cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora para cobrir as Despesas da Operacao durante
o prazo da Operacdo. (III) Fundo de reserva: Constituido na Conta Centralizadora por quantia
constantemente correspondente a 5,00% do saldo devedor dos CRI (IV) Cessao Fiduciaria: Cede
e transfere a Fiduciaria o dominio resollivel, a posse indireta e a propriedade de todos e
quaisquer Direitos Creditérios Imobiliarios Garantia Existentes (V) Alienagdo Fiduciaria de
quotas: Transfere fiduciariamente, as Quotas, bem como eventuais quotas representativas do
capital social da Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do
desdobramento, grupamento, conversao ou permutas das Quotas e ainda todas e quaisquer
outras Quotas e/ou novas quotas que porventura, a partir desta data, forem atribuida a
Fiduciante, representativas do capital social da Sociedade

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 82

Volume na Data de Emissao: R$ 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 12/02/2027

Taxa de Juros: CDI + 7% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: CESAR AUGUSTO RIBAROLLI PARIZOTTO e PACALU
PARTICIPAGOES S.A. (II) Cessdo Fiduciaria: A ser constituida nos termos do contrato de Cessdo
Fiduciario (III) Fundo de reserva: cujos recursos serdao utilizados pela Securitizadora, na
hipotese de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, para honrar com as
obrigacoes pecuniarias da Devedora

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CR

Série: 1 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 27/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: prestada pelo sr. Guilherme Corréa; (ii) Alienacao Fiduciaria de Bens
Moveis: Destacados no Anexo I do presente contrato; (iii) Cessao Fiduciaria:

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 2.291.665,34 Quantidade de ativos: 7

Data de Vencimento: 05/08/2024

Taxa de Juros: 36,87% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Mensal de Gestdo do CRI, referente ao més de
fevereiro de 2021 a fevereiro de 2022; - Cdpia do comprovante da prenotacdo da Alienacdo Fiduciaria de
Imovel Fleury perante o Cartdrio de Registro de Iméveis competente; - Copia do comprovante da prenotacdo
da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Tenda perante o Cartdrio de Registro de Imdveis competente; e - Relatdrio
de Rating, com data base a partir de 13/04/2020. Estava em tratativas para dispensa pelos investidores.
Aguardamos atualizagdes da Securitizadora.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os direitos creditorios oriundos dos contratos
de compra e venda de imadveis; (ii) Alienacao Fiduciaria dos imoveis relacionados aos Créditos
Imobiliarios CHB; (iii) Alienacdo Fiduciaria dos imdveis relacionados a Fase II dos Créditos
Imobiliarios CHB Capuche.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao:
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos: 0

Data de Vencimento: 21/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 2 Emissao: 21

Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos: 0

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessdao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iv) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 23

Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 25/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) a Alienagao Fiduciaria de
Imoveis; e (iv) a Cessao Fiduciaria dos recebiveis; (v) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 25

Volume na Data de Emissao: R$ 105.000.000,00 | Quantidade de ativos: 105000

Data de Vencimento: 30/06/2025

Taxa de Juros: CDI + 2,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Maceio (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios Via Verde; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Uberaba; (iii) a Alienagao
Fiduciaria de Imével Uberaba; (iv) o Fundo de Reserva; (v) Regime Fiduciario e Patrimonio
Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 26

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 18/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) alienacao fiduciaria de bens imdveis; (iii) alienacao fiduciaria de quotas
sociais e cessdao fiduciaria dos respectivos dividendos e frutos decorrentes da referida
participacdo societaria

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 2 Emissao: 30

Volume na Data de Emissao: R$ 2.274.000,00 Quantidade de ativos: 2274

Data de Vencimento: 25/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 28,0041% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fundo de Despesas: A Securitizadora constituira, ainda, por conta e ordem do
Cedente, mediante a retencdo do Valor Inicial do Fundo de Despesas do Prego de Cessdo, o
Fundo de Despesas, que ficara mantido na Conta do Patrimonio Separado, cujos recursos serao
utilizados ao pagamento das tarifas e despesas descritas no Documentos da Operacdo de
responsabilidade do Cedente; (ii) Fianca, fiadores VIPAR PARTICIPACOES S.A.LANSID
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, QUINZE DE SETEMBRO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, PHIBRA SERVICOS DE LOGISTICA LTDA, SURUI ADMINSITRAGAO DE
BENS PROPRIOS EIRELI, STRESA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, PPIF
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e ALGRANTI E MOURAO ADVOGADOS ASSOCIADOS;
(iii) Fundo de Reserva: A Securitizadora constituira, por conta e ordem do Cedente, mediante a
retencdo do Valor Inicial do Fundo de Reserva do Preco de Cessdo, o Fundo de Reserva, que
ficara mantido na Conta do PatrimoOnio Separado, cujos recursos poderao ser utilizados para o
pagamento de eventual inadimpléncia das Obrigacoes Garantidas pelo Cedente.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 35

Volume na Data de Emissao: R$ 9.400.000,00 Quantidade de ativos: 9400

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Outorgado pelo Sr. Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato e pela Sra.Luiza
Lyrio Borgo Contarato. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 48

Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 22/10/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: avalistas o Sr. REINALDO OLEA KAISER, e AROKA INCORPORADORA E
ADMINISTRADORA LTDA. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel: Terreno situado na Rua Diepe, 40,
vila metalirgica, Santo André/SP, CEP 09.220-240, hoje com uma torre em construcao,
contendo 102 unidades de aptos tipo (3 tamanhos de plantas, 53m2, 57m2 e 59m?2), 6 unidades
por andar, 2 dormitdrios com suite e terraco com churrasqueira, 103 vagas de garagem (1
subsolo e térreo), area de lazer com piscina, saldo de festas, academia. Averbado no 2° Cartério
de Registro de Imdveis da Comarca de Santo André/SP (Cartério de Registro de Imoveis). (iii)

LY

Alienagdo Fiduciaria de Participacdo Societaria: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
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propriedade resollivel e a posse indireta da totalidade da Participacdao Societaria, com um total
de quotas 30.000 com valor de R$ 30.000,00. (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 27

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: como fiador ALEXANDRE LAFER FRANKEL. (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas: Em garantia das Obrigacoes Garantidas, serdo alienadas fiduciariamente, a
Securitizadora, (a) 100% (cem por cento) das quotas de emissdao da SPE Florida, presentes ou
futuras, de titularidade da Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE
Flérida; e (b) 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da SPE Itu, presentes ou futuras, de
titularidade da Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE Itu. (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis: (a) de certos imoveis listados no respectivo Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (conforme definido abaixo), de propriedade da SPE Florida
(Alienacao Fiduciaria de Imdveis Florida), (b) de certos imdveis listados no respectivo Contrato
de Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis, de propriedade da SPE Itu (Alienagao Fiduciaria de Imdveis
Itu e, em conjunto com a Alienagao Fiduciaria de Imoéveis Florida, as Alienagoes Fiduciarias de
Imdveis e os imdveis objeto da Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis, os Imdveis Alienados
Fiduciariamente), ambos nos termos do respectivo Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis.
(iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: (a) dos recebiveis decorrentes das vendas,
passadas ou futuras, dos imoveis objeto da Alienacao Fiduciaria de Imdveis SPE Florida; b) dos
recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos imoéveis objeto da Alienagao
Fiduciaria de Imdéveis SPE Itu; (c) sobejo da excussao da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
(conforme definido abaixo) (Recebiveis Sobejo); e (d) dos recebiveis decorrentes de eventuais
indenizag6es que venham a ser pagas no ambito de apoélices de seguro contratadas pelas SPEs
durante a fase de construcao dos Empreendimentos Imobiliarios de titularidade das SPEs ou
apos a conclusdo das obras, conforme aplicavel.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 61

Volume na Data de Emissao: R$ 3.500.000,00 Quantidade de ativos: 3500

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: prestados pelos Avalistas na CCB. (ii) Alienagado Fiduciaria de Imavel: (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas: (iv) Cessao Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 51

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/03/2026
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Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: Em conjunto a Sra. Giovana e Way Petropolis. (ii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével: conforme descrito no Anexo I do contrato de
alienacao fiduciaria de imaveis. (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas da Way Petrdpolis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 29

Volume na Data de Emissao: R$ 16.500.000,00 Quantidade de ativos: 16500

Data de Vencimento: 06/12/2032

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imovel:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 56

Volume na Data de Emissao: R$ 37.700.000,00 Quantidade de ativos: 37700

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,3679% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 65

Volume na Data de Emissao: R$ 90.508.000,00 Quantidade de ativos: 90508

Data de Vencimento: 22/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imadveis: A fracdo ideal correspondente a 55% (cinquenta
e cinco por cento) dos imoveis objeto das matriculas n°® 168.663 a 168.844 do 3° Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Campinas, Estado de Sao Paulo; (ii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditdrios

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 58

Volume na Data de Emissao: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Aval prestados pelos Avalistas na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria: totalidade dos
Créditos Imobiliarios, livres e desembaracados de quaisquer Onus, mediante a assungao, pela
Cessionaria, de compromisso de pagamento, a Cedente, do Valor da Cessao, o qual, por conta e
ordem da Cedente, sera utilizado para desembolso da CCB a Devedora. (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Imoével: a Fiduciante aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse
indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo II ao presente instrumento, bem como
dos Lotes descrito e caracterizado no Anexo III, com todas as suas acessdes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que
se incorporarao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores, independentemente
de qualquer outra formalidade. (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do
cumprimento de todas as Obrigacdoes Garantidas, presentes e futuras, principais e acessdrias,
os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a Fiduciaria, a totalidade das Quotas de
sua titularidade, bem como eventuais quotas representativas do capital social da Sociedade que
substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento, grupamento,
conversdo ou permutas das Quotas, todas as Distribuicoes e demais quantias relativas as
Quotas. (v) Fundos de obras: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Obras, o que sera feito com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por
conta e ordem da Devedora. (vi) Fundo de despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora,
o Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e
ordem da Devedora, da primeira integralizagao dos CRI, no Valor do Fundo de Despesas. (vii)
Fundo de Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de
Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, da primeira integralizacao dos CRI, bem como complementado com recursos da
integralizagdao das demais séries dos CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante
equivalente ao valor necessario para que seja atingido o Valor do Fundo de Reserva

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 62

Volume na Data de Emissao: R$ 362.151.000,00 | Quantidade de ativos: 362151

Data de Vencimento: 17/12/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,0913% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: Hapvida Participacoes e Investimentos S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 76

Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 | Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 17/12/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,0401% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: As CRI nao contam com qualquer tipo de garantia

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 72
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Volume na Data de Emissao: R$ 3.500.000,00 | Quantidade de ativos: 3500

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: Face Engenharia Incorporacoes e Empreendimentos Ltda. e Ana
Beatriz Pinheiro e Pinho, brasileira (II) Fundo de despesa: mantido na Conta Centralizadora,
cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora para cobrir as Despesas da Operagao durante
o prazo da Operacdo. (IITI) Fundo de reserva: Constituido na Conta Centralizadora por quantia
constantemente correspondente a 5,00% do saldo devedor dos CRI (IV) Cessao Fiduciaria: Cede
e transfere a Fiduciaria o dominio resollivel, a posse indireta e a propriedade de todos e
quaisquer Direitos Creditérios Imobiliarios Garantia Existentes (V) Alienagao Fiduciaria de
quotas: Transfere fiduciariamente, as Quotas, bem como eventuais quotas representativas do
capital social da Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do
desdobramento, grupamento, conversiao ou permutas das Quotas e ainda todas e quaisquer
outras Quotas e/ou novas quotas que porventura, a partir desta data, forem atribuida a
Fiduciante, representativas do capital social da Sociedade

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 91

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiador: ALEXANDRE LAFER FRANKEL (II) Cessdo Fiduciaria: (i) de conta
vinculada de titularidade da Devedora onde serdao depositados os Dividendos Cedidos e (ii) da
totalidade dos Dividendos Cedidos

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CR

Série: 2 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 27/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianga: prestada pelo sr. Guilherme Corréa; (ii) Alienacdao Fiduciaria de Bens
Moveis: Destacados no Anexo I do presente contrato; (iii) Cessao Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao:
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos: 0

Data de Vencimento: 21/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 25

Volume na Data de Emissao: R$ 185.000.000,00 | Quantidade de ativos: 185000

Data de Vencimento: 30/06/2037

Taxa de Juros: IPCA + 7,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios Maceio (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios Via Verde; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Uberaba; (iii) a Alienagao
Fiduciaria de Imoével Uberaba; (iv) o Fundo de Reserva; (v) Regime Fiduciario e Patrimonio
Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 35

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10,5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Outorgado pelo Sr. Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato e pela Sra.Luiza
Lyrio Borgo Contarato. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 27

Volume na Data de Emissao: R$ 450.000.000,00 | Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 27/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 7,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: como fiador ALEXANDRE LAFER FRANKEL. (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas: Em garantia das Obrigacoes Garantidas, serdo alienadas fiduciariamente, a
Securitizadora, (a) 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da SPE Florida, presentes ou
futuras, de titularidade da Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE
Florida; e (b) 100% (cem por cento) das quotas de emissao da SPE Itu, presentes ou futuras, de
titularidade da Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE Itu. (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis: (a) de certos imoveis listados no respectivo Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (conforme definido abaixo), de propriedade da SPE Flérida
(Alienacao Fiduciaria de Imdveis Florida), (b) de certos imdveis listados no respectivo Contrato
de Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis, de propriedade da SPE Itu (Alienagao Fiduciaria de Imdveis
Itu e, em conjunto com a Alienagao Fiduciaria de Imoéveis Florida, as Alienagoes Fiduciarias de
Imoéveis e os imdveis objeto da Alienacdao Fiduciaria dos Imdveis, os Imdveis Alienados
Fiduciariamente), ambos nos termos do respectivo Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis.
(iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: (a) dos recebiveis decorrentes das vendas,
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passadas ou futuras, dos imoveis objeto da Alienacao Fiduciaria de Imdveis SPE Florida; b) dos
recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos imdveis objeto da Alienacdo
Fiduciaria de Imdéveis SPE Itu; (c) sobejo da excussao da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
(conforme definido abaixo) (Recebiveis Sobejo); e (d) dos recebiveis decorrentes de eventuais
indenizacées que venham a ser pagas no ambito de apoélices de seguro contratadas pelas SPEs
durante a fase de construcao dos Empreendimentos Imobiliarios de titularidade das SPEs ou
apos a conclusdo das obras, conforme aplicavel.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 61

Volume na Data de Emissao: R$ 3.200.000,00 Quantidade de ativos: 3200

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: prestados pelos Avalistas na CCB. (ii) Alienacdao Fiduciaria de Imavel: (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas: (iv) Cessdo Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 51

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/03/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: Em conjunto a Sra. Giovana e Way Petropolis. (ii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével: conforme descrito no Anexo I do contrato de
alienacdo fiduciaria de imoveis. (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas da Way Petrépolis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 58

Volume na Data de Emissao: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestados pelos Avalistas na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria: totalidade dos
Créditos Imobiliarios, livres e desembaracados de quaisquer Onus, mediante a assungao, pela
Cessionaria, de compromisso de pagamento, a Cedente, do Valor da Cessao, o qual, por conta e
ordem da Cedente, sera utilizado para desembolso da CCB a Devedora. (iii) Alienacao Fiduciaria
de Imovel: a Fiduciante aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse
indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo II ao presente instrumento, bem como
dos Lotes descrito e caracterizado no Anexo III, com todas as suas acessoOes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que
se incorporarao automaticamente ao Imadvel e a seus respectivos valores, independentemente
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de qualquer outra formalidade. (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do
cumprimento de todas as Obrigacdoes Garantidas, presentes e futuras, principais e acessdrias,
os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a Fiduciaria, a totalidade das Quotas de
sua titularidade, bem como eventuais quotas representativas do capital social da Sociedade que
substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento, grupamento,
conversdo ou permutas das Quotas, todas as Distribuicoes e demais quantias relativas as
Quotas. (v) Fundos de obras: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Obras, o que sera feito com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por
conta e ordem da Devedora. (vi) Fundo de despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora,
o Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e
ordem da Devedora, da primeira integralizacao dos CRI, no Valor do Fundo de Despesas. (vii)
Fundo de Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de
Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, da primeira integralizacao dos CRI, bem como complementado com recursos da
integralizagdao das demais séries dos CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante
equivalente ao valor necessario para que seja atingido o Valor do Fundo de Reserva

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 62

Volume na Data de Emissao: R$ 95.423.000,00 Quantidade de ativos: 95423

Data de Vencimento: 15/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,2792% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: Hapvida Participacoes e Investimentos S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 72

Volume na Data de Emissao: R$ 2.500.000,00 Quantidade de ativos: 2500

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: Face Engenharia Incorporagoes e Empreendimentos Ltda. e Ana
Beatriz Pinheiro e Pinho, brasileira (II) Fundo de despesa: mantido na Conta Centralizadora,
cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora para cobrir as Despesas da Operacao durante
o prazo da Operacdo. (III) Fundo de reserva: Constituido na Conta Centralizadora por quantia
constantemente correspondente a 5,00% do saldo devedor dos CRI (IV) Cessao Fiduciaria: Cede
e transfere a Fiduciaria o dominio resollivel, a posse indireta e a propriedade de todos e
quaisquer Direitos Creditoérios Imobiliarios Garantia Existentes (V) Alienagdo Fiduciaria de
quotas: Transfere fiduciariamente, as Quotas, bem como eventuais quotas representativas do
capital social da Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do
desdobramento, grupamento, conversao ou permutas das Quotas e ainda todas e quaisquer
outras Quotas e/ou novas quotas que porventura, a partir desta data, forem atribuida a
Fiduciante, representativas do capital social da Sociedade

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CR

Série: 3 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 2.000.000,00 Quantidade de ativos: 2000

Data de Vencimento: 27/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 0,01% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianga: prestada pelo sr. Guilherme Corréa; (ii) Alienacdao Fiduciaria de Bens
Moveis: Destacados no Anexo I do presente contrato; (iii) Cessao Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao:
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos: 0

Data de Vencimento: 21/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 61

Volume na Data de Emissao: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: prestados pelos Avalistas na CCB. (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imavel: (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas: (iv) Cessao Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 51
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/03/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: Em conjunto a Sra. Giovana e Way Petropolis. (ii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével: conforme descrito no Anexo I do contrato de
alienacao fiduciaria de imaveis. (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas da Way Petrdpolis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 58

Volume na Data de Emissao: R$ 5.200.000,00 Quantidade de ativos: 5200

Data de Vencimento: 20/12/2034
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Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestados pelos Avalistas na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria: totalidade dos
Créditos Imobiliarios, livres e desembaracados de quaisquer Onus, mediante a assungao, pela
Cessionaria, de compromisso de pagamento, a Cedente, do Valor da Cessao, o qual, por conta e
ordem da Cedente, sera utilizado para desembolso da CCB a Devedora. (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Imoével: a Fiduciante aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse
indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo II ao presente instrumento, bem como
dos Lotes descrito e caracterizado no Anexo III, com todas as suas acessoOes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que
se incorporarao automaticamente ao Imadvel e a seus respectivos valores, independentemente
de qualquer outra formalidade. (iv) Alienagao Fiduciaria de Quotas: Em garantia do
cumprimento de todas as Obrigacdoes Garantidas, presentes e futuras, principais e acessdrias,
os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a Fiduciaria, a totalidade das Quotas de
sua titularidade, bem como eventuais quotas representativas do capital social da Sociedade que
substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento, grupamento,
conversdo ou permutas das Quotas, todas as Distribuicoes e demais quantias relativas as
Quotas. (v) Fundos de obras: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Obras, o que sera feito com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por
conta e ordem da Devedora. (vi) Fundo de despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora,
o Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e
ordem da Devedora, da primeira integralizacao dos CRI, no Valor do Fundo de Despesas. (vii)
Fundo de Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de
Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, da primeira integralizacao dos CRI, bem como complementado com recursos da
integralizagdao das demais séries dos CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante
equivalente ao valor necessario para que seja atingido o Valor do Fundo de Reserva

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao:
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos: 0

Data de Vencimento: 21/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao: 61

Volume na Data de Emissao: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: prestados pelos Avalistas na CCB. (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imavel: (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas: (iv) Cessdo Fiduciaria:
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao: 51

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/03/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: Em conjunto a Sra. Giovana e Way Petroépolis. (ii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis (iii) Alienagao Fiduciaria de Imével: conforme descrito no Anexo I do contrato de
alienacdo fiduciaria de imoveis. (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas da Way Petroépolis.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 15 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 | Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 06/12/2023

Taxa de Juros: CDI + 1,6% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos das
Debéntures, representadas por CCI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis de propriedade da
Contagem I SPE Ltda., registrados sob as matriculas de n° 131.873 a 131.878 do Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Contagem, Estado de Minas Gerais; (iii) Alienacao Fiduciaria
de 99,991% do capital social da Contagem I SPE Ltda.; e (iv) Cessao Fiduciaria dos Créditos
oriundos (a) alugueis aos quais a Garantidora tém direito, decorrentes dos contratos de locagao
listados no Anexo III do Contrato de Cessao Fiduciaria e no produto resultante do recebimento
das quantias decorrentes dos direitos de crédito recebidos pela Contagem I SPE Ltda.,
depositado e mantido em conta corrente de titularidade desta, consistentes de aplicacoes
financeiras, e (b) totalidade dos recursos da emissao das Debéntures, por prazo certo e
determinado.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 102 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 49.658.598,81 Quantidade de ativos: 49658

Data de Vencimento: 03/10/2029

Taxa de Juros: INPC + 7,02% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo informando a ndo ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado, referente ao ano de 2021.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; e (iii)
Fundo de Despesas.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 114 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 97.500.000,00 Quantidade de ativos: 975
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Data de Vencimento: 25/08/2032

Taxa de Juros: IPCA + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cdpia das Demonstragdes Financeiras Consolidadas,
referente ao exercicio social findo em 31 de Dezembro, bem como memdria de calculo demonstrando a
apuracdo do fndice Financeiro, elaborado pela Emissora, explicitando as rubricas necessarias a sua apuragao.
Adicionalmente devera ser enviada Declaracdo assinada por representantes legais da empresa atestando: (i)
a nao ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstas na Clausula Oitava acima; (ii)
que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora; e (iii) a inexisténcia de
descumprimento de obrigagdes, principais e acessorias, da Emissora perante a Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRI, nos termos desta Escritura de Emissdao, dos Contratos de Garantia e do Termo de
Securitizagdo, referente ao ano de 2020 e 2021.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Agoes; (iii) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fianca

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 115 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 97.500.000,00 Quantidade de ativos: 975

Data de Vencimento: 25/08/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cdpia das Demonstracdes Financeiras Consolidadas,
referente ao exercicio social findo em 31 de Dezembro, bem como memdria de calculo demonstrando a
apuracdo do fndice Financeiro, elaborado pela Emissora, explicitando as rubricas necessarias a sua apuragao.
Adicionalmente devera ser enviada Declaracdo assinada por representantes legais da empresa atestando: (i)
a nao ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstas na Clausula Oitava acima; (ii)
que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora; e (iii) a inexisténcia de
descumprimento de obrigacBes, principais e acessorias, da Emissora perante a Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRI, nos termos desta Escritura de Emissdo, dos Contratos de Garantia e do Termo de
Securitizacdo, referente ao ano de 2020 e 2021.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Agoes; (iii) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fianca

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 175 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 111.500.000,00 | Quantidade de ativos: 111500

Data de Vencimento: 15/02/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,9426% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinacdo de Recursos, nos moldes
no Anexo IV da Escritura de Debéntures, os Relatérios de Medicdo de Obra, bem como os Cronogramas Fisico
Financeiros. Adicionalmente os documentos relevantes e necessarios a verificacdo da transferéncia dos
recursos da Devedora para qualquer das SPEs nos termos previstos na clausula 4.3.1 do Termo de
Securitizacdo. Ficando certo que se a Destinacao for alvo de Aquisicao dos imdveis lastro do Anexo I da
Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo devidos os seguintes documentos: (i) Copias das Escrituras de
Compra e Venda; e (ii) Matriculas atualizadas constando o devido registro da escritura de compra e venda; -
Balancete Trimestral da SPE Garantidora, referente ao 2° e 30 trimestres de 2021; - Informacdes quanto a
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existéncia de aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, e sua disponibilizacdo, caso positivo; - Relatdrio
de Rating de todos os periodos da emissao, quais sejam o 10, 20, 30 e 4° Trimestres de 2021 e 1° Trimestre
de 2022; e - Relatdrio de gestdo contendo a verificacdo do fundo de despesas, referente aos meses de margo
a setembro de 2021.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imadveis titularidade das SPEs Garantidoras e (ii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas representativas de percentual do capital social da Windsor Investimentos
Imobiliarios Ltda.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 214 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessoes Fiduciarias, de acordo com o previsto nos Contratos de Cessao Fiduciaria,
através do qual sera feita a cessdo fiduciaria dos Recebiveis, presentes e futuros, titulados pelas
Fiduciantes em relacdao a totalidade das Unidades Autonomas, conforme Instrumentos de
Compra e Venda descritos no Anexo I dos Contratos de Cessao Fiduciaria; e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 215 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessoes Fiduciarias, de acordo com o previsto nos Contratos de Cessdo Fiduciaria,
através do qual sera feita a cessao fiduciaria dos Recebiveis, presentes e futuros, titulados pelas
Fiduciantes em relacao a totalidade das Unidades Aut6nomas, conforme Instrumentos de
Compra e Venda descritos no Anexo I dos Contratos de Cessao Fiduciaria; e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 216 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessoes Fiduciarias, de acordo com o previsto nos Contratos de Cessao Fiduciaria,
através do qual sera feita a cessdo fiduciaria dos Recebiveis, presentes e futuros, titulados pelas
Fiduciantes em relacdao a totalidade das Unidades Autonomas, conforme Instrumentos de
Compra e Venda descritos no Anexo I dos Contratos de Cessdo Fiduciaria; e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 217 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessoes Fiduciarias, de acordo com o previsto nos Contratos de Cessdo Fiduciaria,
através do qual sera feita a cessao fiduciaria dos Recebiveis, presentes e futuros, titulados pelas
Fiduciantes em relacdao a totalidade das Unidades Autonomas, conforme Instrumentos de
Compra e Venda descritos no Anexo I dos Contratos de Cessdo Fiduciaria; e (ii) Aval.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 254 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 63.162.802,58 Quantidade de ativos: 63162

Data de Vencimento: 15/06/2035

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirmacao da definicdo do novo imével, bem como a
convocacgdo da AGT para aprovagao do novo imdvel que fara parte da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; e -
Apdlices de Seguro contendo a Virgo como beneficiaria, em relagao ao Imével do 6°andar e Anhanguera;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imaveis; (ii) Cessao Fiduciaria e (iii) Cessdo Fiduciaria de
Sobejo.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 256 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 43.703.000,00 Quantidade de ativos: 43703

Data de Vencimento: 25/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras Auditadas da Lote 5
Desenvolvimento Urbano S.A., bem como o célculo dos Indices Financeiros calculados e verificados pela Virgo
(debenturista). Adicionalmente devera ser enviado a Declaracdo de Conformidade (Escritura de Debéntures,
Clausula 6.1 (ix) (a), referente ao ano de 2021. - Cdpia da prenotacdo do instrumento de alteracdo do contrato
social da Sociedade (Instrumento de Alteragdo Contratual), para refletir a presente Garantia Fiducidria, e a
arquivar tal instrumentos na JUCESP; - Copia da AGE da Emissora realizada em 17 de junho de 2021 publicada
no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo - DOESP (DOESP) e no jornal Folha de Sdo Paulo; - Termo de
liberacdo referente a 1 (uma) das matriculas mae do Empreendimento Morro Alto que ndo foi objeto de
incorporacdo no Loteamento Fase 1, conforme solicitado pela SPE Morro Alto, para que a SPE Morro Alto
promova o registro do loteamento do Empreendimento Morro Alto em até 90 (noventa) dias junto ao no 1°
Oficial de Registro de iméveis da Comarca de Campinas, Estado de Sao Paulo (Loteamento Fase 2); - Termo
de liberacdo parcial da alienacao fiduciaria, referente a 1 (uma) das matriculas mde do Empreendimento
Morro Alto, conforme solicitado pela SPE Morro Alto, para que a SPE Morro Alto promova o registro do
loteamento do Empreendimento Morro Alto em até 90 (noventa) dias junto ao 1° Oficial de Registro de
imodveis da Comarca de Campinas, Estado de Sdo Paulo (Loteamento Fase 1); e - Relatério nos termos do
modelo constante do Anexo V (Relatdrio), acompanhado dos Relatdrios de Evolucdo da Obra elaborado pelo
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técnico responsavel pelos Empreendimentos e do cronograma fisico financeiro de avango de obras dos
Empreendimentos do respectivo semestre (Documentos Comprobatdrios).

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienagdao Fiduciaria dos Imdveis; (iii) Cessao Fiduciaria dos
Recebiveis; (iv) Alienagao Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 272 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 77.505.119,17 Quantidade de ativos: 77505

Data de Vencimento: 15/05/2036

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio do 2° Semestre de 2021, referente a destinacdo
de recursos e com o Cronograma Fisico-Financeiro e os relatdrios e medicdo de obras emitidos pelos técnicos
responsaveis pelas obras que comprovem a natureza imobilidria de per si das despesas incorridas na
construgdo do Empreendimento Imobilidrio; e - Aditamento do contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
conforme deliberado em AGT (13/10/2021) para prever a Conta Vinculada.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imadvel Tenda; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis HSI;
(iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis Tenda; (iv) Aval; (v) Fianga; e (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 283 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 120.000.000,00 | Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 19/07/2033

Taxa de Juros: IPCA + 7,1605% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendentes: - Relatério de Acompanhamento da destinacdo dos recursos
na forma do Anexo II da Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como cronograma fisico financeiro de
avango de obras e o relatério de medicdo de obras elaborado pelo responsavel técnico (RMO), referente a
primeira verificacdo da destinacdo; - Relatério Mensal de Gestao, referente aos meses de agosto 2021 a
fevereiro de 2022; - Envio da comprovacao do Montante da Cessdo Fiduciaria, sendo a soma da Agenda
Minima (conforme definida abaixo) e do valor retido na Conta Arrecadadora e na Conta Centralizadora (exceto
pelo Fundo de Despesas e pelo Fundo de Reserva) seja equivalente a, no minimo, diferenca entre 100% do
Saldo Devedor das ObrigacOes Garantidas e 70% do valor de avaliagdo do imével objeto da Alienacdo
Fiducidria do Imdvel; - Reunido da RCA da Emissora realizada em 23 de julho de 2021 arquivada na JUCEB e
as publicacdes no DOEB e Jornal Correio de Bahia; - Copia das divulgacdo trimestral de
resultados/demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora com revisao limitada de auditores
independentes devidamente registrados perante a CVM, relativas ao trimestre entdo encerrado, referente ao
20 e 30 Trimestres de 2021; e - Prazo final para o envio do Relatério de Acompanhamento na forma do Anexo
II da Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como cronograma fisico financeiro de avanco de obras e o
relatorio de medicao de obras elaborado pelo responsavel técnico (RMO) - de agosto de 2021 a janeiro de
2022.

Garantias: A Alienacgao Fiduciaria de Imével e a Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 301 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 133.041.000,00 | Quantidade de ativos: 133041
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Data de Vencimento: 22/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do calculo da Razdo Minima Mensal, referente
aos meses de julho a dezembro 2021 e janeiro e fevereiro de 2022; - Relatdrio Semestral de Destinacdo de
Recursos, conforme cronograma indicativo, acompanhado do cronograma fisico financeiro de avango de
obras, bem como dos relatérios de medicdo de obras emitidos pelos técnicos responsaveis da obra da
Devedora e/ou empresa especializada contratada para este fim, bem como os atos societdrios que
demonstrem a participacdo da Devedora nas subsidiarias diretas ou indiretas da Devedora, referente as duas
primeiras verificagOes, quais sejam agosto de 2021 e fevereiro de 2022; - Cdpia da Escritura de Debéntures,
devidamente assinada e registrada; e - Registro do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios no RTD's da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo- Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das sedes das Partes.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imodveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 302 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 114.520.000,00 | Quantidade de ativos: 114520

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do calculo da Razdo Minima Mensal, referente
aos meses de julho a dezembro 2021 e janeiro e fevereiro de 2022; - Relatdrio Semestral de Destinacao de
Recursos, conforme cronograma indicativo, acompanhado do cronograma fisico financeiro de avango de
obras, bem como dos relatérios de medicdo de obras emitidos pelos técnicos responsaveis da obra da
Devedora e/ou empresa especializada contratada para este fim, bem como os atos societdrios que
demonstrem a participacdo da Devedora nas subsidiarias diretas ou indiretas da Devedora, referente as duas
primeiras verificagOes, quais sejam agosto de 2021 e fevereiro de 2022; - Cdpia da Escritura de Debéntures,
devidamente assinada e registrada; e - Registro do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios no RTD's da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo- Registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios,
nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das sedes das Partes.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 304 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 31.647.000,00 Quantidade de ativos: 31647

Data de Vencimento: 25/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras Auditadas da Lote 5
Desenvolvimento Urbano S.A., bem como o calculo dos Indices Financeiros calculados e verificados pela Virgo
(debenturista). Adicionalmente devera ser enviado a Declaracdo de Conformidade (Escritura de Debéntures,
Clausula 6.1 (ix) (a), referente ao ano de 2021. - Cdpia da prenotacdo do instrumento de alteracdo do contrato
social da Sociedade (Instrumento de Alteracao Contratual), para refletir a presente Garantia Fiduciaria, e a
arquivar tal instrumentos na JUCESP; - Copia da AGE da Emissora realizada em 17 de junho de 2021 publicada
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no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo - DOESP (DOESP) e no jornal Folha de Sdo Paulo; - Termo de
liberacdo referente a 1 (uma) das matriculas mde do Empreendimento Morro Alto que ndo foi objeto de
incorporacdo no Loteamento Fase 1, conforme solicitado pela SPE Morro Alto, para que a SPE Morro Alto
promova o registro do loteamento do Empreendimento Morro Alto em até 90 (noventa) dias junto ao no 1°
Oficial de Registro de iméveis da Comarca de Campinas, Estado de Sao Paulo (Loteamento Fase 2); - Termo
de liberagdo parcial da alienagdo fiduciaria, referente a 1 (uma) das matriculas mde do Empreendimento
Morro Alto, conforme solicitado pela SPE Morro Alto, para que a SPE Morro Alto promova o registro do
loteamento do Empreendimento Morro Alto em até 90 (noventa) dias junto ao 1° Oficial de Registro de
imoveis da Comarca de Campinas, Estado de Sdo Paulo (Loteamento Fase 1); e - Relatério nos termos do
modelo constante do Anexo V (Relatdrio), acompanhado dos Relatdrios de Evolugdo da Obra elaborado pelo
técnico responsavel pelos Empreendimentos e do cronograma fisico financeiro de avanco de obras dos
Empreendimentos do respectivo semestre (Documentos Comprobatdrios).

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienagdao Fiduciaria dos Imdveis; (iii) Cessao Fiduciaria dos
Recebiveis; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 331 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 | Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 16/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,3599% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de gestdo, referente aos meses de setembro a
novembro de 2021; - Livro de Registro de Debéntures Nominativas; - Copia do 1° Aditamento a Escritura de
Debéntures, devidamente registrada na JUCERJA; e - relatorio de destinacdo de recursos na forma do Anexo
III da Escritura de Emissdo, acompanhado do cronograma fisico-financeiro de avanco de obras, bem como
os relatdrios de medicdo de obras emitidos pelos técnicos responsaveis da obra da Devedora. Obrigacdo
referente ao 2° Semestre 2021.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 346 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 | Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 16/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,99% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, devidamente
registrado no RGI de Barueri/SP; - Contrato de Cessdo, devidamente registrado nos RTD's de Barueri/SP e
Sdo Paulo/SP; e - Relatdrio de Gestao, constando a verificacdo do fundo de despesas, referente aos meses
de janeiro e fevereiro de 2022.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis e (iii) Cessao Fiduciaria.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 375 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 37.220.000,00 Quantidade de ativos: 37220

Data de Vencimento: 20/10/2026
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Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de destinacdo de recursos nos moldes do Anexo
III da CCB, acompanhado do Cronograma Fisico-Financeiro e Relatério de Obras. Primeira verificacdo
referente ao periodo vencido em janeiro de 2022; - Relatério de Gestdo (Comprovante de constituicdo do
Fundo de Reserva e Fundo de Despesas), referente aos meses de novembro de 2021 a fevereiro de 2022; -
Registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel no RGI de S3o Paulo, bem como a certiddo das
matriculas 121.786 e 53.658 atualizada com a Alienacao Fiduciaria; - Instrumento de Alteracdao Contratual da
Global Realty Administration Consultoria Imobilidria Ltda. (Fiduciante) para refletir a Alienagdo Fiduciaria
registrado na JUCESP; - Reunido de Sécios da Global Realty realizada em 04/10/2021 e re-ratificada em
18/10/2021 registradas na JUCESP; - Relatério Gerencial, referente aos meses de novembro de 2021 a
fevereiro de 2022; e - Relatorio de Obras, referente aos meses de novembro de 2021 a fevereiro de 2022.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas de emissdo da
Cardoso 423 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. de titularidade da Global Realty
Administration Consultoria Imobiliaria Ltda.; (iii) Cessao Fiduciaria dos direitos creditorios
correspondentes a 10% (dez) por cento da participacao no fundo social da SEI Tuiuti I SCP de
titularidade da Tuiuti Incorporacgdes Ltda e direitos creditdrios correspondentes aos valores que
a Global Realty Administration Consultoria Imobiliaria Ltda faz jus a titulo de remuneracao pela
prestacdo de servigos de incorporagao imobiliaria, nos termos do "Contrato de Prestagdao de
Servigos de Incorporacdo Imobiliaria"; (iv) Aval do Global Realty, André Fakiani e Guilherme
Estefam; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 377 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 49.275.000,00 Quantidade de ativos: 49275

Data de Vencimento: 15/10/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de Verificagdo da Destinagdo dos Recursos,
acompanhado dos Documentos Comprobatdrios, na forma da Clausula 3.5.4 do Instrumento de Emissao de
Nota Comercial. Obrigacdo devida em janeiro de 2022; - Balancete trimestral da Cedente e da ABV
demonstrando todas as receitas e despesas operacionais incorridas no periodo, evidenciando o resultado
operacional liquido e o EBITDA efetivamente obtido naquele trimestre. Periodo de referéncia 1° Trimestre de
2022; - Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis registrados nos RTD's competentes; - Cpia dos termos
de liberagdo dos Onus Iméveis Onerados e dos Onus Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, registrados
nos RTD's competentes - Contrato de Cessao Fiduciaria registrado nos RTD's da Cidade de Dourados, Estado
do Mato Grosso do Sul, e da Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo; - 1° Aditamento ao Contrato de Cessdo
Fiduciaria registrado nos RTD's da Cidade de Dourados, Estado do Mato Grosso do Sul, e da Cidade Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo; - Declaragdo assinada pelo representante legal da Cedente e da ABV, na forma
do seu contrato social, atestando (a) que permanecem validas as disposi¢des contidas nos Documentos da
Operacdo; e (b) a ndo ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsdria;

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianca; (iii) Coobrigacdo; (iv) Alienagdao Fiduciaria de Imdveis e (v)
Cessao Fiduciaria.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 378 Emissao: 4
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1001700
1.001.700.000,00

Data de Vencimento: 15/12/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,7505% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo de Conformidade, atestando que permanecem
validas as disposicdes contidas no Termo de Securitizagdo; e a (ii) ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses
de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares
dos CRI, referente ao exercicio social de 2021; - Cdpia de suas demonstragdes financeiras completas relativas
ao respectivo exercicio social da Devedora, acompanhadas do relatdrio da administracdo e do parecer dos
auditores independentes, além das demonstragdes financeiras da Fiadora, acompanhadas da meméria de
calculo do Indice Financeiro da Fiadora compreendendo as contas abertas de todas as rubricas necessarias
para a obtengdo final de tal Indice Financeiro, atestando a suficiéncia e a veracidade das informagdes; -
Relatdrio de Rating, 1° Trimestre de 2022; - Cdpia de suas informacdes financeiras completas relativas ao
respectivo trimestre social, acompanhadas do relatério da administragdo e do parecer dos auditores
independentes, além da memdria de calculo do fndice Financeiro da Fiadora, compreendendo as contas
abertas de todas as rubricas necessarias para a obtencao final de tal Indice Financeiro, atestando a suficiéncia
e a veracidade das informacdes, referente ao 1° Trimestre de 2022; - Verificagdo do Indice Financeiro, 10
Trimestre 2022; - Verificagdo do Fundo de Despesas (Min. 50.000,00), referente ao més de janeiro e fevereiro
de 2022; e - Relatdrio Mensal de Gestdo, referente aos meses de janeiro e fevereiro de 2022.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 393 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 7.260.000,00 Quantidade de ativos: 72600

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imavel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 394 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 5.940.000,00 Quantidade de ativos: 59400

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessdo Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 395 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 4.948.900,00 Quantidade de ativos: 49489

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imavel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessdo Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 401 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 85.766.000,00 Quantidade de ativos: 85766

Data de Vencimento: 17/10/2033

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de Verificagdo da Destinagdo dos Recursos,
acompanhado dos Documentos Comprobatdrios, na forma da Clausula 3.5.4 do Instrumento de Emissao de
Nota Comercial. Obrigagdo devida em janeiro de 2022; - Balancete trimestral da Cedente e da ABV
demonstrando todas as receitas e despesas operacionais incorridas no periodo, evidenciando o resultado
operacional liquido e o EBITDA efetivamente obtido naquele trimestre. Periodo de referéncia 1° Trimestre de
2022; - Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis registrados nos RTD's competentes; - Cpia dos termos
de liberagdo dos Onus Iméveis Onerados e dos Onus Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, registrados
nos RTD's competentes - Contrato de Cessao Fiducidria registrado nos RTD's da Cidade de Dourados, Estado
do Mato Grosso do Sul, e da Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo; - 1° Aditamento ao Contrato de Cessdo
Fiduciaria registrado nos RTD's da Cidade de Dourados, Estado do Mato Grosso do Sul, e da Cidade Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo; - Declaracao assinada pelo representante legal da Cedente e da ABV, na forma
do seu contrato social, atestando (a) que permanecem validas as disposicdes contidas nos Documentos da
Operacdo; e (b) a ndo ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsoria;

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianca; (iii) Coobrigacdo; (iv) Alienagdao Fiduciaria de Imdveis e (v)
Cessao Fiduciaria.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 402 Emissao: 26

Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 | Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 24/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério de Gestdo e Relatdrio de Recuperagdo de Crédito, referente ao
Marco a Dezembro de 2021 e de Janeiro a agosto de 2022; - Verificar se ha Créditos do Agronegdcio
Inadimplidos por mais de 61 dias. Caso tenha, deverd ser notificado o Agente de Cobranca Judicial para
proceder com a execucdo judicial. Cedente: - Documentos de representagdo da BASF, devidamente
atualizado, referente ao ano de 2020.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou fidejussdrias, sobre os CRA.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 415 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 108.301.000,00 | Quantidade de ativos: 108301

Data de Vencimento: 19/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.




DocuSign Envelope ID: BF7072B6-EC68-414D-B209-0A08A6243D7A

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Nota Comercial registrada nos RTDs de Sao José
dos Pinhais/PR, Curitiba/PR e Sdo Paulo/SP; - Demonstragdes Financeiras Auditadas do ALBERTO IVAN
ZAKIDALSKI e do GABRIEL ALBERTO ZAKIDALSKI (Avalistas), referente ao ano de 2021; e - Demonstragdes
Financeiras Auditadas e DeclaragGes dos Representantes da AlZ INDUSTRIA DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS
LTDA, referente ao ano de 2021.

Garantias: (i) Aval prestado por Gabriel Alberto Zakidalski e Alberto Ivan Zakidalski, no ambito
da Nota Comercial; e (ii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos do Contrato de
Compra e Venda Futura de Maquinas, Implementos, Pecas, Servigos e Caminhdes.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 417 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1200000
1.200.000.000,00

Data de Vencimento: 16/02/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 6,3893% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 420 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 12/01/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - envio da a averbacdo da emissdo das CCI nas matriculas dos
respectivos imdveis objeto de tal garantia de Alienacdo Fiduciaria das Unidades Auténomas; - comprovante
da constituicao do fundo de reserva, no valor minimo correspondente a R$ 1.100.000,00; - relatério Mensal
de Gestao, constando a verificacdo do Fundo de Reserva, referente aos meses de janeiro e fevereiro de 2022;
- comprovante da constituicdo do fundo de despesas no valor minimo de R$ 72.000,00; - comprovante de
constituicdo das Despesas Flat; e - verificacdo do fundo de despesas, referente aos meses de janeiro e
fevereiro de 2022.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria das Unidades Autonomas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 423 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 150.000.000,00 | Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 24/02/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacao Fiduciaria de Agoes; e (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 427 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 120.000.000,00 | Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 25/02/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Imdveis e (iv) Fianca.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 428 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 25/02/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii)
Alienagao Fiduciaria de Imdveis e (iv) Fianga.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 441 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 154.120.000,00 | Quantidade de ativos: 154120

Data de Vencimento: 15/02/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,7426% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Coobrigacao; (iii) Alienacao Fiduciaria de Agoes/Quotas;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 443 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 30.600.000,00 Quantidade de ativos: 30600

Data de Vencimento: 20/04/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditodrios; (iii)
Aval; (iv) Fundos de Despesas; (v) Fundo de Juros; (vi) Fundo de Obras;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 448 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 10.200.000,00 Quantidade de ativos: 10200

Data de Vencimento: 23/04/2027
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Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditodrios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (v) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 449 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 4.049.100,00 Quantidade de ativos: 40491

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessdo Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 450 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 5.176.100,00 Quantidade de ativos: 51761

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imavel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessdo Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 451 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 4.235.000,00 Quantidade de ativos: 42350

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessdo Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 452 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 4.368.100,00 Quantidade de ativos: 43681

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 453 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 3.573.900,00 Quantidade de ativos: 35739

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imavel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 454 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 4.368.100,00 Quantidade de ativos: 43681

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imavel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessdo Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 455 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 3.573.900,00 Quantidade de ativos: 35739

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessdo Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 456 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 4.719.600,00 Quantidade de ativos: 47196

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imavel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 457 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 3.861.500,00 Quantidade de ativos: 38615

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessdo Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 458 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 8.855.000,00 Quantidade de ativos: 88550

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imavel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 459 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 7.245.000,00 Quantidade de ativos: 72450

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imavel; (iii) Fianca no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 481 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 15/04/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval e (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 78 Emissao: 2

Volume na Data de Emissdo: R$ 17.670.734,37 Quantidade de ativos: 1
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Data de Vencimento: 15/12/2017

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Eventuais pagamentos ou regularizagdo ao titular dos CRI.

Garantias: (i) Regime Fiduciario com a constituicdo do Patriménio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios, abrangendo seus respectivos acessorios e Garantias, destinados exclusivamente a
liquidacdo do CRI. (ii) Alienacao Fiduciaria dos Iméveis, em garantia do cumprimento das
obrigacoes assumidas pelos Devedores nos Contratos de Compra e Venda com Alienagao
Fiduciaria. (iii) Obrigacao de Recompra dos créditos que: (b.1) ndo preencherem as condigoes
estabelecidas no contrato de cessao; (b.2) registrarem atrasos de 02 (duas) ou mais prestacoes
consecutivas enquanto a relagdo divida/valor de avaliagio do Imével ndo for inferior a 80%;
(b.3) vierem a registrar sinistro de danos fisicos no Imével ou de morte e invalidez permanente
do Devedor, ndo coberto pela seguradora responsavel; e (b.4) vierem a ser objeto de
questionamentos por drgaos da administragao publica, ou objeto de questionamento judicial ou
extrajudicial pelos seus Devedores visando a revisdao de seus Contratos. (iii) Fianca prestada
pela Carmo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e pela Calcada Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 127 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 5.204.706,29 Quantidade de ativos: 15

Data de Vencimento: 03/11/2023

Taxa de Juros: 8,75% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia Ndo Pecunidria: - Relatdrio Mensal de Gestdo, referente aos
meses de Janeiro a Abril de 2020.

Garantias: (i) Regime Fiduciario, com a constituicdo do Patrimo6nio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios correspondentes a 85% dos valores decorrentes dos contratos de compra e venda
firmados entre os devedores e as Cedentes representados por 37 CCIs; (ii) Alienacdo Fiduciaria
dos 37 iméveis objeto dos referidos contratos de compra e venda; (iii) Cessao Fiduciaria de 15%
do valor decorrente das prestacées mensais dos contratos de compra e venda; e (iv) Fianca
prestada pela Construtora Aterpa M. Martins S.A. e pela Direcional Engenharia S.A.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 130 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 8.586.697,29 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 05/05/2023

Taxa de Juros: 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Os pagamentos encontram-se inadimplentes e, segundo deliberado pelos
investidores em AGT realizada em 28/07/2017, os investidores estdo cientes acerca do descumprimento,
pelas Cedentes, Fiadora e Coobrigada, na qualidade de principais pagadores, da obrigacao relacionada ao
pagamento das obrigacOes pecuniarias oriundas dos Contratos cedidos. A emissdo encontra-se sob analise
interna dos investidores, de forma que até o fechamento do presente relatério, a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio aguardam deliberagdo dos investidores quanto as medidas a serem adotadas pela Securitizadora e
o Agente Fiduciario em relagdo a execucao das garantias da operacdo. As informacdes do processo foram
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atualizadas no relatério do assessor legal emitido em 2020. Pendéncia Ndo Pecunidria: - Relatério Mensal de
Gestdo, referente aos meses de Janeiro a Abril de 2020.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre os créditos correspondentes a 41,6666% de
50% dos valores decorrentes das parcelas mensais dos Contratos de Compra e Venda
representados por 360 CCIs fracionarias; (ii) Fianca e Coobrigacdao da Urbplan Desenvolvimento
Urbano S.A., atual razdo social de Scopel Desenvolvimento Urbano S.A., e da Fleche
Participacoes Ltda; (iii) Cessdo Fiduciaria dos créditos correspondente a 8,3333% de 50% dos
valores decorrentes das parcelas mensais dos Contratos de Compra e Venda; e (iv) Alienacao
Fiduciaria da fracdo ideal de 50% dos Iméveis objeto dos Contratos de Compra e Venda lastro.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 132 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 6.554.408,28 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 05/07/2023

Taxa de Juros: 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Os pagamentos encontram-se inadimplentes e, segundo deliberado pelos
investidores em AGT realizada em 28/07/2017, os investidores estdo cientes acerca do descumprimento,
pelas Cedentes, Fiadora e Coobrigada, na qualidade de principais pagadores, da obrigacao relacionada ao
pagamento das obrigacOes pecuniarias oriundas dos Contratos cedidos. A emissdo encontra-se sob analise
interna dos investidores, de forma que até o fechamento do presente relatério, a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio aguardam deliberagdo dos investidores quanto as medidas a serem adotadas pela Securitizadora e
o Agente Fiduciario em relagdo a execugdo das garantias da operacdo.As informag0es do processo foram
atualizadas no relatério do assessor legal emitido em 2020. Adicionalmente, esta pendente: - Registro na B3
de parte das CCIs lastro da referida emissdo, conforme informado a Securitizadora. - Relatério Mensal de
Gestao, referente aos meses de Janeiro a Abril de 2020; e - Nao recebemos os dados financeiros atualizados
do CRI, bem como os valores atualizados de suas garantias. Desta forma, alguns dados nao foram passiveis
de andlise e posterior insercao no presente Relatério Anual, enquanto outras apresentam valores que podem
estar desatualizados.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre os créditos correspondentes a 80% dos
valores decorrentes dos Contratos de Compra e Venda representados por 186 CCIs; (ii)
Alienacdo Fiduciaria dos 186 Imoveis objeto do lastro, (iii) Cessao Fiduciaria de 20% dos
Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda, (iv) Fianca prestada pela
Jd. Regina Empreendimentos Imobiliarios Ltda e Scopel SPE-01 Empreendimento Imobiliario
Ltda, e (i) Coobrigacdo da Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A., atual razao social de Scopel
Desenvolvimento Urbano Ltda.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 136 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 10.025.603,40 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 30/09/2023

Taxa de Juros: 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Os pagamentos encontram-se inadimplentes e, segundo deliberado pelos
investidores em AGT realizada em 28/07/2017, os investidores estdo cientes acerca do descumprimento,
pelas Cedentes, Fiadora e Coobrigada, na qualidade de principais pagadores, da obrigacao relacionada ao
pagamento das obrigagGes pecuniarias oriundas dos Contratos cedidos. A emissdo encontra-se sob analise
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interna dos investidores, de forma que até o fechamento do presente relatério, a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio aguardam deliberacdo dos investidores quanto as medidas a serem adotadas pela Securitizadora e
o Agente Fiducidrio em relagdo a execucdo das garantias da operacdo.As informacdes do processo foram
atualizadas no relatério do assessor legal emitido em 03/20. Adicionalmente, esta pendente: - registro na B3
de parte das CCIs lastro da referida emissdo, conforme informado a Securitizadora. - Relatério de Gestdo
referente aos meses de Janeiro a Abril de 2020; e - Nao recebemos os dados financeiros atualizados do CRI,
bem como os valores atualizados de suas garantias. Desta forma, alguns dados ndo foram passiveis de analise
e posterior insercdo no presente Relatorio Anual, enquanto outras apresentam valores que podem estar
desatualizados.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre os créditos correspondentes a 41,6666% de
50% dos valores decorrentes dos Contratos de Compra e Venda através dos quais foram
comercializadas 34 unidades do Empreendimento Campos do Conde II, e a 49,166% de 59%
dos valores decorrentes dos Contratos de Compra e Venda através dos quais foram
comercializadas 298 unidades do Empreendimento Residencial Fogacga, representados por 332
CClIs fracionarias; (ii) Alienacao Fiduciaria dos Iméveis na proporcao de 50% em relacdo aos
imoveis do Empreendimento Campos do Conde II e 59% do Empreendimento Residencial
Fogaca; (iii) Fianca e coobrigacdo das Cedentes Fleche Participagcdoes Ltda e Urbplan
Desenvolvimento Urbano S.A., atual razdo social de Scopel Desenvolvimento Urbano S.A.; (iv)
Cessao fiduciaria de créditos correspondentes a 8,3333% de 50% dos créditos imobiliarios
decorrentes dos Contratos de Compra e Venda Campos do Conde II, e de 9,833% de 59% dos
créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda Residencial Fogaca.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 142 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 17.879.931,42 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 27/08/2018

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Ndo recebemos os dados financeiros atualizados do CRI, bem
como os valores atualizados de suas garantias. Desta forma, alguns dados nao foram passiveis de analise e
posterior inser¢do no presente Relatério Anual, enquanto outros apresentam valores que podem estar
desatualizados.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre créditos, representados por 182 CCIs,
decorrentes das Escrituras de Compra e Venda com Alienagao Fiduciaria através das quais a AGV
Campinas Empreendimentos Ltda. negociou os imdveis com os devedores; (ii) Alienagao
Fiduciaria dos Imodveis objeto das Escrituras de Compra e Venda; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios correspondentes a 9,090909% do total dos Créditos Imobiliarios; e (iv)
Fianca e Coobrigacao da AGV Participagdes Ltda. e de pessoas fisicas (Sr. Ricardo Anversa, Sra.
Denise Mochiuti Anversa, Sr. Tomaz Alexandre Vitelli e Sra. Carmem Lucia Gradim Vitelli).

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 146 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 63.526.419,35 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 20/10/2020

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncia Ndo Pecunidria: - Relatdrio Mensal de Gestdo, referente aos
meses de Janeiro a Abril de 2020.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre os créditos decorrentes (a) das Escrituras de
Compra e Venda com Alienacgdo Fiduciaria através das quais a AGV Campinas Empreendimentos
Ltda. negociou os Imdveis com os devedores, representados por 267 CCIs, e (b) do Contrato de
Financiamento, através do qual a Companhia Provincia de Créditos Imobiliarios concedeu
financiamento a Cedente, representada por uma CCI. De acordo com o Contrato de
Financiamento, sera realizada dacao em pagamento, total ou parcial, do Financiamento com os
créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda das Unidades
Remanescentes que se enquadrarem nos requisitos determinados, restando assim substituidos
os Créditos Imobiliarios Financiamento pelos Créditos Imobiliarios Compra e Venda Unidades
Remanescentes; (ii) Fiancas de pessoas fisicas (Srs. Tomaz Alexandre Vitelli, Carmem Lucia
Gradim Vitelli, Ricardo Anversa, Denise Mochiutti Anversa, Roberto Maggi e Suzel Zegaib
Maggi); (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios decorrentes da comercializacdao das
Unidades Remanescentes; (iv) Cessdo Fiduciaria de Conta Vinculada; (v) Hipoteca da fragao
ideal do imdvel objeto da matricula n® 166.514 do 3° Cartdrio de Registro de Imoéveis de
Campinas — SP correspondente as Unidades Remanescentes, tendo sido liberados 35 unidades
conforme aprovado em AGT de 09/10/2012; (vi) Alienacao Fiduciaria das Unidades; e (vii)
Alienagao Fiduciaria das Unidades Remanescentes.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 147 Emissdo: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 7.058.491,04 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 20/10/2020

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia Nao Pecunidria: - Relatorio Mensal de Gestao, referente aos
meses de Janeiro a Abril de 2020.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre os créditos decorrentes (a) das Escrituras de
Compra e Venda com Alienacgdo Fiduciaria através das quais a AGV Campinas Empreendimentos
Ltda. negociou os Imdveis com os devedores, representados por 267 CClIs, e (b) do Contrato de
Financiamento, através do qual a Companhia Provincia de Créditos Imobiliarios concedeu
financiamento a Cedente, representada por uma CCI. De acordo com o Contrato de
Financiamento, sera realizada dacdao em pagamento, total ou parcial, do Financiamento com os
créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda das Unidades
Remanescentes que se enquadrarem nos requisitos determinados, restando assim substituidos
os Créditos Imobiliarios Financiamento pelos Créditos Imobiliarios Compra e Venda Unidades
Remanescentes; (ii) Fiancas de pessoas fisicas (Srs. Tomaz Alexandre Vitelli, Carmem Lucia
Gradim Vitelli, Ricardo Anversa, Denise Mochiutti Anversa, Roberto Maggi e Suzel Zegaib
Maggi); (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios decorrentes da comercializacdao das
Unidades Remanescentes; (iv) Cessdo Fiduciaria de Conta Vinculada; (v) Hipoteca da fragao
ideal do imével objeto da matricula n° 166.514 do 3° Cartdorio de Registro de Imoéveis de
Campinas — SP correspondente as Unidades Remanescentes, tendo sido liberados 35 unidades
conforme aprovado em AGT de 09/10/2012; (vi) Alienacao Fiduciaria das Unidades; e (vii)
Alienacdo Fiduciaria das Unidades Remanescentes.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 151 Emissao: 2
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Volume na Data de Emissao: R$ 30.613.629,17 | Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 30/06/2026

Taxa de Juros: 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Os pagamentos encontram-se inadimplentes e, segundo deliberado pelos
investidores em AGT realizada em 28/07/2017, os investidores estdo cientes acerca do descumprimento,
pelas Cedentes, Fiadora e Coobrigada, na qualidade de principais pagadores, da obrigacao relacionada ao
pagamento das obrigagGes pecuniarias oriundas dos Contratos cedidos. A emissdo encontra-se sob analise
interna dos investidores, de forma que até o fechamento do presente relatério, a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio aguardam deliberacdo dos investidores quanto as medidas a serem adotadas pela Securitizadora e
o Agente Fiduciario em relagdo a execugdo das garantias da operagdo.As informag0es do processo foram
atualizadas no relatério do assessor legal emitido em 03/20. Adicionalmente, estao pendentes: - registro na
B3 de parte das CCIs lastro da referida emissdo, conforme informado a Securitizadora. - Relatdrio de Gestdo
referente aos meses de janeiro a abril de 2020; - Ndo recebemos os dados financeiros atualizados do CRI,
bem como os valores atualizados de suas garantias. Desta forma, alguns dados ndo foram passiveis de analise
e posterior insercdo no presente Relatdrio Anual, enquanto outras apresentam valores que podem estar
desatualizados.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre (a) 66% dos valores decorrentes de 323
Contratos de Compra e Venda de Imdveis do empreendimento Jardim Residencial Campos do
Conde II, (b) 60% dos valores decorrentes de 110 Contratos de Compra e Venda de Iméveis do
empreendimento Reserva Sapucaia - Santa Isabel II, (c) 57%, 50% e 62% dos valores
decorrentes dos Contratos de Compra e Venda de Imoveis, respectivamente, dos
empreendimentos (c.i) Residencial Reserva Santa Rosa, (c.ii) Residencial San Diego - Bella Vitta
Paysage e (c.iii) Residencial Pateo do Colégio - Portal Giadirno, que juntos totalizam 393
contratos, e (d) 100% dos valores decorrentes de 12 Contratos de Compra e Venda de Imdveis
do empreendimento Residencial Reserva Santa Rosa, todos representados por CCIs escriturais
("Créditos Imobiliarios"); (ii) Alienacdo Fiduciaria de 66% dos Iméveis Reserva Sapucaia
prestada pela Scopel SPE-02, 60% dos Imdveis Reserva Sapucaia prestada pela Scopel
Desenvolvimento, 57% dos Iméveis Reserva Santa Rosa, 50% dos Imoéveis ResidencialSan
Diego e 62% dos Imdveis Residencial Pateo do Colégio; (iii) Cessao Fiduciaria de 13,04% dos
Créditos Imobiliarios; e (iv) Fianca e Coobrigacao da Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A.,
atual razao de Scopel Desenvolvimento Urbano S.A.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 256 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 17.300.044,40 Quantidade de ativos: 17

Data de Vencimento: 01/06/2026

Taxa de Juros: 7,22% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios representativos de
53,16% do Contrato de Locacdo cuja devedora é a Totvs S.A.; (ii) Alienagao Fiduciaria da Fragao
Ideal de 58,63% da area ja construida do Imével objeto da matricula n® 149.717 (antiga 81.166
e 131.733) do 1° Cartorio de Registro de Imoéveis de Joinville/SC, (ii) Fundo de Reserva no
montante de R$ 1.200.000,00 a ser mantido na Conta Centralizadora para fazer frente ao
descasamento entre os valores necessarios para a amortizacao integral dos CRI e os valores
decorrentes de eventual rescisdo do Contrato de Locagao, (iii) Coobrigacdo da Stella
Administradora de Bens Ltda.
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Emissora: Virgo II Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 307 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 150.000.000,00 | Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 18/05/2026

Taxa de Juros: 102% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Habite-se da obras Sdo José do Rio Preto e o Termo
de Encerramento da Campinas Parque Prado; - Relatério Mensal de Gestao, contendo a verificagdo do Fundo
de Despesas, referente aos meses de junho de 2021 a janeiro 2022; - Declaracao Anual atestando que, (i)
permanecem validas as disposicdes contidas na Emissdo; (ii)inexisténcia de descumprimento de obrigagGes
da Emissora perante os Titulares de CRI; (iii) cumprimento da obrigacdo de manutencdo do registro de
companhia aberta; e (iv) que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social, devidamente
assinada pela representantes legais da Emissora; e - Declaracdo Semestral de verificacdo, emitida pela
Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo II da
Debéntures, acompanhado da cdpia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imdveis, além do
Relatdrio de Medigdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre anterior e notas
fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis, referente aos gastos
incorridos do Empreendimento Alvo, para fins de caracterizacao dos recursos oriundos da Debéntures, nos
termo do Termo de Securitizagdo e da Debéntures conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019.
Pendéncia referente ao 20 Semestre de 2021.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 47

Volume na Data de Emissao: R$ 32.590.000,00 Quantidade de ativos: 32590

Data de Vencimento: 19/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 43

Volume na Data de Emissao: R$ 800.000.000,00 | Quantidade de ativos: 800000

Data de Vencimento: 15/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,3995% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA.

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 47

Volume na Data de Emissao: R$ 5.752.000,00 Quantidade de ativos: 5752

Data de Vencimento: 19/08/2025

Taxa de Juros:
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 270.000.000,00 | Quantidade de ativos: 270000

Data de Vencimento: 15/03/2023

Taxa de Juros: CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e (ii) Aval.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 14

Volume na Data de Emissao: R$ 400.000.000,00 | Quantidade de ativos: 400000

Data de Vencimento: 15/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou
sobre os Direitos Creditérios do Agronegdcio.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 15

Volume na Data de Emissao: R$ 600.000.000,00 | Quantidade de ativos: 600000

Data de Vencimento: 16/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 5,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou
sobre os Direitos Creditérios do Agronegocio.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 39

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1200000
1.200.000.000,00

Data de Vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 5,5034% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo
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Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 50

Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 29/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Aditamento ao Contrato de Cessao Fiducidria, nos termos do
Anexo V, para incluir no objeto da Cessdo Fiduciaria, novos contratos de compra e venda de acucar que,
cumulativamente: (i) sejam suficientes para atendimento do Valor Minimo de Cobertura durante todo o prazo
de vigéncia da operacdo; (ii) haja como contraparte a Alvean Sugar S.L. ou sociedade que integre o respectivo
grupo econdémico; e (iii) possua(m) termos substancialmente semelhantes aos Contratos Cedidos listados no
Anexo III, sob pena de um Evento de Reforco de Garantia; e - Cdpia das Demonstracdes Financeiras
Auditadas, bem como a memdria de célculo dos indices financeiros da Devedora/Dacalda, referente ao ano
de 2021.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; e (ii) Aval prestado pela AGRO PECUARIA VALE DO JACARE
LTDA.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 44

Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 | Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 15/07/2025

Taxa de Juros: IPCA + 5,8658% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de impacto anual, nos termos da Clausula 5.6.5 da
CPR-F, referente ao ano de 2022; - Relatdrio Semestral comprovando a destinacdo de recursos da CPR-F,
informando a quantidade de producdo de cana-de-aclcar e de comercializacdo de aclcar, etanol e seus
derivados, produzidos com os recursos captados por meio da emissdo da CPR-F, nos termos da minuta da
declaragdo constante no Anexo I da CPR Financeira, referéncia julho de 2021 a janeiro 2022;e

Garantias: (i) Aval.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 42

Volume na Data de Emissao: R$ 230.000.000,00 | Quantidade de ativos: 230000

Data de Vencimento: 15/07/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,9425% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Manoel Carlos Alves da Cunha e Leandro Pinto da Silva, no
ambito da CPR-F.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 40

Volume na Data de Emissao: R$ 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 22/07/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Fundo de Despesas agosto de 2021 a fevereiro
de 2022.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 46

Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 | Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 17/07/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,2932% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Gestdo, referente aos meses de agosto a
dezembro de 2021 e janeiro a fevereiro de 2022, contendo a verificacdo do Fundo de Despesas; e - Relatorio
acerca da Destinacdo de Recursos, bem como os arquivos XMLs das respectivas Nfes mencionadas no
relatorio, referente ao periodo, referente ao periodo de agosto de 2021 a fevereiro de 2022.

Garantias: (i) Fianca.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 41

Volume na Data de Emissao: R$ 67.000.000,00 Quantidade de ativos: 67000

Data de Vencimento: 15/08/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do fundo de despesas referente aos meses de
setembro de 2021 a fevereiro de 2022.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 48

Volume na Data de Emissao: R$ 315.000.000,00 | Quantidade de ativos: 315000

Data de Vencimento: 03/12/2025

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Escritura de Emissdo, devidamente registrada no Cartdrio de
Registro de Titulos e Documentos das cidades de Londrina/PR, Bela Vista do Paraiso/PR e Sdao Paulo/SP; -
Declaracao de Destinacdo dos Recursos, acompanhada da copia das notas fiscais e dos contratos que deram
origem - referente a primeira verificagdo de recursos da emissdo; - Cdpias das Notificagbes de ciéncia da
Cessao Fiduciaria, nos moldes previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria; e - Contrato de Cessao Fiduciaria,
devidamente registrado nos RTD's de Londrina/PR e Sdo Paulo/SP.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e (ii) Fianca prestada pela LANDCO
ADMINISTRADORA DE BENS E IMOVEIS S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 51

Volume na Data de Emissao: R$ 102.500.000,00 | Quantidade de ativos: 102500

Data de Vencimento: 21/12/2026
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Penhor.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 54

Volume na Data de Emissao: R$ 120.000.000,00 | Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 6,9589% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia das DemonstracGes Financeiras auditadas completas
da Uby Agroquimica S.A., acompanhadas de parecer dos auditores independentes e declaragdo firmada por
representantes legais da Emitente atestando que permanecem validas as disposicdes contidas no CDCA, bem
como a nao ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, referente ao ano de 2021; - Relatério
de Garantia, referente aos meses de Novembro 2021 a Margo 2022; e - Cdpia das Notificacdes aos Clientes
sobre o Contrato de Cessao Fiducidria.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Duplicatas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 58

Volume na Data de Emissao: R$ 107.000.000,00 | Quantidade de ativos: 107000

Data de Vencimento: 15/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7,6727% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cdpia da Declaracao firmada por representante legal do
Emitente (Masutti) atestando a (i) veracidade dos indices Financeiros, (ii) validade das disposicdes da CPR-
F, (iii) ndo ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado e (iv) que nao foram praticados atos em
desacordo com o Estatuto Social, referente ao ano de 2021; - Copia das demonstracoes financeiras auditadas
da Agropecuaria Masutti LTDA, bem como os fndices Financeiros, devidamente célculado pela Virgo
Securitizadora, referente ao ano de 2021; - Primeira apdlice de seguro dos iméveis cedidos fiduciariamente
(Mat. 7.216 e 9.166 do RGI de Comodoro/MT); - Relatdrio contendo uma relacdo completa dos Direitos
Creditérios objeto da Cessdo Fiduciaria que foram destinados a Conta Vinculada, referente aos meses de
dezembro de 2021 e janeiro e fevereiro a margo de 2022; - Relatério Mensal de Gestdo, contendo a verificagao
do valor minimo do fundo de despesas, referente ao més de dezembro de 2021 e fevereiro a marco de 2022
(recebemos janeiro 2022); e - Verificagdo da Razdo Minima de Garantia que é a soma (i) dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, (ii) Valor de Venda Forcada do Imovel e (iii) depositos na Conta
Vinculada (Minimo de 100% do saldo devedor da CPR-F), referente aos meses de dezembro de 2021, janeiro
e fevereiro a Margo de 2022.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; (ii) a Alienagao Fiduciaria de Imovel e o (iii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 63

Volume na Data de Emissao: R$ 300.000.000,00 | Quantidade de ativos: 300000

Data de Vencimento: 16/11/2026
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Taxa de Juros: IPCA + 7,5959% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA e/ou os
Direitos Creditorios do Agronegocio.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 68

Volume na Data de Emissao: R$ 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio mensal contendo: (1) Valor Nominal Unitario e/ou
saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRA, acrescido da Remuneragdo acumulada até entdo; (2) valor
atualizado de todos os Direitos Creditdrios; (3) valor atualizado de todos os lastros e garantias vinculadas aos
Direitos Creditorios; (4) calculo atualizado de eventuais indices de cobertura das Garantias da(s) CPR-F(s),
referente ao periodo de Dezembro de 2021 a Margo de 2022; e - Copia de todos os documentos relacionados
aos Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizagdo devidamente registrados/averbados nos
cartdrios/registros competentes.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 65

Volume na Data de Emissao: R$ 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii)
Alienacao Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 67

Volume na Data de Emissao: R$ 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal contendo: (1) Valor Nominal Unitario e/ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA, acrescido da Remuneracdo acumulada até entdo; (2) valor
atualizado de todos os Direitos Creditorios; (3) valor atualizado de todos os lastros e garantias vinculadas aos
Direitos Creditorios; (4) calculo atualizado de eventuais indices de cobertura das Garantias da(s) CPR-F(s),
referente ao periodo de Dezembro de 2021 a Marco de 2022; e - Cépia de todos os documentos relacionados
aos Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacdo devidamente registrados/averbados nos
cartorios/registros competentes.

Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria de Imadvel e (ii) Aval.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: R$ 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii)
Alienacdo Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 80

Volume na Data de Emissao: R$ 23.850.000,00 Quantidade de ativos: 23850

Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do fundo de despesas inicial, devendo a
somatdria dos fundos 1 a 4 equivaler a no minimo 210.000,00; - Relatério Mensal, contendo a verificagdo do
Fundo de Despesas, referente aos meses de agosto de 2021 a margo de 2022; - Contrato de Alienacao
Fiduciaria, devidamente registrado no RGI de Rio Preto/BA; - Copia de todos os documentos relacionados aos
Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacdo devidamente registrados/averbados nos
cartorios/registros competentes, caso assim recebidos pelos Devedores Elegiveis; e - Copia das matriculas n®
1.494 e 1.498 registradas no RGI de Ribeirdao Preto atualizadas com o registro da Alienacdo Fiduciaria.

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de imoveis; (ii) Alienacdo fiduciaria de graos; (iii) Cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (iv) Aval; (v) Regime fiduciario e patrimonio separado; (vi)
Fundo de despesas

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 77

Volume na Data de Emissao: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 21/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Acoes; e (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 76

Volume na Data de Emissao: R$ 46.500.000,00 Quantidade de ativos: 46500

Data de Vencimento: 15/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,0834% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:
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Garantias: (i) Aval prestado por Fernando Jodo Prezzotto; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 87

Volume na Data de Emissao: R$ 120.000.000,00 | Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 17/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,6687% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 90

Volume na Data de Emissao: R$ 27.500.000,00 Quantidade de ativos: 27500

Data de Vencimento: 26/09/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) a Alienacao Fiduciaria; (iv)
Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Cessao Fiduciaria Sobejo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 91

Volume na Data de Emissao: R$ 7.500.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 25/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) a Alienacao Fiduciaria; (iv)
Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Cessdo Fiduciaria Sobejo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 105

Volume na Data de Emissao: R$ 25.664.000,00 Quantidade de ativos: 25664

Data de Vencimento: 25/03/2025

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patriménio Separado; (ii) Alienagdo Fiduciaria de
AcOes/Quotas;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
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Série: 1

Emissao: 100

Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00

Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,1834% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1

Emissao: 120

Volume na Data de Emissao: R$ 337.500.000,00

Quantidade de ativos: 337500

Data de Vencimento: 15/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,1543% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1

Emissao: 134

Volume na Data de Emissao: R$ 32.300.000,00

Quantidade de ativos: 32200

Data de Vencimento: 26/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel. (iv)

Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas e (VI) Cessao Fiduciaria Sobejo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1

Emissao: 106

Volume na Data de Emissao: R$ 500.000.000,00

Quantidade de ativos: 500000

Data de Vencimento: 15/07/2042

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1

Emissdo: 137

Volume na Data de Emissao: R$ 80.000.000,00

Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 25/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Garantia Corporativa Fidejussoria; (ii) Fundo de Despesa, Nos termos da CPR-F,
sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos
deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, dos recursos da integralizacao
dos CRA depositados na Conta Centralizadora no montante equivalente ao Valor do Fundo de
Despesas. (iii) Fundo de Reserva, Nos termos da CPR-F, sera constituido, na Conta
Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da integralizacdo dos CRA depositados na Conta
Centralizadora, em montante equivalente ao Valor do Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 126

Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Cada um dos Avalistas é solidariamente responsavel com a Devedora, sendo
os avalistas JOSE MARCOS SARABIA, PAULO SERGIO SARABIA e ANTONIO IVAR SARABIA. (ii)
Guarantee Letter: emitida pela Tecnomyl S.A., empresa devidamente constituida e operacional
conforme a legislagdo do Paraguai. Nos termos da Guarantee Letter, eventuais valores devidos
e ndo pagos pela Emitente poderao ser cobrados da Tecnomyl S.A., devendo ser pagos em até 2
(dois) Dias Uteis do recebimento de notificacdo nesse sentido.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 138

Volume na Data de Emissao: R$ 75.140.000,00 Quantidade de ativos: 75140

Data de Vencimento: 19/07/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 13,3755% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Bens Modveis: Aliena fiduciariamente os vagoes
especificados no Anexo I do contrato de alienacao fiduciaria (II) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios: Cede fiduciariamente: (i) os Direitos Creditorios descritos no anexo I do contrato
de CF depositados na conta corrente da securitizadora, sendo no Banco Itai Unibanco S.A.,
agéncia 3100, conta corrente n° 40905-5 (III) Carta Fianga: Outorgada pelo Banco Safra S.A.
de forma a garantir o adimplemento do Fundo de Despesas e a hipotese de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria, cobrira o valor de R$ 6.170.000,00 milhGes de reais

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 123

Volume na Data de Emissao: R$ 179.027.000,00 | Quantidade de ativos: 179027

Data de Vencimento: 16/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,9651% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 142

Volume na Data de Emissao: R$ 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 22/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Sem prejuizo a Alienacdo Fiduciaria ou a Cessdo Fiduciaria de Sobejo, as
CPRs Financeiras contam com garantia fidejussoéria, representada pelo Aval, prestado pelos
Avalistas como principais pagadores e de forma solidaria ao fiel cumprimento das Obrigacoes
Garantidas das CPRs Financeiras. (ii) Alienacdao Fiduciaria de Imdvel: (iii) Cessdo Fiduciaria
Sobejo: (i) a totalidade dos direitos créditos oriundos da importancia que sobejar apds a
realizacdo do primeiro ou do segundo leildao do imdvel objeto das matriculas n° 4.798 e 3.535
do Oficial Registro de Imoéveis da Comarca de Sonora/MS objeto de alienagao fiduciaria, nos
termos dos respectivos Contratos de Alienacdo Fiduciaria. (iv) Fundo de Reserva: A
Securitizadora, dos valores decorrentes da subscricdo e integralizagdo dos CRA, retera na Conta
Centralizadora o valor de R$ 741.800,00 (setecentos e quarenta e um mil e oitocentos reais)
para fins de criacao de um fundo de reserva. (v) Fundo de Despesas: A Securitizadora retera do
Preco de Aquisicdo, na Conta Centralizadora, o valor de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil
reais) (Valor Inicial do Fundo de Despesas), para composigao inicial do Fundo de Despesas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 124

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 15/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria de Imével: (ii) Aval:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 145

Volume na Data de Emissao: R$ 48.130.000,00 Quantidade de ativos: 48130

Data de Vencimento: 23/04/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 143

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 20/10/2032
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 147

Volume na Data de Emissao: R$ 54.400.000,00 Quantidade de ativos: 54400

Data de Vencimento: 23/04/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) fianca; (II) Alienagdo Fiduciaria de Imavel

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 111

Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 20/06/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,8128% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: WANDISLAU DOMINGOS BRUNO, LUIZ EDUARDO MONTANS BRAGA, MARIO
FABIANO SAHARA, PAULO JOSE MONTA NS BRAGA. (ii) Cess&o Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 128

Volume na Data de Emissao: R$ 25.175.836,47 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 22/01/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,166% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: quando referidos em conjunto, (i) WASHINGTON UMBERTO CINEL, (ii)
MANA IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS LTDA., e (iii) ELAH AGROBUSINESS AGROPECUARIA
LTDA (II) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel: Alienacao Fiduciaria constituida pelo Devedor em
favor da securitizadora, sobre o Imoével rural denominado 3° gleba da fazenda Sobral, localizado
em Sao Paulo matricula 17.598, livro 2° do RGI da comarca de Sao Manuel - SP

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 155

Volume na Data de Emissao: R$ 52.000.000,00 Quantidade de ativos: 52000

Data de Vencimento: 22/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Penhor Rural: penhor rural, em favor da Emissora, sobre os Graos de Soja de
propriedade do Devedor. (ii) Cessdao Fiduciaria: em favor da Emissora, sobre determinados
recebiveis decorrentes de contratos de compra e venda de Produtos, celebrados entre o Devedor
e determinados devedores. (iii) Fianca: prestada por terceiros garantidores, na condicao de
avalistas. (iv) Aval: os Avalistas sao relacionados ao Devedor da CPR-F (Cédula de Produto Rural,
com liquidagao Financeira).

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 161

Volume na Data de Emissao: R$ 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32000

Data de Vencimento: 25/06/2030

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria: Alienagao fiduciaria do imdvel matricula n° 15.324,
registrado no cartorio de registro de imovel (II) Como avalista:

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 | Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 14/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e (ii) Aval.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA

Série: 2 Emissdo: 14

Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 | Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou
sobre os Direitos Creditérios do Agronegdcio.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 39
Volume na Data de Emissao: R$ 400.000,00 Quantidade de ativos: 400000

Data de Vencimento: 15/04/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,578% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 41

Volume na Data de Emissao: R$ 83.000.000,00 Quantidade de ativos: 83000

Data de Vencimento: 15/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,8935% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do fundo de despesas referente aos meses de
setembro de 2021 a fevereiro de 2022.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 51

Volume na Data de Emissao: R$ 107.500.000,00 | Quantidade de ativos: 107500

Data de Vencimento: 21/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 6,0124% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Penhor.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 68

Volume na Data de Emissao: R$ 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal contendo: (1) Valor Nominal Unitario e/ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA, acrescido da Remuneracdo acumulada até entdo; (2) valor
atualizado de todos os Direitos Creditorios; (3) valor atualizado de todos os lastros e garantias vinculadas aos
Direitos Creditorios; (4) calculo atualizado de eventuais indices de cobertura das Garantias da(s) CPR-F(s),
referente ao periodo de Dezembro de 2021 a Marco de 2022; e - Cépia de todos os documentos relacionados
aos Direitos Creditorios adquiridos na respectiva integralizagdo devidamente registrados/averbados nos
cartdrios/registros competentes.

Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria de Imadvel e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 65

Volume na Data de Emissao: R$ 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii)
Alienacdo Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 67

Volume na Data de Emissao: R$ 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio mensal contendo: (1) Valor Nominal Unitario e/ou
saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRA, acrescido da Remuneragdo acumulada até entdo; (2) valor
atualizado de todos os Direitos Creditdrios; (3) valor atualizado de todos os lastros e garantias vinculadas aos
Direitos Creditorios; (4) calculo atualizado de eventuais indices de cobertura das Garantias da(s) CPR-F(s),
referente ao periodo de Dezembro de 2021 a Margo de 2022; e - Cépia de todos os documentos relacionados
aos Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacdo devidamente registrados/averbados nos
cartorios/registros competentes.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: R$ 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii)
Alienagao Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 80

Volume na Data de Emissao: R$ 23.850.000,00 Quantidade de ativos: 23850

Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do fundo de despesas inicial, devendo a
somatdria dos fundos 1 a 4 equivaler a no minimo 210.000,00; - Relatdrio Mensal, contendo a verificacdo do
Fundo de Despesas, referente aos meses de agosto de 2021 a margo de 2022; - Contrato de Alienagao
Fiduciaria, devidamente registrado no RGI de Rio Preto/BA; - Copia de todos os documentos relacionados aos
Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacdo devidamente registrados/averbados nos
cartorios/registros competentes, caso assim recebidos pelos Devedores Elegiveis; e - Copia das matriculas n®
1.494 e 1.498 registradas no RGI de Ribeirdao Preto atualizadas com o registro da Alienacdo Fiduciaria.

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de imoveis; (ii) Alienacao fiduciaria de graos; (iii) Cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (iv) Aval; (v) Regime fiduciario e patrimonio separado; (vi)
Fundo de despesas
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 77

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 21/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Agoes; e (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 76

Volume na Data de Emissao: R$ 3.500.000,00 Quantidade de ativos: 3500

Data de Vencimento: 15/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,9222% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval prestado por Fernando Jodo Prezzotto; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 120

Volume na Data de Emissao: R$ 62.500.000,00 Quantidade de ativos: 62500

Data de Vencimento: 15/06/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,3686% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 142

Volume na Data de Emissao: R$ 18.590.000,00 Quantidade de ativos: 18590

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Sem prejuizo a Alienacdo Fiduciaria ou a Cessdo Fiduciaria de Sobejo, as
CPRs Financeiras contam com garantia fidejussoéria, representada pelo Aval, prestado pelos
Avalistas como principais pagadores e de forma solidaria ao fiel cumprimento das Obrigacoes
Garantidas das CPRs Financeiras. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével: (iii) Cessdo Fiduciaria
Sobejo: (i) a totalidade dos direitos créditos oriundos da importancia que sobejar apds a
realizacao do primeiro ou do segundo leildao do imével objeto das matriculas n° 4.798 e 3.535
do Oficial Registro de Iméveis da Comarca de Sonora/MS objeto de alienacdo fiduciaria, nos
termos dos respectivos Contratos de Alienacdo Fiduciaria. (iv) Fundo de Reserva: A
Securitizadora, dos valores decorrentes da subscrigao e integralizacao dos CRA, retera na Conta
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Centralizadora o valor de R$ 741.800,00 (setecentos e quarenta e um mil e oitocentos reais)
para fins de criacao de um fundo de reserva. (v) Fundo de Despesas: A Securitizadora retera do
Prego de Aquisicao, na Conta Centralizadora, o valor de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil
reais) (Valor Inicial do Fundo de Despesas), para composicao inicial do Fundo de Despesas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissdo: 145

Volume na Data de Emissao: R$ 12.033.000,00 Quantidade de ativos: 12033

Data de Vencimento: 23/04/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 147

Volume na Data de Emissao: R$ 13.600.000,00 Quantidade de ativos: 13600

Data de Vencimento: 23/04/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) fianca; (II) Alienagdo Fiduciaria de Imavel

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissdo: 155

Volume na Data de Emissao: R$ 13.000.000,00 Quantidade de ativos: 13000

Data de Vencimento: 22/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Penhor Rural: penhor rural, em favor da Emissora, sobre os Graos de Soja de
propriedade do Devedor. (ii) Cessao Fiduciaria: em favor da Emissora, sobre determinados
recebiveis decorrentes de contratos de compra e venda de Produtos, celebrados entre o Devedor
e determinados devedores. (iii) Fianca: prestada por terceiros garantidores, na condicao de
avalistas. (iv) Aval: os Avalistas sao relacionados ao Devedor da CPR-F (Cédula de Produto Rural,
com liquidacao Financeira).

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 106

Volume na Data de Emissao: R$ 230.000.000,00 | Quantidade de ativos: 230000

Data de Vencimento: 15/07/2042

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 134

Volume na Data de Emissao: R$ 14.900.000,00 Quantidade de ativos: 14900

Data de Vencimento: 28/07/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imovel. (iv)
Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas e (VI) Cessdo Fiduciaria Sobejo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 161

Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 25/06/2030

Taxa de Juros: CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria: Alienacao fiduciaria do imovel matricula n° 15.324,
registrado no cartorio de registro de imdvel (II) Como avalista:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 68

Volume na Data de Emissao: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal contendo: (1) Valor Nominal Unitario e/ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA, acrescido da Remuneracdo acumulada até entdo; (2) valor
atualizado de todos os Direitos Creditérios; (3) valor atualizado de todos os lastros e garantias vinculadas aos
Direitos Creditorios; (4) calculo atualizado de eventuais indices de cobertura das Garantias da(s) CPR-F(s),
referente ao periodo de Dezembro de 2021 a Marco de 2022; e - Cépia de todos os documentos relacionados
aos Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacdo devidamente registrados/averbados nos
cartorios/registros competentes.

Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria de Imadvel e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissdo: 65

Volume na Data de Emissao: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii)
Alienacdo Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 67

Volume na Data de Emissao: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio mensal contendo: (1) Valor Nominal Unitario e/ou
saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRA, acrescido da Remuneragdo acumulada até entdo; (2) valor
atualizado de todos os Direitos Creditdrios; (3) valor atualizado de todos os lastros e garantias vinculadas aos
Direitos Creditorios; (4) calculo atualizado de eventuais indices de cobertura das Garantias da(s) CPR-F(s),
referente ao periodo de Dezembro de 2021 a Marco de 2022; e - Cépia de todos os documentos relacionados
aos Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacdo devidamente registrados/averbados nos
cartorios/registros competentes.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii)
Alienagao Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 80

Volume na Data de Emissao: R$ 23.850.000,00 Quantidade de ativos: 23850

Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do fundo de despesas inicial, devendo a
somatdria dos fundos 1 a 4 equivaler a no minimo 210.000,00; - Relatdrio Mensal, contendo a verificacdo do
Fundo de Despesas, referente aos meses de agosto de 2021 a margo de 2022; - Contrato de Alienagao
Fiduciaria, devidamente registrado no RGI de Rio Preto/BA; - Copia de todos os documentos relacionados aos
Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacdo devidamente registrados/averbados nos
cartorios/registros competentes, caso assim recebidos pelos Devedores Elegiveis; e - Copia das matriculas n®
1.494 e 1.498 registradas no RGI de Ribeirdao Preto atualizadas com o registro da Alienacdo Fiduciaria.

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de imoveis; (ii) Alienacao fiduciaria de graos; (iii) Cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (iv) Aval; (v) Regime fiduciario e patrimonio separado; (vi)
Fundo de despesas
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 68

Volume na Data de Emissao: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal contendo: (1) Valor Nominal Unitario e/ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA, acrescido da Remuneracdo acumulada até entdo; (2) valor
atualizado de todos os Direitos Creditdrios; (3) valor atualizado de todos os lastros e garantias vinculadas aos
Direitos Creditorios; (4) calculo atualizado de eventuais indices de cobertura das Garantias da(s) CPR-F(s),
referente ao periodo de Dezembro de 2021 a Margo de 2022; e - Copia de todos os documentos relacionados
aos Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizagdo devidamente registrados/averbados nos
cartorios/registros competentes.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 65

Volume na Data de Emissao: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii)
Alienagao Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 67

Volume na Data de Emissao: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal contendo: (1) Valor Nominal Unitario e/ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA, acrescido da Remuneracdo acumulada até entdo; (2) valor
atualizado de todos os Direitos Creditorios; (3) valor atualizado de todos os lastros e garantias vinculadas aos
Direitos Creditorios; (4) calculo atualizado de eventuais indices de cobertura das Garantias da(s) CPR-F(s),
referente ao periodo de Dezembro de 2021 a Marco de 2022; e - Cépia de todos os documentos relacionados
aos Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacdo devidamente registrados/averbados nos
cartdrios/registros competentes.

Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria de Imadvel e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 06/11/2025
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Taxa de Juros: CDI + 100% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii)
Alienagao Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 80

Volume na Data de Emissao: R$ 23.850.000,00 Quantidade de ativos: 23850

Data de Vencimento: 24/11/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do fundo de despesas inicial, devendo a
somatdria dos fundos 1 a 4 equivaler a no minimo 210.000,00; - Relatério Mensal, contendo a verificagdo do
Fundo de Despesas, referente aos meses de agosto de 2021 a margo de 2022; - Contrato de Alienacao
Fiducidria, devidamente registrado no RGI de Rio Preto/BA; - Cdpia de todos os documentos relacionados aos
Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacdo devidamente registrados/averbados nos
cartorios/registros competentes, caso assim recebidos pelos Devedores Elegiveis; e - Copia das matriculas n®
1.494 e 1.498 registradas no RGI de Ribeirdao Preto atualizadas com o registro da Alienacdo Fiduciaria.

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de imoveis; (ii) Alienacdo fiduciaria de graos; (iii) Cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (iv) Aval; (v) Regime fiduciario e patrimonio separado; (vi)
Fundo de despesas

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 96 Emissao: 96

Volume na Data de Emissao: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 25/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Aval - no ambito da CPR-Financeira,
prestada pela Avalista SANTA LUCIA AGROPECUARIA LTDA; (ii) Alienacgao Fiduciaria - alienacao
feita pelo Devedor (PEDRO RIBEIRO MEROLA) em favor da Emissora (VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO); e (iii) Cessao Fiduciaria - Devedor (PEDRO RIBEIRO MEROLA) constitui em
favor da Emissora (VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO).
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